Verfahrensvermerke des Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften

Praambel

Auf Grund des §1 Abs.3 und des §10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. |
S.2141, ber. 1998 S.137) i.d.z.Zt. geltenden Fassung, auf Grund der §56 und §98 der Nds. Bauordnung vom
13.07.1995 (Nds. GVBI. | S.199) i.d.z.Zt. geltenden Fassung und des §40 der Nds. Gemeindeordnung vom
22.08.1996 (Nds. GVBI. | S.382) i.d.z.Zt. geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. diesen
Bebauungsplan Nr. 431 bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen und den Ortlichen
Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Neustadt a. Rbge., den 18.10.2004

gez. STERNBECK

Birgermeister

Der Verwaltungsausschuly (VA) der Stadt hat in seiner Sitzung am 15.09.2003 die Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 431 und der Ortlichen Bauvorschriften beschlossen. Der AufstellungsbeschluR wurde gemaR Paragraph (§) 2
Abs.1 BauGB am 20.09.2003 ortsublich bekanntgemacht.

Neustadt a. Rbge., den 18.10.2004
gez. STERNBECK

Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften wurden ausgearbeitet vom Team Stadtplanung
der Stadt Neustadt a. Rbge., Theresenstr.4

Neustadt a. Rbge., den 12.10.2004
Im Auftrag

gez. KULL

(Kull)

Erlaubnisvermerk: Vervielfaltigungserlaubnis fir die Stadt Neustadt a. Rbge. erteilt durch das Katasteramt Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand: 04.2003 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die neu zu bildenden Grenzen lassen sich einwandfrei
in die Ortlichkeit Gibertragen.

Neustadt a. Rbge., den 15.10.2004
gez. REHBEIN

Offentl. bestellter Vermessungsing.

Der VA der Stadt hat in seiner Sitzung am 24.05.2004 dem Entwurf des Bebauungsplanes, der Begriindung und der
Ortlichen Bauvorschriften zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR §3 Abs.2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 17.07.2004 ortstiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungs-

planes, der Begriindung und der Ortlichen Bauvorschriften haben vom 27.07.2004 bis 27.08.2004 geméR §3 Abs.2
BauGB offentlich ausgelegen.

Neustadt a. Rbge., den 18.10.2004

gez. STERNBECK

Birgermeister
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Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften nach Priifung der Anregungen gemaR
§3 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am 07.10.2004 als Satzung (§10 Abs.1 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Neustadt a. Rbge., den 18.10.2004

gez. STERNBECK

Blrgermeister

Die Bekanntmachung ist gemaR §10 Abs.3 BauGB am 21.10.2004 im Amtsblatt fir die Region Hannover Nr. 41
erfolgt.Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften sind damit am 21.10.2004 rechtsverbindlich geworden.

Neustadt a. Rbge., den 21.10.2004
Der Blrgermeister
Im Auftrag

gez. SPENNES

Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Ortlichen
Bauvorschriften sind gemaf §215 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Neustadt a. Rbge., den ............

Burgermeister

Das Planverfahren wurde gemaR § 244 Abs. 2 BauGB nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuches in der vor dem 20. Juli 2004 geltend gemachten Fassung zu Ende geflhrt.

Es gelten die Vorschriften Uber die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-und
Formvorschriften, von Mangeln der Abwagung und von sonstigen Vorschriften einschlief3lich
ihrer Fristen nach dem Baugesetzbuch in der zurzeit geltenden Fassung.

Malfgeblich ist die Verordnung tber bauliche Nutzung der Grundstlick (Baunutzungs-
verordnung BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132) zuletzt geandert
durch Art. 3 Investitions-erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993
(BGBI. | S.466).

Textliche Festsetzungen

§ 1 Larmschutz

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur Betriebe zulassig, deren mittlere Schallabstrahlung (ein-
schlieRlich Fahrverkehr auf dem Betriebsgrundstuck) pro Quadratmeter Grundstucksflache den fest-
gesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel von 60 dB(A) tagsuber und 45 dB(A) nachts nicht
uberschreiten. Die Einhaltung der zulassigen Schallemission ist im Genehmigungsverfahren unaufge-
fordert nachzuweisen. Als Bezugsflache zur Ermittlung der zuladssigen Schallabstrahlung ist die
Grundstucksflache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes heranzuziehen.

Der festgesetzte flachenbezogene Schallleistungspegel kann ausnahmsweise Uberschritten werden,
wenn nachgewiesen wird, dass durch MalRnahmen oder Gegebenheiten (z. B. La&rmminderung durch
Abschirmung oder Dampfung) eine freie Schallausbreitung behindert wird. Die Behinderung der freien
Schallausbreitung muss die Erhéhung der festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel min-
destens ausgleichen.

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm sind fur das benachbarte Mischgebiet und Dorfgebiet ein-
zuhalten.

§ 2 Gebaudehoéhen

Die festgesetzte Oberkante von Gebauden bezieht sich auf die nachstgelegene offentliche Verkehrs-
flache. Die festgesetzte Oberkante gilt nicht fur iberwiegend zu Wohnzwecken genutzte Gebaude und
Gebaudeteile.

§ 3 Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Die Flache ist mit standortgerechten, heimischen Laubbaumen und —strauchern zu bepflanzen. Die
Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Hiervon ausgenommen sind kranke Gehdlze, wenn eine Er-
satzpflanzung vorgenommen wird. Die Art der zu verwendenden Gehdlze ergibt sich aus der Pflanzlis-
te in der Begrundung.

§ 4 Wasserversickerung

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit §§ 56, 97 und 98 NBauO werden fur den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes folgende o6kologische Festsetzungen getroffen: Das auf den privaten
Grundstucken anfallende Niederschlagswasser ist zur Grundwasseranreicherung in den Untergrund
abzufuhren. Die Errichtung eines Speichers und die Enthahme von Brauchwasser bleibt hiervon unbe-
rahrt. Das Gleiche gilt fur die Versagungsgrinde nach § 8 NWG bei der Erteilung der wasserrechtli-
chen Erlaubnis.

Hinweis: Die Erlaubnis zur dauerhaften Absenkung von Grundwasser — Gebaude mit tiefen Kellern —
kann nicht in Aussicht gestellt werden.

§ 5 Beschrankungszone im Bereich der 20-kV-Freileitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die Sicherheitsabstande gemafl VDE 0210 zwischen Starkstrom-Freileitungen mit Nennspannungen
uber 1 kV zu Gebauden, Baumen und zum Gelande sind einzuhalten. Mit Rackbau der Freileitung ist
diese Forderung hinfallig.

§ 6 Zuordnung der KompensationsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

1. Die KompensationsmalRnahme ,3.614 m? 6kologische Waldsanierung auf dem Flurstuck 149/1,
Flur 1, Gemarkung Basse“ wird den einzelnen Baugrundstucken zugeordnet.

2. Die Kompensationsmafnahme wird zu 27% dem Flurstuck 103/15 im MD-Gebiet und zu 73% dem
GE-Gebiet und dem GEe-Gebiet zugeordnet.

Hinweis

Der Beschluss des Landerausschusses fur Immissionsschutz vom 10. Mai 2000  Hinweise zur Mes-
sung und Beurteilung von Lichtimmissionen® ist zu beachten.

Gestalterische Festsetzungen

§ 1 Gestaltungsanforderungen an AuBenwainde

1. Die AuRenwéande von Neubauten sind nach aufRen hin in sichtbarem Ziegelmauerwerk mit neutra-
ler Verfugung oder ortsublichem Holzfachwerk mit Ziegelmauerausfachung oder Holzverkleidung
zu erstellen. Zugelassen sind nur rote bis rotbraune Vormauerziegel (im Rahmen der im RAL-
Farbregister mit den Bezeichnungen RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3013, 3016 festgelegten Far-
ben). Trafostationen der ortlichen Versorgungsunternenmen kénnen alternativ zu dem o. g. Farb-
rahmen innerhalb von Grunanlagen im Farbton RAL 6002 (laubgrun) gestrichen werden.

2. Fur gewerbliche Betriebsgeb&aude sind die AuRenwande gemalk § 1 Abs. 1 zu erstellen. Alternativ

3. Holzverkleidungen mit farblicher Oberflachenbehandlung gemalk dem o. g. RAL-Farbregister bzw.

1. Als Dachform von Wohngeb&uden sind nur Satteldéacher mit gleichen Dachneigungen beider

2. Die Dachneigung muss bei Wohngebauden 30° bis 60° betragen, bei gewerblichen Gebauden und

3. Als Dachdeckung sind nur rote bis rotbraune Dachziegel und Dachpfannen (im Rahmen der im

4. Fur folgende Gebdude und Gebdudeteile mit einer Grundflache unter 40 m? sind abweichend von

5. An die Dachform von Wintergarten werden keine Gestaltungsanforderungen gestellt. Als Dachde-

6. Der Einbau von Anlagen zur Nutzung der Solarenergie ist innerhalb der Dachflachen zulassig.

1. Werbeanlagen sind auf das Erdgeschoss und die Brustungszone des Obergeschosses zu be-

2. Fur jedes Betriebsgeb&ude ist auf je einer Hausfront oder auf dem vorgelagerten Grundstucksteil

3. Bei selbstleuchtenden Werbeanlagen ist wechselndes oder sich bewegendes Licht unzuléssig.

4. Attrappen, Spannbander, Fahnen Gber 0,75 m? sowie Plakate durfen nur fur die Dauer zeitlich be-

sind dartuber hinaus auch Verkleidungen mit roten oder rotbraunen Wellfaserzementplatten, Me-
tallprofilen und Putz in dem in § 1 Abs. 1 im 2. Satz genannten Farbrahmen zulassig.

mit Impragnierungsmitteln mit braunen Farbtonen werden bei allen Gebaduden am gesamten Bau-
korper zugelassen. Die Verbretterung hat senkrecht zu erfolgen.

§ 2 Gestaltungsanforderungen an Dacher

Hauptdachflachen zulassig, bei gewerblichen Geb&auden sind auch ungleiche Dachneigungen und
Pultdacher zuléssig. Dachaufbauten durfen maximal 2/3 der Dachldnge — an der Traufe gemes-
sen — einnehmen, der Mindestabstand von den Giebelseiten der Aukenwénde muss 2,00 m betra-
gen. Fledermausgauben sind nicht zugelassen.

Nebenanlagen 12° bis 48°.

RAL-Farbregister mit den Bezeichnungen RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3013, 3016 festgelegten
Farben) zugelassen. Fur gewerbliche Betriebsgebdude sind auRerdem rote bis braune Wellfaser-
zementplatten und Metallprofilplatten in dem vorgenannten Farbrahmen zulassig.

Abs. 1 bis 3 auch Flachdacher zuldssig:

a) Garagen

b) Nebenanlagen im Bauwich

¢) untergeordnete Nebenanlagen aul3erhalb des Bauwichs
d) Windfanganbauten

e) Carports

f) Trafostationen

ckung ist neben den Festsetzungen des § 3 Abs. 3 auch Glas zulassig.

§ 3 Werbeanlagen

schrédnken. Die Brustungszone darf im Zusammenhang mit der Werbung keine von den ubrigen
Obergeschossen abweichende Gestaltung, Farbe oder Verkleidung erhalten.

nur eine Werbeanlage zulassig. Diese kann aus mehreren Teilen bestehen, muss aber einheitlich
gestaltet sein. Einteilige Werbeanlagen durfen eine Ansichtsflache von 3 m? nicht Uberschreiten
bzw. Einzelzeichen nicht gréRer als 0,5 m x 0,5 m sein.

grenzter Sonderveranstaltungen (z. B. Saisonschluss-, Aus- oder Raumungsverkauf) angebracht
werden.

5. Far Werbeanlagen sind die Farben

leuchtorange (RAL 2005 Farbkarte RAL 840 HRU 2),
weiRaluminium (RAL 9006 Farbkarte RAL 840 HRU 2),
graualuminium (RAL 9007 Farbkarte RAL 840 HRU 2)
leuchthellorange (RAL 2007 Farbkarte RAL 840 HRU 2),
Reflexfarben (RAL 7 Farbkarte RAL 840 HRU 840 2)
ausgeschlossen.

6. Hinweisschilder an der Zufahrt in das Gewerbegebiet durfen eine Grofle von 0,5 m? nicht tber-

schreiten. Sie sind einheitlich zu gestalten und in einem Rahmen zusammenzufassen.

STADT NEUSTADT A. RBGE.
Stadtteil Wulfelade
BEBAUUNGSPLAN NR.431

"Gewerbegebiet Wulfelade™
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Planung: Frau Kull/Herr Wippermann

Planerstellung: Frau Herrmann 14.04.2003
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