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Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Bereich der Region Hannover

stadt Neustadt a. Rbge. im Stadtteil Wulfelade.

s
)
£
9

e
z
=
=
[oR
)
o
&
3
3
@
Q
a
m.

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 432 geht aus nachstehen-

der Ubersichtskarte hervor.
Die betroffenen Flurstiicke sind im Bebauungsplanentwurf ersichtlich.
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Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 432 ,Im Dorfe*

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 432 ,Im Dorfe" geht aus
dem Bebauungsplianentwurf hervor..

Grofte

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.432 | Im Dorfe" ist rd. 21.600 m? groR.

2. Planungsrechtlich relevante Verhiltnisse

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. ist die Flache des
Bebauungsplanes Nr. 432 als gemischte Bauflache dargestellt. Norddstlich des Bebauungs-
planes befindet sich ein durch den Bebauungsplan Nr. 431 abgesichertes Gewerbegebiet.
Sudlich des Raiffeisenweges ist darin ein Dorfgebiet (MD) als Pufferzone festgesetzt. Die
umgebende Bebauung hat den Charakter eines Dorfgebietes. Bauvorhaben sind hier nach §
34 BauGB (Innenbereich) zu beurteilen. Die Gberwiegenden Flachen des Bebauungsplanes
sind dem Aufienbereich gemaf § 35 BauGB zuzuordnen. Eine Bebauung dieser Flachen ist
mit Ausnahme privilegierter Vorhaben nur (ber die Aufstellung eines Bebauungsplanes
maoglich. Aufgrund nicht ausreichender Infrastruktureinrichtungen soll sich die Bebauung im
Stadtteil Wulfelade nur im Rahmen der sog. Eigenentwicklung (Einheimischenmodell) voli-
ziehen.

Der Vorgabe des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes entsprechend, kénnen aus der
gemischten Bauflache (M) nach der besonderen Art der Nutzung Dorfgebiete, Mischgebiete
oder Kerngebiete entwickelt werden. Aufgrund der vorhandenen Bebauung der Umgebung
erscheint die Festsetzung eines Dorfgebietes im Bebauungsplan am sinnvollsten.

3. Erfordernisse und Ziel der Planaufstellung

Das Baugebiet ,Denkmalplatz® in Wulfelade ist inzwischen volistandig bebaut. Weitere Bau-
flichen fir bauwillige Einheimische kénnen nur ber die im Flachennutzungsplan als ge-
mischte Baufliche (M) dargestellten noch freien Flachen zur Verfligung gestellt werden. Die
Flachen liegen zentral und haben bezeichnenderweise die Flurbezeichnung ,Im Dorfe".

Alle vorhandenen Infrastruktureinrichtungen liegen in der Nahe. Es sind u.a. der Kinderspiel-
platz, Dorfgemeinschaftshaus, Schitzenhaus, zwei Gaststitten und eine private Reithalle.
Die Grundschule befindet sich in Mariensee, weiterfllhrende Schulen in der Kernstadt Neu-
stadt. Wulfelade ist an das OPNV-Busnetz angeschlossen.

Die ndhere Umgebung des Baugebietes ist gepragt durch aufgegebene oder teilweise aufge-
gebene landwirtschaftliche Hofstellen, Nebenerwerbsstellen und einige Wohnhauser.

Der dstlich des Baugebietes liegende landwirtschaftliche Betrieb wird mit Baureife des Be-
bauungsplanes die Viehhaltung aufgeben (Eigentimer einiger Baufidchen). In der Umge-
bung werden nur noch einige Pferde und Schafe gehalten.

Der Stadtteil Wulfelade hat noch weitgehend seinen urspriinglichen dorflichen Charakter bei-
behalten. Die Viehhaltung wurde teilweise durch einzelne Pferdehaltungen abgelést. Auch
der Storch findet hier noch seinen Platz.

Eine stadtische Siedlungsform ware in Wulfelade verfehit und ist auch nicht erwiinscht. Den
Einheimischen soll auch weiterhin die Moglichkeit gegeben werden, Pferde und Kieintiere zu
halten und Nebenerwerb (auch Haupterwerb) auf eigenem Grundstiick zu betreiben.

Diese vielfaltigen Nutzungsméglichkeiten durften in Zeiten hoher Arbeitslosigkeit und Anstieg
der Nahrungsmittelpreise einen hohen Stellenwert haben.

Ein verdichtetes Wohnen soll durch die Festsetzung von eingeschossigen Einzelhdusern bei
einer Grundfldachenzaht von 0,3 fir den Uberwiegenden Teil des Bebauungsplanes verhindert
werden.



Durch den Bebauungsplan kénnen hier maximal ca. 10 bis 12 neue Bauplatze entstehen. Es
wird Ackerland in Anspruch genommen, das Uberwiegend durch Kompensationsmaflnahmen
im Auf3enbereich ausgeglichen wird.

4. Inhalt des Bebauungsplanes
4.1 Artder baulichen und sonstigen Nutzung

Entsprechend der vorhergehenden Ausfiihrungen wird das Baugebiet als Dorfgebiet (MD)
festgesetzt.

Dorfgebiet (MD)

Als uneingeschranktes Dorfgebiet werden die im Siiden des Plangebietes befindliche Hof-
stelle, die daneben liegende Innenbereichsflache am Deisterweg und die nordwestlich lie-
gende Hofstelle an der Wulfelader Stralle festgesetzt. Durch diese Festsetzung kénnen kei-
ne Entschadigungsanspriiche abgeleitet werden.

Dorfgebiet (MDe)

Far das Dorfgebiet MDe sind Nutzungseinschrankungen vorgesehen. Hier werden Tankstel-
len (§ 5 (2) Ziffer 9) und Ausnahmen (§ 5 (3) BauNVO ausgeschlossen, um belastende Ver-
kehrsaufkommen von dem Baugebiet fernzuhalten.

Durch die Festsetzung von eingeschossigen Einzelhausern soll eine stadtische Wohnver-
dichtung verhindert werden.

Private Griinfldchen (p)

Flachen, die von den Eigentimern nicht zur Bebauung zur Verfiigung gestelit werden, sind
als private Grunflichen mit der Zweckbestimmung ,Zier- und Nutzgarten“ festgesetzt wor-
den. So soll verhindert werden, dass die Eigentiimer dieser Flachen ohne Beteiligung an den
Planaufstellungs- und ErschlieBungskosten sowie Infrastrukturfolgkosten und Kosten fur
KompensationsmaRnahmen Wohnbauland erhalten.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Dorfgebiet MD
Fur das uneingeschrankte MD-Gebiet wird entsprechend der vorhanden Bebauung eine

eingeschossige offene Bebauung mit einer Grundflachenzahl von 0,5 festgesetzt.

Dorfgebiet MDe

Die Uberwiegende Flache erhalt eine Grundflachenzahl von 0,3. Sie soll eine zu hohe Ver-
dichtung der Wohnbebauung verhindern und mit zur Wahrung des dérflichen Charakters bei-
tragen.

4.3 Bauliche Anlagen auf privaten Griinflichen

Folgende bauliche Anlagen sollen auf den privaten Griinflachen im Rahmen der ublichen
Nutzung in Dorfgebieten erméglicht werden:

Garagen, Carports, Gartenhduser, Gewachshauser, Weideschuppen und Gebaude fur die
Kleintierhaltung unter 36 m? Grundflache auf der Gesamtfiache aller Anlagen.

MindestmaR der Baugrundstiicke
Fur den Geltungsbereich des eingeschrankten Dorfgebietes (MDe) wird eine MindestgréRe

der Baugrundstiicke von 600 m 2 festgesetzt, um eine starkere Verdichtung der Wohnbebau-
ung auszuschliefRen.



4.4 Ortliche Bauvorschriften

in den Bebauungsplan werden zur Wahrung des Ortsbildes bauordnungsrechtliche Festset-
zungen gemaf § 9 (4) BauGB in Verbindung mit den §§ 56 und 98 NBauO aufgenommen.

Dachneigungen

In der Umgebung des Plangebietes haben die Hauptbaukérper nur geneigte Dacher, Uber-
wiegend Satteldacher und teilweise Krippelwalmdacher. Der Dachform Rechnung tragend,
werden im Baugebiet nur Sattel- und Krippelwalmdacher von mindestens 30 ° und héch-
stens 48 ° zugelassen. Das gilt nur fur die Hauptdachflachen. Fir Gebaude und Gebau-
deteile unter 40 m? Grundflache gilt diese Vorschrift nicht.

Durch Festsetzung der Oberkante des ErdgechossfertigfuRbodens von maximal 0,50 m Gber
der unmittelbar angrenzenden Verkehrsflache soll die eingeschossige Bauweise der Haupt-
baukdrper auch im Erscheinungsbild gewahrt werden.

Grasdécher sollen nicht ausgeschlossen sein. Fir Grasdacher wird deshalb eine Mindest-
dachneigung von 20 ° eingeraumt.

Dacheindeckung

In der Nachbarschaft des Baugebietes Uberwiegen rote bis rotbraune Dacheindeckungen
aus Tonpfannen und Betondachsteinen. Diesen Gegebenheiten Rechnung tragend, werden
fir das Baugebiet diese Farben gemaR RAL-Farbbezeichnungen nach Nummern vorge-
schrieben.

Nebenanlagen mit flacher geneigten Dachern als 32 ° sind hiervon ausgenommen.
Sonnenkollektoren auf Dachern sind dem Trend entsprechend allgemein zuléssig.

Werbeanlagen
Auf eine Reglementierung von Werbeanlagen wird verzichtet. Werbeanlagen sind in Dorfge-
bieten weit auf3erhalb der Stadt allgemein zuriickhaltend und weniger auffallig angebracht.

4.5 Fliachenbilanz

Gesamtflache des Geltungsbereichs ca. 21.600 m?
davon
Dorfgebiet (MD), 1-geschossig, offene
Bauweise, GRZ 0,5 ca. 4.000 m?
Dorfgebiet eingeschrankt (MDe), 1-ge-
schossige Bauweise, GRZ 0,3 ca. 14100 m?
Private Griinfliche (p), ,Zier- und Nutz-
garten* ca. 1.800 m?
Offentliche Verkehrsflichen ca. 1.520 m?
(200 m? davon als Verkehrsgriin)
Private Verkehrsflachen ca. 180 m?

Rund 9.440 m® MDe erhalten iiber den Bebauungsplan ein Baurecht. Die restlichen Flachen
sind bereits bebaut. Bei den MD-Flachen ohne Einschrankung ist eine als Baullicke zu
bezeichnende Teilflache noch nicht bebaut (gemaR § 34 BauGB).

4.6 Finanzielle Rahmenbedingungen in der Bauleitplanung

Fir die MDe-Bauflache mit neuem Baurecht (ehemals AuBenbereichsfliche nach § 35
BauGB) sind die ,Finanziellen Rahmenbedingungen in der Bauleitplanung“ anzuwenden.



Bebaute Flachen und Flachen mit vorhandenem Baurecht (hier die Bauflache am
Deisterweg, die als Innenbereich geman § 34 BauGB zu beurteilen ist) werden hiervon nicht
berUhrt.

Es wurde festgestellt, dass fur dieses Baugebiet keine stddtebaulichen Folgekosten anfallen
und ein diesbezliglicher stadtebaulicher Vertrag sich somit eritbrigt.

5. VerkehrserschlieBung (s.a. Anlage 4 , StraBenprofilzeichnungen)

5.1  ErschlieBungsstralen

Die auflere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt im Siidwesten Uber den Deisterweg, im
Westen Uiber die Wulfelader Strale Strale (nur eine untergeordnete Bauflache) und im Nor-
den Uber den Raiffeisenweg.

Das Teilflurstiick 85/17 wird privat von der Wulfelader Stralle aus erschlossen, das Ubrige
Baugebiet Uber eine offentliche Stichstralle mit Wendeplatz und einer 4,5 bis 3 m breiten
offentlichen Wegeverbindung zum Raiffeisenweg. Die nérdliche Wegeverbindung zum Raiff-
eisenweg ist als Full- und Radweg gekennzeichnet, kann aber auch von der Feuerwehr und
sonstigen Rettungsfahrzeugen befahren werden.

Der Ausbau der VerkehrserschlieBung ist mit der Stadt abgestimmt worden.

Die Planstra3e und die Wegeverbindung zum Raiffeisenweg werden gemaf RSTO Bauklas-
se |V ausgebaut. Fir die 6ffentliche Verkehrsflache wird mit der Stadt Neustadt a. Rbge. ein
ErschlieBungsvertrag abgeschlossen.

Die private Verkehrsflache 6stlich des Wendeplatzes dient der Sicherung einer Baugebiets-
erweiterung nach Osten. Ein Ausbau soll hier erst bei einer rechtlich gesicherten Erweiterung
des Baugebietes erfolgen.

5.2 Ruhender Verkehr

Gemal NBauO sind fur das Baugebiet 4 Parkplatze nachzuweisen. Sie sind in der 6ffentli-
chen Verkehrsflache anzuordnen.

5.3 Offentlicher Personennahverkehr

Der Anschluss des Plangebietes an das Busnetz ist als gut zu bezeichnen. Der nachste
Bahnhof mit S - Bahn - Anschluss und Park + Ride - Platz liegt ca. 8 km entfernt in der
Kernstadt Neustadt a. Rbge..

6. Kinderspielplatzversorgung

Geméall NSpGP ist fur ein Dorfgebiet (MD) kein Kinderspielplatz notwendig, da davon aus-
gegangen wird, dass in diesen Gebieten ausreichende Spielmdéglichkeiten vorhanden sind.

Am Dorfgemeinschaftshaus (ehemalige Grundschule) nérdlich der Wulfelader Strae befin-
det sich jedoch ein Kinderspielplatz, der noch aufnahmefahig ist und genutzt werden kann.
Die maximale fuRlaufige Entfernung betragt vom Baugebiet rd. 350 m.

Der offentliche Spielplatzbedarf fur ein allgemeines Wohngebiet (WA) wiirde fur den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes MDe folgende GréRenordnung haben:

Dorfgebiet 14.300 m? Nettobauland x 0,3 GRZ x 0,02 (Bedarf) = 85,8 m?
Bruttospielplatzbedarf 85,8 m? x 1,3 = 112 m?

Es genugt darauf hinzuweisen, dass flir ein Dorfgebiet gemal NSpPG kein &ffentlicher Kin-
derspielplatz vorgeschrieben ist, aber ein vorhandener Spielplatz in zumutbarer Entfernung
genutzt werden kann.



7. Ver- und Entsorgung

Zur Sichersteliung der Ver- und Entsorgung wird eine Trassenvergabe gemaf DIN 1 998
durchgefiihrt. Hierzu findet vorab eine Besprechung mit allen Ver- und Entsorgungstragern
und den damit befassten Planern statt.

7.1 Eltversorgung

Die Versorgung mit elektrischem Strom wird von den Stadtwerken Neustadt a. Rbge. sicher-
gestelit.

7.2 Erdgasversorgung

Der Stadtteil Wulfelade ist an die Erdgasversorgung angeschlossen.

7.3 Wasserversorgung

7.3.1 Trinkwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser ist vom Wasserverband Garbsen-
Neustadt a. Rbge. sichergestelit.

7.3.2 Loschwasser

Der Léschwasserbedarf fir das Plangebiet ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW
sicherzustelien.

Vom Wasserverband Garbsen-Neustadt a. Rbge. kann eine Loschwassermenge in Hohe
von 1.600 I/ min. Uber das Leitungsnetz sichergestellt werden.

7.4 Abwasserentsorgung
7.4.1 Schmutzwasser

Die Beseitigung des Schmutzwassers wird durch den Anschiuss an das stadtische Kanalnetz
sichergestellt.

7.4.2 Niederschlagswasser (s.a. Textliche Festsetzungen)

Der Untergrund des Plangebietes ist fur eine Flachen- und Muidenversickerung durch hohe
Durchlassigkeit gut geeignet. Im nordostlich anschlieBenden Gewerbegebiet hat es diesbe-
zuglich keine Probleme gegeben. Der Untergrund besteht bis zu 2 m Tiefe aus Fein- bis Mit-
telsand (s.a. Anlage 2 Bodenprofil aus der Bodenschatzung).

Auf den privaten Grundstiicken ist das anfallende Niederschlagswasser zur Grundwasseran-
reicherung in den Untergrund abzufiihren (s.a. Anlage 3, Auszug aus der wassertechni-
schen Berechnung). Gleiches gilt auch fur die 6ffentlichen Verkehrsflachen. Hier werden in
der Verkehrsflache auf der Ostseite straenbegleitend Versickerungsmulden gemaf wasser-
technischer Berechnung und StraRenprofilzeichnung angelegt.

Mit der Stadt Neustadt a. Rbge. wird hieriiber Einvernehmen hergestellt.

Fur die Versickerung des auf den &ffentlichen und privaten Flachen anfallenden Nieders-
schlagswassers wird ein Antrag auf Erlaubnis gema®t § 10 NWG bei der Region Hannover
gestellt.
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7.5 Abfallentsorgung

Die Hausmull- und Sondermillentsorgung erfolgt vertragsgemaf tber die Abfallentsorgungs-
geselischaft der Region Hannover G.m.b.H..

Far die nicht anfahrbaren Grundstiicke wird am Wendeplatz der Planstrale im Rahmen der
Strallengestaltung auerhalb der Fahrbahn eine Flache fir Abfall- und Wertstoffsécke vorge-
sehen. An der Wulfelader Strale werden die Abfall- und Wertstoffsacke auf privatem Grund-
stlick abgestelit.

8. Bodenordnende MaRnahmen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen rd. 15 Flurstiicke. Der Bebauungsplan
kann nur Uber ein Umlegungsverfahren realisiert werden. Dieses soll in Form eines verein-
fachten Umlegungsverfahrens geschehen.

9. Durchfiihrung und Finanzierung

Die Kosten fur die Planung, Realisierung der Planung und sonstige im Zusammenhang mit
dem Bebauungsplan entstehende Kosten sind von den Eigentumern der Flachen mit neuen
Baurechten und Erschliefungsanspriichen zu tragen.

Das Bezieht sich auch auf folgende Kosten und Vertrage:

- Kompensationsvertrag

- ErschlieBungsvertrag

- Einheimischenmodell

- Wasserrechtsantrag gemaR § 10 NWG

- Sonstige erforderliche Vertrage wie Grunddienstbarkeiten u.a.
- Vereinfachtes Umlegungsverfahren

Die Schmutzwasser-Kanalgebihren werden gemaf Beitragssatzung der Stadt abgerechnet.

Fir die Stadt Neustadt entstehen keine Kosten.
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Teil 2: Umweltbericht

Die Bauleitplanung soll gemaR § 1 (5) BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwickiung
gewdhrleisten und eine menschenwirdige Umwelt sichern. Dabei sind die naturlichen Le-
bensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fur den allgemeinen
Klimaschutz. Desgleichen ist eine dem Woh! der Allgemeinheit dienende sozialgerechte
Bodennutzung zu gewaéhrleisten, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.
Fir die Stadt Neustadt sind diese Planungsleitsétze ein Optimierungsangebot.
Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1, 7 und 8 BauGB sind insbesondere folgende Einzelbelange zu be-
ricksichtigen:

- Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevéikerung
- Die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
- Die Belange des Umweltschutzes einschl. des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege

- Die Belange der Land- und Forstwirtschaft
GemafR § 1a Abs. 2 bis 4 sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen ebenfalls die erganzen-
den Vorschriften zum Umweltschutz anzuwenden.
Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a fir die Belange des Umwelt-
schutzes eine Umweltprifung durchzuftihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt und im Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
Der Umweltbericht bildet gemaR § 2a BauGB einen gesonderien Teil der Begriindung.

1. Einleitung

1.a  Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Fur den Stadtteil Wulfelade ist aufgrund fehlender wesentlicher Infrastruktureinrichtungen die
Eigenentwicklung nach dem sog. Einheimischenmodell vorgeschrieben. Da die vorhandenen
Baugebiete restlos bebaut sind, ist ein neuer Bedarf an Bauland entstanden. Im rechtswirk-
samen Flachennutzungsplan ist hierflr eine gemischte Bauflache (M) in der Ortsmitte mit der
Flurbezeichnung ,Im Dorfe* dargestellt. Von diesem Gebiet aus sind die vorhandenen zen-
tralen Einrichtungen auf kurzen Wegen erreichbar. Die Umgebung des neuen Baugebietes
ist von aufgegebenen Hofstellen, Nebenerwerbsbetrieben und einigen Wohnhausern ge-
pragt. In der Nachbarschaft werden noch einige Pferde und Schafe gehalten (s.a. Anlage 3
,Viehhaltung").

Die Haltung von Pferden und Kleintieren soll auch im neuen Baugebiet méglich sein, ebenso
die Errichtung von Handwerksbetrieben und sonstige fur den Neben- oder Haupterwerb ge-
eignete Einrichtungen gemafl Zuldssigkeit in einem Dorfgebiet. Verdichtetes Wohnen ver-
bunden mit einer Verstadterung des Baugebietes soll durch die Festsetzung von eingeschos-
sigen Einzelhdusern bei einer GRZ von 0,3 und einer Mindestgrundstiicksgréfe von 600 m?
verhindert werden. Der dorfliche Charakter soll durch die Festsetzung eines Dorfgebietes
(MD) weiter fortgefiihrt und die Moglichkeit des Nebenerwerbs zu Zeiten hoher Arbeitslo-
sigkeit und Preisanstieg bei Nahrungsmitteln unterstitzt werden.

Flachenbilanz

Offentliche Verkehrsflache rd. 1.520 m?
Private Verkehrsflache rd. 180 m?
Dorfgebiet (MD), 1-geschossige, offene

Bauweise, Grundflachenzahl 0,5 rd. 4.000 m®
Dorfgebiet eingeschrankt (MDe), 1-geschos-

sig, Grundflachenzahl 0,3 rd. 14.100 m?

Private Grunflache (p), (Zier — u. Nutzgarten) rd. 1.800 m?
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1.b  Umweltschutzziele aus einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanun-
gen und ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

FuUr das Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. §
21 Abs. 1 BnatSchG (letzte Fassung) zu beachten.

Vorrangiges Ziel des Bebauungsplanes ist, neue Bauflachen fur die Eigenentwicklung zur
Verfugung zu stellen.

Nach dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 Satz 1)
wird hier eine zentral liegende Flache im Dorfkern in Anspruch genommen und so eine Zer-
siedlung der Landschaft im Auenbereich verhindert. Dabei ist auf eine Reduzierung der
Bodenversiegelung und schadlose Beseitigung des Niederschlagswassers besonders zu
achten.

Fur die schadlose Beseitigung des Niederschiagswassers im Plangebiet ist ein Nachweis zu
fUuhren. Hierflr ist eine wassertechnische Berechnung erstelit worden.

Sonstige Pline

- Regionales Raumordnungsprogramm der Region Hannover
- Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge.
- Landschaftsplan der Stadt Neustadt a. Rbge.

Die wesentlichen Teile des Landschaftsplanes wurden in den Flachennutzungsplan tber-
nommen.
Der Landschaftsplan zeigt keine Innenwirkung flir den Bereich des Bebauungsplanes.

2, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.a Bestandsaufnahme und Bewertung

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale werden nachfolgend auf das je-
weilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit von Umweltmerk-
malen gegeniiber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre Berlicksichtigung im
Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. Anschlieend werden mit der Durchfiihrung
der Planung verbundene Veranderungen des Umweltzustandes in Zusammenfassung der
Fachgutachten, die im Zuge der Umweltprisfung als erforderlich angesehen wurden, doku-
mentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltwirkungen sollen deutlich
herausgestellt werden, um daraus anschlieRend MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltwirkungen abzuleiten.

2.a.1 Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf
das Wohnumfeld (Larmimmissionen) nicht in héherem Mafe gegeben als bisher. Der
nordéstlich anschlieRende Bebauungsplan Nr.431 ,Gewerbegebiet Wulfelade" setzt fur die
stdlich des Raiffeisenweges liegende Flache ein Dorfgebiet (MD) fest. Die Staub-, Larm-
und Geruchsimmissionen aus der Landwirtschaft halten sich aufgrund der Aufgabe gréRerer
Viehhaltungen in Grenzen.

Zuséatzliche Luftschadstoffe sind unter Zugrundelegung der giitigen Warmestandards und
moderner Heizanlagen als unerheblich einzustufen.
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2.a.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen.
lhre Lebensrdume sowie sonstige Bedingungen sind zu schiitzen, zu entwickeln und ggf.
wiederherzustellen.

Vom Bebauungsplan werden Ackerflachen in Anspruch genommen. Auf einer Wegeflache,
die kiinftig als HaupterschlieBung des Baugebietes dient, stehen liberwiegend wegbegleiten-
de Baume, die eine bedarfsgerechte ErschlieBung behindern oder nicht erhaltenswert sind.
Standortgerechte Baume, die sich auch als StraBenbaume eignen und die Erschlieung
nicht behindern (Quercus robur u.a.) werden als ,zu erhalten” im Bebauungsplan festgesetzt.
Die in der Luftaufnahme mit einem x gekennzeichneten Baume sollen erhalten bleiben (s.
Anlage 1 ,Luftaufnahme*).

Die Erhaltung der Obstbaume bleibt den Eigentiimern {iberlassen. Ein Ausgleich ist hierfir
nicht vorgesehen.

Der Verlust an Vegetation ist allgemein auszugleichen. Ein voller Ausgleich im Plangebiet ist
nicht méglich und wird daher an anderer Stelle im Au3enbereich vorgenommen.

Die Fauna wird sich nach Bebauung des Plangebietes einpendeln. Ein Ausgleich ist hier
nicht vorgesehen.

2.a.3 Schutzgut Luft und Klima

Es ist davon auszugehen, dass sich das Mikroklima im Baugebiet leicht verandern wird. Das
ist in jedem Neubaugebiet der Fall und hinnehmbar.
Fur das Schutzgut Klima/Luft ergibt sich kein Kompensationsbedarf.

2.a.4 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt Gberwiegend im AuBenbereich, ist aber nicht landschaftspragend.
AusgleichsmalRnahmen durch Wegfall von Vegetation sind jedoch bei der Realisierung der
Planung zu berlcksichtigen.

2.a.5 Schutzgut Boden

Im Plangebiet Uberwiegen fein-, mittel- bis grobsandige Béden mit geringer Mutterboden-
auflage bei niedrigem Grundwasserstand und hoher Durchlassigkeit.

Durch die landwirtschaftlichen Betriebsgebdude werden gréRRere Teilflachen versiegelt.

Es liegen keine Hinweise fur Bodenverunreinigungen und Altlasten vor.

2.a.6 Schutzgut Wasser
Die Grundwasserbildungsrate ist im Plangebiet als hoch einzustufen. Das Niederschlags-
wasser von den versiegelten Verkehrsflichen wird (ber Versickerungsmulden schadlos in

den Untergrund abgefuhrt. Auf den Baugrundsticken findet eine Fidchen- und Muldenver-
sickerung statt. Das Schmutzwasser wird von der stadtischen Kanalisation aufgenommen.

2.a.7 Hochwasserschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt aullerhalb der Grenze des HQ 100 (Jahr-
hunderthochwasser) und ist somit nicht als hochwassergefahrdet einzustufen.
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2.a.8 Schutzgut Kultur und sonstige Giiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesell-
schaftlicher Bedeutung, als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schéatze
darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Planungsvorhaben eingeschrankt werden kénn-
te.

Kultur- und Sachguter sind im Umfeld des Bebauungsplanes nicht betroffen.

2.a.9 Wechselwirkungen

Zwischen den Schutzgitern einerseits und Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima
andererseits sind keine sehr erheblichen Wechselwirkungen zu erwarten.

Tabelle 1: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgter

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch - Keine besonderen Auswirkungen *
Pflanzen - Fortfall nicht standortgerechter und hinder- *

licher Einzelbdume
Tiere - Verlust von Teillebensraumen

Boden - Teilweiser Verlust der Bodenfunktion (Versiege-
lung, Bodenbewegung, Verdichtung)

Wasser - Erhohte Aufwendungen fir die schadlose Be-
seitigung des Oberflachenwassers

Klima - Geringfugige Anderungen des Kleinklimas durch
durch die Bebauung

Landschaft - Erhaltung des Landschaftsbildes in der freien
Landschaft durch Bauflachenausweisung in
zentraler Ortslage

Kultur und - Beeintrachtigung von Kultur- und Sachguitern -
Sachguter nicht gegeben.

Wechselwir- - Wechselwirkungen zwischen den einzelnen *
kungen Belangen des Umweltschutzes

*** sehr erheblich ** erheblich  * weniger erheblich - nicht erheblich

2.b Prognose

2.b.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Realisierung der Planung

Bei der Realisierung der Planung wird die Situation in der freien Landschaft durch Verlage-
rung der Ausgleichsmallnahmen verbessert.
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Durch die Aktivierung von Bauland im zentralen Ortsbereich bleiben auRerdem Landschaft
und Kulturfidchen im Auf3enbereich erhalten.

2.b.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Baulandbedarf muss auf Flachen im AuRenbereich zu Lasten des Landschaftsver-
brauchs zurlickgegriffen werden. Der Baulandbedarf im Rahmen der Eigenentwickiung ist
nachgewiesen worden. |n der vorbereitenden Bauleitplanung wurden bereits fir die hier zu
voilziehende Ortsentwicklung die Weichen gestellt.

2.c Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachhaltiger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gema § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung
der Bauleitpiane in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Im Besonde-
ren sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaft § 1a Abs. 3
BauGB i. V. m. § 21 Abs. 1 BNatSchG und § 12 Nds. Naturschutzgesetz die Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft durch geplante Siedlungserweiterungen zu beurteilen und
Aussagen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich zu entwickeln. Die Bauleitplanung
stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Nicht unbedingt erforderliche
Beeintrachtigungen sind aber durch die planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu
minimieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilflichen soweit
mdoglich innerhalb des Gebietes bzw. aullerhalb des Gebietes durch geeignete Manahmen
auszugleichen.

Die einzelnen Schritte der Vermeidung und Verringerung werden nachfolgend als zusam-
mengefasste Zielvorstellungen und anschliefend durch die auf die jeweiligen betroffenen
Schutzgiiter bezogene MaBnahmenbeschreibung konkretisiert. Dabei werden die mit der
Planung verbundenen unvermeidbaren Belastungen gesondert herausgestellt.

2.c.1 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der um-
weltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der nachteiligen Umweltauswir-
kungen in folgendem Teilbereich:

- Ausgleich fir die Inanspruchnahme von Ackerflachen und den Fortfall
von Einzelbaumen.

2.c.2 Schutzgut Mensch
Geruchsimmissionen

Ostlich des Plangebietes in ca. 100 m Entfernung liegt ein landwirtschaftlicher Betrieb, in
dem weiterhin Viehhaltung betrieben wird. Aus Griinden der Rechtssicherheit wurde eine
Vorabbetrachtung zu den Geruchsemissionen und -immissionen erstellt, mit dem Ergebnis,
dass die Geruchsimmissionen im Plangebiet auch unter Einbeziehung der zwei Trocknungs-
anlagen deutlich unter 0,10 % der Immissionsbelastung liegen. 0,10 % Jahresgeruchsbe-
lastung gilt als Grenzwert fur ein allgemeines Wohngebiet.

Eine Aufstockung des Viehbesatzes ist nicht mehr méglich, da die Stalle voll ausgelastet
sind.

Aufgrund der Ergebnisse der Voruntersuchung wurde auf ein umfassendes Gutachten ver-
zichtet.
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Larmimmissionen (s.a. Anlage 8, Schalltechnisches Gutachten, Auszug)

Nordlich des Plangebietes grenzt ein Lager der Raiffeisenwaren-Genossenschaft an. Das
Lager ist fUr einen Diinger- bzw. Getreideumschlag ausgestattet. Ostlich des Gebaudes be-
findet sich eine Tankstelle, siidlich eine offene Portalwaschanlage nebst Trasse fur die
Schwerlastumfahrung des Gebdudes bei Liefervorgangen. Sudlich an das Grundsttick der
Raiffeisen-Genossenschaft grenzt das neue Baugebiet an. Aus Griinden der Rechtssicher-
heit wurde ein schalltechnisches Gutachten in Auftrag gegeben, das nunmehr vorliegt (s.a.
Anlage 8). Es erfasst auch 2 6stlich und stdéstlich vom Plangebiet liegende Trocknungsan-
lagen.

Das Gutachten fiihrte zu dem Ergebnis, dass das sidlich an die Raiffeisen-Genossenschaft
angrenzende Baugebiet die Immissionsrichtwerte far ein allgemeines Wohngebiet deutlich
unterschreitet und fur die Raiffeisen-Genossenschaft noch geniigend Reserven fir abwei-
chende Betriebsbedingungen vorhanden sind.

Fir die LandesstralRe L 191 wurde eine Uberschldgige Berechnung fur Larmlmmlssmnen
geméafR 16. BimSch V durchgefithrt. Danach betragen die Larmimmissionen am westlichen
Rand des Neubaugebietes tags 54 dB(A) und nachts 46 dB(A).

Die Richtwerte fur allgemeine Wohngebiete betragen tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A), fur
Dorfgebiete tags 60 dB(A) und nacht 45 dB(A).

Da aufgrund der Warmeschutz VO die Stufe Il gemal Anforderungen an die Schalldam-
mung eingehalten werden muss, sind keine zusatzlichen aktiven oder passiven Larmschutz-
maflinahmen erforderlich.

Durch entsprechende Gebaudestellung und Raumanordnung in den Gebduden kann das Im-
missionsmaf jedoch weiter reduziert werden (s.a. Anlage 9, Uiberschlagige Verkehrslarmbe-
rechnung gemafR Verkehrsidrmschutz VO (16. Bimsch VO)).

2.c.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Schutz von Tieren und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer naturli-
chen und historisch gewachsenen Artenvielfalt kann auf der Grundlage des Fachbeitrages
zur Eingriffsregelung durch Festsetzungen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der
mit dem Bebauungsplan und seiner Realisierung verbundenen Umweltauswirkungen gem. §
1 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 21 Abs. 1 BNatSchG und § 12 Nds. Naturschutzgesetz erfolgen.

Als Grundiage fur die Bewertung des Landschaftsbestandes und die Ermittlung der Aus-
gleichsmafRnahmen wird das vereinfachte Verfahren zur Bewertung von Eingriffen in Natur
und Landschaft sowie Kompensationsmaf3nahmen von Nordrhein-Westfalen herangezogen.
Es hat sich bei der Stadt Neustadt a. Rbge. langjahrig bewahrt und bildet hier die Grundlage
far die Ermittlung von AusgleichsmaBnahmen (s.a. Anlage 1 ,Luftbildaufnahme” und Anlage
5 ,Flachen fUr die Berechnung der Kompensationsmaf3nahmen®).

Bestandsaufnahme

Grundwert A (Bestand) Okopunkte

1. Versiegelte oder teilversiegelte Flachen

1.3 Wassergebundene Decke
440 m? x 1 440

3. Landwirtschaftliche Nutzflache

3.1 Ackerflache
10.700 m? x 2 = 21.400



17

8. Gehélze Okopunkte
8.2 Einzelbdume gemaB Bestandsaufnahme
23 Stek. x 20 m* x 8 = 3.680
Summe Grundwert A 25.520 Okopunkte

Grundwert P (Planung)

1. Versiegelte oder Teilversiegelte Flachen

1.1 Versiegelte Flachen mit nachgeschalteter
Versickerung
Dorfgebiet (MDe)
9.440m? x (0,3 x 1,5) = 4.248 m?
4248 m* x 0,5 = 2.124

1.2 Versiegelte Verkehrsflachen mit nachge-
schalteter Versickerung
1.700 m*x 0,5 = 850

4, Grunflachen (p)
4.1  Zier- und Nutzgarten, strukturarm

9.440m? - 4228m? = 5192m?
5192 m? x 2 = 10.382

8. Geholze

8.2 Einzelbdume zu erhalten
3 Stck. x 20m? x 6 = 360
Einzelbdume anzupflanzen
3 Stck. x 20m? x 6 = 360

Summe Grundwert P 14.076 Okopunkte

Bilanz:

Grundwert A 25.520 Okopunkte
Grundwert P -14.076 Okopunkte
Differenz -11.440 Okopunkte

Anmerkung:
Die erhaltenswerten Einzelbdume auf den bebauten Grundstticken wurden zwar als zu erhal-

ten und zu ersetzen im Bebauungsplan festgesetzt, jedoch nicht in die Ausgleichsbilanz auf-
genommen, da sich die ermittelte Okopunkizah! aufhebt. Obstbdume wurden nicht festge-
setzt. Es bleibt den Eigentimern Uberlassen, diese zu erhalten.

Ausgleich: (s.a. Anlage 7 ,Kompensationsmaf3nahme zum Bebauungsplan Nr. 432 gemaf §
12 Nds. Naturschutzgesetz)

Der Ausgleich erfolgt auf privaten Flachen im Auenbereich. Die erforderliche Kompensa-
tionsflache betragt 4.576 m°. Die vorgesehene Kompensationsmafinahme besteht aus der
gezielten Uberfithrung einer nicht standortgerechten Kiefernforst des Flurstiickes 108/9, Flur
2, Gemarkung Waulfelade, in eine naturnahe Waldgesellschaft der Buchen-Drahtschmielen —
Gesellschaft. Sie dient insbesondere der Sanierung des Schutzgutes Boden sowie dartber
hinausgehend den Zielen des Naturschutzes aligemein.
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Mit der Stadt wird zur Sicherung der Durchfiihrung der KompensationsmaRnahmen ein
stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen. Die Kompensationsflachen werden durch eine
Grunddiensbarkeit zu Gunsten der Unteren Naturschutzbehérde bei der Region Hannover
nachhaltig gesichert.

Fir die Fauna ist kein Ausgleich erforderlich, da sich das Gleichgewicht nach Bebauung
wieder herstellen wird.

2.c.4 Schutzgut Boden

Durch die neu geschaffenen Bauplatze kann bei der festgesetzten Grundflichenzahl von 0,3
ein Versiegelungsgrad von 0,45 % erreicht werden. Der Ausgleich geschieht durch die Ver-
sickerung des Niederschlagswassers auf den Baugrundstucken und entsprechende Kom-
pensationsmalnahmen im Auf3enbereich. Der Boden ist sehr durchldssig und bereitet keine
Probleme hinsichtlich der Versickerung des Niederschlagswassers.

2.c.5 Schutzgut Wasser

Das von den versiegelten Flachen anfallende Oberflachenwasser wird durch nachgeschal-
tete Versickerung in den Untergrund schadlos abgeleitet.

2.d Andere Planungsmaoglichkeiten

Neue Wohnbauflachen waéren alternativ nur in dezentraler Lage im Auenbereich vorzuse-
hen. Sie wlrden zu einer Zersiedelung und Belastung der Landschaft fihren und die Wege
zu den zentralen Einrichtungen verlangern.

Eine sinnvolle Alternative zur Verlagerung der Baufldche in den Aulienbereich ist nicht er-
kennbar.

3. Zusatzliche Angaben
3.a Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde das vereinfachte
Verfahren zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie Kompensationsmaf3-
nahmen von Nordrhein-Westfalen herangezogen, das von der Stadt Neustadt a. Rbge. in
den meisten Fallen dieser Art Anwendung findet.

Eine wassertechnische Berechnung fur die schadlose Beseitigung des Niederschlagswas-
sers ist auszugsweise in der Anlage 3 beigefigt.

Zur rechtlichen Absicherung wurden ein schalltechnisches Gutachten, eine Uberschlagige
Verkehrslarmberechnung und eine Vorabbetrachtung der Geruchsemissionen und -immissi-
onen erstellt.

3.b Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Uberwachung der Durchfilhrung der KompensationsmaBinahmen und der kiinftigen Ent-
wicklung wird im Kompensationsvertrag sichergestelit.

Far die schadlose Beseitigung des Niederschlagswassers ist ein Wasserrechtsantrag ge-
mafl § 10 NWG gestellt worden.
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3.c  Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Im Rahmen der sog. Eigenentwicklung werden in zentraler Lage neue Bauflachen geschaf-
fen. Die Festsetzung als Dorfgebiet (MD) soll den Bauwilligen die Mdglichkeit eréffnen, Tiere
(z.B. Pferde und Schafe) zu halten und neben- oder hauptberufliche Tatigkeiten auszutiben.
Ein Ausgleich fur den Eingriff in Natur und Landschaft kann nur teilweise im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes erfolgen. Die restlichen Flachen werden auRerhalb des Plangebietes
bereitgesteilt.

Auf die Bodenversiegelung wirkt sich der Bebauungsplan nur geringfiigig negativ aus.

Teil 4: Gewichtung des Abwagungsmaterials

Der Bebauungsplan Nr. 432 ,im Dorfe" sichert eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
in zentraler Lage. Die Schutzgiiter Luft, Boden und Wasser sind durch den Bebauungsplan
nur teilweise geringfugig mehr belastet.

Fur den Eingriff in Natur und Landschaft ist ein Teilausgleich auRerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplanes erforderlich.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 432 | Im Dorfe der Stadt Neustadt a. Rbge.,
Stadtteil Wulfelade mit Begrindung und Umweltbericht wurde vom Ingenieurbiro
Dipl.-Ing. Georg Jonck ausgearbeitet.

Hannover, den 19.12.2008 gez. Jonck

(Jonck)

Diese Begriindung mit Umweltbericht wurde vom Rat der Stadt Neustadt a.
Rbge. in seiner Sitzung am 04.12.2008 als Begriindung gemiB § 9 Abs. 8
BauGB mit den Angaben nach § 2 a BauGB beschlossen.

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplanentwurf Nr.
432 ,Im Dorfe“ der Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Wulfelade vom 18.08.2008
bis einschlieBlich 18.09.2008 6ffentlich ausgelegen.

Neustadt a. Rbge., den 28. Jan. 2009

gez. Sternbeck

(Biirgermeister)
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Anlage 2
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Anlage

Wassertechnlsche Berechnung ‘ : .
.zur Ermittlung des max. Spexchervolumens der Versnckerungsmulde gema& ‘

ATV - DVWK - A 138

.Vorbemerkung

,Die F estlegung der Versu:kerung von Niederschlagswasser von den befestxgten .
Verkehrsflachen Gber Versickeérungsmulden wurde einvernehmiich in Abstimmung
mit der Reglon Hannover - Fachbereich Gewasserschutz getroffen -

' MaRgebende Griinde hierfur sind:

- Die ubervwegend mchtbmdsgen Bodenarten

- der Kf - Wert von 1,0 X 107% (mvs),

- der Grundwasserspiegel von ca. 3,50 m unter Gelandeoberkante

- die Beschickung der Mulden ber die beWachsene Bodenzone und somlt der

geringere Schadstoffelntrag
- die spatere elnfache Unterhaltung

‘Die Bemessung des Spelchervolumens erfolgt nach der Formel (A 4) gemaB A. 2 2
- Muldenverstckerung : : -

V= [(Au+As)x10“’“’er(n) As X Ki/2] x Dx60xfz

vV = ,Spenchervolumen in m-"
Au .= undurchldssige Flache in m? -
As = Versickerungsfliache in m*
‘kf : = Durchlass:gkertsbelwert der gesattigten Zone in m/s
Dn) . = _ maBgebende Regendater i in ¥sha . :
D" =. . Dauer des Bemessungsregens in min.

= . Zuschlagsfaktor geméB ATV --DVWK - A 1‘17

- fz
Geman Fléchenenmttlung erglbt such die befes'agte Flache (Verkehrsﬂache) zu
“Ae = 1.450 m?.

‘Nach Tabelle 2 errechnet sich die undurchlass;ge Fiache unter Ansatz des Abﬂu!&be1~
wertes flr Pﬂaster mit dlchten Fugen zu . »

Au = A x0,75
"Au : = - 1.450x0,75
Au o= 1.088 m?

Unter Berucksmhtngung der anstehenden Bodenarten vwrd dle Versrckerungsﬂache
' vorgegeben zu .

Au x'0,10'

As =

‘As = ©..1088x0,10 .
As = 108,80 m* i
As =

rd. 110,00 m* _ -

3



Linge der Versickerungsmulde VM-

VAfdm . = - 1,50x 0,17 = 0,255 m*ifdm -
v = 18,86/ 0,255 ‘
L = 73,97m
_Gewshit VM _
L= . ‘som

- Hinweise zur Versickerung von den privaten Grundstiicken . . )
Unter Bezugnéhme auf Ziffer 7.4.2 der Begriindung zum Bebauungsplan soll das auf -
den pnvaten Grundstucken anfallende Nlederschlagswasser dezentral versickert
‘ werden.

Bei GrundstucksgroBen von ca. 700 900 m? ergeben sich bei GRZ 0,3 befes’agte
* bzw. versiegelte Flachen von 210 m? - 270 m2. \
Uberschlaghch kann man von folgenden Versnckerungsﬂachen ausgehen

100 m? versiegelte_ Flache - o> 10 m? Muldenflache

210 m?fv_e'rsiégeizé Flache . > 21 m? Muldenflache
| 270 m? versiegelte Flache .~ > 27 m? Muldenflache

Muldentisfe o = - 30¢m - |

Herstéllung

- Abtrag des Oberbodens

- Bodenaustausch unterhalb des Oberbod_ensA
- Auffmlurig mit Kiessandgemi_sch ca. 30 cm dick
- Oberbodenandeckung der Mulde ca. 20 cm

- Rasensaat

Planverfasser: -

WERNER MEIER
DIPL. _BAUWESEN.
NEUE W EL. 05032/3941
3153 NEUSTADT

Neustadt, den 21.04.2008
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Niedersdchsische Vermessungs- und Katasterverwaltung ]

Auszug aus der Liegenschaftskarte

t4aflstab 1:1000 A
nlage 5
Gemeinde: NEUSTADT AM ROBENBERGE,ST. Antrag: A 3469/05
Gemarkung: WULFELADE Datum: 27.05.2005
Flur: 3

' IR
Bebauungsplan Nr. 432 “Im Dorfe”
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. 1 N Viehbestand
(Bestandsaufnahme Mai 2005)

Nie Verwertung (01 nichieigane oder 151 wirtschakihiche Zwecks und dia SHentliche Wiedergabe st nur mn Edaubnis der 1usidndigen Behdrde zuldssig

$S Abs. 3 des Niaders. Geselzer Ober dag amhiche Vermossungswessn vom 11.12.2002).
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5a

Viehbestand (Bestandsaufnahme Mai 2005)

1. Objekt:
2. Objekt:
3. Objekt:
4, Objekt:
5. Objekt:
B. Objekt:
7. Objekt:
8. Objekt:
9. Objekt:
10.  Objekt:
11.  Objekt:

Kein landwirtschaftlicher Betrieb, Kleintierhaltung (Ganse)
Kein landwirtschaftlicher Betrieb, keine Viehhaltung
Landwirtschaftlicher Nebenerwerb ohne Viehhaltung

Verpachteter Betrieb, Gebaude wird als Pferdestall fur 1 Pferd
genutzt

Landwirtschaftlicher Betrieb mit geringer Rinderhaltung
(Klingemann)

Kein landwirtschaftlicher Betrieb, Kleintierhaltung (Schafe)
Landwirtschaftlicher Betrieb mit Ausiagerung der Viehhaltung
Verpachteter Betrieb ohne Viehhaltung

Landwirtschaftlicher Betrieb mit Milchkiihen, Nachzucht und
Sauenhaitung

Verpachteter Betrieb mit fur 3 Pferde genutzte Gebaude

Landwirtschaftlicher Betrieb, Aufgabe der Schweinehaltung,
evil. kiinftig Kleintierhaltung
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Auszug aus der Liegenschaftskarte

MaRstab 1:1000 . & Anlage 6
Gemeinde: NEUSTADT AM RGBENBERGE,ST. Antrag: A 3469/05 )
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Denkmolsplalz

Im Dorle

Flachen fir die Berechnung
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K OMPENSATIONSMADNAHME ZUM B EBAUUNGSPLAN NR. 432 WULFELADE , JM DORFE“

0 VORBEMERKUNG

Die Stadt Neustadt am Riibenberge hat im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 432 ,Im Dorfe®, im Stadtteil Wuifelade die Kompensation des Eingriffes in Natur und
Landschaft gem. § 12 Niedersachsisches Naturschutzgesetz gefordert.

1 BESCHREIBUNG DER FLACHEN UND MIASSNAHMEN

Die Kompensation des durch die Ausweisung des Baugebietes zu erwartenden Eingriffes in
" das Landschaftsbild, die Biotoptypen und den Bodenhaushalf soll im mdéglichst nahen
Einwirkungsbereich der Bebauung erfolgen, um somit eine raumliche -und funktionale
Entkoppelung von Eingriff und MaRnahme zu minimieren.

Auf Grundlage der Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Eingriffsregelung- bzw.
Bauleitplanung in NRW sind insgesamt 11.440 Okopunkte auszugleichen.

[RTPY90-100 Grundwert P: 7
LRT" 0<50 Grundwert A: 4
Differenz: +3

) | ebensraumtypische Baumartenanteile

11440 _ 3.813 + 20% Rickflache = 4.576 gm Kompensationsfldche

Bei einer Erhéhung des Grundwertes A zum Prognosewert P um drei Punkte innerhalb von
dreiBig Jahren ergibt sich der Flachenbedarf von 4.576 gm fiir eine Gkologische

Waldsanierung. Als Flache fiir diese MaRnahme ist vorgesehen:

Nr::[(Gemmatkung # EUE S HcR | et08 Edchsnaitzung s BicteptyFnactibiachsnfels:
1 [Wulfelade / 2; 108/009, Nadelwald 1.21.1 (WZK)
teilflachig auf 4.576 m?

M.SC. CAY-LORENZ WULF SErTE 2




KOMPENSATIONSMABNAHME ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 432 WULFELADE ,,]M DORFE*

Die Kompensaﬁonsma&nahnie besteht aus der gezielten Uberfithrung einer nicht
standortgerechien Kiefernforst des o.g. Flurstiicks in eine naturmahe Waldgeselischaft der

Buchen-Drahtschmielen-Gesellschaft (Deschampsio-Fagetum)

GemaR dreistelliger Biotopkartierung nach Drachenfels entspricht die Uberfithrung einer
Aufwertung des Biotoptyps ,1.21.2. Kiefernforst (WZK)" in den Biotoptyp ,,1.5.1 Bodensaurer
Buchenwald armer Sandbdden (WLA)“ Damit einhergehend erfolgt eine Erhohung des

Natiriichkeitsgrades und mittelfristig eine Senkung der Hemeroblestufe

Die Mafinahme stelit durch die zukinftige Koppelung der Sioffkreisidufe eine deutliche
Aufwertung der Bodenverhaltnisse in Bezug auf Wasser- und Nahrstoffversorgung dar.

Sie dient somit insbesondere der Sanierung des Schutzgutes Boden sowie darilber
hinausgehend den Zielen des Naturschutzes alilgemein.

Langfristig wird die derart konzpierte Okologische WaldsanierungsmaRnahme durch
biologische Automatisierungseffekie einen deutlich groReren Wirkungsbereich als den
eigentlichen Kompensationsraum emrreichen.

M.SC. CAY-TIDRENZ WULF SuTtE3



KOMPENSATIONSMASNAHME ZUM B EBAUUNGSPLAN NR, 432 WULFELADE ,, MM DORFE™

2 Praktische Durchfiihrung der Massnahme

Die Uberfiihrung beginnt mit der leichten Auflichtung des Kiefernforstes. Dabei wird die
vorhandene Bestockung bis zu einem Schlussgrad von 0,6 reduziert. Stehendes und
liegendes Totholz bleibt bestehen, Habitatbdume werden gekennzeichnet.

Das Kronenmaterial verbleibt zur Wahrung der Nahrstoffversorgung auf der Fidche und wird
im Zuge der Flachenrdumung auf Wélle im Abstand von 20 m konzentriert.

Bereits bestehende Eichen und anderes Laubholz in der ersten und zweiten Baumschicht
werden gezielt geférdert und in die Folgebestockung als Saatbdume dbemommen.

In den dazwischen liegenden Feldern werden anschlieBend durch die Verwendung eines
Streifenpfluges oder eines dhnlich geeigneten Gerates zur Bodenverwundung Pflanzplitze

geschaffen. .

Dabei wird die vorhandene Krautvegetation kleinflichig gedffnet und der Mineralboden
oberflachig erschlossen.

Bereits vorhandene Naturverjiingung insbesondere aus Buche und sog. Hahereiche wird
dabei geschont und in die Kulturflache itbemommen. )

Auf diesen Pflanzplatzen werden anschlieBend die Pflanzen im jeweils angebrachten
Arbeitsverfahren  (Rhodener Pflanzhacke, Hohlspaten, Erdbohrgerat) wurzelnackt

eingebracht.

3 PFLANZENGROSSEN, ARTEN UND ANZAHL

Gepflanzt werden mindestens zweimal verpflanzte autochtone Straucher und Baume ohne
Ballen in der HGhe 40 bis 70 cm, bzw. 50 bis 80 cm.

Die Anzahl und Aufteilung entspricht der nachfolgenden Tabelle:

Artikel Abk.[|Anzah]
© v BAlmEnd SIrane e 2 et piEs e Balle A0S O 8
Fagus silvatica - Rotbuche Fs 800
Quercus robur - Stieleiche Qr 150
Acer pseudopiatanus - Bergahom Ap 50
Acer platanoides - Spitzahom Apl 50
Prunus spinosa - Schlehdomn Ps 25
Carpinus betulus - Hainbuche Cb 100
Tilia cordata - Winterlinde X Te 50
Corylus avellana - Haselnuf " |Ca 25
Gesamt 1.250

In Abgrenzung zum sudlich gelegenen Feldrand soll eine Waldrandgestaltung durch
Pflanzung der Straucher und Baumarten zweiter Ordnung geschehen.

MLSC. CAY-LORENZ WULF - SEITE 4



K OMPENSATIONSMAINAHME ZUM B EBAUUNGSPLAN NR, 432 WULFELADE , IMDORFE“

AnschlieRend erfolgt eine strukturierte Pflanzung der Hauptbaumart Rotbuche mit
einzelstammweiser Einmischung von Acer.

Carpinus dient insbesondere dem Auspflanzen der Vegetationsiiicken in der bereits
bestehenden Eichennaturverjiingung.

Dabei werden die Bodenverhaltnisse im Bezug auf Wasser- und Nahrstoffversorgung den
entscheidenden Einfluss auf die genaue Positionierung der Pflanzen auf der Flache geben.

4 PFLEGE~ UND S CHUTZMASSNAHMEN ,
Die MaRnahme wird durch einen stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Flacheneigentiimer

und der Stadt Neustadt am Rilbenberge sowie durch Einfragung einer Grunddienstbarkeit
zugunsten der Unteren Naturschuizbehdrde fir den Zeitraum von dreiig Jahren gesichert.

Die Flache wird vor Wildverbiss durch eine Einzaunung mit Knotengeflecht geschiitzt.

Wiahrend des fesigeseizien Fertigstellungszeitraumes ist der Erhalt der Mainahme durch
den Grundeigentiimer zu gewahrleisten und ggf. nachzubessem. So gilt maRgeblich:

Die Verbissschutzzaun ist regelmaflig zu kontrollieren und in seiner Funktion zu
erhalten. '

« |n regelmaBigen Abstinden ist die Kultur auf Schaden, insbesondere durch Mause
zu kontrollieren und ggf. durch sachkundige Behandlung zu kurieren.

e Im gréReren Umfang (ab 10 Prozent der Gesamipflanzenzahl) ausgefallene Pflanzen
sind zu ersetzen.

e Die Kultur ist bedarfsgerecht von verdrangender Begleitvegetation freizuschneiden.

5 BAULICHE UND PFLEGERISGHE DURCHFUHRUNG DER MASSNAHME

Die Durchfilhrung der Malfnahme erfolgt durch die Firma Wqu-Forstdlensﬂelstungen
Inhaber M.Sc. / Dipl.-Forstwirt Cay-Lorenz Wulf, Empede.

M.ScC. CAY-LORENZ WULF satE S



K OMPENSATIONSMABNAHME ZUM B EBAUUNGSPLAN NR, 432 WULFELADE ,,]M DORFE

Definiton der zu erreichenden Bestandesziele

MaRnahme Dettmerings Heide:

1.) Ausgangssituation — Voreingriff:
Biotoptyp WZK, Kiefernforst, mit geringen Anteilen von Eiche, Birke (ca. 5-10%).
2.) Eingriff:

Feinerschliessung des Bestandes, Erhalt der Habitatbdume, ggf. Schaffung eines lockeren
KronenschluRgrades ( Abstand zwischen den Kronen ca. 2-3m) durch Zielstérkennutzung
gem. LOWE. Dabei Schonung und gezielte Férderung von Laubbaumarten. Durch die
einhergehende Mischungsdnderung und Erhoéhung des Eichenantelils erhalt der Bestand
eine starker gefarbte Charakteristik WQ; Voranbau der im Kulturpian genannten Pflanzen.

3.) Eingriff + 5 Jahre:
Kultursicherung bei gleichbleibender Charakteristik WQ
4.) Eingriff + 10 Jahre:

spatestens jetzt eine Uberpriifung der Beschirmung, ggf. Reduzierung des Kiefernschirmes
durch erneute Zielstarkennutzung, WQ

5.) Eingriff + 20 Jahre:

Die vorangebaute Buche tbernimmt sukzessive die Herrschaft in der ersten
Bestandesschicht. Kontrolle Schirm, ggf. Lauterung Ubergang zu WLA

6.) Eingriff + 30 Jahre:

Erreichung des Waldentwicklungszieles, WLA

M.Sc. CAY-LORENZ WULF A — éélTs 6



KOMPENSATIONSVERTRAG

zwischen

der Stadt Neustadt a. Rbge., Nienburger Stralle 31, 31535 Neustadt a. Rbge.,
vertreten durch den Birgermeister Uwe Stembeck,
dienstanséssig Nienburger StraRe 31, 31535 Neustadt a. Rbge.,

— nachfolgend ,,Stadt“ genannt —

und

Brunhilde Rabe und Bernd Pottberg, Eigentimer des Flurst. 85/17
Karin Lietz, Eigentimerin des Flurst. 88/11

Margarethe Redeker, Eigentiimerin des Flurst. 88/10

Manfred Scharnhorst, Eigentimer des Flurst. 88/9

Claudia Scharnhorst, Eigentimerin des Flurst. 103/21

Friedhelm Klingemann, Eigentiimer der Flurst. 91/2 und 294/94

— nachfolgend ,,Eigentiimer im Bebauungsplangebiet* genannt —

und
Frau Andrea Scharnhorst-Schulz, geb. Scharnhorst, Am Scharnhorstweg 1, 31535 Neu-

stadt a. Rbge.,

— nachfolgend ,Eigentiimerin der Kompensationsflache" genannt —

Vorbemerkung

Die Stadt hat im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplaneé Nr. 432 ,im Dorfe", im Stadt-
teil Wulfelade die Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft gemaR § 11 Abs. 1
Satz 2 Nr. 3 BauGB in Verbindung mit § 12 Niedersachsisches Naturschutzgesetz gefordert.

§ 1

Ort der Kompensation

Die Kompensationsmalnahme befindet sich auf einer Teilfldche (4.576 m?) des Fiurstickes
108/009, Flur 2, Gemarkung Wulfelade. Die fur die Durchfithrung der Kompensationsmag-
nahme zur Verfugung gestellte Teilfldche ist im anliegenden Lageplan dargestelit (Anlage 1).
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Eigentumerin der Flache ist Frau Andrea Scharnhorst-Schulz, Am Scharnhorstweg 1, 31535

Neustadt a. Rbge..

§2

Art und Ziel der Kompensation

(1) Die durchzufiihrende Kompensationsmafnahme umfasst den Bestandsumbau (Voranbau)
der Teilflache der im Lageplan gekennzeichneten Kiefernforst in eine naturnahe Buchen-

Drahtschmielen-Gesellschaft nach dem Kulturplan fiir die Bestandsgriindung der Kompensati-

onsmafinahme in der Anlage 4.

(2) Der Fertigstellungszeitraum betrégt 30 Jahre. Der Bestand ist durch Eintragung einer
Grunddienstbarkeit (dingliche Sicherung) zugunsten Stadt Neustadt am Ribenberge und der

Unteren Naturschutzbehérde bis spatestens 3 Monate nach Rechtskraft im Grundbuch zu si-

chern.

Die Stadt ist als Planungstragerin verpflichtet, die éachgerechte Durchflhrung der Kompensa-
tionsmaRnahme zu Uberprifen. Es ist ein qualifizierter Nachweis (ber die Entwickiung des
Bereiches hinsichtlich des Entwicklungszieles zu ftthren (Monitoring — § 4 C BauGB). Dieses

erfolgt nach 5, 10, 20 und 30 Jahren nach der Anlage Kultur.
Pro Monitoring sind 2,5 Stunden eines Forstingenieurs anzusetzen.

(3) Die Kosten der Manahme werden durch die Eigentimer im Bebauungsplangebiet bzw.
durch deren Rechtsnachfolgergetragen. Die jeweiligen Kostenanteile regeln die Eigentlimer im

Innenverhaltnis untereinander im Verhalinis des neu entstehenden Nettobaulandes.

Der Eigentimer der Kompensationsflache verpflichtet sich, die verpflichtenden Erklarungen
dieses Verirages beziglich des 0. g. Grundstickes an den jeweiligen Rechtsnachfolger zu
Ubertragen mit der Mallgabe, dass dieser seinen Rechtsnachfolger entsprechend weiter ver-
pflichtet. Desweiteren verpflichtet er sich gegeniber der Stadt bzw. der Unteren Naturschutz-
behoérde, die nach diesem Vertrag vorgesehenen MaRnahmen durchzufGhren bzw. die ver-

pflichtenden Erklarungen beizubringen.

Der Eigentimer der Kompensationsflache fiihrt einen fortlaufenden Nachweis gemaR dem
Bestandsblatt des Betriebsgutachtens (vgl. Anlage 2) Uber die Aufwendungen der Kompensa-

tionsmalnahme.

O:\Fachberelch 3D 60 Planung und Bauordnung\s10 SladlplanungWertrdge\Kompensalionsverrage\BPL 432- privale Forsiflache.docBPL 432- private Forsifidche.doc
Erstellungsdatum 27.07.2008
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(4) Zur Sicherung der Malknahme und des regelmafigen Monitorings sind von dem Eigentu-
mer der Kompensationsflache bis spatestens 3 Monate nach Rechtskraft drei Blrgschaften in
Héhe von insgesamt 4.576 m? * 2,75 €/m? = 12.584 EUR einer deutschen Grof3bank oder
Sparkasse bei der Stadt zu hinterlegen. Die 3 Birgschaften teilen sich wie folgt auf: 1. Biirg-
schaft = 6.295 EUR, 2. BUrgschaft = 4,405 EUR und 3. Birgschaft = 1.884 EUR.

(5) Die Uberpriifung der vertragsmaRigen Durchfihrung des Bestandsumbaues und der wald-

baulichen Entwicklung (Monitoring) erfolgt nach der schriftlich bei der Stadt anzuzeigenden

Fertigstellung in sieben Schritten, die da sind:

Uberpriifung der vertragsmaRigen Durchfiihrung des Bestandsumbaues gem. Anlage 5

1. 2 Monate nach Anlage der Kultur:

Uberprifung, ob die Kultur vertrags- und fachgemaR angelegt wurde.

2. 2 Jahre nach Aniage der Kultur:

Uberpriifung des Anwachserfolges (mindestens 90%) und Festlegung von notwendigen
Nachpflanzungen.

3. 3 Jahre nach Anlage der Kultur:

Uberpritfung, ob die Kultur als gesichert angesehen werden kann.
Bei Zielerflillung Rickgabe der 1. Blrgschaft in Héhe von 6.295 EUR.
Monitoring gem. Anlage 3:

4. 5 Jahre nach Anlage der Kultus:

Uberpriifung der Bestandzielerreichung nach 5 Jahren.

Bei Zielerflllung Riickgabe der 2. Biirgschaft in Hohe von 4.405 EUR.

5. 10 Jahre nach Anlage der Kultur:

Uberpriifung der Bestandzielerreichung nach 10 Jahren.

Bei Zielerfiillung Rickgabe der 3. Burgschaft in Héhe von 1.884 EUR.

6. 20 Jahre nach Anlage der Kuitur:

Uberpriffung der Bestandzielerreichung nach 20 Jahren.

7. 30 Jahre nach Anlage der Kultur:

Uberpriifung der Bestandzielerreichung nach 30 Jahren.
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§3

Durchfiihrung der Malnahme

Die Durchftthrung der MaRnahme erfolgt entsprechend der Beschreibungen in dem Kuiturplan

der Anlage 4.

Bei der Pflanzung darf nur zertifiziertes Pflanzmaterial verwendet werden. Dieses ist gegen-

Uber der Stadt nachzuweisen.

Ziel ist ein vielschichtiger, artengerechter, sich selbst durch Naturverjiingung erhaltender Dau-
erwald, Dieser Wald ist durch Pflege und Nutzung zu dauerhaft plenterwaldartigen Strukturen
zu entwickeln. Diesem Ziel dient die Eintragung der Grunddienstbarkeit zugunsten der Unte-
ren Naturschutzbehérde. Der begriindete Bestand (Kiefern-Buchen-Mischbestand) mit beige-

mischter und aus Naturverjingung stammenden Eichen ist dauerhaft ;merkblatigerecht” zu

pflegen und zu entwickeln.

Notwendig ist der Abschluss einer Waldbrandversicherung und Vorlage einer entsprechenden

Kopie bei der Stadt.

§4
Wirksamkeit

Dieser Vertrag wird erst wirksam, wenn der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. dem Vertrag zu-

gestimmt hat und planungsrechtliches Baurecht gemaR § 33 BauGB fur das Plangebiet ent-

standen jst.

§5
Durchfithrung

Beginn der PflanzmalRnahme ist spatestens die 2. Vegetationsperiode nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes.
§6

ErtragseinbuBen

Ertragseinbullen, die sich aus dem Kompensationsziel des Bestandsumbaus der nicht stand-
ortgerechten Kiefernforste zu naturnahen Buchen-Drahtschmielen-Gesellschaft gegentiber
eines aus erwerbwirtschaftlicher Sicht geeigneteren Waldentwicklungstyp ergeben, sind aus-

schlieBlich von dem Eigentimer der Kompensationsflache zu tragen.
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§7

Sonstiges

Vertragsénderungen bedurfen der Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Die Ver-

tragsausfertigung erfolgt dreifach. Die Stadt, die Eigentimerin des Bebauungsplangebietes

und der Eigentimer der Kompensationsflache erhalten je eine Ausfertigung des Vertrages.

§8

Anlagen

Folgende Anlagen sind Bestand des Vertrages

1.

Lageplan mit Flachenachweis einschl. 20% Rickefldche einer Kompensationsfiache fir

mindestens 0,4576 ha.

Vereinfachtes, von der Stadt anerkanntes Betriebsgutachten fur die Teilfliche auf dem
Flurstiick 108/008, Flur 2, Gemarkung Wulfelade nach den Vorgaben der Forsteinrich-

tungsvorschriften fir den Privatwald in Niedersachen als Nachweis der ordnungsgeméRen

und nachhaltigen Forstwirtschaft.
Bestandteile dieses Betriebsgutachten sind:

1. Beschreibung der Besitzverhaltnisse
2. Beschreibung der Standortverhélinisse
3. Beschreibung des Waldbestandes nach Lage und aktuellem
bodendtkologischem Zustand
4. aktuelle Bestandsbeschreibung
5. Darstellung der Planung beziglich der Bestandspflege (Holznutzung,
Lauterung und Walderneuerung)
6. Bestandsblatt zur Anlage eines Vollzugsnachweises fiir durchgefiihrte Manahmen

7. Kontrollbuch als Nachweis fiir die nachhaltige Holznutzung und Wirtschaftsfihrung

Definition der zu erreichenden Bestandziele nach 5, 10, 20 und 30 Jahren als Grundlage

der Uberpriifung der Bestandentwicklung (Monitoring).

Kulturplan fur die Bestandsgriindung der Kompensationsmanahme mit den detaillierten

Angaben Uber
- Pflanzenart

- Pflanzengréfe
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- Anzahl der einzelnen Pflanzenarten

- Bodenbearbeitungs- und Melioraionsmalnahmen

- Schutzmafnahmen gegen Wildschaden

- Pflegemaflinahmen der ersten 10 Bestandsjahre bezogen auf die ortlichen
Standortverhéltnisse

Neustadt a. Rbge., den 29.01. 09

Stadt Neustadt a. Rbge.

i. V. Kugel

Biargermeister

Eigentumer im Bebauungsplangebiet Eigentimerin der Kompensationsflache:
gez. Brunhilde Rabe, Pottberg ] gez. Andrea Schamhorst-Schulz
Brunhilde Rabe und Bernd Pottberg : Andrea Schamhorst-Schulz

gez. Karin Lietz

Karin Lietz

gez. Margarethe Redeker

Margarethe Redeker

gez. Manfred Scharmhorst

Manfred Schamhorst

gez. Claudia Scharmhorst

Claudia Schamhorst

gez. Friedhelm Klingemann

Friedhelm Klingemann
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Forstbetriebsgutachten

fur Teilflachen des Forstbetriebes

SCHARNHORST-SCHULZ

Zur Vorlage bei der Stadt Neustadt am Ribenberge

Stichtag 01.10.2008

Eigentlimer: Andrea Scharnhorst-Schulz

erstellt durch:
M. Sc. / Diplom-Forstwirt Cay-Lorenz Wuif
Forstweg {2
31335 Neustadt am Riibenberge

T. 0a032- 811245
F. Db032-811248

info@meinfoerster.de

www.meinfoerster.de



FORSTBETRIEBSGUTACHTEN SCHARNHORST-SCHULZ 2008-2018

Forstbetrieb Schamhorst-Schulz

Eigentiimer: Andrea Scharnhorst-Schulz
Hauptergebnisse der Forsteinrichtung
Waldzustand vom 01.10.2008

Flacheniibersicht

Wirtschaftswald : 0,4576 ha
Nichtwirtschaftswald : --ha
Holzboden : 0,4576 ha |
Nichtholzboden : 0,00 ha
Forstbetriebsflache : 0,4576 ha
Nichtforstl. Betriebsflache: ~~ha
Gesamifliche : 0,4576 ha

Der Hiebssatz betriagt

fiir die Zeit vom 1.10.2008 bis 30.9.2018

Nadelholz : 2,2 Efmo.R.
Laubholz : 0,3 Efmo.R.
Gesamt ; 2,5 Efm o. R.

je ha und Jahr: 5,5 Efmo. R.

Neustadt den 01. 10 2008

gez. A. Scharnhorst-Schulz
Andréa Scharnhorst-Schulz

WAL n—llMWELT-LANDSCHAFr FORST
CAY-LORENZ WULF
Alsi1chieldive. j%mh‘éﬂﬁilﬁéungsmoghchkert wird im Sinne des § 34b, Abs. 4 Zrﬁer 1 EStG

folgender¥ atz anerkannt:
31535 HEUSTADT AM RUBEHBERGE

WWW.MEINFOERSTER.DE

2,5 Efm pro Jahr (5,5 Efm/ha*a”)

M.SC. CAY-LORENZ WULF SEITE 2



FORSTBETRIEBSGUTACHTEN S CHARNHORST-SCHULZ 2008-2018

0 Einfiithrung

Die Forsteinrichtung beinhaltet eine auf der aktuellen Waldzustandserfassung basierende
mittelfristige Wirtschaftsplanung fiir den Forstbetrieb.

Im Zuge dieser Planung wird unter anderem ein Hiebssatz ermittelt und auf Nachhaltigkeit
hin geprift. Dieser kann durch die Steuerverwaltung als ,Steuerlicher Nutzungssatz" nach §
34 b EStG anerkannt werden, bzw. wird auf dessen Grundlage ein ,Steuerlicher

Nutzungssatz* festgesetzt.

Das Forstbetriebsgutachten des Forstbetriebes Scharnhorst-Schulz wird mit Stichtag
01.10.2008 auf Anforderung der Stadt Neustadt am Ribenberge als Nachweis der
ordnungsgemaflen Betriebsflihrung im Rahmen der Durchfithrung emer waldbaulichen
Kompensationsmalinahme erstellt.

Das hier vorliegende Forstbetriebswerk behalt seine Gltigkeit fir das kommende Jahrzehnt
vom 01.10.2008 bis zum 30.09.2018.

Die Bestandesaufnahme erfolgte im Frihjahr 2008 durch den Verfasser im Auftrage des
Flacheneigentimers.

Der erfasste Forstbetrieb weist zum Stichtag 01.10.2008 eine Gesamtflache von 0,4576 ha
auf.

Es handelt sich hierbei um reine Holzbodenflache.

Der Forstbetrieb Scharnhorst-Schuiz liegt innerhalb der Gemarkung ,\Wulfelade® der Stadt
Neustadt am Rilbenberge.

Die Waldflachen befinden sich in dem Wuchsbezirk ,Geest-Mitte“ der Waldbauregion
,Mittel-Westniedersachsisches Tiefland und Hohe Heide".

Fur den Forstbetrieb liegt nur fur Teilflichen eine Standortkartierung vor.

Der Waldbesitz wird von der Waldbesitzerin selbst bewirtschaftet.

M.SC. CAY-LORENZ WULF SEITE 3



FORSTBETRIEBSGUTACHTEN S CHARNHORST-SCHULZ 2008-2018

1 Gegenwartiger Waldzustand

In allen Bestanden wurden Ertragsklasse, Bestockungsgrad und Vorrat vor Ort
baumartenweise ermittelt. Das Bestandesalter wurde anhand angrenzender Besténde
forsteinrichtungstechnisch abgeleitet, aus den Bestandesbegriindungen hergeleitet oder fir
neu eingerichtete Bestdnde ein wirtschaftliches Alter in Anlehnung an definierte Bestande
geschatzt.

Zur Bonitierung kommen folgende Ertragstafeln zur Verwendung:

Eiche: Jttner, 1955, méafRige Durchforstung
Roteiche: Bauer, 1955

Buche: Schober, 1967, malige Durchforstung
Esche: Wimmenauer, 1919, maige Durchforstung
Erle: Mitschertich, 1945, starke Durchforstung
Pappel: Weihe, 1979, Populus robusta

Birke: Schwappach, 1903/1929

Fichte: Wiedema.nn, 1936/42, malige Durchforstung
Sitkafichte: Schober, 1955, maflige Durchforstung
Douglasie: Bergel, 1969, malige Durchforstung
Kiefer: Wiedemann, 1943, mafRige Durchforstung
Larche: Schober, 1946, maflige Durchforstung

Die Vorrate fur dfe Baumarten Buche, Eiche, Schwarzerle, Fichte und Kiefer sind um die
Ergebnisse der Bundeswaldinventur | von 1994 fiir Niedersachsen aktualisiert worden.

Bonitiert wurde:
Ahorn und Linde nach Esche
Sorbus nach Birke
Omorikafichte nach Fichte
Kistentanne nach Douglasie
alle anderen Tannen nach Tanne
Japanlarche ab Alter 60 nach Europdischer Larche

M.SC. CAY-LORENZ WULF SEUTE 4



FORSTBETRIEBSGUTACHTEN S CHARNHORST-SCHULZ 2008-2018

Die [nventur ergibt folgende Baumartenverteilung:

Die Nadelbaumart Kiefer stockt auf nahezu 100% der Holzbodenflache. Als weitere
Baumarten kommen Eiche, Birke, Buche, Roteiche und Eberesche vor.

Altholzbestande kommen in keiner Baumariengruppe vor.

Auffallig ist das relativ homogene Alterskiassenverhélinis der Baumartengruppe ,Kiefer®.

Bei den vorkommenden Nadelbaumarten liegt der Flachenschwerpunkt in der |l
Altersklasse.

2 Planung fiir das folgende Jahrzehnt

2.1 Allgemeine Betriebsentwicklung

Ziel der Waldbewirtschaftung ist es, einen Wald zu schaffen oder zu erhalten, der dauerhaft
(nachhaltig) Ertrdge erwarten lasst. Dieses wird mit einer kontinuierlichen forstlichen

Bewirtschaftung sichergestellt.

Die wichtigsten Eckpunkte zur Erzielung gesunder, strukturreicher Walder sind:

o Vorratsaufbau durch Pflege der nicht hiebsreifen Laubbaumbesténde

o Stabilisierung der Nadelbaumbesténde

o Vorratsabbau in hiebsreifen Altbestdnden, einzelstammweise mit langen
Verjingungszeitrdumen.

Eine besondere Herausforderung fur die forstliche Bewirtschaftung stellt der jagdliche
Betrieb mit vergleichsweise hohen Wilddichten dar. In Zukunft muss ein verntnftiger
Kompromiss zwischen forstékonomischen Anforderungen und den gleichermallen
berechtigten Ansprlichen des Jagdbetriebes gesucht werden.

Fur den kommenden Betriebsregelungszeitraum ist im Rahmen der waldbaulich
ausgerichteten  Wirtschaftsplanung fir jeden einzelnen Bestand die kinftige
Bewirtschaftung entsprechend den oben genannten Zielsetzungen festgelegt und in den
Betriebsblattern festgehalten worden.

Im Bereich des Forstortes ,Dettmering Heide" zeigen sowohl die vegetationsékologische
Standortansprache durch entsprechende Zeigerpflanzen als auch die ¢kopedologische
Standortkartierung waldbauliche Potenziale auf. Diese gilt es durch entsprechend definierte
Ziele —Waldentwicklungstypen - zu entwickeln und zu nutzen.

M.SC. CAY-LORENZ WULF SEITE §



FORSTBETRIEBSGUTACHTEN SCHARNHORST-SCHULZ 2008-2018

2.2 Zukunftiger Hiebssatz

Die Nutzungsplanung fir das kommende Jahrzehnt wurde bestandesweise auf den
Bestandesblattern vermerkt.

Die Holznutzung setzt sich zum einen zusammen aus der Vornutzung, die jegliche Art von
Bestandespflegemafinahmen beinhaltet, unabh&dngig vom Alter des Bestandes. Hier
wurden Festmeterséatze je ha angegeben. Zum anderen wurde in allen Bestanden mit einer
tber die Pflege hinausgehenden Vorratsentnahme eine Zielnutzung geplant. Hierflr
wurden zu entnehmende Prozentanteile des aufstockenden Vorrats angegeben.

Fir die Festlegung der Vornutzungen wurden ertragskundliche Erfahrungswerte unter
Berlcksichtigung der individuellen Bestandesverhaltnisse und der Pflegeziele

herangezogen.

Der waldbauliche Hiebssatz betrdgt 2,5 Efm im geplanten Wirtschaftszeitraum, bzw. 5,5
Efm/ha*a™

Die genaue Zusammenstellung der Nutzungsplanung ist dem Anhang zu entnehmen.

Anhand von Hiebssatzweisern wurde der geplante waldbauliche Hiebssatz auf
Nachhaltigkeit gem. Gerhardt und Summarischer Einschlagsplanung geprdft und zum
Gesamtweiser gem. Forsteinrichtungsanweisung verdichtet.

Fur die Berechnung dieses Hiebssatzweisers werden fur die einzelnen Baumarten folgende
Umtriebszeiten unterstelit:

Eiche: 160 Jahre
Buche: 140 Jahre
ALh: 120 Jahre
ALn: 60 Jahre
Fichte: 80 Jahre
Kiefer: 100 Jahre
Douglasie: 80 Jahre
Larche: 80 Jahre

Die genannten Nachhaltsweiser sind als obere Grenze fiir die Bemessung des zu
planenden Hiebssatzes zu verstehen. Eine dariiber hinausgehende Beriicksichtigung fir die
Festsetzung des Nutzungssatzes ist nicht méglich. Die ,Gehrhardt’sche Formel“ vergleicht
lediglich durchschnittliche Zuwachs- und Vorratswerte miteinander und leitet daraus ohne
Berucksichtigung der tatsachlichen Nutzungsméglichkeit des gesamten Holzzuwachses den
Hiebssatz her.

In der ,Summarischen Einschlagsplanung“ werden fiir die Berechnung der Endnutzung
starre Umtriebszeiten zugrundegelegt. Inwieweit die wirtschaftlich anzustrebende Zielstarke

dabei erreicht ist, bleibt unbertcksichtigt.

Ferner umfasst die ,Summarische Einschlagsplanung” sadmtliche ertragstafelkonforme
Nutzungsmdglichkeiten. Dieses fihrt bei hohen Vorraten in tberalterten Bestdnden und
vergleichsweise niedrig angesetzten Umtriebszeiten zu relativ hohen Hiebssatzen.

M.Sc. CAY-LORENZ WULF SEITE 6



FORSTBETRIEBSGUTACHTEN SCHARNHORST-$CHULZ 2008-2018

Unter Abw&gung der genannten Aspekte wird der waldbauliche Hiebssatz mit
25 Efm im Jahrzehnt bzw. 5,5 Efm je ha und Jahr
festgesetzt. |

Wulfelade, den 01.10.2008

M.Sc. CAY-LORENZ WULF SEITE 7



FORSTBETRIEBSGUTACHTEN SCHARNHORST-SCHULZ

2008-2018

Bestandeshlatt

Distrikt: ohne Gemarkung:  Wulfelade Abt. ! Uabt.
Betriebsnummer: ohne
Betrieb: Scharnhorst-Schulz, Andrea, Am Scharnhorstweg 1, 31535 Neustadt a. Rbge Flur: 2
Forstort: Dettmerings Heide Flurstlick: 108/009
Projektbezirk: ohne Holzbodenflache: 0,4576 ha
Bezirksforsterei: PrivBetrWULF  Inventurgebiet: ohne Stichtag: 01.10.2008
Normaler Wirtschaftswald (BK 1) Standortkartierung: 35.3.2.2 ki
Waldbauregion: 7- Mittel-Westniederséchsisches Tiefland und Hohe Heide Hohe Uber NN: 45-50 m
Wuchsbezirk: GM - Geest-Mitte [620)
Beschreibung: Hpt.: 80+. Kiefer, mittleres Baumholz, licht geschlossen, teils verlichtet
20+j. Birke und Eiche tifl. Im Unterstand, weitere Baumarien: RotEi, Ee
BE 1:
Forsteinrichtungstechnische Inventur und Planung
BE[BS |Baum-| Alter |[Héhe| EKL|8gr| WKL | Fldache Vorrat | Ljz Vornutzung Zielnutzung Kultur
art (m) (ha] (%) |(Efm/ha) DS Zahl (%) Efmiha Efm| (%) (Efm) | Art Fliche WET
0 |H| Ki 80 |242([18 4 046 ]95|320[146(35{ 1 { 2 |100| 40 |18 VA | 046 | 20
0JU] Bi 20 (113120 3 002 | 5|6 )01]0 0,00
0,8 0,46 326]147] 3,6 40 18 0 0,46
MaRnahmen: Hpt.: Uberfohrung in standortgerechte Bestockung, Voranbau WET 20 gem. LOWE, KompensationsmaBnahme

M.Sc. CAY-LORENZ WULF

SEITE 8



FORSTBETRIEBSGUTACHTEN SCHBARNHORST-SCHULZ 2008-2018

Erlauterungen zum Bestandesblatt

Das Ergebnis der forstlichen Standortkartierung entspricht nach dem der Kartierung
zugrunde liegenden Gelandedkologischen Schatzrahmen des diluvialen Flachlandes der

Codierung 35.3.2.2 ki.
Diese Codierung lautet wie folgt:

Wasserhaushaltszahl 35) Schwach bis sehr schwach grundwasserbeeinflusste,
grundfrische Standorte, mit einem mittleren Grundwasserstand i.d.V. unterhalb von 150 cm
uGOF, im Mittel um 200cm schwankend, auch bei schwebendem Grundwasser

Nahrstoffversorgung 3) maRig versorgt, schwach mesotroph; natirlich besser ausgestattete
Standorte mit erheblichen Oberbodenveranderungen durch Verwitterung oder Um- u.
Uberlagerungen sowie *irreversiblen tiefen Versauerungen und Basenverlusten;
Stammhumushaushalt in der Regel innerhalb einer Waldgeneration wiederherstellbar;

Bodenart und Lagerungsverhéltnisse 2.2) Nicht oder nicht nennenswert verlehmte Sande,
kiesige Sande, (auch unverlehmte geschiebefiihrende Sande) auch mit Steinen und Kiesen,
Schmelzwassersande

Abklirzungsverzeichnis:

Hpt. Hauptbestand

BE Bestandeseinheit, Buchungseinheit
BS Bestandesschicht

Ki Kiefer

Bi Birke

Ei Eiche

Ee Eberesche

EKL Ertragsklasse

Bgr Bestockungsgrad

WKL Wertklasse

ha Hektar

Efm Erntefestmeter

Ljz Laufender jahrlicher Zuwachs
DS Dringlichkeitsstufe

WET Waldentwicklungstyp

M.Sc¢. CAY-LORENZ WULF SEITE 9



FORSTBETRIEBSGUTACHTEN SCHARNHORST-SCHULZ 2008-2018

Kontrollbuch / Vollzugsnachweis

Scharnhorst Abt.:
Forstort: Dettmerings Heide FlachengréRe: 0,4576 ha

M.SC. CAY-LORENZ WULF SEITE 10



Anlage 8

Bonk - Maire - Hoppmann GbR

/R
7

7

AN

Gerausche - Erschitterungen - Bauakustik
Beratende Ingenieure VBI

Mess-Stelle nach §§ 26, 28 BImSchG

Dipl.-Ing. Manfred Bonk bis 1985

Dr.-Ing. Wolf Maire °F 2008

Dr. rer. nat. Gerke Hoppmann
Sffentlich bestellt und vereidigt IHK H-Hi:
Schall- und Schwingungstechnik

Dipl.-Ing. Thomas Hoppe
Dipl.-Phys. Michael Krause
Dipl.-Geogr. Waldemar Meyer
Dipl.-Ing. Clemens Zolimann

Rostocker Strale 22
30823 Garbsen
05137/8895-0, -95

Bearbeiter: Dipl.-Ing. M. Bonk
Durchwahl: 05137/8895-10
m.bonk@bonk-maire-hoppmann.de

Garbsen, 27.03.2008/P

- 06003/1 -

Schalltechnisches Gutachten

zum B-Plan 432 ,Im Dorfe"
Stadt Neustadt am Rlbenberge

OT Woulfelade

Garbsen/Hannover - Berlin — Jena —- Rostock
Sekretariat: Tel.: 05137/8895-0 / Fax.: 05137/8885-95 / www.bonk-maire-hoppmann.de
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Soweit im Rahmen der Beurteilung verwaltungsrechtiiche Gesichtspunkte angesprochen

werden, erfolgt dies grundsétzlich unter dem Vorbehalt einer juristischen Fachprifung,

die nicht Gegenstand der schalltechnischen Sachbearbeitung ist.
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1.  Auftraggeber

HEINRICH SCHARNHORST
AM SCHARNHORSTWEG 1
31535 NEUSTADT

2.  Aufgabenstellung dieses Gutachtens

Mit dem Bebauungsplan Nr. 4‘32 soll in Neustadt, OT Woulfelade, eine gemischte
Wohnnutzung ermdglicht werden. Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet
befindet sich die Raiffeisen-Volksbank eG mit einem Betriebsgebiude. Dabei ist
auf den Freiflachen ein Waschplatz mit einem mobilen Staubsauger sowie eine
Tankstelle fir Raiffeisenkunden in Betrieb. Im Zuge des Planverfahrens sind die
hierbei einwirkenden Gerduschimmissionen zu ermittein und zu bewerten, um die

Vertraglichkeit der unterschiedlichen Nutzungen sicherzustellen.

Ziel dieses Gutachtens ist es, aufgrund einer Ortsbesichtigung und Erérterung der
Immissionsprobleme mit dem Planer, dem Grundstiickseigentiimer sowie Ver-
tretern der Raiffeisen unter Berlicksichtigung dabei durchgefiihrter Vergleichs-
messungen die Gerduschbelastung zu dokumentieren. In diesem Zusammenhang
soll auch ein mdglicher Einfluss von zwei Getreidetrocknungsanlagen auflerhalb

- des Plangebietes beurteilt werden.
3.  Ortliche Verhéltnisse

Die ortliche Situation ist dem Ubersichtsplan der Anlage 1 zu entnehmen. Hier
sind — rund umrandet — 6 charakteristische Immissionsorte gekennzeichnet. Die
Immissionsorte 1 — 4 liegen im Einflussbereich der Raiffeisen und kennzeichnen
die innerhalb und auflerhalb des Plangebietes unmittelbar angrenzenden vor-
handenen bzw. geplanten Wohnnutzungen. Die Immissionsorte 5 und 6 kenn-
zeichnen Messpunkte, bei denen an dem Ortstermin Vergleichsmessungen beim
Betrieb der Getreidetrocknungsanlagen durchgefilhrt wurden. Auerhalb des
Plangebietes sind jeweils die in der Nahe liegenden Getreidetrocknungsanlagen

der Betreiber Borges sowie Stelling markiert.

Auf dem Gelande der Raiffeisen sind die wesentlichen Gerduschquellen darge-
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stellt und werden nachfolgend naher erldutert. Aus dem Geb&ude der Raiffeisen
waren keinerlei Gerausche wahrnehmbar und sind auch bei derzeitigem und ab-
sehbarem zukﬂnftigeh Betrieb nicht zu erwarten. Die Ladezonen befinden sich an

der Nordostseite des Gebdudes und haben wegen der Abschattungswirkung

keinen Einfluss auf das Plangebiet.

4.  Hauptgerauschquellen
4.1 Waschplatz (

Am 06. Marz 2008 wurde bei der Position des Immissionsortes 01 eine
Gerduschmessung durchgefiihrt, wobei ein Fahrzeug auf dem Waschplatz
gereinigt wurde. Mit dem Ohr deutlich wahrnehmbar waren die Spritzgerausche
beim Auftreffen des Wasserstrahls auf die Karosserie. Hierbei wurde ein
gleichférmiger Pegelverlauf mit 55 bis 56 dB{A) gemessen. Messgerat:
Prazisionsschallpegelmesser Typ 2236, Fabrikat B & K Danemark, geeicht bis
2008. Bei Berilicksichtigung der tatsachlichen Ausbreitungsbedingungen

insbesondere mit Reflexionen errechnet sich hieraus ein Schallleistungspegel von

Ly = 95 dB(/A),

Der Waschplatz ist schon seit Jahren in Betrieb. Von der Raiffeisen wurde
angegeben, dass taglich bis zu 10 Pkw und gelegentlich 1 Transporter den
Waschplatz benutzen, wobei je Fahrzeug etwa 10 Minuten Einwirkzeit Gblich ist.
Insgesamt wird eine Einwirkzeit von 120 Minuten taglich angesetzt. Die

Umrechnung in den Schallleistungs-Beurteilungspegel erfolgt programmintern.

Nach dem technischen Bericht ,Gerduschemissionen von Tankstellen und
Waschanlagen“'wird fiir einen Hochdruckreiniger fur die Spritzgerdusche ein
Zuschlag fiir Ton- und Informationshaltigkeit von 3 dB empfohlen. Somit wird als

Emissionspegel 98 dB(A) angegeben.

Der Waschplatz wird ausschliellich in der Tageszeit betrieben.

1 ) Technischer Bericht Nr. L4054 zur Untersuchung der Gerduschemisslonen und Immissionen von Tankstelien der

Hesslschen Landesanstalt fiir Umwelt, Heft 275, 1999
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4.2 Minzstaubsauger

An dem Messpunkt 01 wurde beim Betrieb des Miinzstaubsaugers an der
dargestellten Position ein gleichférmiger Pegelverlauf von 658 bis 59 dB(A)
gemessen. Nach den Erfahrungen der Raiffeisen finden in der Woche 5 bis 10
Einsatze des Staubsaugers jeweils Uber einen Zeitraum von 5 Minuten statt. Bei
Beriicksichtigung eines Zuschlages von 6 dB fiir Tonhaltigkeit errechnet sich ein
Schallleistungspegel von 102 dB(A). Je Tag wird eine Gesamteinwirkzeit von

20 Minuten in Ansatz gebracht. Auch der Staubsauger wird ausschliellich in der

Tageszeit betrieben.

4.3 Tankstelle

Die Tankstelle wird von Mitgliedern der Raiffeisen mit einer Tankkarte genutzt.

Emissionspegel werden dem genannten technischen Bericht entnommen. Dort ist

folgende Rechenbeziehung angegeben:

Ly =779+ 101g N

N = Anzahl der Tankkunden je Std.
Die Beziehung gilt fiir die Tages- und Nachtzeit.

Von der Raiffeisen wurden angegeben, dass am Tag 42 bis 93 Tankkunden die
Anlage nutzen und in der Nachtzeit bis zu 10 Pkw. Da in der Nachtzeit die lauteste
Nachtstunde malgebend ist, wird hier von 6 Kunden je Stunde ausgegangen.

Damit ergeben sich folgende Ausgangswerte:

Tag:
_ 100 _
Lwa = 77,9 +101g 6 86 dB(A)
Nacht:
Lwa = 77,9+ 101g 6 = 86 dB(A)
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4.4 Fahrstrecken Waschkunden

Nach der RLS-QO2 ergibt sich fir Pkw- Fahrten flr eine Fahrt je Stunde ein
langenbezogener Schallleistungspegel von rd. 50 dB(A). Bei 10 Waschkunden am
Tag ergibt sich (aufgerundet) rd.1 Fahrt/h und damit als langenbezogener

Schallleistungspegel

Lua' = 50 dB(A).

¢

4.5 Container Sdgespane

An der Grenze zu den Immissionsorten (01) und (02) ist ein Container aufgestellt.
Hier wird von einem Viehtransporter das verbrauchte Stroh des Wagens
abgeladen, ehe das Fahrzeug zum Waschplatz fahrt. Gerdusche entstehen beim
Containerwechsel. Nach eigenen Messungen ist beim Aufziehen bzw. Abladen
eines Containers ein Schallleistungspegel von 102 dB(A) anzusetzen, wobei hier
eine Einwirkzeit von 5 Minuten eine obere Grenze darstelit. Der Zeiteinfluss wird

programmintern berticksichtigt.

4.6 Lkw-Fahrt-Container

Emissionspege! von Lkw- Fahrzeugen werden aus einer Untersuchung der
Hessischen Landesanstalt fliir Umwelt (technischer Bericht zur Untersuchung der
Lkw- und Ladegerdusche auf Betriebsgelanden von Frachtzentren, Wies-
baden 1995) entnommen. In diesem Bericht sind die Erkenntnisse der
Gerduschimmissionen von Lkw- und Ladegerduschen beschrieben. Fir Lkw-
Fahrzeuge der unteren Leistungsklasse ist dabei ein langenbezogener Schall-

leistungspegel flir 1 Lkw/h von

Lua' = 65 dB(A)
anzusetzen.
Fir 1 Fahrt des Containerfahrzeuges wird somit

Lwa' =65 -101g '®/; = 53 dB(A).

2 Richtiinien fiir den Ldrmschutz an Straen (RLS-90) bekannt gegeben vom BMV mit Allgemeinem

Rundschreiben Stralenbau (ARS) Nr. 8/1990 vom 10.04.1990 (siehe Verkehrsblatt 1990, Heft 7, S. 258
ff) unter Berlcksichtigung der Berichtigung Februar 1992, bekannt gegeben vom BMV mit ARS 17/1992
vom 18.03.1992 (siehe Verkehrsblatt 1992, Heft 7, S. 208).
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5.  Durchflhrung der Berechnungen

5.1 Rechenverfahren

Die Ausbreitungsrechnung erfolgt frequenzabhéngig entsprechend der 1ISO 9613-
23, Alle fiir die Ausbreitungsrechnung wesentlichen Parameter wurden digitalisiert.
Dabei wurde fiir die Berechnungspunkte (Immissionsorte, Aufpunkte) eine typi-

sche Aufpunkthéhe

ha ='3,0 m Uiber Gelandehdhe
fﬁf den EG-Bereich sowie eine tibliche Stockwerkshéhe von 2,8 m berlicksichtigt.

Fur Pkw-Gerdusche wird nach den Regelungen der Richtlinien flir den Ldrmschutz

an Stral3en eine Quellpunkthéhe von:

< hn > = 0,5 m tber OK Fahrflache
Q )

beriicksichtigt, flr Lkw- Fahrzeuge entsprechend 1,0 m, desgleichen fur den

Waschvorgang.

Die genannten Rechenverfahren wurden im Rechenprogramm SOUNDp/an4 pro-
grammiert. Das Rechenverfahren arbeitet nach dem sogenannten "Suchstrahl-
verfahren", die Abschnitts-Berechnung erfolgt in 1°-Schritten. Die Berechnungen

werden mit folgenden voreingesteliten Rechenparametern durchgefiihrt:

Winkelschrittweite: N
Reflexzahl:

Reflextiefe: 7
Seitenbeugung: ja
Suchradius: 1000 m

5.2 Rechenergebnisse

In den Anlagen sind die errechneten Mittelungspegel sowie die Parameter der

Ausbreitungsrechnung zusammengestellt.

3 DIN ISO 9613-2 Dampfung des Schalls bel der Ausbreitung im Freien
Teil 2 Alilgemeine Berechnungsverfahren. (10/1999) vgl. hierzu A.1.4 der TA Larm

4 Ingenieurgemeinschaft Braunstein & Berndt, Leutenbach; Programmversion 6.1
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Anlage 2

Ausgedruckt sind die Prognosewerte fiir den Gesamtbetrieb auf dem Gelénde der

Raiffeisen.

Anlage 3

In dieser Anlage sind fir die Aufpunkte1 bis 4 die einzelnen
¢

Ausbreitungsparameter sowie das Ergebnis flir die einzelnen Quellen

ausgedruckt. Hieraus wird ersichtlich, dass der Waschplatz, Staubsauger sowie

Nutzung des Containers den wesentlichen Beitrag liefern.

6. Beurteilung
6.1 Grundlagen

Fiir Gewerbeldrmeinflisse sind im Einzelfall die IMMISSIONSRICHTWERTE nach

Nr. 6.1 der TA Larm zu beachten; diese betragen u.a.:

a) in Industriegebieten 70 dB(A)

b) in Gewerbegebiete
tags 65 dB(A)

nachts 50 dB(A)

c) in Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten
tags 60 dB(A)
nachts 45 dB(A)

d) in allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten
tags 55 dB(A)
nachts 40 dB(A)

e) in reinen Wohngebieten
tags 50 dB(A)
nachts 35 dB(A)

) in Kurgebieten, fiir Krankenh&user und Pflegeanstalten
tags 45 dB(A)
nachts 35 dB(A)
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Im vorliegenden Fall ist ein MD-Gebiet geplant. Damit gelten die

Immissionsrichtwerte
60 dB(A) tags
45 dB(A) nachts.

In Abschnitt 2.4 der TA Larm ist ausgefiihrt:

Vorbelastung ist die Belastung eines Ortes mit Gerduschimmissionen von allen Anlagen,
fiir die diese Technische Anleitung gilt, ohne den Immissionsbeitrag der zu beurteilenden

Anlage.

Zusatzbelastung ist der Immissionsbeitrag, der an einem Immissionsort durch die zu be-
urteilende Anlage voraussichtlich (bei geplanten Anlagen) oder tatsachlich (bei bestehen-
den Anlagen) hervorgerufen wird.

Gesamtbelastung ist Sinne dieser Technischen Anleitung ist die Belastung eines Immis-
sionsortes, die von allen Anlagen hervorgerufen wird, fiir die diese Technische Anleitung

gilt.
Fremdgerausche sind alle Gerausche, die nicht von der zu beurteilenden Anlage

ausgehen.
6.2 Beurteilung

Die ermittelten Beurteilungspegel gem. Anlage 2 zeigen, dass die anzusetzenden
Richtwerte eines MD-Gebietes (entsprechend Mischgebiet) noch deutlich
unterschritten werden. Die Pegel liegen um mindestens 7 dB unter den
Richtwerten, so dass damit im Sinn der T.A. Larm die Gerdusche vom Gelande
der Raiffeisen nicht relevant sind. In jedem Fall verbleiben noch gentigend
Reserven flir abweichende Betriebsbedingungen. So ist darauf hinzuweisen, dass
eine Verdoppelung samtlicher gerduschverbundener Aktivitdten nur zu einer
Pegelerhohung von 3 dB fithrt. Eine Vorbelastung durch andere Gerauschquellen
ist nicht zu erkennen. Das noérdlich gelegene eingeschrankte und
une_ingeschrénkte Gewerbegebiet hat so grole Abstédnde, dass die zukilnftige

Wohnbebauung nicht mehr im Einwirkungsbereich liegt.

Die Berechnung hat ferner gezeigt, dass bei den geplanten Wohngebduden
unmittelbar angrenzend an das Raiffeisengeldnde sogar die Immissionsrichtwerte
eines allgemeinen Wohngebietes noch deutlich unterschritten werden. Es ist eine

Frage der stéddtebaulichen Planung, ob hier unmittelbar angrenzend an das
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Raiffeisengelande ein allgemeines Wohngebiet vertretbar ist, selbst wenn die
entsprechenden Richtwerte gut eingehalten werden. Mit einer wesentlichen
Ausbreitung der gerduschverbundenen Aktivititen auf dem Raiffeisengelande ist
nicht zu rechnen, zumal diese Flache in einem Mischgebiet liegt und daher nur

Emissionen wie sie gebietstypisch in einem Mischgebiet auftreten, zulassig sind.

7.  Spitzenpegel

Nach der T.A. Larm dirfen einzelne kurzzeitige Spitzen den Tag-
Immissionsrichtwert um nicht mehr als 30 dB(A) (iberschreiten und den Nacht-
Richtwert nicht mehr als um 20 dB(A). Die lauteste Gerduschquelle ist der
Containerwechsel. Bei einem Schallleistungspegel von 102 dB(A) und einem
Abstand von rd. 10 m errechnet sich ein Maximalpegel von rd. 75 dB(A). Damit
wird das Maximalpegelkriterium deutlich eingehalten. Dies gilt auch fiir die

mdgliche Nachtnutzung der Tankstelle.

8.  Trocknungsanlagen

Im Lageplan der Anlage 1 ist im sidlichen Bereich die Position von 2
Trocknungsanlagen dargestellt. Diese Anlagen sind nur in der Sommerzeit
wahrend der Ernte in Betrieb. Sie finden sich ferner jeweils in geschlossenen
R&umen innerhalb landwirtschaftlicher Geb&ude. Bei der Ortsbesichtigung wurde
festgestellt, dass am Rand des Plangebietes diese Gerdusche bei einem
Probebetrieb nicht wahrnehmbar waren. Es wurden dabei die beiden
Hilfsmesspunkte 5 und 6 gewahlt. Bei dem Aufpunkt 6 waren die
Trocknergerausche ebenfalls mit dem Ohr nicht wahrnehmbar. In jedem Fall liegt
hier der entsprechende Pegel unter dem Grundgeraduschpege! von rd. 40 dB(A).
Bei Berticksichtigung der Entfernungen ergibt sich bei Betrachtung des
Lageplanes, dass von der Trockenanlage Borges in keinem Fall wahrnehmbare

Gerausche auf dem Plangebiet relevant sind.

Bei dém Aufpunkt 5 waren die Gerdusche beim Betrieb der Trocknungsanlage
gerade mit dem Ohr wahrnehmbar. Dabei ergaben sich Messwerte bis 46 dB(A),
wobei hier immer noch Fremdgerdusche der Umgebung enthalten waren. Bei
Berlcksichtigung der Entfernungsverhéitnisse gilt auch hier, dass am

nachstgelegenen Rand des Plangebietes beim Betrieb der Trocknungsanlage
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40 dB(A) nicht Uberschritten werden, so dass damit auch in der Nachtzeit kein

bedeutsamer Einfluss vorliegt.

8.  Zur Qualitat der rechnerischen Prognose

Die uns vorliegenden Informationen liefern keine ausreichende Grundlage fur eine
Berechnung des Vertrauensbereichs fiir den Erwartungswert zukinftiger Beur-

teilungspegel. Bei der Berechnung der Emissionskenndaten wurden jeweils un-

glnstige Ansatze bzgl. der gerduschrelevanten Ereignisse beriicksichtigt. Im Hin-
blick auf die Genauigkeit und die Einschrénkung des Verfahrens der Schallaus-
breitungsrechnung wird auf Abschnitt 9 der /ISO 9613-2 verwiesen.

Dem gemaf kann vorausgesetzt werden, dass die auf dieser Grundlage prog-
nostizierten BEURTEILUNGSPEGEL L, dem Schatzwert der Obergrenze des Vertrau-
ensbereichs L, nédher kommen als der Untergrenze L,. Nach Einschéatzung der
ehemals zusténdigen Aufsichtsbehdrde (Niedersdchsischen Landesamtes flr
Okologie) kann in der Mehrzahl aller Falle von einer durch Emissionsansatz und

Ausbreitungsrechnung resultierenden Fehlerbreite von * 4 dB(A) ausgegangen

werden.

Unter den genannten Voraussetzungen kann die Einhaltung des jeweils zu be-
achtenden Richtwerts im Prognosefall angenommen werden, wenn der berech-
nete BEURTEILUNGSPEGEL den Richtwert unterschreitet. Die Wahrscheinlichkeit,
dass bei spateren Nachmessungen in der Nachbarschaft niedrigere Pegel als die

hier prognostizierten Pegelwerte L, ermittelt werden ist groRer als die Wahrschein-

lichkeit héherer Pegel.

Bonk-Maire-Hoppmann GbR

o=«

(i. A. Dipl.-Ing. M. Bonk)

© 2008 Bonk-Maire-Hoppmann GbR, Rostocker Strafie 22,.D-30823 Garbsen
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Liste der verwendeten Abkirzungen und Ausdriicke

dB(A): Kurzzeichen fir Dezibel, dessen Wert mit der Frequenzbewertung "A" ermittelt
wurde (fir die im Rahmen dieser Untersuchung behandelten Pegelbereiche ist die
A-Bewertung nach DIN 651 als "gehdrrichtig" anzunehmen)

Emissionspegel. Bezugspegel zur Beschreibung der Schallabstrahlung einer Gerausch-
quelle. Bei Verkehrswegen tblw. der Pegelwert L g in (25 m-Pegel), bei ,Gewer-
belarm®i.d.R. der Schallleistungs-Beurteilungspegel Lua:.

Mittelungspegel "L" in dB(A): &quivalenter Mittelwert der Gerduschimmissionen; tblw.
zwei Zahlenangaben , getrénnt fir die Beurteilungszeiten “"tags” (6% bis 22°° Uhr)
und "nachts" (22% bis 6% Uhr). .d.R. unter Einbeziehung der Schallausbreitungsbe-
dingungen; d.h. unter Beachtung von Ausbreitungsdampfungen, Abschirmungen

und Reflexionen.

Beurteilungspegel in dB(A): Mittelungspegel von Gerauschimmissionen; ggf. korrigiert um
Pegelzu- oder -abschlédge. Z.B. Schienenbonus fiir Schienenverkehrsgerausche bei

durchgehenden Bahnstrecken;
Zuschlag fiir Tonhaltigkeit...

Immissionsgrenzwert (IGW): Grenzwert flr Verkehrsldrmimmissionen nach § 2 der
16. BImSchV (naheres hierzu s. Abschnitt 6)

Orientierungswert (OWY): Anhaltswert flir die stddtebauliche Planung nach Beiblatt 1 zu
DIN 18005 (vgl. Abschnitt 6)

Immissionsrichtwert (IRW): Richtwert fiir den Einfluss von Gewerbel&rm oder vergleichba-
ren Gerauschimmissionen (Freizeittdrm usw.); vgl. z.B. T.A.Larm.

Ruhezeiten > vgl. Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit nach Nr. 6.5 der TA Larm

Immissionshéhe (HA), ggf. "Aufpunkthéhe": Hohe des jeweiligen Immissionsortes (Be-
rechnungspunkt, Messpunkt) iiber Gelandehdhe in [m].

Quellhéhe (HQ), ggf. "Quellpunkthéhe": Hohe der fraglichen Gerauschquelle Uber Gelén-
dehdhe in [m]. Bei StraBenverkehrsgerauschen ist richtliniengerecht HQ = 0,5 m
{iber StrOb, bei Schienenverkehrsgerduschen HQ = Schienenoberkante.

Wallhéhe, Wandhéhe (H,,): H6he einer Larmschutzwand bzw. eines -walles in [m]. Die
Hohe der Larmschutzanlage wird liblw. auf die Gradientenhdhe des Verkehrsweges

bezogen; andernfalls erfolgt ein entsprechender Hinweis.
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Teilschallpegel / Ausbreitung

Aufpunkte 1-4 H . H

vpumae Raiffeisenbefrieb
Legende
Schallquelle Name der Schallquelle
Quelltyp Typ der Quelie (Punkt, Linie, Fldche)
Lw dB(A) Anlagenieistung
Lw' dB(A) Leistung pro m, m?
) oder S m,m? GréRe der Quelle (L&nge oder Fliche)
s m Entfernung Schallguelle - Immissionsort
Adiv dB Mittlere Entfernungsminderung
Agr dB Mittlerer Bodeneffekt
Abar daB Mittlere Einflgedarnpfung
Aatm dB Mittlere Ddmpfung durch Luftabsorption
LT dB(A) Beurteilungspegel Tag
LrN dB(A) Beurteilungspege! Nacht

)
i
SoundPLAN 6 - 07.11.2006
5.3

Bonk - Maire - Hoppmann Rostocker Strafle 22 30823 Garbsen
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Uberschlagage Verkehrslarm berechnung geméR Verkehrslirm-
_ schuizverordnunq (1 6. BlmSch V) vom Jum 1990

LandesstraBie L 191 Verkehrsmengenkarte 2005, empmsche Ermitﬂuhg der Ver-
‘kehrsmengen in dem Straenabschnitt BundesstraBe 6 und Helstorf Stadt Neu—
_ stadt a. Rbge ,

5.200 Fahlzeuge in 24 h, darunter 200 Fahrzeuge Uber 2,8 to

" Mittelungspegel in dB(A) fir den Tag (8,00 bis 22,00 Uhr) = 16 h
Mittelungspegel in dB(A) flr die Nacht (22,00 bis. 6,00 Uhr) = 8h

_ Tagesbelastung 312 Kfz / h, davon 4 % Lkw-Antil;
Nachtbelastung 40 Kfz / h, davon 5 % Lkw-Anteil (gem. Tabelle A)’
Stralengattung 3, Landesstra&e tags 0,06 DTV, nachts 0,008 DTV

: Mii_télungspegel'-géméa Diagramm |

nachts 55 dB(A)
Korrektur Straffenoberflache . 0dB(A) . 0 dB(A)

. Korrektur unterschiedl. Geschwindigkeit - ' _
in Abhangigkeit vom Lkw-Anteil /- -5 dB(A) - ~-'5dB(A)
Steigung / Gefalle ' : 0 dB(A) ‘0dB(A) -

- Anderung durch untersch;edhche Abstande " -1dB(A) - 1 dB(A)
Boden- und- Meteoro!og:edampfung ‘ -3 dB(A) - 3 dB(A)
Summe: - 54 dB(A) 46 dB(A)

lmmissionsﬁchiwér.te: . WA

tags 63 dB(A)

tags 55 dB(A), nachts 40 dB(A)
MD  tags 60 dB(A),nachts 45 dB(A) .

: Anfordemngen an die Luﬁschalldammung von AuBenbautellen nach DIN 41 09

Lénnpegelberelch ‘Maﬁgebllcher . Aufemhar:sréum_e Biroraume und
- AuBenldm- - in Wohnungen, dhnliches
" pegel Ubemachtungsrdume
. : “in Beherbergungs-
stétien, Unterrichtsraume
.und &hnliches
dB(A) erf. R des Au&enbautells
oo w,res . in dB
o 56 bis 60 0 .30
M 61 bis 65 3B . 30
v 66be 70 40 - .. 85

Da aufgrund der Warmeschutz VO die Stufe 11l eingehalten werden rnuss smd keine

zusétzlichen aktiven oder passiven Lannschutzm_al&nahmen erforderlich.

Hannover, den 14.04.2008

Verfassér: Dipl.-Ing. Georg Jonck
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Barth & Bitter EEE

Gutachter im Arbeits-
und Umweltschutz GmbH &=

Barth & Bitter GmbH * An der Feldmark 16 * 31515 Wunstorf ‘ An der Feldmark 16
. 31515 Wunstorf
Dipl.- Ing.Georg Jonck Tel 05031-913507
Am Fahrhorstfelde 10 Fax 05031-913508
barth-bitter@t-online.de
30629 Hannover www.barth-bitter.de
(hr Zeichen Nachricht vom Unser Zeichen . Datum
Wi/Of 28.03.2008

Vorabbetrachtung zu den Geruchsemissionen und —immissionen durch die Betriebe
y,Borges“ und ,Stelling” im Zusammenhang mit der Ausweisung eines Baugebietes in
Neustadt/Wulfelade.

Projekt-Nr. 08 032

Sehr geehrter Herr Jonck,

mit diesem Schreiben teilen wir lhnen die Ergebnisse der Vorabbetrachtung zu den Geruchs-
emissionen und -immissionen durch die Betriebe ,Borges” und ,Stelling“ mit. Als Datengrundia-
ge dienten folgende von Ihnen mitgeteilte Angaben.

Der Landwirt Borges hat auf seinem Hof 25 Klihe und Rinder, 50 Laufer sowie 6 Sauen und ei-
nen Getreidetrockner. Auf dem Hof Stelling befindet sich lediglich ein Getreidetrockner.

Die Berechnung der zu erwartenden Geruchsbelastung erfolgte mit dem Ausbreitungsrechen-
modell AUSTAL2000. Die Gebaudehdhen wurden ebenso wie die Lage der Emissionsquellen
geschatzt, sofern diese nicht eindeutig bekannt waren.

Insbesondere wurden fur die Getreidetrocknungsanlagen konservative Annahmen hinsichtlich
der Emission getroffen.

Die prognostiziede Geruchsbelastung ist fir den Bereich des Baugebietes zu beurteilen.
Voraussichtlich wird die Gesamtbelastung beider Betriebe deutlich unter 0,10 % der Immissi-
onsbelastung im geplanten Baugebiet bleiben.

Entsprechend dem Ergebnis der Ausbreitungsrechnung ist der Betrieb Stelling im Grofteil des
Baugebietes irrelevant. In der Ausbreitungsrechnung wurde von einer Nutzung des Trockners

von 1.488 h/a ausgegangen. Voraussichtlich wird der Betrieb Borges deutlich unter 0,10 % der
Immissionsbelastung im geplanten Baugebiet bleiben.

In der Ausbreitungsrechnung wurde von einer durchgéngigen Nutzung der Stallanlagen von
8.760 h/a und einer Nutzung der Trockner von 1.488 h/a ausgegangen.

Volksbank Wunstorf Sitz des Unternehmens: Geschaftsfuhrerin: Sabine Barth
BLZ 256 900 09 WunstorfSteuer-Nr.: 34/200/10607
Konto-Nr. 110 0160 700 AmtsgerichiUsl.-IdNr, DE 179385525

Neustadt a.Rbg.
HRB 2680
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Barth & Bitter
Gutachter im Arbeits- und Umweltschutz GmbH

Projekt-Nr. 08 032
28.03.2008

Diese Vorabbetrachtung ersetzt weder eine gutachtliche Stellungnahme noch die Entscheidung
der zustandigen Genehmigungsbehérde.

Fur Ruckfragen stehen lhnen Herr Wittemeier oder Frau Offenhausen gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GrifRen

Barth & Bitter
Gutachter im Arbeits- und Umweltschutz GmbH

i.A. Wittemeier i.A.Offenhausen

Volksbank Wunsiorf Sitz des Unternehmens: GeschéftsfUhrerin: Sabine Barth
BLZ 256 900 09 WaunstorfSteuer-Nr.: 34/200/10607

Konto-Nr. 110 0160 700 AmisgerichtUst.-IdNr. DE 178385525

Neustadt a.Rbg.
HRB 2680



Bebauungsplan Nr. 432 ,,im Dorfe"
Stadtteil Wulfelade, Stadt Neustadt a. Rbge.
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