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NR. 432, ,IM DORFE"

( Planzeichenverordnung 1990 )

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

Denkmalsplatz

” Wultelade

Dorfgebiet

() l‘

MaR der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl

\ .
o Offene Bauweise
& Sto ii

Baugrenze

PLANZEICHENERKLARUNG FUR DEN BEBAUUNGSPLAN

Dorfgebiet eingeschrankt (s. Textl. Fests.)

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 17 BauNVO)
I Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
197 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO )

Nur Einzelhauser zulassig

Uberbaubare Grundstiicksflachen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Gliederung des Dorfgebietes MDe
(8 1 (5) und (9) BauNVO)

11 Gemaf § 1 (5) und (9) BauNVO werden
Tankstellen (§ 5 (2) Ziffer 9 BauNVO)
ausgeschlossen.
1.2 GemaR § 1 (6) und (9) BauNVO werden
Ausnahmen ( Vergnligungsstatten)
(§ 5 (3) BauNVO) ausgeschlossen.

§ 2 Bauliche Anlagen auf privaten Griinflichen

Garagen, Carports, Gartenhauser, Gewachshauser, Weide-
schuppen und Gebaude fiir die Kleintierhaltung unter 36m?
Grundflache (Gesamtflache aller Anlagen) sind auf privaten
Griinflachen zulassig (§ 14 NBauO).

§ 3 Niederschlagswasser
Gemal § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit den §§ 56, 97 und 98

6kologische Festsetzungen getroffen:

Das auf den privaten und 6&ffentlichenGrundstlicken anfallende
Niederschlagswasser ist zur Grundwasseran- reicherung in den

von Brauchwasser

§ 8 NWG bei der Erteilung der wasser- rechtlichen Erlaubnis.

§4 Anpflanzen und Erhaltung von Baumen
(§ 9 (1) Ziffern 25a und 25b BauGB)

In der 6ffentlichen Verkehrsflache und auf den
privaten Flachen sind Baume gemal Festset-
zung zu erhalten und zusatzlich mindestens 3
standortheimische Baume in der 6ffentlichen

Verkehrsflache anzupflanzen und zu erhalten,

zum Beispiel:
E\ | |03 MindestmaR der Baugrundstiicke (§9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) O e (aorous 1obuT)
F minG ndosigr o o oo
600 qm F. mind. I\/!lndestgrgf&e des Baugrqndstucks im Vogelbeere  (Sorbus aucuparia)
600 gm eingeschrankten Dorfgebiet (MDe) Mehlbeere  (Sorbus aria)
[/’7 ﬂO/ﬂ FE) Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten. Hier-
Griinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) von ausgenommen sind kranke Gehdlze, wenn

Grunflache

p

O

F+R

Sonstige Planzeichen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fla-
chen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und § 1a Abs.3 BauGB)

Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
Buchstabe b BauGB, s.a. Textl. Festsetzungen)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

FulR- und Radweg (6ffentlich)

mmm mmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

eine Ersatzpflanzung vorgenommen wird.

NBauO werden fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes folgende

Untergrund abzufiihren. Die Errichtung von Speichern und die Entnahme

bleiben hiervon unberihrt. Das Gleiche gilt flir Versagungs- griinde nach

privat, Zier- und Nutzgarten

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 (4) BauGB in Verbindung
mit den §§ 56 und 98 NBauO zur 6rtlichen Gestaltung

§ 1 Dacher

1.1 Dachform und Dachneigung

Bei den Hauptdachflachen von Gebauden sind nur Sattel-
und Kriippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 30°
bis 48° zulassig. Die gegenuber liegenden Dachflachen
sind mit gleicher Dachneigung auszufiihren.

6 offentlich
p privat

Die Satze 1 und 2 gelten nicht fir Geb&ude und Gebé&ude-
teile bis 40 m? Grundflache.

Abweichend von Satz 1 kdnnen auch Dacher mit einer

Dachneigung ab 20° aufwérts zugelassen werden, wenn sie
intensiv oder extensiv begrint werden.

1.2 Dachmaterial und Dachfarbe

Als Dachdeckung firr geneigte Dacher sind nur Dachpfan-
nen ohne Glasanteile im Material (= nicht glanzend) in den
Farbténen rot bis rotbraun im Rahmen des aufgeflihrten RAL-
Farbregisters zulassig.

196 07 des Bebauungsp|anes ( § 9 Abs. 7 BauGB) Davon ausgenommen §ind Fotovoltgikanlg_\gen, Thermoso-
6 10 1 E laranlagen, begriinte Dacher und Wintergérten.
9 —eo—e—o— iedli
Abgrenzung unterschiedlicher NUtzungen Als Farbttne rot bis rotbraun gelten nach RAL-Farbliber-
sicht RAL-K 7: 2001, 2002, 3000, 3002, 3013 und 3016.
NF 75
§ 2 Sockelhdéhe
g @ HINWEISE DiehObIerIBagge de"sb Erigesc?:gssfert;g_fﬁBlzjodensddaranicht
4 N 109 .. mehr als 0,50 m Uber der mittleren Hohe der an das Bau-
4 0 2 I?as L_and al? Strar‘l’enbaUIa_Sttr_ager der L 191 grundstiick unmittelbar angrenzenden Verkehrsflache lie-
| N 1 ibernimmt fiir das Plangebiet im Nahbereich der gen.
1' i S 4 Landesstral’e keinerlei Anspriiche auf zusatzliche
! % c§ ¢ Larmschutzmaflinahmen.
\ N /
A N ! C . . 3 Ordnungswidrigkeiten
05 15 / ~oloe” Mafgeblich ist die Verordnung Uber die Nutzung § 9 o 9 i
’ » 3 worit29 der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - fahisesi gegen dis Bestmmungen diceer rhen Ba-
g BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBL.I S. 132) in der zum Sl 9
ll — Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses letzten Fassung. Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer GeldbuRe von bis zu
| — . 187 500.000 € geahndet werden.
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Praambel 6 liche Auslegung mit Einschrénkung Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56 und 98 der Der Verwaltumgsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am ............... oo em geanderten

Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung
(NGO) - in der jeweils giltigen Fassung - hat der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. den
Bebauungsplan Nr. 432 ,Im Dorfe", bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, der Begriindung
und der Zusammenfassenden Erklarung als Satzung beschlossen.

Neustadt a. Rbge., den 28. Jan. 2009

gez. Sternbeck

Birgermeister

Kartengrundlage

Die Vervielfaltigung ist nur flr eigene nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs.4 Nds.
Vermessungs- und Katastergesetz vom 02. Juli 1985-Nds. GVBL. S.187) in der zur Zeit gliltigen
Fassung; dazu gehoren auch Zwecke der Bauleitplanung.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulichen
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vomJanuar
2009). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die neu zu bildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in die Ortlichkeit libertragen.

Siegel
Neustadt a. Rbge, 23.01. 2009

gez. Hermes

ericht und der
it Einschrankung geman §

Entwurf des Bebal splanes Nr. 432 ,Im Dorfe", der Begriindung, dem Umw,
Ortlichen Bauvorschrift 2)ggstimmt und die erneute &ffent- liche Auslegun
4a Abs. 3 BauGB beschlossem

Ort und Dauer der 6ffentlichen Aus

ng wurden am .......... ortstiblich bekannt

gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.432 | orfesder Begriindung, des Umwelt- berichts und der
Ortlichen Bauvorschrift haben vom ................. o Swcverereeeeeeeeenens DiS...vieeiieii s

geman § 4a Abs.3 BauGB offentlich ausgekegen.

Neustadt a. Rbge., den ...... .o

Birgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des 0.g. Bebauungsplanes ist eine beachtliche Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes -nicht- geltend
gemacht worden .

Neustadt a. Rbge., den ...

Birgermeister

einfachte Anderung

DT e e e e der Stadt hat in seiner Sitzung am ..........cccoceviennes vereinfacht
geanderten Entwur Bebauungsplanes Nr.432 ,Im Dorfe", der Begriindupgsdem Umweltbericht und
der Ortlichen Bauvorschrift 2 timmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 4a .3 BauGB wurde mit
............................ Gelegenheit zur Stellungn e bisz

Neustadt a. Rbge., den ..o

Birgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 22. 05. 2006

die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 432 ,Im Dorfe" mit Ortlicher Bauvorschrift beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 07. 06. 2006

ortsliblich bekannt gemacht worden.

Neustadt a. Rbge., den 28. Jan. 2009

gez. Sternbeck

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat den Bebauungsplan Nr. 432 ,Im Dorfe" einschlieBlich der

Ortlichen Bauvorschriften nach Priifung der Stellungnahmen geméan
§ 3 Abs. 1 und § 4 BauGB in seiner Sitzung am 04. 12. 2008 als Satzung gemaf § 10 Abs.1 BauGB
sowie der Begriindung mit Umweltbericht und Zusammenfassender Etklarung beschlossen.

Neustadt a. Rbge., den 28. Jan. 2009

gez. Sternbeck

Birgermeister

Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des o0.g. Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes -nicht- geltend gemacht worden .

Neustadt a. Rbge., den ...

Burgermeister

Auslegungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 28. 07. 2008 dem Entwurf des
Bebauungsplanes, der Begriindung mit Umweltbericht und der Ortlichen Bauvorschrift zugestimmt und
die offentliche Auslegung beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 06. 08. 2008 ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, der Begriindung mit Umweltbericht sowie wesentliche
umweltbezogene Stellungnahmen und Informationen haben vom

18. 08. 2008 bis 18. 09. 2008 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Neustadt a. Rbge., den 28. Jan. 2009

gez. Sternbeck

Blrgermeister

Inkrafttreten

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des 0.g. Bebauungsplanes ist gemaf § 10 Abs. 3
BauGB am 05. 02. 2009 im gemeinsamen Amtsblatt fir die Region Hannover und der Landeshauptstadt
Hannover Nr. 5 erfolgt.

Der Bebauungsplan Nr. 432 ,Im Dorfe" und die Ortlichen Bauvorschriften sind damit am
05. 02. 2009 rechtsverbindlich geworden.

Neustadt a. Rbge., den 09. Feb. 2009

Der Birgermeister
Im Auftrage:

gez. Kull

Der Bebauungsplanes Nr. 432 ,Im Dorfe" und die Ortliche Bauvorschrift wurden ausgearbeitet

Am Fahrhorstfelde 10

30629 Hannover

Tel.: (0511) 587193

Fax: (0511) 6409348

e-mail: georg.jonck@t-online . de

von Dipl.-Ing. Georg Jonck
Biro fiir
Verkehrswertermittlung,
Bauleitplanung und
stadtebauliche Beratung

Hannover, den 19. 12. 2008 gez. Jonck

(Jonck)

20.04.2006
24.05.2006, 24.04.2008, 26.05.2008
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