22.04.1993 (BGBI. | S.466)

@]

/(0,3

|F mind.800m?

0,3
|F mind.800m?

MaBgeblich ist die Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau—
nutzungsverordnung—BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132) zu—

Verfahrensvermerke des Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften

Der VerwaltungsausschuB3 der Stadt hat in
seiner Sitzung am ..14.06.99...... die Aufstel—
lung &£ ........ A des Bebauungs—
planes Nr. 440... und der Ortlichen Bauvor—
schriften beschlossen. Der Aufstellungsbe—
schluB ist gemdB Paragraph(§) 2 Abs.1Bau—
GB am ...19.08.99....... ortsiiblich bekanntge—
macht.

Neustadt a.Rbge., den 13.04.2000

gez. HASELER

Stadtdirektor

Der Entwurf der ........ A des Bebau-—
ungsplanes und der Ortlichen Bauvorschrift
wurden ausgearbeitet von dem Stadtpla—
nungsamt der Stadt Neustadt a.Rbge.,
Theresenstr.4

Neustadt a.Rbge., den 13.04.2000

gez. FROHLICH

Planverfasserin

Prdambel

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) Fas—
sung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.2141, ber. 1998 S.137) i.d.z.Zt. geltenden Fassung,
auf Grund der § 56 und § 98 der Nds. Bauordnung vom 13.07.1995 (Nds.GVBI.

| S.199) i.d.z.Z. geltenden Fassung und des § 40 der Nds.Gemeindeordnung vom
22.08.1996 (Nds.GVBI. | S.382) i.d.z.Zt. geltenden Fassung hat der Rat der Stadt
Neustadt a. Rbge. diesen Bebauungsplan Nr. 440 bestehend aus der Planzeichnung
und der/den textlichen Festsetzung/en und der/den Ortlichen Bauvorschrift/en als
Satzung beschlossen.

Neustadt a.Rbge.,den 13.04.2000

gez. HEIDEMANN

Ratsvorsitzender

gez. HASELER

Stadtdirektor

Vervielfdltigungsvermerk:
Kartengrundlage: Flurkarte ................ Flur .....
VergroBerung i.Mst.1:1000
Erlaubnisvermerk: Vervielfdltigungserlaubnis
fur die Stadt Neustadt a.Rbge. erteilt durch
das Katasteramt Hannover am
AZ. i
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stddte—
baulich bedeutsamen Anlagen sowie StraBen,
Wege und Pldtze vollstdndig nach (Stand:
20.04.2000). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die neu zu
bildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in
die Ortlichkeit Ubertragen.
Neustadt a.Rbge., den 20.04.2000

gez. REHBEIN

Offentlich bestellter Vermessungsing.

Der VA der Stadt hat in seiner Sitzung am
LA31299 dem Entwurf der ..... A

des Bebauungsplanes, der Begriindung und
der Ortlichen Bauvorschriften zugestimmt und
die offentliche Auslegung gemdB § 3 Abs.2
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der

ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf der
...... Anderung des Bebauungsplanes, der
Begriindung und der Ortlichen Bauvorschriften
haben vom ..27:12.99. bis ..28:01.2000 gemdB
§ 3 Abs.2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Neustadt a.Rbge., den 13.04.2000

gez. HASELER

Stadtdirektor

DeNVA der Stadt hat in seiner Sitzung @m
R dem gednderten Entwur¥ der
nderung des Bebauungsplang$, der
Begriindu und der Ortlichen Bayxorschriften
zugestimmt\und die eingeschrdnkfe Beteili—
gung gemdB 3 Abs.3 BauGB/beschlossen.
Den Beteiligten N Sinne vo'§ 3  Abs.3
BauGB/§ 13 AbsN| Satz BauGB wurde
Gelegenheit zur SteNungahme vom
bis .oeiiinnen. gegebe

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan

fung der Bedenken und Anregungen gemdB
§ 3 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am

sowie die Begrindung beschlossen.

Neustadt a.Rbgé., den .........\i-eeeen Neustadt a.Rbge., den 13.04.2000

gez. HASELER

Stadtdirektor

Stadtdirektor

und die Ortlichen Bauvorschriften nach Prii—

..06.04.2000.. als Satzung (§ 10 Abs.1 BauGB)

Dex Bebauungsplan und die Ortlichen Bgd—

vorseriften sind gemdB § 11 Abs.3 uGB
dem Ldondkreis Hannover am .../l
angezeigh\worden. Der Landkreis nnover

ldrt, daB er kejfe/teilweise
die Verletzung xon Rechtsvorschriften geltend
macht und daB dese durgh Erfiillung von
MaBgaben behebbalN sing

hat am .. \¢.vevvrrvrnnnnnns (Az.
.............. ) €

LandRxeis Hannover
Der Obexkreisdirektor
Im AuNrage

DeN Rat der Stadt ist den in der Verfligdng

VOM N\(.riiieiiiieeeen, (AZ. e f )
aufgefirten Auflagen/MaBgeben in géiner
Sitzung A e, beigetreten. Der
Bebauungsplgn und die Ortlichen/Bauvor—
schriften habsp zuvor wegen dér Auflagen/
MaBgaben vom\i....cccceeunenee. 1S teririieeeeen,
offentlich ausgelegen. Ort AAind Dauer der
offentlichen Ausleguxg rden am .....ceceveenes

ortsiiblich bekanntgenydcht.

Neustadt a.Rbges den

Verletzung von Verfahrens—oder Formvor—
schriften beim Zustandekommen des Be—
bauungsplanes und der Ortlichen Bauvor—
schriften sind gemdB § 215 BauGB nicht
geltend gemacht worden.

Die Bekonntmochung ist gem. §10 Abs.3
BauGB am .31.09.2000. " im Amtsblatt fir
den Landkreis Hannover Nr. ...22...... erfolgt.
Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvor—
schriften sind damit am 2000
rechtsverbindlich geworden.

19.06.2000 | Neustadt a.Rbge., den ................o..

Neustadt a.Rbge., den Neustadt a.Rbge., den

Der Stadtdirektor
Im Auftrage

gez. SPENNES

Erlauterung der Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mal} der baulichen Nutzung (§9 Abs..1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal?

0,3

Grundflachenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23
BauNVO)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0o Offene Bauweise

/A

Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

nur Einzelhauser zulassig

FuRgangerbereich (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsberuhigter Bereich (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses (§9 Abs. 1 Nr. 16 und
Abs. 6 BauGB)

[ [
\ \\
¢ ¢
\ \
o

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Regenwasserrickhaltebecken

0O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und

sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

0000

@)
O
0000

Baume anpflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

©

Sonstige Planzeichen

I I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

L J (§ 9 Abs. 7 BauGB)

F mind.
800gm

Mindestgrof3e der Baugrundstiicke

Textliche Festsetzungen
§1

Fliche zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die Flachen sind mit standortheimischen Strauchern und Baumen - jedoch keine Koniferen -
oder hochstimmigen Obstbdaumen zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten.
Als standortheimische Baume und Straucher empfehlen sich zum Beispiel:

Vogelkirsche Prunus avium / Prunus serotina
Schlehdorn Prunus spinosa
Eberesche Sorbus aucuparia
Wolliger Schneeball Viburnum lantana / Vibranum opulus
Winterlinde Tilia cordata
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Stieleiche Quercus robur
Haselnuss Corylus avellana
Hainbuche Carpinus betulus
Ahomn-Arten Acer campestre / Acer pseud. / Acer plat.
Weilldorn Crategus monogyna
Hartriegel Cornus sanguinea
Faulbaum Rhamnus frangula
Weiden-Arten Salix-Arten
Birke Betulus pendula
Wildrosen-Arten z. B. Rosa canina, Rosa multiflora
§2
Gestaltung

GemiB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit §§ 56 und 98 NBauO werden fiir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes folgende gestalterischen Festsetzungen getroffen:

Gestaltungsanforderungen an Aullienwiinden von Gebiiuden

1) Die AuBenwinde von Gebduden diirfen nur in Ziegelmauerwerk oder in Fachwerkbau-
weise mit Ziegelausfachung ausgefiihrt werden.

(2) s sind nur rote Ziegel (in Anlehnung an das RAL-Farbenregister von - bis RAL 200

2, 3000, 3002, 3013, 3016) zugelassen.

Der § 2 Gestaltung wurde in der 1. vereinfachten

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 440 "Hollenheide"
ersatzlos gestrichen.
rechtsverbindlich seit 04.12.2008

Bitte Gestaltungssatzung Biiren beachten!

DE1UET HAUPLUACALIACOCT ZUIdSSIZ L/ACNAULDAULCT] QUGN MAXIMAlL £/ el ACNIANgE - dil
der Traufe gemessen - emnehmen,\Jer Mindestabstgfid von den Giebelwinden muBl min-
destens 1,50 m betragen. Fledermaugauben und gfauben mit ovalen bis runden Wangen
sind nicht zulissig.

(2) Die Dachneigung darf bei Hauptgebaude:
48 Grad betragen.

t weniger als 35 Grad und nicht mehr als

(3) Als Dacheindeckung sind nur Hohl- odgf HohINalzpfannen aus Ton oder Zement in roter
Farbe (in Anlehnung an die im RAL-Jfarbenregis\gr mit den Bezeichnungen RAL 2001,
2002, 3000, 3002, 3013 und 3016 fghtgelegten Far®gn) zulissig. Glasierte Dachpfannen
und glianzende Dacheindeckungepfsind unzulissig. ANlagen zur Solarenergienutzung
bleiben von den gestalterischengfestsetzungen unberiliy.

(4) Fiir folgende Gebaude und @fbaudeteile sind abweichend\on Abs. 1 auch Flachdicher
zuldssig:
a) Garagen
b) Nebenanlagen im Bffuwich
¢) untergeordnete Ngbenanlagen auBerhalb des Bauwichs
d) Windfanganbayfen
e) Carports
f) Trafostatiogfn

(7) An die Dac)fform und die Dachdeckung von Wintergirten sowie an die Da¥aform von
Dachauffffuten werden keine Gestaltungsanforderungen gestellt.

(8) Einschfitte in Dachflichen und Giebeldreiecken fiir die Anlage von Loggien sif\ nur an
den Jur StraBe hin nicht sichtbaren Gebiudeseiten zulissig.

Gestaltungsanforderungen an Einfriedungen

Alf Einfriedungen sind zur ErschlieBungsstraB3e hin nur standortheimische Laubhecken,
Ylauern oder vertikal gegliederte Holzziune mit oder ohne Sockel und Mauerpfeiler aus roten

auerziegeln in Anlehnung an die im RAL-Farbenregister mit den Bezeichnungen RAL
2001, 2002, 3000, 3002, 3013 und 3016 festgelegten Farben zugelassen. Die Verwendung
von Natursteinen ist ebenfalls zuldssig.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 91 Abs. 3 NBauO handelt, wer den &rtlichen Bauvorschriften
nach § 2 dieser Satzung zuwiderhandelt.

Hinweise:

1) Einheimischenmodell

2) Teile baulicher Anlagen, die mit threr Griindung im Schwankungsbereich des Grund-
wassers zu liegen kommen (z. B. Keller), sind in wasserdichter Bauweise zu errichten, da
wasserrechtliche Erlaubnisse fiir eine stindige Grundwasserabsenkung nicht in Aussicht
gestellt werden konnen.

3) Die Loschwasserversorgung ist geméfl Arbeitsblatt W 405 mit 800 1/min {iber 2 Stunden
sichergestellt.

4) Die bei der Bewirtschaftung der unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden landwirt-
schaftlich genutzten Flachen entstehenden Emissionen in Form von Gerduschen, Gerii-
chen und Stduben sind im ldndlichen Raum ortsiiblich und miissen von den Anwohnern
toleriert werden.

STADT NEUSTADT A. RBGE.

STADTTEIL BUREN
BEBAUUNGSPLAN NR. 440
- Hollenheide - M. 1:1000

und 1. vereinfachte Anderung

Kompensationsflachen nach §8a-c BNatSchG in
Waldbiotopen der Gemarkung Neustadt a.Rbge.

Ubersichtsplan M. 1:5000
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Planung: Frau Frohlich

Planerstellung: Frau Herrmann 06.10.99
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