Urschr/fzf

Planbegrindung

zum Bebauungsplan Nr. 503 "Am Gédnseberg", Stadtteil Hagen, der
Stadt Neustadt a. Rbge.

vVerfahrensstand: Genehmigung und BeitretungsbeschluB

1. Allgemeines

Die Stadt Neustadt a. Rbge. liegt am nordwestlichen Rand des
GrofRraumes Hannover, an den BundesstraBen 6 und 442, sowie
der Bundesbahnstrecke Hannover - Bremen.

Das Stadtgebiet ist 357 gkm groB. Die Einwohnerzahl hat 1981
die Grenze von 40.000 Einwohnern iiberschritten. Neben der
Kernstadt gliedert sich das Stadtgebiet in 33 iiberwiegend
13ndlich strukturierte Stadtteile, wdhrend Industrie und Ge-
werbe hauptsdchlich in der Kernstadt angesiedelt sind.

‘ per Stadtteil Hagen, 8 km nordwestlich der Kernstadt ge-
legen, hat ca. 1078 EW (Stand 31.12.83) und ist mit der
Kernstadt durch die L 192 verbunden. AuBerdem besteht eine
Verbindung durch die K 301 mit dem Stadtteil NOpke und durch
die K 342 mit dem Stadtteil Mariensee. Durch den Bahnhof
Hagen besteht eine!Verkehrsverbindung mit der Kernstadt und
weiterfiihrend mit der Stadt Hannover. Der Haltepunkt Hagen
liegt im Bereich des GroSraum-Verkehrs Hannover. Zusammen
mit den Ortsteilen Borstel, Nopke, Dudensen bildet Hagen eine
Ortschaft im Stadtgebiet. Der alte, iiberwiegend l&ndlich
gepridgte Ortsteil hat sich entlang der Hagener StraBe (K 301
und L, 192) in Form eines StraBendorfes gebildet. Nordlich
des alten Ortsgebietes, abgesetzt und getrennt durch die
Auenlandschaft des Hagener Baches, ist durch Verwirklichung
des Bebauungsplanes 502 "Beekefeld" in den 70er Jahren eine
umfangreiche Neubausiedlung entstanden, die die an dieser
Stelle bereits vor dem letzten Krieg begonnene Bebauung
fortsetzte.

2. Erforderlichkeit

Begiinstigt durch die guten Verkehrsbedingungen zur Kernstadt
und nach Hannover hat sich Hagen in den letzten Jahren kon-
tinuierlich entwickelt. Zur Deckung der Baulandnachfrage in
Hagen im Rahmen der Eigenentwicklung ist die Ausweisung
eines weiteren Baugebietes erforderlich, da im beplanten und
bebauten Innenbereich Grundstiicke nicht mehr zur Verfiligung
stehen., : ‘
Die werster—m-e—Abs—hrif'/Fotokopie
stimmt mit dem Original Uberein.
3057 Neustadt a.Rbge., d. -"____‘.-_{Q..‘
Der St;g,dtx‘direktor
A /
St




3.

Ziel und Zweck

Zzur Erreichung einer geordneten st&ddtebaulichen Entwicklung
ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Um
eine weitere Zersiedlung der Landschaft zu vermeiden, wird
die Ausweisung neuer Baulandfldchen im AnschluB an das be-
reits vorhandene, nordlich von der alten Ortslage abge-
setzte Wohngebiet vorgenommen. Dadurch wird erreicht, dasg
die Ausweisung neuer Wohnbaufldchen nicht zu Konflikten mit
der in der alten Ortslage iiberwiegenden landwirtschaftlichen
Nutzungsstruktur fihrt. Ziel der Planung ist es, durch die
Anordnung neuer Baufldchen Ostlich der StraBe "Am Gdnse-
berg", diesen in sich geschlossenen Siedlungsteil abzu-
runden. Daneben wird durch die Bebauung eine wirtschaft-
liche Ausnutzung der vorhandenen ErschlieBungsanlagen er-
reicht, Fiir die tiefen Grundstiicke westlich der StraBe "Am
Gidnseberg"” soll durch eine ErschlieBungsstraBe weitere Be-
bauung erméglicht werden,

Einordnung in die iibergeordnete Planung

Die iibergeordneten Ziele der Raumordnung und Landesplanung,
an die sich der Fl&dchennutzungsplan bei der Aufstellung an-
zupassen hatte, sinf- entwickelt aus dem Landes- sowie re-
gionalen Raumordnungsprogramm - konkret im landesplane-
rischen Rahmenprogramm festgelegt.

Eine ortsteilweise Festschreibung von Funktionen wird nicht
mehr vorgenommen, Diese wird den Stddten und Gemeinden bei
der Aufstellung der Fl&dchennutzungspldne iiberlassen,

Der wirksame Fldchennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge.
stellt den Planbereich als Wohnbaufl&dche dar. Im Erldute-
rungsbericht ist die beabsichtigte Neuausweisung der
Bebauung dargelegt, Die zwischen der alten Ortslage und dem
Baugebiet am Gdnseberg. dem Verlauf des Hagener Baches
folgende Auenlandschaft- soll als Griinzone erhalten bleiben
und sowohl der Naherholung dienen als auch Gemeinschafts-
einrichtungen im Zusammenhang mit den Sportanlagen auf-
nehmen,
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Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 503 "Gdnseberg" wird wie folgt begrenzt:

Im Westen:

Im Siden:

Im Norden:

Im Osten:

durch die westlichen Grenzen der Flursticke 35 und
33/4, Flur 1, der Gemarkung Hagen, sowie ihre Fort-
setzung Uber das Flurstick 226, Flur 4, Gemarkung
Hagen, die nérdliche Grenze des Flurstiickes 225,
Flur 4, Gemarkung Hagen, die ndrdlichen Grenzen der
Flursticke 38/14, 38/16, 38/17 und 38/11, Flur 1,
Gemarkung Hagen und die Westgrenze der Flurstiicke

'38/11, 38/14, 38/5, 38/4, 38/20 und 38/2, Flur 1, Ge-

markung Hagen.

durch die Sudgrenze des Flurstiickes 38/2, Flur 1,
Gemarkung Hagen, ein Teilstick der Westgrenze des
Flurstiuckes 225, Flur 4, Gemarkung Hagen sowie der
Verldangerung der Sidgrenze des Flursticks 67/1 in
westlicher Richtung bis zur Ostgrenze des Flur-
stickes 39/1, alle Flur 1, Gemarkung Hagen.

durch die siidliche Grenze des Flurstiicks 35/2 der
Flur 1, Gemarkung Hagen.

durch die 0stliche Grenze des Flurstiickes 225, aus-
gehend von der nordlichen. Grenze des Flurstiickes 239
in nérdlicher Richtung bis zum vorhandenen Feldweg in
110 m Entfernung. Entlang der Sudgrenze des Feldweges
bis zum Schnittpunkt mit einer parallel zur StraRe
"Am Génseberg" gedachten Linie von 40 m Breite in

125 m Entfernung von der nérdlichen Grenze des Flur-
stuckes 239. Von diesem Schnittpunkt durch eine neu
zu bildende Grenze parallel zur StraBe "Am Gdnseberg"
im Abstand von 40 m zur @stlichen Parzellengrenze
dieser StraBe in ndérdlicher Richtung bis zum Schnitt-
punkt mit der stdlichen Grenze des Flurstiickes 35/2
der Flur 1, Gemarkung Hagen. >
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6. Entwicklungsplanung

Fiir den Bereich des Stadtteiles Hagen der Stadt Neustadt a.
- Rbge. liegt keine ausdriicklich beschlossene Entwicklungs-—
planung gemdB § 1 Abs. 5 BBauG vor. Der Landkreis Hannover
ist mit der Erarbeitung eines Dorferneuerungsplanes beauf-
tragt. Vorbehaltlich der Ergebnisse dieser Bearbeitung
ist nachfolgend eine mdgliche weitere Bebauung des Be-
reiches "Teufelskuhle" angenommen worden, um m&gliche Er-
schlieBungen durch die Ausweisungen des Bebauungsplanes 503
nicht zu verbauen. Diese zukiinftige bauliche Erweiterung
Hagens wird bei diesem ErschlieBungsentwurf in 4 Entwick-

Im Upholte

Alte Muhle
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Planentwurf

Der Bebauungsplanentwurf soll die Bebauung der né&rdlich
des gewachsenen Ortes gelegenen, durch die Hagener Aue
getrennten Baugebiete mit Wohnbaufl&chen filir die Eigen-
entwicklung sicherstellen. Die vorgesehene Bebauung
stlich der StraBe "Am G&nseberg" rundet das bereits be-
stehende, durch einen rechtskrdftigen Bebauungsplan
stddtebaulich geordnete Baugebiet ab. Entsprechend der
vorhandenen Bebauung werden die Baufl&dchen des Plan-
gebietes im wesentlichen als "Allgemeines Wohngebiet"
festgesetzt,

Als MaB der baulichen Nutzung wird filir das "Allgemeine
Wohngebiet" Ostlich der StraBe "Am Gdnseberg" eine GRZ
von 0,3 und eine GFZ von 0,3 festgesetzt. Mit diesen
Ausweisungen wird der Dorfrand-Situation Rechnung ge-
tragen, die entstehenden Grundstlicke sollen einen
grdBeren Freibereich mit entsprechender Bepflanzung er-
mdaglichen. Das "Allgemeine Wohngebiet"

-im Baugebiet "G&nseberg" wird entsprechend der
stdrkeren Verdichtung der umgebenden Bébauung mit einer
GRZ von 0,3 und einer GFZ von 0,4 ausgewiesen.

Als Anzahl der Geschosse wird die Eingeschossigkeit fest-
gesetzt. Dies entspricht einerseits der angrenzenden vor-
handenen Bebauung, andererseits wird hierdurch die Be-
grenzung der Ortsrandlage verdeutlicht.

Als Bauweise wird die offene Bauweise gewdhlt, die eben-
falls die vorhandene Struktur berlicksichtigt. Zugelassen
ist nur die Bebauung mit Einzel- oder Doppelhdusern, da
die stddtische Wohnform der Reihenhauszeile nicht zur Ge-
staltung eines Dorfrandes geeignet und erwlinscht ist.

Die iiberbaubaren Flichen entlang der StraBe "Am Ganse-
berg" sind relativ groBzligig festgesetzt, um neben der
Stellung der Baukdrper in Nord-Siid-Richtung auch die aus
energietechnischer Sicht glinstigere West-Ost-Ausrichtung
der Baukbrper zu erm&glichen.

VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird iiber die vorhandenen &ffentlichen
Verkehrsflichen der StraBen "Am Ginseberg", "Im Ort-
bruche" und "Am Anger" erschlossen, die bis auf das

ndrdliche Teilstiick der StraBe "Am Gdnseberg" ausgebaut
sind. Der siidwestliche Planbereich wird durch eine neu
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anzulegende StichstraBe, mit AnschluB an die StraBe "Im
ortbruche"”" erschlossen.

Fiir eine mdgliche, zuklinftige ErschlieBung des Bereiches
"meufelskuhle" sind Ostlich der StraBe "Am Gdnseberg"
8ffentliche Verkehrsfl&dchen fiir den Fahrzeugverkehr und fiir
den fuBliufigen Verkehr vorgesehen (siehe auch unter 6.).
Nach dem vorliegenden Konzept soll ein Teil des Verkehrs

aus dem Bereich Ginseberg/Beekefeld nach Realisierung des
Entwicklungsabschnittes II liber die PlanstraBe (Verl&dngerung
"Im Ortbruche") abflieBen und die Kreuzung L 192/K 301 ent-
lasten. Die ErschlieBung der landwirtschaftlichen Fl&chen
ist ilber die Ausweisung der Offentlichen Verkehrsfl&chen

auf Dauer sichergestellt. Da die Fl&dchen des Bebauungsplan-
gebietes Ostlich der StraBe "Am Gdnseberg" einem einzigen
Landwirt gehdren, ist eine Beeintrdchtigung der Zugdnglich-
keit der landwirtschaftlichen Fldchen ausgeschlossen.

Ein Erwerb dieser ErschlieBungsfl&chen durch die Stadt ist
erst bei Realisierung des Entwicklungskonzeptes erforderlich.

Die PlanstraBen erhalten eine Breite von 8,50 m, die wie
folgt aufgeteilt werden kdnnen:

1,50 m befahrbarer Gehweg
4,50 m Fahrbahn einschl. 0,30 m versetzter Gosse
2,50 m Grinstreifen mit groB8kronigen B&umen.

Der FuBweg zur fuBldufigen Anbindung der m&glichen bau-
lichen Entwicklung wird mit 3,00 m Breite festgesetzt,
um die Wegerd&nder mit Hecken bzw Gehtlzen bepflanzen zu
kénnen. !

Der AnschluB des Baugebietes an den 6ffentlichen Personen-
nahverkehr (Bus) ist gewdhrleistet, allerdings betragt die
Entfernung bis zur Haltestelle Hagen/Abzw. Dudensen bis zu
700 m. Eine Verbesserung im Bedienungsstandard kann jedoch
nach Aussage des Zweckverbandes GroBraum Hannover im vor-
handenen StraBennetz nicht in Aussicht gestellt werden, da
eine ErschlieBung nur durch Umweg- bzw. Stichfahrten mog-
lich wire.

Der Bebauungsplan~Entwurf Nr. 503 beinhaltet die Erweite-
rung um etwa 22 Einfamilienhaus-Grundstiicke im AnschluB an
die bereits bebaute Ortslage und dient der Abrundung der
Ortsrandlage. Der Motorisierungsgrad kann in diesem Be-
reich erfahrungsgemdB mit mindestens einem Pkw je Wohnein-
heit angesetzt werden. Eine Qualit&tsénderung des der-
zeitigen Bedarfs im &ffentlichen Personennahverkehr wird
daher nicht bewirkt. Im Vergleich mit der in diesem Ein-
zugsbereich bereits wohnenden Bev&lkerung und der gering-
fligigen Anzahl hinzukommender Bewohner ist unter Wiirdigung
der Aufgaben des OPNV die Zzumutbarkeit des Angebotes ge-
geben, so daB Probleme durch die geplante zusitzliche
Ausweisung von Wohnbebauung nicht entstehen. Das gleiche
gilt fir den Schiilertransport, zumal der Stadtteil Hagen
mit einer Grundschule ausgestattet ist und daher der
Schiilertransport beschrdnkt ist auf die weiterfiihrenden
Schulen in der Kernstadt.
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10.

Griinfldchen

Ostlich der geplanten Bebauung an der Strafe "Am
Ganseberg" ist eine Fldche zum Anpflanzen und Erhalten von
standortheimischen Biumen und Strduchern ausgewiesen, um
den Ortsrand einzugriinen, Wenn dariiber hinaus keine weitere
Siedlungsentwicklung erfolgen sollte, kann die Stadt Neu-
stadt a. Rbge. fiir diese Fldche-ein entsprechendes Pflanz-
gebot gemdB § 39 b (8) BBauG erlassen.,

Offentliche Spielpldtze

Nachweis des Bedarfs an Spielfldche fir das Plangebiet nach
dem Niedersdchsischen Gesetz Uber Spielpldtze:

GF - Allgem. Wohngebiet = 8.863 gm
2 % fiir Netto-Spielfléche = 177 am
Bruttospielplatzflé&che

(Netto + 50 %) = 88 qm
erf. Spielplatzfl&che = 265 gm

In dem benachbarten, rechtskrdftigen Bebauungsplan Nr. 502
"peekefeld" sind zwei Offentliche Kinderspielplédtze fest-
gesetzt, in der GroBe von 1157 gm und 600 gm, insgesamt von
1757 gm. Hiervon ist der Spielplatz in Grdfe von 1157 gm
bereits ausgebaut. Die fiir den Geltungsbereich dieses
rechtskriftigen Bebauungsplanes erforderliche Kinderspiel-
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platzfldche betrdgt jedoch:

GF des gesamten Bebauungsplanbereiches Nr., 502 = 42.900 gm
hiervon 2 % Netto-Spielflé&che = 860 gm
Brutto-Spielfldche (Netto + 50 %) = 430 am
erforderliche Spielplatzfldche = 1.290 gm
vorhandene Spielplatzflédche = 1.757 gm

Dies ergibt einen UberschuB an Spielplatzfldche von 467 am,
der den erforderlichen Bedarf an Spielplatzfldche aus dem
Planentwurf Nr. 503 bei weitem abdeckt.

Beriicksichtigt man weiterhin, daf der Bereich des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes Nr. 502 weitgehend bebaut ist, die
zuldssigen GeschoBzahlen jedoch max. zu 60 % ausgenutzt
werden und aufgrund der baulichen Gegebenheit nur noch in
geringem MaBe ausnutzbar sind, so ergibt sich eine zus&dtz-
liche Reserve an Spielplatzbedarfsfldche durch die festge-
setzten 8ffentlichen Spielpldtze in diesem Plangebiet.

Der in einer GroBe von 1,157 gm vorhandene, ausgebaute
Spielplatz liegt im Mittel 200 m von dem geplanten Neubau-
gebiet entfernt, Auf die Ausweisung eines gesonderten Spiel-
platzes im Bereich des Bebauungsplanentwurfes Nr. 503 wird
daher verzichtet.

Technische Versorgung

Die ver- und Entsorgungsleitungen fiir Wasser, Elektrizitat,
Telefon sowie Regen- und Schmutzwasser sind in den angren-
zenden StraBen "Am Anger", "Im Ortbruche" und zum gréSten
Teil in der StraBe "Am Ganseberg" bereits vorhanden. Die
zusdtzlich erforderlichen Installationen von Ver- und Ent-
sorgungsleitungen fiir die Versorgung des Gebietes an der
geplanten StichstraBe sind méglich und vorgesehen.



12. Stiddtebauliche Fl&chenbilanz

1. Fliche des Bebauungsplangebietes = Bruttobaulandfléache
= 29.020 gm

1.1 Nettobaulandfl&dche
- Allgemeines Wohngebiet 24,910 gm

1.2 GeschoBfldchen in Wohngebieten

- Allg. Wohngebiet 0,3 x 11010 3.303 gm
Allg. Wohngebiet 0,4 x 13900 5.560 gm
8.863 gm

1.3 entfdllt

1.4 Offentliche Verkehrsfldchen

Geplante StichstraBe . 960 gm
Teilstiick der vorhandenen Strafe

"Am Gadnseberg” 2.160 gm
Geplante FuBwege ndrdlich der

privaten Griinfl&dche 330 gm

Geplante StraBen zur Erschlie-

Bung der Ostlich angrenzenden

landwirtsch, Fldchen (Entwick-
lungsgebiet) 660 gm
insgesamt . 4.110 gm

Kosten fiir die Gemeinde

Der Umfang und die Verteilung der ErschlieBungskosten richten
sich nach der gemeindlichen Satzung iber die Erhebung von
ErschlieBungsbeitrdgen gemdB § 132 und § 133 (3) BBauG. Bei
der Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen folgende
Kosten gemdB § 127 und § 128 BBauG:
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Aufgestellt:
Neustadt a. Rbge,, den 14.5.1985

Herr Doering / Herr Schlupp

Im Auftrage

. . - 21.2.
Die Entwurfsbegriindung hat in der Zeit vom .j.?.j??ﬁ.......

bis ..22.3.1985 6ffentlich ausgelegen.
Diese Planbegriindung hat an der Beschluffassung zur Satzung zum

Bebauungsplan Nr. 503 "Am Gdnseberg™ des Rates der Stadt Neustadt
a. Rbge. in der Sitzung am . &6.6..85. . teilgenommen.

Neustadt a. Rbge., den 5.Sen 1985
SEadt Neustadt a. Rbge.

Der Bilirgermeister Der Stadtdirektor

( Ro hde)

( Ha hn)

Gedndert genm. Genehmigungsverfiigung der Bezirksregierung Hannover
vom 21.02.1986 - AZ: 309.2-21102.2-503-53/5/85 -

Neustadt a. Rbge., den 18.9.86
Im Auftrage: '

i
e

( Schlup




