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1. Allgemeines

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet dieser beschleunigten 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 507 be-
findet sich im westlichen Bereich der Ortschaft Hagen, westlich der Hagener StraBBe
(vgl. Abb. 1). Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst das gesamte Flurstiick
9/3 und einen westlichen 5m-Streifen des Flurstlicks 9/4 (Flur 5, Gemarkung Hagen).

Abbildung 1: Lage des Plangebietes
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung (verdndert), © 2008 ‘-‘- LGLMN

1.2  Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Angesichts der schwierigen finanziellen Haushaltslage ist die Stadt Neustadt a. Rbge.
gehalten, samtliche Mdglichkeiten zur Verwertung stadtischer Immobilien auszu-
schépfen, um dadurch die Einnahmesituation zu verbessern. In diesem Rahmen wur-
de angeregt, den Spielplatz, Flurstiick 9/3 in der Gemarkung Hagen, als Baugrund-
stlick zu verauBern.

Das Flurstlick 9/3 wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 507, als
Spielplatz festgesetzt, um dem Spielplatznachweis im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes nach dem Niedersachsischen Gesetz liber Spielplatze (NSpPG) gerecht zu
werden. Das NSpPG wurde jedoch im 10.12.2008 formal aufgehoben. Nach den An-
forderungen des NSpPG musste bei der Neuausweisung von reinen Wohngebieten in
einem Radius von 400m ein ausreichend groBer Kinderspielplatz gefahrlos erreichbar
sein, um das Spielbedirfnis der Kinder im Grundschulalter zu befriedigen. Die Fest-
setzung des Kinderspielplatzes war somit zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 507 rechtlich erforderlich. Die Entscheidung Uber die Errichtung und
Unterhaltung von Spielplatzen wurde nun den Kommunen als Angelegenheit der ort-
lichen Gemeinschaft Gbertragen. Hierzu gehoren auch Entscheidungen Uber die pla-
nungsrechtliche Aufthebung.
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Die inhaltlichen Belange des NSpPG mussen zwar nicht mehr verbindlich im Rahmen
der Bauleitplanung in der Abwagung beachtet werden, missen jedoch weiterhin der
Abwagung berticksichtigt werden. In der Abwagung ist schllssig darzulegen, wie die
sozialen Bediirfnisse der Bevolkerung nach ausreichend Spielflachen abgedeckt wer-
den. Jedoch ist der jetzt mdgliche Entscheidungsspielraum zu nutzen. Eine solche
Abwagung kann nicht einzelfallbezogen erfolgen, sondern muss auf einer sozial- und
bedarfsgerechten Konzeption fiir das gesamte Stadtgebiet beruhen. Diese Abwa-
gungsgrundlage bilden die politisch beratenen Beschlussdrucksachen 221/2011 und
205/2012 bis 205-2/2012 zum ,Spiel- und Bolzplatzkonzept”. Am 18.02.2013 hat der
Verwaltungsausschuss auf der Grundlage der Beschlussdrucksache 205-2/2012 unter
Nr. 9 den Beschluss gefasst, die Bebauungsplandanderung fiir den Bebauungsplan Nr.
507 einzuleiten.

Die Stadt Neustadt a. Rbge. verfolgt damit das wesentliche stadtebauliche Ziel, die
bauleitplanerischen Voraussetzungen zu schaffen, um auf einem heute als Spielplatz-
flache ausgewiesenen Grundstiick Wohnbebauung zu realisieren.

1.3 Ablauf des Planverfahrens und erhebliche Anderungen

Aufstellungsbeschluss gemaB Beschluss: 28.11.2016

§ 2 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: 06.01.2017
Beteiligung der Offentlichkeit gemaB Frist: 20.01. — 20.02.2017

§ 3 Abs. 2 BauGB Bekanntmachung: 06.01.2017
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager | Anschreiben: 09.01.2017
offentlicher Belange gemaB Frist: 20.01. — 20.02.2017

§ 4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss gemal Beschluss: 08.06.2017

§ 6 BauGB

Erhebliche Plandnderungen wahrend des Verfahrens:

- keine

14 GroBe des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt ca. 484m?>,

2 Rahmenbedingungen fiir die Anderung des Bebauungsplanes

2.1 Anpassung an die Raumordnung

Die Stadt Neustadt a. Rbge. ist im Regionalen Raumordnungsprogramm 2005 der
Region Hannover als Mittelzentrum dargestellt. Der Stadtteil Hagen soll als landlich
strukturierte Siedlung mit der Ergdanzungsfunktion Wohnen entwickelt werden.

Die Siedlungsentwicklung in landlich strukturierten Siedlungen hebt sich anhand ihrer
Bedeutung fur die regionale Entwicklung von der Eigenentwicklung ab.

Seite 4 von 15



Bebauungsplan Nr. 507 ,Hagener StraBe”, beschleunigte 1. Anderung - Hagen

Die Innenbereichsverdichtung fir Wohnzwecke entspricht somit den Zielen und
Grundsatzen der regionalen Raumordnung.

2.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. als
"Mischbauflache" dargestellt. Diese Bebauungsplananderung ist somit aus dem Fla-
chennutzungsplan im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB entwickelt.

Die geordnete stadtebauliche Nutzung ist gewahrleistet.

2.3 Bebauungsplan

Diese Bebauungsplandanderung umfasst einen Teilbereich des seit 09.09.1993 rechts-
kraftigen Bebauungsplanes Nr. 507 dessen Festsetzungen durch die 1. beschleunigte
Anderung in diesem Teilbereich mit Rechtskraft auBer Kraft treten.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 502, 1. Anderung

2.4 Landschaftsplan

Die Aussagen des Landschaftsplanes als gutachterlicher Fachplan fur den Flachennut-
zungsplan wurden beachtet.

2.5 Verfahren

Dieser Bebauungsplan wird im "beschleunigten Verfahren" gemaB § 13 a BauGB ge-

andert. Das beschleunigte Verfahren kann angewendet werden bei Bebauungspldnen
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fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder andere MafB3-
nahmen der Innenentwicklung. Das ist hier der Fall.

Der Bebauungsplan hat weit weniger als 20.000 m* zuldssiger Grundflache im Sinne
des § 19 Abs. 2 BauNVO, sodass gemal3 § 13 a Abs.1 Satz 2 Nr. 1 BauGB eine Vorpri-
fung des Einzelfalles nach der Anlage 2 zum BauGB, ob voraussichtlich erhebliche
Umweltauswirkungen entstehen, nicht erforderlich ist.

Ein Vorhaben, welches einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung nach dem UVPG oder dem NUVPG unterliegt, wird nicht begriindet.

FFH-Gebiete oder Europaische Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend. Das bedeutet u. a., dass von der Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von
der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informati-
onen verfigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5
Satz 3 abgesehen wird. § 4 ¢ BauGB, der die Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen regelt, ist nicht anzuwenden.

Im beschleunigten Verfahren sind Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebau-
ungs-planes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig angesehen. Durch diese MaBnahme der
Innenentwicklung wird der Landschafts- und Flachenverbrauch minimiert und die Bo-
denversiegelungen auf das notwendige MaB begrenzt. Diese Vorteile wiegen die ver-
bleibende Beeintrachtigung auf; die Eingriffsregelung ist wie bereits ausgefiihrt hier
im beschleunigten Verfahren nicht anzuwenden.

3 Begriindung der wesentlichen Festsetzungen

Im Folgenden wird begriindet, dass die Festsetzungen geeignet sind, um die in Kap.
1.2 dargelegten Ziele zu erreichen.

3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Flache wird als ,Allgemeines Wohngebiet” (WA) festgesetzt, um die geplante
Wohnbebauung zu ermdéglichen. Damit integriert sich die Nutzung in das umliegende
faktische Wohngebiet.

3.2 MabB der baulichen Nutzung, Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

Das MaB der baulichen Nutzung wird so festgesetzt, dass auf dem geplanten Bau-
grundstlick ein kleines Einfamilienhaus gebaut werden kann. Wie in der Nachbar-
schaft (Bebauungsplan Nr. 507) wird daher ein Vollgeschoss zugelassen. Aufgrund
des sehr kleinen Baugrundstlickes wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt, um
eine optimale Ausnutzung des Grundstlickes zu gewahrleisten. Ziel der Festsetzung
der Bauweise ist es, den vorhandenen Charakter der an das Plangebiet grenzenden
Bebauung zu bewahren, der von Einfamilienhdusern gepragt ist.
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Um die Ausnutzbarkeit des kleinen Baugrundstiickes zu maximieren, werden entge-
gen der Festsetzungen im 6stlich angrenzenden Baugebiet die Baugrenzen in einem
Abstand von 3m zu den Grundstlicksgrenzen festgesetzt.

3.3 Gestalterische Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans zur Traufhéhe gel-
ten auch fir diese 1. Anderung. Die Regelungen zur Traufhéhe wurden fiir das neue
Baugrundstick unverandert ibernommen, um hinsichtlich der Gebaudehdhe ein ein-
heitliches Erscheinungsbild zu gewahrleisten.

Auf die zeichnerische Festsetzung der Firstrichtung wird fir dieses Eckgrundstiick
verzichtet, da dieses gestalterische Element des Ursprungsbebauungsplans aufgrund
des Grundstlickzuschnittes nicht sinnvoll umzusetzen ist.

Auf die Festsetzung von sonstigen ortlichen Bauvorschriften wird ebenfalls verzichtet,
da im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 507 ebenfalls keine weiteren Festsetzungen
getroffen wurden und auch fiir das Uberplante Grundstlick kein Bedarf fiir weiterge-
hende gestalterische Regelungen besteht.

3.4 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Im stidwestlichen Bereich des Bebauungsplanes wird die im Ursprungsbebauungsplan
Nr. 507 vorhandene Festsetzung ,Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern” fir das Flurstiick 9/4 weiterhin Gbernommen. Fir das Flurstiick 9/3 wird auf
diese Festsetzung jedoch verzichtet, da andernfalls aufgrund des kleinen Grundstu-
ckes ein nicht auskdmmliches Baufenster entstehen wirde. Eine Fortfiihrung der Ein-
grinung entlang der stidwestlichen Bebauungsplangrenze zur offenen Landschaft ist
darlber hinaus in diesem Fall nicht notwendig, da auf dem unmittelbar stidwestlich
angrenzenden Grundstlick bereits eine private Eingriinung erfolgt ist.

Die ,Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern” ist vollstandig mit stand-
ortheimischen Laubgehdlzen der folgenden Pflanzliste zu bepflanzen:
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Liste der standortheimischen Geholzarten fur trockene sandig-lehmige Boden

Es sind grundsatzlich Gehdlze mit gesicherter autochthoner (gebietsheimischer) Herkunft
Zu verwenden.

I. Ordnung : GroBbdaume liber 25 m Hohe

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
WWald-Kiefer Pinus syhwestris
Stiel-Eiche Quercus mbur
Sommer-linde Tilia platyphvilos
Feld-Ulme Ulmus minor

. Ordnung: Badume bis 25 m Hohe

Feld-Ahorn Arcer campestre
Hénge-Birke Betula pendula

ZitterPappel Populus tremula
Vogel Kische Prunus avium

E chte Traubenkische Prunus padus

Eberesche, Traubenkirsche Sorbus aucuparia
Grofstrducher: groe Stréducher tiber 4 m Hohe, z. T. baumartig
Roter Harriegel Cornus sanguinea

Haszelnuss Corylus avellana

Zveignfieliger Weilkdorn
Eingriffeliger Weikdom
Gewbhnl. Pfaffenhdtchen

Crataegus lasvigata
Crataegus monogyna
Euonymus eurmpasus

SaliWeide Salix caprea
Kork-Weide Salix viminalis
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Sstraucher bis 4 m Hihe
Schlehe, Schwarzdom
Purgierdreuzdorn
Trauben-Holunder

Prunus spinosa
Rhamnus catharicus
Sambucus racemosa

Miedr ge Straucher: 2 — 3 m Hohe
Hunds-Rose Rosa canina

Wildobstgehélze
Holz-Apfel Malus syiwestris
Wild-Bime Pyrus communis

3.5 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird von der dem 6ffentlichen Verkehr gewidmeten Hagener Stral3e
erschlossen. Die verkehrliche ErschlieBung ist gesichert und wird weiter aufrechterhal-
ten.

3.6 Nachrichtliche Ubernahme

Gasleitung mit Schutzstreifen

Nordlich des Bebauungsplanes befindet sich eine Gasleitungsanlage. Nach DWGW
Arbeitsblatt G 462-2 sind Gasleitungen zur Sicherung ihres Bestandes gegen Einwir-
kungen von auBen in einem Schutzstreifen zu verlegen. Im nordlichen Bereich ist der
Bebauungsplan in einem etwa nur 2,8 m? kleinen Areal von diesem Schutzstreifen
betroffen. In diesem Bereich dirfen fiir die Dauer des Bestehens der Leitung keine
Gebaude errichtet oder sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder Betrieb der Lei-
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tung beeintrachtigen oder gefdhrden kdénnten, vorgenommen werden. Die Schutz-
streifenbreite wird in Abhangigkeit vom Leitungsdurchmesser sowie von der Art der
Betriebs- und InstandhaltungsmaBnahmen durch den Leitungsbetreiber festgelegt. In
diesem Fall wird ein 4m breiter Schutzstreifen beansprucht, dessen Mitte entlang der
Rohrachse der Hauptleitung verlauft.

Bestandteil der Gasleitung ist ein sogenannter ,Ausblaser”. Dabei handelt es sich um
ein seitlich der Gasleitung angebrachtes Entleerungsventil. Darliber kann im Bedarfs-
fall kontrolliert (keine selbsttatige Ausblasvorrichtung) Gas aus der Leitung abgelas-
sen werden.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt komplett innerhalb der Schutzzone III des Wasserschutzgebietes
Hagen. Der Hinweis auf die Lage im Wasserschutzgebiet ist als nachrichtliche Uber-
nahme in die Planzeichnung aufgenommen worden.

4 Grundsatzliche Belange

4.1 Ver- und Entsorgung

Eine geordnete ErschlieBung ist durch die technische Ver- und Entsorgung gewahr-
leistet. Das Grundstlick ist voll erschlossen. Der zustandige Versorgungstrager fir
Strom und Gas sind die Stadtwerke Neustadt a. Rbge.

Die Wasserversorgung wird von dem Wasserverband Garbsen-Neustadt sicherge-
stellt. Die Anschlussmdglichkeit an das stadtische Abwassernetz besteht Uber den
Schmutzwasserkanal in der Hagener Stral3e.

Weitere ErschlieBungsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

4.1.1 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung wird wie bisher durch die Abfallbeseitigungsgesellschaft der
Region Hannover (AHA) durchgefihrt.

41.2 Loschwasser

Nach der Stellungnahme des Wasserverbandes Garbsen-Neustadt vom 22.08.2016
kann im Bereich des geplanten Wohngebietes aus dem vorhandenen Rohrnetz eine
Loschwassermenge von 560 |/min Gber 2 Stunden bei ausreichendem Betriebsdruck
bereitgestellt werden. Grundlage hierfir ist die Wasserentnahme mit einem Standrohr
nach DIN 14375. Die Loschwassermenge kann entsprechend nach DVGW Regelwerk
(Arbeitsblatt W 405) aus drei U-Hydranten entnommen werden, die sich in einem
Umbkreis von 240 m befinden.

Fir den abwehrenden Brandschutz ist ein Ldschwasserstrom von mindestens
800 I/min Uber 2 Stunden erforderlich. Da die vorhandene Ldschwassermenge, die
derzeit aus den drei U-Hydranten entnommen werden kann, nicht ausreichend ist,
wurde mit dem Ortsbrandmeister der Feuerwehr Hagen abgestimmt, dass im Brand-
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fall zunachst Loschwasser Uber den Tankldschwagen der Feuerwehr bereitgestellt
werden kann, bis Uber zusatzlich verlegte Schlauche zu weiter entfernten Hydranten
die fehlende Loschwassermenge zur Verfiigung steht'. Mittelfristig soll im Zusam-
menhang mit der Realisierung eines neuen Wohngebietes Ostlich der K 301, neue
Hydranten an der KreisstraBe gesetzt werden.

4.1.3 Oberflachenentwasserung

Aufgrund der Erfahrung mit der vorhandenen Bebauung ist davon auszugehen, dass
der Untergrund des Plangebietes flr eine Versickerung des Oberflachenwassers gut
geeignet ist. Es ist geplant, das auf dem Baugrundstiick anfallende Oberflachenwasser
dort versickern zu lassen.

Dazu wird im Bebauungsplan eine entsprechende textliche Festsetzung getroffen.

4.2 Immissionen

Es sind Gerauschimmissionen durch die gewerblichen Nutzungen des mindestens ca.
250m weit entfernt liegenden Gewerbegebietes Hagen zu erwarten. Die gewerblichen
Nutzungen bericksichtigen fir ihren Betrieb jedoch bereits die bestehende Wohn-
nutzung an der Hagener StraBe und damit in der unmittelbaren Nachbarschaft des
geplanten Wohngrundsttickes. Die Wohnnutzung ruickt durch die Planung nicht na-
her an das Gewerbegebiet Hagen heran.

Bestehenden schalltechnischen Gutachten flr die Nutzungen des Gewerbebetriebes
ist zu entnehmen, dass der Regelbetrieb zu keinen stérenden Gerauschimmissionen
fuhrt. Fir Nutzungen, die Gber den Regelbetrieb hinausgehen, sind bereits entspre-
chende eingeschrankte Betriebszeiten berlcksichtigt.

Den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wird
entsprochen.

4.3 Soziale Bediirfnisse der Bevolkerung

Die sozialen Bedurfnisse der Bevolkerung erfordern die Bereitstellung ausreichender
offentlicher Spielflachen. In Hagen finden sich derzeit vier Spielplatze, von denen zwei
Spielplatze nicht ausgebaut sind. Durch den Bebauungsplan fallt eine nicht ausge-
baute Spielplatzflache weg. Ein Bedarf fir diesen Spielplatz wird nicht mehr gesehen,
so dass die Sicherung der Flache fiir einen mdglichen zukilinftigen Ausbau nicht not-
wendig ist.

Durch die Lage am westlichen Siedlungsrand ergeben sich viele Spielmdglichkeiten
fir Kinder und Jugendliche direkt in der Natur. Darliber hinaus kann der in etwa
1.000m Entfernung gelegene Spielplatz an der Grundschule genutzt werden.

Somit sind die sozialen Bedirfnisse der Bevolkerung nach ausreichend Spielflachen
abgedeckt.

' Telefonische Mitteilung durch den FD 30 der Stadt Neustadt a. Rbge. (Herr K. Knigge) am 01.09.2016.
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4.4 Private Belange

Zu den von der Planung berlhrten privaten Belangen gehdren im Wesentlichen die
aus dem Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie
umfassen

e das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes und

e das Interesse, dass Vorteile nicht geschmalert werden, die sich aus einer be-
stimmten Wohnlage ergeben.

e das Interesse an erhohter Nutzbarkeit eines Grundstlickes

Das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes wird vom Bebauungs-
plan nicht beeintrachtigt.

Das Interesse, dass Vorteile nicht geschmalert werden, die sich aus einer bestimmten
Wohnlage fir die umliegenden Bereiche ergeben, wird nicht beeintrachtigt.

Das Interesse an erhohter Nutzbarkeit eines Grundstiickes wird durch den Bebau-
ungsplan gefordert.

4.5 Natur- und Landschaftsschutz / Eingriffsregelung

Im beschleunigten Verfahren gelten fiir Falle des Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf-
grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a
Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Das bedeutet,
dass fur diese Bebauungsplananderung die Eingriffsregelung nicht zwangslaufig an-
zuwenden ist.

Trotzdem sind die Belange des Natur- und Bodenschutzes sowie Kompensationser-
fordernisse gegebenenfalls in die Abwagung und in die planerische Entscheidung mit
einzubeziehen.

Abbildung 3: Luftbild des Plangebietes
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Die Bebauungsplananderung umfasst das komplette Flurstiick 9/3 und den nordwest-
lichen Bereich des Flurstlickes 9/4. Das Flurstiick 9/3 ist im Bebauungsplans Nr. 507
als o6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt, das Flur-
stick 9/4 als Mischgebiet (MI). In der Realitat handelt es sich um einen nicht ausge-
bauten Spielplatz sowie um ein Wohngrundstiick. Die Spielplatzflache ist derzeit ge-
pragt durch Intensivrasen. Das Flurstlick 9/4 wird zu Wohnzwecken genutzt.

Bei der Kennzeichnung der Biotoptypen und der Ermittlung des Kompensationsbe-
darfs orientiert sich die Stadt an der Arbeitshilfe flr die Bauleitplanung ,Bewertung
von Eingriffen in Natur und Landschaft”, die die Landesregierung Nordrhein- Westfa-
len 1996 herausgegeben hat und die durch die ,Numerische Bewertung von Bio-
toptypen fiir die Bauleitplanung in NRW" (Méarz 2008) erganzt wurde.

Die Flachen im Plangebiet haben danach (Biotoptypenwertliste A) folgende Werte:
Abbildung 4: Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

A. Ausgangszustand des
Untersuchungsraumes
des Bebauungsplanes Nr.507

45  pmmmmmmmc-crmssy

. 5 ¢ _
mz | Spielplatz ’
2 82 2 I ]e a ; Vs 1 | Granze des rdumlichen Geltungsbereichs des
E 1 P rd L J Bebauungsplans
h 3 2 1 m2 /’ ——
L // P
R Py d =
\\ D ,’ 1.1/ 4.3 versiegelte Flache! Zier- und Nutzgarten
% P 7 ) | Xl
h e 7/
SN
N
4.5 Intensivrasen (z.B. in Industrie- und Gewerbegebieten,
Sportanlagen), Staudenrabatten, Bodendacker
7 . 1 7.1 Geholzstreifen <50% einhaimische Gehblze

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraums
1 2 3a 3b 3 4 5 3 [
. Grund- :
Code ) Flachen- Grofie wert Gesamt: Gesamt- E.‘.niEL
i Biotoptyp [t Blotoptpe i) anteil Ausgangs- Flache nbme p KOMEKL  wert acn it
ypen- me = i) g S0 4 s | e
werllsie) n%) flache n v?eb:_?:;él;e. r-faktor o 4505 i
*1 }idffentliche Grinfldche mit der Zwe ckbestimmung Spielplatz *1) 321 m* 2 1 2 542
1.1iversiegelte Fldche (Allgemeines Wohngebiet/ 0,3) 30 % 133 m* 40 m* o b o o
1.1} versiegelte Flache (Allgemeines Wohngebiet/ 0,3), 50% U berschreitung 15 % 133 m* 20 m= o 1 o o
4.3iZier- und Nutzgarten strukturarm 55 % 133 m* 73 m* 2 1 2 145]
7.1iHecke, Breite 8 m, <= 50% lebensraumtypizche Gehdlze 100 % 30 m* 30 m* 3 0,7 21 63
Gesamtfliche 484 m?
Gesamtflachenwert A:] 851
=1) Die Eamptypmsmsils auf einem typischen Meustddter Spielplatz verteiltsich Gir chs chnittheh 507 [ EET ile: versiegelte Fliche'Pflaster mit nachges chalteter Versideerung (1.2) von
20 %, Falbchutzfléchen aus Sand (1.8) von 20%, Intensivrasen {4.5) von 30 %, Geblsch =50 % lebensraumtypisch {7.1) von 20 %, mit lebens ischen Bestand (7.4) von

10 %. Somit ergibt sich der Wert fir den Biotoptyp “offentliche Grinfléche mit der Zweckbestimmung Spielplat”™ von 2
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Abbildung 5: Zustand des Untersuchungsraumes geméf Bebauungsplan

B. Zustand des Untersuchungsraumes
Ausblaser N gemal Festsetzungen des
Gasleitung. _ 72/14 . ! Bebauungsplanes Nr.507
i 3 e e i - m-.——————-{y M
45 & 444 4 r==n
2 82 2 l' i = 3 ," I I Grenze des rdumlichen Gellungsberaichs des
i m I 2 7 i - Bebsuungsplans
{93 454me S g, Le-o
e g
\\ ey ,, 6) 1.1/ 4.3 Versiegelte Fliche/ Zier- und Nutzgarten
~ : 4 L
N
7 2 \;l)
E 4.5 Intensivrasen (z.B. in Industrie- und Gewerbagebisten,
K Sportanlagen), Staudenrabatten, Bodendecker
30m?
- T2 Gehdlzsireifen =50% einheimische Geholze

[B-Zustand des Untersuchungsraums gem. den Festsetzungen des Bebauungsplans
i 2 3a 3b 3E 4 5 6 7
. Grund- z
fudlc L Flachen- Gralte wert Gesant: Gesamt- E’I'HEEI—
Bk Biotoptyp (1 Bhioptpererttsi) anteil Ausgangs- Flache pboy pKOTEREL  yert acn el
fypen- e = ey g S0 41 505 (WE
wernse) %) flache o rfaktor; soexsos 50
1.1iversiegelte Fldche (Allgemeines Wohngebiet/ 0,4) 40 % 454 m* 182 m* o 4 o o
1.1} versiegelte Flache (Allgemeines Wohngebiet/ 0,4), 50% Uberschreitung 20 % 454 m* 91 m? o 1 o o
4.3iZier- und Nutzgarten strukturarm 40 % 454 m* 182 m? 2 1 2 363
7.2iHecke, Breite 6 m, == 50% lebensraumtypische Gehilze 100 % 30 m* 30 m* 5 0.7 35 105
Gesamtfliche 484 m*
Gesamtilachenwert B:] L |

Aufgrund der Festsetzungen der Bebauungsplananderung ergibt sich ein Gesamtfla-
chenwert von -383 Punkten. Die Gesamtbilanz ergibt sich aus der Differenz des Zu-
standes des Untersuchungsraums gemaB den Festsetzungen des Bebauungsplans
(Gesamtflachenwert B) und dem Ausgangszustand des Untersuchungsraums (Ge-
samtflachenwert A).

Gesamtflaichenwert B - Gesamtflachenwert A: 468 - 851 = -383

Es handelt sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung, somit wird der Land-
schafts- und Flachenverbrauch minimiert und die Bodenversiegelungen auf das not-
wendige MaB begrenzt. Diese Vorteile wiegen die verbleibende Beeintrachtigung auf;
die Eingriffsregelung ist wie bereits ausgeflihrt hier im beschleunigten Verfahren
nicht anzuwenden.

Die Regelungen des § 44 BNatSchG zum Artenschutz sind zu beachten.

5 Durchfiihrung der Planung

5.1 Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Eine Bodenordnung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches ist nicht erforderlich.
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5.2 Kosten fiur die Gemeinde

Abgesehen von den NW- und SW-Beitragen sowie den Kosten flir die Hausanschlis-
se entstehen der Stadt Neustadt a. Rbge. auBer den Verwaltungskosten und verwal-
tungsinternen Planungskosten keine weiteren Kosten.

Nach Rechtskraft der Bebauungsplanédnderung soll das 321m? groBe heutige Spiel-
platz-Grundstlick gemaB des Ortsratsbeschlusses vom 22.06.2016 zu einem Verkaufs-
preis von 35,00 EUR/m? an einen Interessenten verauBert werden. Es wird hier auf die
Beschlussvorlage Nr. 2016/188 der Stadt vom 09.06.2016 verwiesen.

*k*k
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Neustadt a. Rbge., den 09.06.2017

Stadt Neustadt a. Rbge.
- Stadtplanung -
Im Auftrag

gez. Nille

Verfahrensvermerke

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 507 ,Hagener
StraBe”, beschleunigte 1. Anderung Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Hagen, vom
20.01.2017 bis einschlieBlich 20.02.2017 6ffentlich ausgelegen.

Diese Planbegriindung hat am Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes durch den
Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in der Sitzung am 08.06.2017 teilgenommen.

Neustadt a. Rbge., den 09.06.2017

STADT NEUSTADT A. RBGE.

Der Burgermeister L.S.
in Vertretung
gez. Schillack

o:\dezernat 2\fd 60 planung und bauordnung\610 stadtplanung\niille\bauleitplanungen &bv\ortschaften\hagen\bp 507_1 énd\bp 507 1ba_begriindung_auslegung.docx

Seite 15 von 15



