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MaRgeblich ist die Verordnung Uber bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsver-
ordnung BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch
Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 512
"Auf dem Westerfelde"

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Fir die Flachen des Plangebiets wird gemaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m.
§ 11 Abs.2 BauNVO ein Sonstiges Sondergebiet Lagerflache/Silagelagerflache
festgesetzt. Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Lagerflache/Silagelagerflache ist die Nutzung der Flachen zur Lagerung von
pflanzlichen, land- und forstwirtschaftlichen Produkten, sowie landwirtschaftliche
Nutzung als Ackerflache zulassig.

2. Hohe der baulichen Anlagen
Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemal § 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO i.V.m.
§ 18 Abs.1 und 2 BauNVO mit einer maximalen Héhen von + 6,00 m uber
gewachsenen Grund nicht tberschreiten.
Die maximale Tiefe der baulichen Anlagen in den gewachsenen Grund darf -1,00 m
nicht tiberschreiten. Der gewachsene Grund ist vermessungstechnisch vor Beginn
der Baumalinahmen zu ermitteln.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen
Die uberbaubare Grundstiicksflache wird in der dstlichen Halfte des
Planungsgebiets gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO als
rechteckiges Baufeld durch eine Baugrenze mit einer Grofke von 84 m x 145 m
festgesetzt.

4. Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB
Fir die Anlage von Versickerungsflachen bzw. Versickerungsbecken fiir die
Entsorgung des Oberflachenwassers der abgedeckten Siloflachen, wird geman
§ 9 Abs. 1 Nr.14 BauGB eine Flache im Norden des Planungsgebiets festgesetzt.
Im stdostlichen Bereich des Plangebiets wird eine Flache von ca. 750 gm
gemaf § 9 Abs. 1 Nr.14 BauGB fiir die Anlage eines Riickhaltebeckens mit
Koaleszenzabscheider festgesetzt.

5. Griinordnerische Festsetzungen

5.1 Anpflanzung von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs.1 Nr.25 a)
BauGB
Entlang der 6stlichen und westlichen Grenze des Geltungsbereichs wird ein 5 m
breiter Streifen in Form eines Walls fir das Anpflanzen einer Hecke aus
einheimischen Geholzen (Pflanzliste) festgesetzt. Die Hecke ist anzupflanzen, zu
Pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
Entlang der nérdlichen Grenze des Geltungsbereichs wird ein 3 m breiter Streifen
fur das Anpflanzen einer Hecke aus einheimischen Gehdlzen (Pflanzliste)
festgesetzt. Die Hecke darf entlang des angrenzenden landwirtschaftlichen
Weges auf einer Lange von maximal 15 m unterbrochen werden. Die Hecke ist
anzupflanzen, zu Pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

5.2 Externe Ausgleichsflachen
Fir den Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft ist als Ersatzmafinahme
auf dem Flurstlick 48/8, Flur 5, Gemarkung Hagen ein 6kologischer Umbau einer
Forstflache auf 1,42 ha durchzufiihren.

HINWEIS

Das Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat Archéologie- weist darauf hin, dass das Plangebiet
laut digitaler Bodenkarte (1:50.000) von einem mittelalterlichen Esch tberlagert wird. Darunter
sind oftmals altere archaologische Fundstellen anzutreffen, die bei Erdarbeiten zerstort werden
kénnen.

Derartige Fundstellen sind grundsatzlich Bodendenkmale i.S. des Niederséchsischen
Denkmalschutzgesetzes.

Bei der Bebauung des Plangebiets ist sicherzustellen, dass die Erdarbeiten archaologisch
begleitet werden.

Mdgliche Befunde und Funde sind fach- und sachgerecht zu dokumentieren und zu bergen.
Erdarbeiten bedurfen im Plangebiet einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung

(gem. § 13 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz) der Unteren Denkmalschutzbehdrde

der Stadt Neustadt a. Rbge..

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Neustadt a. Rbge.
und dem Landesamt fiir Denkmalpflege -Referat Archaologie-, Scharnhorststralte 1,

30165 Hannover mindestens 4 Wochen vorher schriftlich anzuzeigen.

Die Anzeigepflicht bezieht sich auf eventuelle Rodungsarbeiten, den Oberbodenabtrag und auf
alle in den Unterboden reichenden Erdarbeiten.
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VERFAHRENSVERMERKE

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004,
(BGBI. 1 S.2141) i. d. z. Zt. geltenden Fassung und des § 40 der Niederséachsischen Gemeindeordnung (NGO) vom 28.10.2006 (Nds.
GVBI. 1S. 473) in der z. Zt. geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. den Bebauungsplan Nr. 512 ,Auf dem
Westerfelde", Stadtteil Hagen bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung als Satzung
beschlossen.

Neustadt am Rbge., den 14.Dez. 2007
gez. Sternbeck

Der Biirgermeister (Siegel)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 12.02.2007 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
512 ,Auf dem Westerfelde™ gemaR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
21.02.2007 ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Neustadt am Rbge., den 14. Dez. 2007
gez. Sternbeck

Der Birgermeister

VERVIELFALTIGUNGSVERMERK

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte: Gemarkung Hagen, Flur 5, Flurst. 6/13

Mafstab: 1:1000

Die Verwertung der Kartengrundlage fiir nicht igene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der
Vermessungs- und Katasterbehdrde zuléssig. Dies gilt nicht im Zusammenhang mit der Veréffentlichung von Bauleitplanen.

PLANUNTERLAGE

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Strassen, Wege und Plétze vollstdndig nach (Stand vom 06/2006). Sie ist insichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Neustadt, den 20.02.2008 Siegel
gez. Hermes

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

PLANVERFASSER
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde erarbeitet von:

GEO-NET Umweltconsulting GmbH Hannover
Grofe Pfahlstrae 5a

30161 Hannover

Dipl. - Geogr. Jens Edler-Krupp

Hannover, den 08.08.2007

gez. Edler-Krupp
Edler-Krupp
Planverfasser

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 11.06.2007 dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 512 "Auf dem Westerfelde" und der Begriindung mit Umweltbericht zugestimmt und die éffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 16.06.2007 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, die zugehdrige Begriindung mit Umweltbericht sowie wesentliche
umweltbezogene Stellungnahmen und Informationen haben vom 25.06.2007 bis 25.07.2007 geméaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Neustadt a. Rbge., den 14. Dez. 2007

gez. Sternbeck

Der Biirgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Neustadt am Rbge. hat den Bebauungsplan Nr. 512 "Auf dem Westerfelde" nach Priifung der Stellungnahmen
gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 BauGB in seiner Sitzung am 06.09.2007 als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung mit
Umweltbericht und zusammenfassender Erklérung beschlossen.

Neustadt a. Rbge., den 14. Dez. 2007

gez. Sternbeck

Der Biirgermeister

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 512 "Auf dem Westerfelde" ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 17.01.2008 im
gemeinsamen Amtsblatt fiir die Region Hannover und die Landeshauptstadt Hannover Nr. .... bekannt gemacht worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit am 17.01.2008 rechtsverbindlich geworden.

Neustadt am Rbge., den 04. Feb. 2008
gez. Sternbeck

Der Biirgermeister

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN
Innerhalbeines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 512 "Auf dem Westerfelde" ist eine beachtliche Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes - nicht - geltend gemacht worden.

Neustadt a. Rbge., den .......c.ccoccovevnrrenens

Der Biirgermeister

MANGEL DER ABWAGUNG
Innerhalbeines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 512 "Auf dem Westerfelde" sind Méngel des Abwégungsvorgangs beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes - nicht - geltend gemacht worden.

Neustadt a. Rbge., den ......c.ccocovcvvnrveens

Der Biirgermeister

Am Schmedesbusch /
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Stadt Neustadt a. Rbge.

Region Hannover

Stadtteil Hagen
Bebauungsplan Nr. 512
"Auf dem Westerfelde"
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Umweltconsulting GmbH

GroRe Pfahlstralle 5a
D - 30161 Hannover Tel. (0511) 388 72 00
Fax (0511) 388 72 01 email info@geo-net.de
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