Fortsetzung: " . ) ]
Planunterlage D ES B E BAU U N GS P LAN S Fur den Bebauungsplan gelten aulRer den in der Praambel genannten Art der baulichen Nutzung
g Rechtsgrundlagen
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Stadt Neustadt a. Rbge., Gemarkung Hagen, Flur 5, §2 . ) )
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- Grundflichenzahl (GRZ) Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der e die VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER Aligemeines Wohngebiet (WA)
und Katasterverwaltung, © 2021 €, e n Landesamt fiir Geoinformation und Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 GRUNDSTUCKE (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Vgl. § 3 der textlichen Festsetzungen!
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln-Hannover Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), auf Grund der §§ 10 und 58 des Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786),
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen maximal Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) i.d.F. vom
Dti?dflinu?tirlsgg er:tsprichtbderp Ir:‘hallt;\dfs amtliCh_enSLtie%enscvf\l/aftskatadstslﬁiUnd Vl\ie:_?-t Z“? ) bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden. Die gemall § 19 Abs. 4 Satz 2 168%%8;? Emgs gxg: g ggg; Zuldetztfgeéngedrt dlérgz /gl'tikﬁ! 3ddes"GheS'echeS vom e die VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE Mischgebiet (MI)
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie stralsen, vvege un aitze volistandig nac . . . - . . . . S. . S. , und aufgrun es er Niedersachsischen ; _ . ; |
(Stand vom 20.04.2020 ). Sie ist hinsichtiich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen DAUNYD  Juenahmeweise  zulassigen, weileren  Ubersohreitungen in Bauordnung (NBauO) .d.F. vorn 03.04.2012 (Nds. GVBL. S, 46), zuletzt gedindert ggr?zl\D/l)EvgrﬁFigﬂEzHL gghécﬁs%ssl i /;LsT)SzEJF;Lath Slfﬁri?gﬁi?ﬁ‘r’?# Artikel Yo s B seriedichen Festsetzangen
gﬁ:’vn;it(;if?grme(isngvl\?isdfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist geringtugigem Ausmais sind nicht zulassig. gltjrg? [\/l\rtik?I ;tdeSREeseEjz'es Vorg 1b0.1 1 .2020I(Nd§. (3;\:§|.AS.V384C}, hath_ier Rat’; dlir 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGB|’_ | S. 1é02) und
' ach heustadi a. [khge. diesen tebauungspran - ‘Vor dem Linnenbalken MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen
Neustadt a. Rbge., den 25.10.2021 §3 - 1. Bauabschnitt" mit ortlicher Bauvorschrift bestehend aus der Planzeichnung, e das GESETZ ZUR SICHERSTELLUNG ORDNUNGSGEMASSER 9, ’ 9
- Siegel gez. Hermes Nebenanlagen und ge“ “ebeﬁsf}tehf”ge” teX“'Ch%“ d.FeSBtset%”rége” ‘é”d dﬁlr nebenstehenden ortlichen PLANUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERFAHREN WAHREND DER II Zahl der Voligeschosse, als Hochstman
Dipl-Ing. Ewald Hermes MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, auvorschrift als Satzung und die Begrundung beschlossen. COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz - PlanSiG) vom
Oﬁfm'l beg'mm N Natur und Landschaft 20.05.2020 (BGBI. I, S. 1041), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes TH6m Traufhohe, als Hochstmall  vgl. § 1 der textlichen Festsetzungen!
T gsing . . Neustadt a. Rbge., den 11. NOV. 2021 vom 18. Marz 2021 (BGBI IS 353) e
Das Anlegen von sogenannten ,Schottergarten ist gem. § 14 Abs. 1 Satz 3 : e . 50.4 m Bezugspunkt zur Festsetzung der Héhenlage in m iiber NHN
BauNVO nicht zulassig. ) ,
Planverfasser Innerhalb der als ,Allgemeines Wohngebiet* und als ,Mischgebiet" festgesetzten Siegel - 0,3 Grundflachenzahl (GRZ)  vgl. § 2 der textichen Festsetzungen!
Flachen sind die nicht Gberbauten Flachen als Grunflachen anzulegen, soweit gez. Dominic Herbst ;
Der Bebauungsplan Nr. 513 A ,Vor dem Linnenbalken - 1. Bauabschnitt" mit 6rtlicher Bauvorschrift und . - . N o offene Bauweise
die Begriindung dazu wurden ausgearbeitet von Susanne Vogel, Architektin, Hannover. sie n'Cht_fur e_lne gem. § 19 Abs. 2 und 4 BauNVO zulassige Grundflache Biirgermeister
Hannover, im Mai 2021 gez. Vogel erforderlich sind. @ offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig
§4 — . — — Baugrenze
Aufstellungsbeschluss FuB- und Radweg, Grundstiickzufahrt
Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 02.12.2019 die Aufstellung des - : = -
Bebauungsplans Nr. 513 A ,Vor dem Linnenbalken - 1. Bauabschnitt" mit 6rtlicher Bauvorschrift Dl.e in der Planzeichnung festgesetzte \../erkehrSﬂaShe beﬁonQerer ZW.eCkbe i e \/ Verkehrsflachen
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 14.12.2019 in der Hannoverschen St'mmun_g »Ful- und Radweg, GrundSEUCkSZ_Ufahrt __darf fur die Erschliefung der ‘
Allgemeinen Zeitung "Leine-Zeitung" ortsiiblich bekannt gemacht worden. Grundstlcke genutzt werden, die nur Uber diese Flache erschlossen werden ‘ Offentliche StraRenverkehrsflache
kénnen. 9 > R4 74 )
11 74 va Vgl. § 5 der textlichen Festsetzungen!
Fruhzeitige Beteili 4
e N N r.u celfige metelighng §5 5 - StraRenbegrenzungslinie
Die fruh;eltlge_ Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch Bekanntmachung der Offentliche Griinfliche, , Pflanzfliche* und 9 N . .
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung am 14.12.2019. Im Anschluss erfolgte die Unterrichtung und Anpflanzung von Biumen 12 7 a a a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Erérterung in der Zeit vom 06.01.2020 bis einschlieBlich 20.01.2020 in der Stadtverwaltung wahrend der
S hzeiten. 74 . . . . .
prechzeien 1. Die in der Planzeichnung festgesetzte éffentliche Griinflache mit der Zweck- % 3 offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
e . ) . P . . = hak : : : - o Ful®- und Radweg, Grundstuckszufahrt
Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB bestimmung ,Pflanzflache® (Malinahme G 1) ist mit drei standortheimischen 0 _
. . S . -- . . . J MI |TI105 Vgl. § 4 der textlichen Festsetzungen!
erfolgte mit Schreiben vom 16.12.2019 mit einer Frist zur AuRerung bis zum 20.01.2020. Laubbdumen (Stammumfang mindestens 12/14 cm) zu bepflanzen. Zu o 7N ’
. ) pflanzen sind Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campestre), 72 8 o [TH65m . .
Offentliche Auslegung Traubenkirsche (Prunus padus), Mehlbeere (Sorbus aria) oder Silberlinde (Tilia 9 9 T _| GrulﬂaCh?n
Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 15.02.2021 dem Entwurf des tomentosa). Es konnen auch Sorten dieser Arten verwendet werden. Die 16 15 = 236/4 |_ _| Offentliche Grunflache
Bebauungsplans Nr. 513 A ,Vor dem Linnenbalken - 1. Bauabschnitt" mit drtlicher Bauvorschrift und der verbleibende Griinflache ist als artenreicher Extensivrasen anzulegen und zu % 4 Zweckbestimmung Spielplatz )
Begriindung dazu zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. pflegen. wA 11104 ‘ g A1~ % ~ 18 |_ . J Die Zweckbestimmung wird im Ubrigen durch den Text in der
’ .~ i . .
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 20.02.2021 in der Hannoverschen Allgemeinen 2. Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten offentlichen StralRenverkehrs- o ITH65mM (*5 \ 220 79 | MI|IT|04 Planzeichnung festgesetzt.  Vgl.§ 5 der textichen Festsetzungen!
Zeitung "Leine-Zeitung” ortstiblich bekannt gemacht. flache sind in dem Abschnitt, der mit 12 m StraRenbreite festgesetzt ist, : =~ \ N N 6 o |TH65m Flich fiir MaRnah
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 513 A .Vor dem Linnenbalken - 1. Bauabschnitt® mit Srlicher mindestens zwei standortheimische Laubbdume (Stammumfang mindestens “‘d >’> ' \\ 2;42 achen 1ur vialshanmen
. ” = B . . . } N T T I I . .
Bauvorschrift, die Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen 12/14 cm) zu pflanzen. Zu verwenden sind die in Absatz 1 genannten Arten. A\D g @ \_\ g L i Umgrenzung von Flgchen fur Malknahmen zum Schutz, zur
Stellungnahmen haben von Donnerstag, den 04.03.2021 bis einschlief3lich Dienstag, den 06.04.2021 gem. 3. Die angepflanzten Bdume sind dauerhaft nach den Regelungen der c //' a) N N \-\ 23 s, B Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
. . - . . . < . 6 . '
§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. ZTV-Baumpflege der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung ‘ e @ ) /_/ \_\ \\ .>2 T T TT Vgl. § 6 der textlichen Festsetzungen
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 25.02.2021 gem. § 4 Landschaftsbau e.V.) Ausggbe 2017 bZ\{v. ZUk_unftig nachfolgende Ausgaben zu \k?,Q'\ PR qéb Q)® E % N\, ,b" & . .
Abs. 2 BauGB beteiligt und von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt. erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. \(\(\\(\OK _- & © co%b ) \\ { \.\ & Sonstlge Planzeichen
2 - = - : / S —————
Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 4 1\)«\ - - v >02 N Y \\\ N 12 < Flache fur die Wasserwirtschaft
auszulegenden Unterlagen wurden zusatzlich in das Internet eingestellt. 7 c s . 506m s N @ 6@\?“ 21 5 '2(2) @ Zweckbestimmung Sickerflache
6 ¥ .~ () .//' . P) . .
Satzungsbeschluss Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von l A \ ,-’/ : 3 NP \\ Sl oV // \\ 12 s ) . .
Der Rat der Stadt hat nach Priifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Boden, Natur und Landschaft "(\'50 Y . L @ = AN %,5m : J 50am /'\ 4 » G m mit Geh-, Fa_hr' und Leitungsrechten zu belastende Flache
Nr. 513 A ,Vor dem Linnenbalken - 1. Bauabschnitt" mit 6rtlicher Bauvorschrift in seiner Sitzung 08.07.2021 N““o" y \,, - oy \51om ¥\ \-\ N\ N g © Vgl. § 7 der textlichen Festsetzungen!
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. 1. Die in der Planzeichnung festgesetzte ,Flache fir MalRnahmen zum Schutz, > Y o \\ A2 - D 507 mA i S N S % 68 dB(A)
Genehmiaun zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® ist als @ v \ \ @ / N AAAAA maRgeblicher AuRenlarmpegel Vgl § 8 der textichen Festsetzungen!
gung Obstwiese zu entwickeln (Maltnahme A 1). Je 100 m? Flache ist mindestens NI \ \ o4 \ S & - N ° . .
Der Bebauungsplan Nr. 513 A ,Vor dem Linnenbalken - 1. Bauabschnitt" ist nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB ein, an die Standortverhaltnisse vor Ort angepasster, hochstammiger Obst- < 5 \ \ \ \ 7 7 % m == mm m Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Er bedarf daher nach § 10 Abs. 2 des BauGB nicht der ’ . ’ . Q . \ 7
Genehmigung der héheren Verwaltungsbehdrde nach § 10 Abs. 2 des BauGB. baum (s. Ar.ten- unq Sortenliste) zu pflanzen,. qauerhaft Zu erhalten und bei o)b \ P \ - - \ P \
Abgang gleichwertig zu ersetzen. Pflanzqualitat: Hochstamme, 2x verpflanzt, © \ \\ 5o § Y= — e mom s
Neustadt a. Rbge., den 11. NOV. 2021 Der Blrgermeister ohne Ballen, StU 10-12 cm. Die Pflanzung ist im Zeitraum von November bis \ o - 8 ’ p
. . 2 5m A . . x
Obstgeholze \ I A
Wildobst:  Holzbirne (Pyrus communis), Elsbeere (Sorbus torminalis), \ - \ & ‘ % —\9D 1.145  Grenze der festgesetzen Ortsdurchfahrt
Mehlbeere (Sorbus aria) \ \_\ \
Apfel: Graue Herbstrenette, Baumann's Rote Winterrenette, Celler \ - —e——— Hauptversorgungsleitung, hier: Bahnstromleitung
Dickstiel, Cox Orange, Danziger Kantapfel, Freiherr von \ -
Inkrafttreten Berlepsch, Himbeerapfel, Kaiser Wilhelm, Riesen Boiken, Roter A2 \ 3 - -
Die Stadt Neustadt a. Rbge. hat gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 18. NOV. 2021 in der Hannoverschen Eiserapfel, Schoner von Boskop. 510 - - %
. adta. Rb tgem O NIV, £92 7 iy \ ©
Allgemeinen Zeitung "Leine-Zeitung" bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan Nr. 513 A ,Vor dem Birne: Clapps Lieblina. Friihe von Trevoux. Gute Luise. Gellerts ) = o %>
Linnenbalken - 1. Bauabschnitt" mit értlicher Bauvorschrift beschlossen worden ist. ) PP . 9, L. ’ s >
Butterbirne, Gute Graue, Konferenz, Kostliche aus Charneux, ¥ z
Der Bebauungsplan ist damit am 18. NOV. 2021 rechtsverbindlich geworden. Pastorenbirne. 0 50 m
Neustadt a. Rbge., den 18. NOV. 2021 Der Biirgermeister Sonstige:  Apfelquitte, Buhlers Frihzwetsche, ngszwetsche, Grole — — m— \ %
. . _ Schwarze Knorpelkirsche, Kassins Fruhe, Morellenfeuer, \ WA |II|0,3
Siegel LA. gez. Meike Kull Ontario-pflaume, Rote Knorpelkirsche. WA|TI |03 o hem
2. Nach Abschluss der Pflanzarbeiten erfolgt eine Ansaat mit einer krauterreichen ﬁ TH4 m
Griunlandsaatgutmischung (Regio-Saatgut oder Ubertragung geeigneten .

lokalen Mahguts). Die Flache ist extensiv mit einer 1-2-maligen Mahd jahrlich
mit Abtransport des Mahguts zu pflegen. Das Mahgut ist abzutransportieren.

Verletzung von Vorschriften 3. Die angepflanzten Baume sind dauerhaft nach den Regelungen der
ZTV-Baumpflege der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind eine nach § 214 Abs. 1 Satz1 Nr. 1 . ey
9sp S Landschaftsbau e.V.) Ausgabe 2017 bzw. zukunftig nachfolgende Ausgaben

bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter

Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Verhaltnis des zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT HINWEISE

(Rechtsgrundlage: § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung)

Stadt Neustadt a. Rbge.

Neustadt a. Rbge., den Der Birgermeister §7

BEGLAUBIGUNG

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache

Die in der Planzeichnung festgesetzte ,mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flache® ist mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit und mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der zustandigen Trager der Ver- und
Entsorgung zu belasten.

§8
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
durch Verkehrslarm

1

Anwendu§ngsbereich
Die folgenden ortlichen Bauvorschriften gelten fur bauliche Anlagen innerhalb
der als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA und WA*) festgesetzten Flachen. Sie
gelten nicht fur Garagen, Carports oder Nebenanlagen gemaf §§ 12 und 14
BauNVO sowie nicht fur Wintergarten, glaserne Fassadenvorbauten / -elemente,
TerassenUberdachungen sowie bei Verwendung von Sonnenkollektoren oder
Photovoltaik-Elemente.

§ 2

Denkmalpflege

Da mit dem Auftreten archdologischer Funde oder Befunde zu rechnen ist, bedirfen
samtliche Erdarbeiten (dazu zahlen auch die ErschlieRungsarbeiten) im Plangebiet einer
denkmalrechtlichen Genehmigung gemaf § 13 in Verbindung mit § 12 Niedersachsisches
Denkmalschutzgesetz (NDSchG). Die Genehmigung ist im Vorfeld bei der zustandigen
Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen und wird nur unter Auflagen und
Bedingungen erteilt. Auf die Bestimmungen des§ 6 Abs. 3 NDSchG (Veranlasserprinzip)
wird ausdricklich hingewiesen. Die Durchflihrung von Erdarbeiten ohne denkmalrechtliche
Genehmigung stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem Buf3geld geahndet
werden (§ 35 NDSchG).

Stadtteil Hagen NEUSTADT

AMRUBENBERGE

Bebauungsplan Nr. 513 A "Vor dem
Linnenbalken - 1. Bauabschnitt"

mit ortlicher Bauvorschrift

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung des Bebauungsplans Nr. 513 A "Vor dem k
Linnenbalken - 1. Bauabschnitt” mit ortlicher Bauvorschrift der Stadt Neustadt a. Dacher

. Eingriffsregelung
Rbge. mit der Urschrift wird beglaubigt. 1. Aufgrund der Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte 1. Fur die Hauptdachflachen von Gebauden sind nur gleichgeneigte Sattel- und

Als Ausgleichsmalnahme (A 3) wird auf einer rd. 2.050 m? grof3en Teilflache des

Satzung - beglaubigte Abschrift

Neustadt a. Rbge., den

Der Burgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1

Hohenlage der Gebaude

1. Die Oberkante des Erdgeschossfertigfulbodens von Gebauden darf.

a. innerhalb der als ,Mischgebiet” (Ml) festgesetzten Flachen im Mittel nicht
mehr als 0,50 m Uber der Oberkante der Strallenachse der 6ffentlichen
Strallenverkehrsflache liegen, die das Grundstuck erschlielt, in der Mitte
der StralRenfront des Grundstuicks.

b. innerhalb der als ,Allgemeines Wohngebiet® (WA) festgesetzten Flachen
im Mittel nicht mehr als 0,5m dber dem in der Planzeichnung
festgesetzten Bezugspunkt liegen. Malgeblich ist jeweils der
Bezugspunkt, der in dem StralRenabschnitt liegt, der das Grundstick
erschlie®t und der Grundstickszufahrt am nachsten liegt.

2.Die im Plangebiet festgesetzte Traufhdhe (TH) darf nicht Uberschritten
werden. Untere Bezugsebene sind die in §1 Abs. 1 a) und b) definierten
Bezugspunkte.

3. Traufe ist der Durchstol3punkt der Verlangerung der Aulenflache der
Aulenwand oberhalb der Dachauf3enhaut.

4. Die Festsetzung der Traufhdhe gilt nur fur die Hauptdachflache.

des Beiblatts 1 der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® fur ,Allgemeine
Wohngebiete® und ,Mischgebiete” durch den Verkehrslarm der Kreisstrale
K 301 und der Bahnstrecke sind MaRnahmen zum Schallschutz vorzusehen:

¢ Innerhalb der als Mischgebiet festgesetzten Flachen sind
Aulenwohnbereiche (Terrassen) und Fenster von schutzbedurftigen
Aufenthaltsraumen vorzugsweise auf der der Hagener Strafde (K 301)
abgewandten Gebaudeseite anzuordnen.

¢ Innerhalb der als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Flachen sind bis
in eine Tiefe von 35 m von der Stralde ,Zum Bahnhof* (K 301)
AuRenwohnbereiche

(Terrassen) und Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen
vorzugsweise auf der der Stral3e abgewandten Gebaudeseite
anzuordnen.

e R&ume, die zum Schlafen genutzt werden, sind vorzugsweise auf der den
Verkehrslarmquellen abgewandten Gebaudeseiten anzuordnen.

e Im gesamten Plangebiet ist nachts ein ausreichender Luftwechsel bei
geschlossenem Fenster sicherzustellen. Dies kann z.B. durch den Einbau
schallgedammter Luftungseinrichtungen erfolgen.

2. Es sind die sich aus den festgesetzten maflgeblichen AuRengerauschpegeln
nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ ergebenden Anforderungen an
den baulichen Schallschutz umzusetzen.

3. Abweichungen von Absatzen 1 und 2 kdnnen ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn im Einzelfall auf der Grundlage einschlagiger Regelwerke der
Nachweis erbracht wird, dass z.B. durch die Gebaudegeometrie an
Fassadenabschnitten geringere maligebliche Aul3engerauschpegel als
festgesetzt, erreicht werden kdnnen.

Walmdacher mit einer Dachneigung von 20 Grad bis 48 Grad zulassig.

2. Als Material fur die Dacheindeckung sind nur Dachziegel und Dachsteine in
folgenden Farbtonen nach dem RAL-Farbenregister und deren Zwischentone
zulassig:
rot bis braun: RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3004,

3005, 3007, 3009, 3011, 3013, 3016,
8003, 8004, 8011, 8012, 8014, 8015,
8016, 8017, 8019, 8022, 8023, 8028
grau bis schwarz: RAL 7000, 7001, 7005, 7011, 7012, 7015,
7016, 7021, 7024, 7036, 7037, 7043,
7045, 7046, 9004, 9005, 9011, 9017

3. Abweichend von Abs.1 und 2 kdonnen im WA®* Flachdacher zugelassen

werden, wenn sie extensiv begrunt sind.

§3
Einfriedungen
Zu den offentlichen Strallenverkehrsflachen sind Einfriedungen nur bis zu einer
Hohe von 100 cm zulassig.
§4
Versickerung
Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist das auf den
Baugrundsticken anfallende Niederschlagswasser durch bauliche und technische
Malnahmen auf dem Grundstuck zu versickern. Die Errichtung eines Speichers
oder die Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon unberthrt. Das Gleiche gilt
fur die Versagungsgrunde nach § 12 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

5
Ordnungs%vidrigkeiten
1. Ordnungswidrig handelt gemaf § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder
fahrlassig als Bauherr oder Unternehmer BaumafRnahmen ausfuhrt oder
veranlasst, auch wenn sie gem. §§ 60 ff. NBauO keiner Baugenehmigung
bedurfen, sofern sie gegen die Vorschriften dieser ortlichen Bauvorschrift
verstolRen.

2. Ordnungswidrigkeiten werden mit einer Geldbul3e geahndet. Der Hochstbetrag
der GeldbulRe ergibt sich aus § 80 Abs. 5 NBauO

Flurstiicks 17/13, Flur 4, Gemarkung Hagen eine extensiv genutzte Obstbaumwiese
entwickelt. Je 100 m? Ausgleichsflache wird mindestens ein hochstammiger Obstbaum
alter Sorte gepflanzt (siehe Arten- und Sortenliste in § 6 der textlichen Festsetzungen).
Nach Abschluss der Pflanzarbeiten erfolgt eine Ansaat mit einer krauterreichen
Grinlandsaatgutmischung (Regio-Saatgut, alternativ ist eine Mahdgutlbertragung aus der
Region mdglich). Die Flache ist extensiv mit einer 1-2-maligen Mahd jahrlich mit
Abtransport des Mahguts zu pflegen. Das Mahgut ist abzutransportieren.

Artenschutz

Die Baufeldraumung (Beseitigung von Oberboden) und die Entfernung von Baumen sind
aus artenschutzrechtlichen Griinden nur auf3erhalb der Vogelbrutzeit (Brutzeit zwischen 01.
Méarz und 30. September) durchzufiihren. Ist ein Baubeginn bzw. eine Baufeldraumung
innerhalb der Vogelbrutzeit erforderlich, so ist vor Beginn der Baufeldraumung eine o6rtliche
Uberpriifung des Plangebiets auf mdgliche Vogelbruten von einer fachlich qualifizierten
Person durchzufiihren.

Als CEF Malnahme (A 2 CEF) fir das durch die Bauflachenentwicklung im Zuge des
B-Planes beeintrachtigte Brutrevier der Feldlerche ist zeitlich vorgezogen auf dem
Flurstiick 81, Flur 22, Gemarkung Hagen, ein Streifen von 2.000 m2 Gr6Re (min. 10 m
Breite) aus der Ackernutzung zu nehmen und als Brachestreifen zu entwickeln.

Der Brachestreifen ist als sich selbst begriinende Flache zu entwickeln, keine
Bewirtschaftung, kein chem. Pflanzenschutz, keine Diingung. Alternativ ist nach
Abstimmung mit der Stadt eine Ansaat mit einer krauterreichen zertifizierten
Regio-Saatgutmischung aus dem Ursprungsgebiet ,Nordwestdeutsches Tiefland“ mdglich.
Bei Vergrasung der Flache sind evtl. jahrlich auflockernde MaRnahmen erforderlich, um
heterogene Strukturen zu erhalten. Eine jahrliche Mahd zwischen 15.08. und 28.02. mit
Abtransport des Mahguts von der Flache ist moglich. Jahrlich ist eine Halfte des
Brachstreifens umzubrechen, so dass jeweils 1- und 2-jahrige Sukzessionsstadien
vorkommen und Geholzentwicklung unterbunden wird. Bei regelmafiger jahrlicher Mahd ist
ein Umbruch alle 3 Jahre ausreichend.

Weitere Anforderungen an Flachenzuschnitt, Lage und Pflege des Brachestreifens siehe
Teil VI der Begrindung: Umweltbericht.

DIN-Vorschriften

Die in den textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans und in dem schalltechnischen
Gutachten zitierten DIN-Vorschriften kbnnen beim Fachdienst Stadtplanung der Stadt
Neustadt a. Rbge., Theresenstral’e 4, 31535 Neustadt a. Rbge. eingesehen werden.
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