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I. Allgemeines

1. Einleitung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 520A ,,Ostlich Bruchlandsweg — 1. Bauabschnitt*
wird eine Erweiterung der Wohnbebauung im Stadtteil Borstel vorbereitet. Der Bebauungsplan
ist aus dem geltenden Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt entwickelt, welcher in diesem
Bereich eine Fliche zur Entwicklung von Wohnbebauung vorsieht, die etwas mehr als doppelt
so grof} ist, wie das Gebiet der vorliegenden Planung. Aufgrund der aktuellen Nachfrage nach
Wohnbaugrundstiicken in den Stadtteilen und den vorhandenen, aber am Markt nicht verfilig-
baren Bauliicken, soll von der im Flachennutzungsplan vorgesehene Flache mit der vorliegen-
den Planung ein erster Bauabschnitt entwickelt werden. Damit soll dem Bedarf an verfiigbaren
und bebaubaren Grundstiicken im Stadtteil Borstel Rechnung getragen und eine angemessene
Eigenentwicklung des Stadtteils gewihrleistet werden.
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©2022 € . Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Stadt Neustadt a. Rbge., Stadteil Borstel
Bebauungsplan Nr. 520 A "Ostlich Bruchlandsweg - 1. BA"
—Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abb. 1: Ubersichtskarte mit der Lage des Plangebiets

2. Allgemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Ziel des Bebauungsplans ist eine Wohnbebauung mit freistehenden Einfamilienhdusern (Ein-
zel- und Doppelhduser) auf den bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Die Planung hat den Zweck, den Bedarf an Wohngrundstiicken im Stadtteil Borstel zu decken.
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Die Planung ist notwendig, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Schaffung von
neuen Wohngrundstiicken zu schaffen.

3. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans (= Plangebiet) muss so abgegrenzt wer-
den, dass die Ziele und Zwecke des Bebauungsplans erreicht werden. Fiir die Abgrenzung gilt
auBlerdem der Grundsatz, dass von einem Bebauungsplan die Bewailtigung der ihm anzurech-
nenden Konflikte verlangt werden muss. Nach diesen Kriterien wurde das Plangebiet abge-
grenzt:

In das Plangebiet werden landwirtschaftlich genutzten Flachen 6stlich des Bruchlandsweg zwi-
schen dem Kleieweg im Siiden und der nordlich angrenzenden Wohnbebauung am Torweg im
Stadtteil Nopke einbezogen, die fiir die geplante Wohnnutzung zur Verfiigung gestellt werden
sollen. AuBBerdem werden die Teilflichen des Bruchlandswegs einbezogen, die fiir die Herstel-
lung der Sickermulden benotigt werden, und der Kleiweg, soweit er der ErschlieBung der Fla-
chen im Plangebiet dient.

Nachteilige Auswirkungen auf die an das Plangebiet angrenzenden Fldchen sind nicht zu er-

warten:

e Westlich des Plangebietes verlduft in Nord-Siid-Richtung der Bruchlandsweg, tiber den das
Gebiet auch im Wesentlichen erschlossen werden soll. Auf der dem Plangebiet gegeniiber
liegenden Seite des Bruchlandweges befindet sich Wohnbebauung, wie sie im Plangebiet
auch vorgesehen ist. Nachteilige Auswirkungen auf diese Wohnbebauung sind nicht zu er-
warten,

e Im Norden grenzen zunéchst ein Feldwirtschaftsweg und daran anschlieend, entlang des
Torweges erst nur in einer Bautiefe, dann breiter werdend, ebenfalls Wohnhéuser an. Nach-
teilige Auswirkungen auf diese Wohnbebauung sind ebenfalls nicht zu erwarten.

e Weiter Ostlich des Torweges befindet sich an der ndrdlichen Grenze des Plangebietes ent-
lang des Feldwirtschaftswirtschaftswegs Geholze und Bdume. Davon grenzt ein Baum an
das Plangebiet. Dieser wird zur Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen fiir Natur und
Landschaft bei der Planung entsprechend berticksichtigt.

e Die Fliachen 6stlich des Planungsgebietes werden landwirtschaftlich genutzt, wie das Pla-
nungsgebiet bisher auch. Aufgrund fehlender Geholzstrukturen und der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung ist mit nachteiligen Umweltauswirkungen nicht zu rechnen. Der
Flachennutzungsplan sieht hier, wie bereits oben ausgefiihrt, die weitere Entwicklung von
Wohngrundstiicken vor.

e Siidlich des Kleiewegs schliefit sich ein Wohngebiet an. Nachteilige Auswirkungen auf
diese Wohnbebauung sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Der Grundsatz der Konfliktbewéltigung wird daher bei der Abgrenzung des Plangebiets einge-
halten.
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4. Ziele der Raumordnung

Fiir das Stadtgebiet gilt das Regionale Raumordnungsprogramm fiir die Region Hannover
2016 (RROP 2016), das am 10.08.2017 in Kraft getreten ist.

g —

Vorhandene Bebauung / bauleitplanerisch gesicherter Bereich

[[I]]]:[I Vorranggebiet Natur und Landschaft

| : Vorbehaltsgebiet Verbesserung der Landschaftsstruktur und des Naturhaushaltes
1
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;
_

e

ebiet

9

Ee— Vorbehaltsgebiet Erholung

Abb. 2: Ausschnitt aus dem RROP 2016

Der Bebauungsplan Nr. 520A ist, wie alle Bauleitpline, den ,,Zielen der Raumordnung* anzu-
passen (§ 1 Abs. 4 BauGB).

Das Plangebiet ist im RROP 2016 als ,,vorhandene Bebauung/ bauleitplanerisch gesicherter
Bereich® dargestellt. Damit wurde im raumordnerischen Gegenstromprinzip die Darstellung
einer ,,Wohnbaufldche* aus dem Fldchennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. {ibernom-
men.

An dem planerisch gesicherten Bereich grenzen in der Darstellung des RRPOP 2016 im Norden
ein ,,Vorranggebiet flir Natur und Landschaft (3.1.2, Ziffer 03)*, ein ,,Vorbehaltsgebiet Verbes-
serung der Landschaftsstruktur und des Naturhaushaltes (3.1.2, Ziffer 05)“ und ein ,,Vorbe-
haltsgebiet Erholung® (3.2.5, Ziffer 02). Diese Darstellungen des RROP reichen Malstabs
bedingt bis an das Plangebiet heran bzw. liberlagern dies geringfiigig. Aus Tab. 2 des Anhangs
des RROP zu Kap. 3.1.2 geht hervor, dass die Begriindung fiir die Darstellung des ,,Vorrang-
gebiet fiir Natur und Landschaft am Nordrand des Planungsgebietes die Nopker Beeke als
,uberregional [bzw.] regional bedeutsames FlieBgewdasser* ist. Die Nopker Beeke nimmt ihren
Verlauf nordlich des Plangebiets (vgl. Abb. 3, Seite 9. Negative Auswirkungen auf diese Ziele
und Grundsatze der Raumordnung sind aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans nicht zu
erwarten. Der Fldchennutzungsplan der Stadt Neustadt beriicksichtigt den Wert der Freiflichen
nordlich des Plangebiets durch die Darstellung ,,Entwicklungsziel geschiitzter Landschaftsbe-
standteil®.

Raumordnerische Ziele stehen der vorliegenden Planung und der Entwicklung von Wohn-
grundstiicken auf einer im wirksamen Flichennutzungsplan dargestellten Wohnbaufldche nicht
entgegen.

Das dargestellte ,,Vorbehaltsgebiet Erholung (3.2.5, Ziffer 02)“ grenzt ebenfalls nordlich an das
Plangebiet an. Der Bedeutung der nordlich angrenzenden Flachen und der Wegeverbindung
zwischen ,,Torweg® und ,,Bigartenbruch* fiir die lokale Erholung wird durch die Planung nicht
beeintriachtigt.
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(Quelle: Umweltkarten Niedersachsen, Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz)

Abb. 3: Nopker Beeke ndrdlich des Plangebietes
(Graben; Gewasser mit Bedeutung i.S. der WRRL erst nordwestlich von Nopke)

RROP - Vorgaben zur Eigenentwicklung

Borstel gehort 1t. RROP 2016 zu den ,,Léndlich strukturierten Siedlungen* der Kategorie ,,Ei-
genentwicklung®. Das RROP legt fiir diese Stadtteile quantitative Obergrenze der zuldssigen
Siedlungsentwicklung innerhalb des 10-jdhrigen Geltungszeitraums des RROP fest. Dabei
wendet die Region Hannover ein Modell zur Eigenentwicklung an, mit dem sie raumordneri-
sche Ziele fiir eine flichenhafte Entwicklungsquote fiir die betroffenen Stadtteile festlegt.

Im RROP 2016 wurden fiir Borstel nach diesem Modell folgende Werte als raumordnerische
Ziele festgelegt:

Neustadt a. Rbge.
. Ermessens-
0,
Stadt-/ Ortsteile | Siedlungsfldche | SaSiszuschlag 8% |/ o
inm A
7% in m
[ Borstel [ 457483 | 22,874 32.024

Abb. 4: Flachenhafte Entwicklungsziele des RROP 2016
fur Borstel (und Ndpke)

Die geplante Entwicklung von Wohngrundstiicken auf einer Flache von 8.033 m? liegt deutlich
unter dem Basiszuschlag von 5 % der Siedlungsfldche, der fiir die Eigenentwicklung zur Ver-
fligung steht.

5. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Mafgeblich fiir die Planung ist der ,,Flachennutzungsplan 2000 der Stadt Neustadt a. Rbge.
vom 20.6.2002 in der Fassung nach der 44. Anderung vom 14.08.2021 (vgl. den Planausschnitt
auf Seite 10).

Dieser stellt die Flachen im Plangebiet als ,,Wohnbaufliache* dar. Aus dieser Darstellung wird
der Bebauungsplan entwickelt.
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©2022 €, s Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Abb. 5: Flachennutzungsplans der Stadt Neustadt a. Rbge.

Stadtebauliches Entwicklungsziel der Stadt Neustadt a. Rbge. ist es fiir die Flachen des Plan-
gebiets und weiteren sich Ostlich anschlieBenden Flachen Wohnbaufliachen bereitzustellen.

Diesem Entwicklungsziel und dem aktuellen Bedarf an Wohnbauflachen im den Stadtteil Bors-
tel wird mit der vorliegenden Planung Rechnung getragen. Dabei werden von den im F-Plan
dargestellten Wohnbaufldchen an diesem Standort nur etwa 1/3 als ,,1. Bauabschnitt* in die
vorliegende Planung einbezogen, weil diese nach den stiddtebaulichen Vorstellungen der Stadt
und unter Abwagung mit allen zu beriicksichtigenden Belangen in angemessenem Umfang Fla-
chen fiir die Deckung des Baufldchenbedarfs schafft.

6. Interkommunales Abstimmungsgebot (§ 2 Abs. 2 BauGB)

Nach § 2 Abs. 2 BauGB sind die Bauleitplidne benachbarter Gemeinden aufeinander abzustim-
men. Dieses Abstimmungsgebot ist verletzt, wenn von einem Bauleitplan ,,unmittelbare Aus-
wirkungen gewichtiger Art* auf eine Nachbargemeinde ausgehen. Bei diesem Bebauungsplan
ist das offensichtlich nicht der Fall. Die Planung beriihrt mit ihrer geringen Ausweitung des
Siedlungsbereichs von Borstel die angrenzenden Gemeinden nicht. Das Abstimmungsgebot
wird daher nicht verletzt.
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Il. Rahmenbedingungen fiir den Bebauungsplan

1. Lage des Plangebiets, GroRe des Geltungsbereichs, Hohenverhaltnisse,
Entwasserung, Eigentumsstruktur

Das Plangebiet liegt am Nordostrand der Ortslage von Borstel. Es schlie3t unmittelbar an die
stidlich und westlich gelegene Wohnbebauung innerhalb des Siedlungsbereichs von Borstel an
und grenzt nérdlich an die im Stadtteil Nopke gelegene Wohnbebauung an.

Das Planungsgebiet hat eine Grofle von 8.033 m?.

Das Geldnde im Plangebiet hat nur Gefille in ndrdlicher Richtung. Die hochste Stelle am Siid-
rand liegt auf einer Hohe von rd. 55,7 m NHN, die tiefste Stelle am Nordrand auf rd. 52,5 m
NHN (vgl. Abb. auf S. 11).

o

Borstel

VVor dem Bru

/
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©2022 €, o Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Abb. 6: Hohenverhaltnisse im Plangebiet

Das Oberflichenwasser versickert derzeit im Plangebiet. Das Plangebiet gehort zum Entwésse-
rungsgebiet der Nopker Beeke, die nordlich des Plangebiets ihren Anfang nimmt (vgl. den Kar-
tenausschnitt auf Seite 9).
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Die Ackerfliache im Plangebiet sind Privateigentum. Der Kleieweg und der Bruchlandsweg sind
Eigentum der Stadkt.

Die Stadt plant mit der Thomas Fehse & Henning Dangers GbR einen stidtebaulichen Vertrag
iiber die ErschlieBung und Vermarktung der Grundstiicke im Plangebiet zu schlieBen. Die
Thomas Fehse & Henning Dangers GbR hat dazu die Grundstiicke im Plangebiet erworben.

2. Bodenbeschaffenheit und Altlasten

Laut dem vorliegenden Bodengutachten' kommen im Planungsgebiet unterhalb einer 0,40 -
0,50 m méchtigen Mutterbodenschicht bis zur Endtiefe (4,3 — 5 m unter GOF) der Untersu-
chung Schmelzwassersande vor, die in unterschiedlichen Tiefen und Schichtdicken von
Schmelzwasserlehm durchzogen sind. Bei den Schmelzwassersanden handelt es sich vorwie-
gend um schwach schluffigen bis schluffigen Fein-, Mittel- bzw. Grobsand. Der Schmelzwas-
serlehm weist eine steife und weiche bis steife Konsistenz auf und besteht aus feinsandigem,
schwach tonigem bis tonigem Schluff. Die Schmelzwasserlehme dagegen sind nur gering
durchléssig und wirken wasserstauend. Nach stirkeren Niederschldgen ist It. Bodengutachten
mit einem Anstieg der Wasserstidnde und mit der Bildung von Stau- und Sickerwasser iiber dem
Schmelzwasserlehm rechnen. Die Schmelzwasserlehme wurden bei der Untersuchung aller-
dings tiberwiegend in den Bohrproben auflerhalb des Planungsgebietes angetroffen. Mithin gilt
dieses Risiko im Planungsgebiet nicht.

Wihrend der Bohrarbeiten im Mérz 2022 wurde Grundwasser angetroffen. Die Ruhewasser-
stande lagen zwischen 1,90 und 4,80 m unter Geldndeoberfliche (GOF) bzw. zwischen ca. 52
und 50,5 m NHN. Nach Angaben vom NIBIS KARTENSERVER des Landesamtes fiir Berg-
bau, Energie und Geologie in Niedersachsen (LBEG) liegen im Untersuchungsgebiet die mitt-
leren hochsten Wasserstdnde bei ~50,0 m NHN.

Die Wasserdurchléssigkeit des Schmelzwassersandes wurde an zwei Stellen aus Sieblinienan-
alysen bestimmt. Es wurden Wasserdurchlassigkeitsbeiwerte von kf = 3,2 *10-5 m/s bzw. 2,5
* 10-5 m/s ermittelt. Gemall DWA A138 sind diese Werte mit dem Faktor 0,2 abzumindern, so
dass sich k f A138 =5 * 10-6 m/s ergibt.

Im Ergebnis stellt das Gutachten fest, dass die Untergrundverhiltnisse im Planungsgebiet? fiir
eine Regenwasserversickerung geeignet sind.

Die landwirtschaftliche Bedeutung der Boden im Plangebiet ist gering. Die (natiirliche) Ertrags-
fahigkeit der Boden im Plangebiet ist 1t. NIBIS ,,sehr gering (vgl. Abb. S. 6). Dem entspre-
chend zeigen auch die Zahlen der landwirtschaftlichen Bodenschédtzung mit 31/ 33 (Bodenzahl/
Ackerzahl) eine geringe Bedeutung der Boden fiir die landwirtschaftliche Nutzung (vgl. Abb.
S. 13.

Das Niedersdchsische Bodeninformationssystem (NIBIS) des Landesamtes fiir Bergbau, Ener-
gie und Geologie (LBEG) weist auf der Planungsfliche oder der unmittelbaren Umgebung
keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflichen aus. Die Stadt Neustadt a. Rbge. besitzt iiber
dies hinaus keine Informationen, die darauf schlieBBen lassen, dass fiir die Fliche im Plangebiet
der Verdacht schidlicher Bodenverdnderungen besteht (Verdachtsflichen gem. § 2 Abs. 4
Bundes-Bodenschutzgesetz).

Gemil den Untersuchungen des Baugrundgutachtens wurden eine Mischprobe des lehmigen
Bodens wegen geringfiigiger Unterschreitung des pH-Wertes (6,4 < 6,5 = Grenzwert) nach
Laga als Z 1.2 eingestuft. Der Bodengutachter sieht aus wissenschaftlicher Sicht wegen der

' Bodengutachten des Ingenieurbiiros Marienwerden GmbH, Bericht vom 07.04.2022
2 Die Eignung fiir die Regenwasserversickerung gilt It. Gutachten fiir die Bohrstandorte im Planungsgebiet (Bohr-
satzpunkte BS 1, 3 und 5 der Untersuchung).
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geogen bedingten geringfiigigen Unterschreitung keine Gefiahrdung und stellt im Rahmen der
Einzelfallentscheidung der Behorde eine Zuordnung geméfl LAGA Z 0 in Aussicht.
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Abb. 8: Bodenzahlen der Bodenschatzung im Plangebiet
It. Niedersachsisches Bodeninformationssystem (NIBIS)

3. Baulich genutzte Flachen, Freiflaichen, Zustand von Natur und Landschaft

Im Plangebiet gibt es keine baulich genutzten Flachen. Die Fliche im Plangebietes wird bislang
intensiv landwirtschaftlich genutzt, als Acker (vgl. das Luftbild auf Seite 14).

Die Westseite des Plangebiets wird begrenzt durch den Bruchlandsweg, von dem aus das neue
Wohngebiet im Wesentlichen erschlossen werden soll (vgl. Abb. S. 15). An der Siidwestecke
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befindet sich am Bruchlandsweg eine Bushaltestelle, mit der das Wohngebiet an den OPNV
angebunden wird.

Die siidliche Begrenzung des Plangebietes bildet der Kleieweg, der von Borstel nach Osten
Richtung Windmiihle Borstel verlduft (vgl. Abb. auf S. 15). Innerhalb der Stralenparzelle des
Kleiwegs steht in der Siidostecke des Plangebiets ein groer Laubbaum.

Nach Norden wird die Fldche begrenzt von einem Feldwirtschaftsweg, der vom Bruchlands-
weg/ Torweg nach Osten zum Bigartenbruch fiihrt. Hier steht innerhalb der Wegeparzelle an
der Grenze zum Plangebiet eine Eiche.

| Einzelbaum

]
‘| Acker

Bushaltestelle

Bruchlandsweg

!
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©2022 €, 5, Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Stadt Neustadt a. Rbge., Stadteil Borstel
Bebauungsplan Nr. 520 A "Ostlich Bruchlandsweg - 1. BA"
Lage und Umgebung des Plangebietes (Luftbild Stand 5/2021)

Abb. 9: Luftbild vom Plangebiet (rote Linie) und der Umgebung, Stand Mai 2021
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Abb. 10: Bruchlandsweg, Einmindung Kleieweg;
Bushaltestelle am Bruchlandweg im Siiden des Plangebietes

Abb. 11 und 12: Kleieweg; Blick vom Bruchlandsweg nach Osten zur Windmihle (links)
und unbefestigter Weg an der Nordgrenze des Plangebietes mit der Eiche (rechts)

lll. Begriindung der wesentlichen Festsetzungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans soll eine Nutzung seines rdumlichen Geltungs-
bereichs erreicht werden, die die Zielvorstellungen verwirklicht, die oben in Abschnitt 1.2 dar-
gelegt wurden. Im Folgenden wird begriindet, dass die Festsetzungen geeignet sind, die
angestrebte Nutzung zu erreichen.

1. Bebauungsvorschlag

Der Bebauungsvorschlag zeigt eine mogliche Bebauung des Plangebiets, die den Zielvorstel-
lungen der Stadt Neustadt a. Rbge. entspricht. Es sollen Einfamilienhéduser entstehen.

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 520A ,Ostlich Bruchlandsweg — 1. Bauabschnitt*
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Abb. 13: Bebauungsvorschlag

Das Plangebiet wird im Wesentlichen durch den Bruchlandsweg erschlossen. Zur Sicherung
der ErschlieBung der ostlich angrenzenden Erweiterungsflachen wird eine Bautiefe vom Nord-
rand des Plangebiets eine Strafle in Ostlicher Richtung vorgesehen, die in einer Aufweitung
endet. Hier konnen oOffentliche Stellpldtze angelegt und ein groBkroniger Stralenbaum ge-
pflanzt werden.

Im Siiden ist aufgrund der vorhandenen Bushaltestelle am Bruchlandsweg die ErschlieBung
eines Grundstiicks vom Kleieweg vorgesehen. Zur Erhaltung des Einzelbaumes auf der Siid-
seite des Kleiwegs wird eine Aufweitung der Stralenparzelle nach Norden vorgesehen.
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Insgesamt konnen nach dem Bebauungsvorschlag etwa 7 Einfamilienhausgrundstiicke mit Gro-
Ben zwischen ca. 750 m und 1.100 m? entstehen.

2. Art der baulichen Nutzung

Zweck des Bebauungsplans ist die Schaffung von Baugrundstiicken zur Deckung eines kleinen
Teils des Wohnbedarfs in Neustadt a. Rbge. und insbesondere fiir die Eigenentwicklung von
Borstel. Wohnqualitit und der Schutz des Wohnens stehen im Vordergrund. Daneben sollen
auch die fiir ein Wohngebiet typischen Versorgungseinrichtungen, nicht storende Handwerks-
betriebe und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke allgemein
zuléssig sein. Diesen Zielvorstellungen entspricht der Baugebietstyp ,,Allgemeines Wohnge-
biet“ (WA) gem. § 4 BauNVO. Eine scharfe Trennung von Wohnen und Arbeiten, wie sie bei
einem ,,Reinen Wohngebiet“ (WR) gem. § 3 BauNVO entsteht, das praktisch nur dem Wohnen
dient, ist nicht geplant. Sie ist fiir einen ldndlichen Ortsteil wie Borstel auch untypisch. Die
Flachen, auf denen Wohngrundstiicke entstehen sollen, werden daher als ,,Allgemeines Wohn-
gebiet” (WA) festgesetzt.

3. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfla-
chen

Das MaB der baulichen Nutzung wird so festgesetzt, dass die geschilderten Zielvorstellungen
fiir die geplante Bebauung des Plangebiets erreicht werden. Dafiir geniigt es, die Grundfldchen-
zahl (GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse festzusetzen (§ 16 Abs. 3 BauNVO). Damit wird
die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstiicke zweckméBig und leicht nachvollziehbar geregelt.

Die GRZ begrenzt die Uberbauung der Grundstiicke. Durch die Einschrinkung der GRZ wer-
den die Freiflichen auf den Baugrundstiicken gesichert, die fiir die Durchgriinung des Plange-
biets und die Versickerung des Oberflichenwassers wichtig sind. AuBBerdem wird durch die
Anrechnung von Nebenanlagen sowie Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten die mog-
liche Versiegelung der Grundstiicke begrenzt (§ 19 Abs. 4 BauNVO). Das dient der Vermei-
dung von Beeintrichtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des
Landschaftsbildes.

Geplant sind Gebdude in offener Bauweise, als Einzel- oder Doppelhéiuser (vgl. den Bebau-
ungsvorschlag). Fiir sie wird eine GRZ von 0,25 zugelassen. Das ermoglicht die geplanten
Einfamilienhduser. Durch die Begrenzung der Versiegelung durch Stellplitze, Garagen, Zu-
fahrten und Nebenanlagen auf maximal 50 % der festgesetzten GRZ ergibt sich ein Versiege-
lungsgrad von maximal 37,5 % der Baugrundstiicke.

Bei der Gestaltung der Hausgérten auf den privaten Baugrundstiicken ist in den vergangenen
Jahren ein Trend zur Herstellung von sogenannten ,,Schottergirten* beobachten. Bei der Ge-
staltung der nicht liberbauten Flachen ist jedoch § 9 Abs. 2 der Niedersédchsischen Bauordnung
(NBauO) zu beachten. Dieser schreibt vor, dass die nicht iiberbauten Flachen Griinflachen sein
miissen, soweit sie nicht fiir eine andere zuldssige Nutzung erforderlich sind, wie zum Beispiel
Zuwegungen oder Zufahrten. An Griinflichen auf den Baugrundstiicken besteht auch ein 6f-
fentliches Interesse, da sie fiir Tiere und Pflanzen einen wertvollen Lebensraum darstellen. Dar-
iiber hinaus haben sie einen Einfluss auf das Kleinklima und tragen damit zur Minderung von
Klimafolgen durch weitere Bebauung sowie zum Grundwasserschutz bei. Griinflichen werden
durch naturbelassene oder angelegte, mit Pflanzen bewachsene Flichen geprégt ("griiner Cha-
rakter"). Dies schlieft Steinelemente nicht aus, wenn sie sich dem Bewuchs dienend zu- und
unterordnen. Ausgeschlossen ist nach einem Urteil des Oberverwaltungsgerichtes (OVG) Nie-
dersachsen die Anlage sogenannter ,,Schottergérten” (Beschluss vom 17.01.2023, Az.: 1 LA
20/22. Einer ausdriicklichen Regelung dazu bedarf es in einem Bebauungsplan dazu nicht.
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Das MaB der baulichen Nutzung wird auerdem durch die hochstzulédssige Zahl der Vollge-
schosse begrenzt. Dafiir wird die Zahl der Vollgeschosse auf maximal eines begrenzt. Das ent-
spricht der in Borstel iiblichen Wohnbebauung.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Baulinien sind
grundsétzlich nicht erforderlich. Mit ihnen wird in der Regel eine stddtebauliche Raumbildung
angestrebt, die bei der lockeren Bebauung im Plangebiet kaum zu erreichen ist.

Die Baugrenzen sind so festgesetzt, dass

e zuden Straflen grundsétzlich ein Abstand von 5 m fiir Vorgérten oder als Vorplatz verbleibt,

e bei dem Grundstiick in der Nordwestecke des Plangebiets wird davon abweichend ein Ab-
stand von 3 m zum Bruchlandsweg vorgesehen, um die Nutzung des Grundstiicks nicht zu
stark einzuschrianken. Das gilt auch fiir das Grundstiick im Siiden im Bereich der Aufwei-
tung des Kleiewegs.

e zur Sickermulde am Nordrand des Plangebiets ein Abstand von 3 m gewahrt wird.

4. Ortliche Bauvorschrift

Durch die ortliche Bauvorschrift werden besondere Anforderungen an die Gestaltung der ge-
planten Bebauung gestellt. Die Wohnhéuser im Plangebiet sollen die Ortslage von Borstel har-
monisch erweitern. Um dies sicherzustellen, werden auf der Grundlage der Ergebnisse des
,Dorferneuerungsplans Miihlenfelder Land* Regelungen fiir die Gestaltung der Dacher und das
Erscheinungsbild der Einfriedungen getroffen, die fiir das Ortsbild von wesentlicher Bedeutung
sind. Das sind die in Borstel {iblichen, geneigten rot und braunen Sattel- oder Walm- und Kriip-
pelwalmdécher. Insbesondere vor dem Hintergrund der Bestandsbebauung in der Umgebung
und der Verwendung von Photovoltaikelementen auf den Dachflichen werden auch grau bis
schwarze Farbtone zugelassen.

AuBerdem sollen begriinte Dacher ausnahmsweise zugelassen werden konnen, um die Belange
des Klimaschutzes zu beriicksichtigen und die Anpassung an den Klimawandel zu foérdern.

Durch Regelungen zu den Einfriedungen soll erreicht werden, dass die Vorgartenbereiche der
neuen Wohngrundstiicke positiv zum Erscheinungsbild des 6ffentlichen StraBenraums beitra-
gen. Dazu wird auf die Empfehlungen des Dorferneuerungsplan Miihlenfelder Land zuriickge-
griffen. Zugelassen werden Hecken aus standortheimischen Laubgehdlzen, Findlings-, Natur-
und Ziegelsteinmauern, senkrecht gegliederte Holzzdune (Staketenzaun) und Metallzdune
(Stabgittermatten ohne eingewebte Sichtschutzstreifen). In zunehmenden Malle werden statt
Holzzéunen Zaune mit ,,Verbundstoffen* aus Holz und Kunststoff verwendet (z.B. Wood Plas-
tic Composite (WPC). Diese entsprechen sind in ihrem Erscheinungsbild nicht dem gewiinsch-
ten ,klassischen* Holzzaun, wie er in Borstel typisch ist. Zur Klarstellung werden diese
Verbundstoffe ausdriicklich ausgeschlossen.

Fiir die Mauern und Ziune wird zusétzlich eine Hohenbegrenzung aufgenommen, um die Vor-
gartenbereiche nicht von der Straf3e ,,abzuriegeln®. Bei Hecken, die zur Durchgriinung des Stra-
Benraums beitragen, ist die Hohenbegrenzung nicht erforderlich.

Durch die ortliche Bauvorschrift werden aulerdem 6kologische Anforderungen im Plangebiet
geregelt. Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser soll an Ort und Stelle
versickert werden. Damit werden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden vermieden. Der
Abfluss des Oberflachenwassers wird verhindert und die bestehende Grundwasserneubildungs-
rate erhalten. Um sicherzustellen, dass das Niederschlagswasser auf den Grundstiicken versi-
ckert wird, wird in der Ortlichen Bauvorschrift eine entsprechende Regelung getroffen. Die
Stadt geht nach den bisher vorliegenden Unterlagen davon aus, dass dies moglich ist (vgl. oben
Abschnitt I1.2, S. 12).
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5. Offentliche StraRenverkehrsflichen

Die ErschlieBung der geplanten Wohngrundstiicke erfolgt iiber den Bruchlandsweg und den
Kleieweg. Fiir die innere ErschlieBung und die Sicherstellung der ErschlieBung der dstlich an-
grenzenden, im Flachennutzungsplan bereits dargestellten Wohnbaufldchen, wird eine Bautiefe
vom Nordrand des Plangebiets eine 6ffentliche Verkehrsfliche festgesetzt. Die Stichstralle en-
det in einer Aufweitung. Hier konnen die erforderlichen 6ffentlichen Stellplétze hergestellt wer-
den. Fiir die Durchgriinung des 6ffentlichen Stralenraums ist auBerdem ein Baumstandort in
diesem Bereich vorgesehen.

Zur Sicherstellung der Oberfldchenentwisserung des Bruchlandwegs wird am Ostrand der
Straf3e, nordlich der Bushaltestelle auf der Grundlage des Fachbeitrags zur Regenwasserbewirt-
schaftung® eine Verbreiterung der StraBenparzelle um 2 m festgesetzt. Hier sollen die fiir die
Versickerung des Oberflichenwassers der Stralle erforderlichen Sickermulden hergestellt wer-
den. Entlang des Kleiewegs kann der bestehende Griinstreifen auf der Nordseite als Sickermu-
lde ausgebildet werden.

Damit die Sickermulden nicht durch eine Vielzahl von Grundstiickszufahrten unterbrochen
werden, wird der Anschluss der Baugrundstiicke an die Straf3e festgesetzt.

6. Offentliche Griinfliche, Anpflanzung von Baumen

Nordlich des Plangebiets steht am Siidrand des Feldwirtschaftswegs eine Eiche in der Nédhe der
Grundstiicksgrenze. Zum Schutz der Eiche wird am Nordrand ein 3 m tiefer ,,Baumschutzbe-
reich® als 6ffentliche Griinflache festgesetzt.

Um eine Durchgriinung des Stralenraums zu erreichen, wird im Bereich der Platzaufweitung
der neuen ErschlieBungsstralle ein Standort fiir das Anpflanzen eines Laubbaums 2. Ordnung
festgesetzt.

AuBerdem sollen auch die privaten Baugrundstiicke einen Anteil an der Durchgriinung der
Siedlungserweiterung leisten. Daher wird eine textliche Festsetzung getroffen, wonach je an-
gefangene 800 m? Grundstiicksfliche mindestens ein Laubbaum oder mindestens zwei Obst-
baume zu pflanzen sind.

7. Flache fiir die Wasserwirtschaft

Nach dem Fachbeitrag — Regenwasserbewirtschaftung- ist fiir die Oberflichenentwisserung
der bestehenden und geplanten StraBen neben den Sickermulden im StraBBenseitenraum eine
Sickermulde am Nordrand erforderlich. Diese wird in einer Breite von 7 m als ,,Fliche fiir die
Wasserwirtschaft* mit entsprechender Zweckbestimmung festgesetzt.

3 Bebauungsplan Nr. 520 A ,Ostlich Bruchlandsweg, 1. Bauabschnitt“, 31535 Neustadt am Rbge, OT Borstel, -
Regenwasserbewirtschaftung -, - Fachbeitrag zum Bebauungsplan -, Ingenieurgemeinschaft agwa GmbH, Hanno-
ver
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8. Flacheniibersicht

Tab. 1: FlachenUbersicht

Flaeche
Art der Nutzung (m?) Anteil (%)
Allgemeines Wohngebiet 6.220 77,4%
offentliche StraBenverkehrsflache 1.442 18,0%
offentliche Griinflache 18 0,2%
Flache fiir die Wasserwirtschaft 353 4,4%
Gesamtflache (Bruttobauland) 8.033 100,0%
Offentliche N
Grinflache 18 m?
we_= &;’ig'\ Sickermulde
353 m?
WA
1.434 m?
StraBenverkehrsflache
874 m?
WA
4.786 m?
Plangebiet
gesamt
8.033 m?
StralRenverkehrsflache
568 m? 0 50 m
—

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©2022 €, = Landesamt fiur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Abb. 14: Flachenubersicht
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IV.Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

1. MaRnahmen - Kosten - Finanzierung

Die fiir die geplante Bebauung vorgesehen Flachen gehoren einem Eigentiimer (vgl. oben Ab-
schnitt II.1., S. 11). Zur Durchfiihrung des Bebauungsplans wird er auf der Grundlage eines
stddtebaulichen Vertrags mit der Stadt das Gelidnde parzellieren, die erforderlichen 6ffentlichen
Fléchen herstellen und die externen Kompensationsmafinahmen durchfiihren lassen.

Die Kosten der Maflnahmen sind vom Eigentiimer zu iibernehmen.

2. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Die Flachen konnen vom Eigentiimer ohne Schwierigkeiten nach den Festsetzungen dieser Fas-
sung des Bebauungsplans neu parzelliert werden. Eine Bodenordnung nach den Vorschriften
des Baugesetzbuchs ist nicht erforderlich.

V. Abwagung: offentliche Belange ohne Umweltbelange

1. ErschlieBung

Die Belange des Personen- und Giiterverkehrs, des Post- und Telekommunikationswesens, der

Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, der sachgerechte Umgang mit Abfallen und

Abwissern (§ 1 Abs. 6 Nr. 7e, 8 und 9 BauGB) sowie die Sicherheit der Wohnbevolkerung (§ 1

Abs. 6 Nr. 1 BauGB) erfordern fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans:

e cine den Anforderungen des § 4 NBauO geniigende VerkehrserschlieBung und die Beach-
tung der Belange des Verkehrs,

e den Anschluss an die zentrale Wasserversorgung, an das Elektrizititsnetz, an das Gasver-

sorgungsnetz und an das Telekommunikationsnetz,

die Erreichbarkeit fiir die Miillabfuhr und die Post,

den Anschluss an die zentrale Schmutzwasserkanalisation,

eine geordnete Oberflichenentwisserung und

einen ausreichenden Feuerschutz.

Dies ist gewahrleistet.

a) VerkehrserschlieBung, Belange des Verkehrs

Die VerkehrserschlieBung wurde bereits in den Abschnitten und III.1. und I11.6 erldutert. Durch
die vorhandenen Verkehrsflichen wird eine den Anforderungen des § 4 NBauO geniigende
VerkehrserschlieBung gewihrleistet. Die neuen Wohngrundstiicke sind aufgrund der Bushalte-
stelle an der Siidwestecke des Plangebietes an den OPNV unmittelbar angeschlossen.

b) Ver- und Entsorgung

Trager der Wasserversorgung ist der Wasserverband Garbsen-Neustadt. Fiir die Versorgung
des Plangebiets muss das vorhandene Leitungsnetz erweitert werden.

Die Loschwasserversorgung wird im Rahmen der Trinkwasserversorgung sichergestellt. Dazu
ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW eine Loschwassermenge von mindestens
800 1/min. iiber 2 Stunden erforderlich. Der Wassserverband Garbsen Neustadt hat im Beteili-
gungsverfahren mitgeteilt, dass aus dem Trinkwassernetz eine Lodschwassermenge von
800 1/min aus zwei Hydranten entsprechend der Vorgaben der W405 zur Verfiigung gestellt
werden kann.
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Trager der Elektrizititsversorgung und der Gasversorgung sind die Stadtnetze Neustadt a.
Rbge. GmbH & Co0.KG. Die geplante Bebauung kann durch die Erweiterung des vorhandenen
Stromnetzes versorgt werden. Die Stadt geht davon aus, dass fiir die neue Bebauung ein An-
schluss an die Gasversorgung nicht mehr gewiinscht wird.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereichs ist die Verlegung neuer Te-
lekommunikationslinien erforderlich. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikations-
netzes sowie die Koordinierung mit den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrdger ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet
der Deutschen Telekom Technik GmbH so frith wie moglich, mindestens 3 Monate vor Bau-
beginn, schriftlich angezeigt werden.

Trager der Abfallbeseitigung ist die Abfallwirtschaft Region Hannover. Auf den vorhande-
nen Verkehrsflaichen konnen die Miillfahrzeuge ohne Schwierigkeiten fahren. Da die Miillab-
fuhr aufgrund fehlender Wendemdoglichkeit nicht in die neue Stichstral3e fahren kann, muss der
Miill an den Abholtagen an den Bruchlandsweg gebracht werden. Dies ist aufgrund der gerin-
gen Entfernung zumutbar. Mit der Herstellung des 2. Bauabschnitts entféllt dies, da dann eine
Ringstrale zum Kleieweg geschaffen wird.

Trager der Abwasserbeseitigung ist der Abwasserbehandlungsbetrieb Neustadt a. Rbge. Das
Plangebiet kann an die zentrale Schmutzwasserkanalisation angeschlossen werden.

Der Kampfmittelbeseitigung hat im Beteiligungsverfahren darauf hingewiesen, dass der allge-
meine Verdacht auf Kampfmittel besteht und daher eine Luftbildauswertung empfohlen. Diese
wurde vom ErschlieBungstriger beantragt. Die Ergebnisse liegen bislang nicht vor. Sie sind
vom ErschlieBungstréger bei der Durchfiihrung der Planung zu berticksichtigen.

c) Oberflachenentwasserung
Zur bestehenden Oberflachenentwiésserung vgl. oben Abschnitt I1.1. und I1.2.

Aufgrund der Untergrundverhéltnisse ist davon auszugehen, dass eine Versickerung des Ober-
flichenwassers auch im Plangebiet moglich ist. Dazu sind die notwendigen Vorkehrungen auf
den Grundstiicken zu treffen. Die Versickerung des Oberflichenwassers wird in der ortlichen
Bauvorschrift vorgeschrieben. Der Nachweis der Oberfldchenentwésserung ist im Rahmen der
Durchfiihrung der Planung zu erbringen.

Fiir die vorhandenen und geplanten Stralen wurde der Nachweis der Oberflachenentwisserung
im Fachbeitrag — Regenwasserbewirtschaftung gefiihrt. Die fiir die Oberflichenentwésserung
erforderlichen Fldchen werden im Bebauungsplan festgesetzt.

2. Wohnbedarf der Bevolkerung und die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohnverhaltnisse

Durch den Bebauungsplan werden Grundstiicke fiir den Bau von Wohnhédusern geschaffen. Ge-
plant ist eine Bebauung aus freistehenden Einfamilienhdusern. Nach dem Bebauungsvorschlag
konnen etwa 7 Baugrundstiicken fiir Einzel- oder Doppelhduser entstehen. Damit wird ein Bei-
trag zur Deckung des Wohnbedarfs im Stadtgebiet und fiir die Eigenentwicklung von Borstel
geleistet. Das ist das wesentliche Ziel des Bebauungsplans.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse und die Belange des Umwelt-
schutzes erfordern die Vermeidung von schiadlichen Umwelteinwirkungen durch Larm. Das
festgesetzte Wohngebiet (WA) beinhaltet schutzbediirftige Nutzungen, die vor schéddlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche bewahrt werden miissen. Emittierende Nutzungen wie
Verkehrslarm oder Gewerbeldrm, die zu unzumutbaren Beléstigungen fiihren konnten, sind im
Plangebiet und seiner Nachbarschaft weder vorhanden noch geplant.
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3. Soziale Bediirfnisse der Bevolkerung

Die sozialen Bediirfnisse der Bevolkerung erfordern die Bereitstellung ausreichender Spielfla-
chen. Dem wird bei der geplanten Bauform zum einen durch die Freiflichen auf den privaten
Baugrundstiicken entsprochen. Auflerdem gibt es in Borstel den rd. 570 m? grof8en Spielplatz
»An der Schule® (fuBlaufige Entfernung rd. 430 m). Barrieren wie Gleisanlagen, Gewésser, In-
dustrieanlagen o. 4. sind nicht vorhanden. Der etwas weitere Weg ist zumutbar.

Da sich das Baugebiet am Ubergang in die freie Landschaft befindet, konnen die Kinder auch
in die freie Landschaft in der Umgebung zum Spielen nutzen. Die Stadt geht daher davon aus,
dass das Bediirfnis der Kinder nach Spiel- und Bewegungsfldchen im Plangebiet und in der
Umgebung gedeckt werden kann.

4. Belange der Landwirtschaft

Durch den Bebauungsplan werden rd. 0,7 ha Acker der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen.
Nach der Bodenschitzungskarte (NIBIS® Kartenserver) handelt es sich bei den Flidchen im
Plangebiet nach der Bodenart um anlehmigen Sand (SI), mittlerer Zustandsstufe (4). Nach der
Entstehungsart sind es eiszeitliche Ablagerungen (D). Der Acker hat eine Bodenwert- und
Ackerzahl von 34/36. Er besitzt also eine geringe Ertragsfahigkeit. (Die ertragsfahigsten Boden
haben die Wertzahl 100.)

Eine wesentliche Beeintrachtigung der Belange der Landwirtschaft entsteht aufgrund der ge-
ringen Ertragsfahigkeit und aufgrund der geringen GréBe der Fliache durch die Umwandlung
des Ackers in Wohngrundstiicke nicht.

5. Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile

Der Bebauungsplan fordert die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ort-
steile (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB). Durch die Schaffung von neuen Baugrundstiicken fiir Einzel-
und Doppelhduser werden Biirger in Borstel gehalten, die sonst in andere Orte ziehen miissten.
Das sichert die Erhaltung und den Ausbau der Infrastruktur.
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VI.Umweltbericht (§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Der Umweltbericht ist ein gesonderter Teil der Begriindung. Im Umweltbericht werden die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung ermittelt wurden,
beschrieben und bewertet. Inhalt und Gliederung des Umweltberichts ergeben sich aus der An-
lage 1 zum BauGB.

A. Einleitung

1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 520A ,Ostlich Bruchlandsweg —
1. Bauabschnitt liegt im Stadtteil Borstel, dstlich des ,,Bruchlandswegs® und nordlich des
»Kleiewegs®. Das Plangebiet umfasst 8.033 m?.

Ziel des Bebauungsplans ist eine Wohnbebauung mit freistehenden Einfamilienhdusern (Ein-
zel- und Doppelhduser) auf den bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Die Planung hat den Zweck, den Bedarf an Wohngrundstiicken im Stadtteil Borstel zu decken.

Die Versiegelung im WA wird durch eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 begrenzt. Bei
einer Uberschreitung von 50 % (Garagen, Stellplitze, Zufahrten, Nebenanlagen) ergibt dies ei-
nen Versiegelungsgrad von max. 37,5 %.

Nicht tiberbaute Flichen der Grundstiicke sind als Griinflachen anzulegen. In einer ortlichen
Bauvorschrift wird die Ausgestaltung von Dachfldchen und Einfriedungen geregelt, um die
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild positiv zu beeinflussen. Die Versickerung
anfallenden Regenwassers auf den Grundstiicken wird vorgeben.

Die VerkehrserschlieBung erfolgt iiber die vorhandenen Strafen ,,Bruchlandsweg™ und ,,Kleie-

(19

weg’.

2. Beschreibung der relevanten Wirkfaktoren

Die umweltrelevanten Wirkungen der durch den Bebauungsplan Nr. 520A vorbereiteten Nut-
zungen lassen sich untergliedern in bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen. Zur Ab-
schitzung von Art und Umfang der mit dem Bebauungsplan verbundenen Wirkungen wird von
der maximal zuldssigen Ausnutzung der bauleitplanerischen Festsetzungen ausgegangen.

Baubedingte Wirkungen treten nur temporir wihrend der Bauphase auf. Hierbei sind insbe-
sondere temporidre Larm- und Staubbelastungen zu beriicksichtigen. Durch die Bautétigkeit
werden zudem i.d.R. die Boden stark verdichtet, umgelagert oder durch andere Boden/Materi-
alien ausgetauscht.

Anlagebedingte Wirkungen sind Wirkungen, die durch die baulichen Anlagen der zuldssigen
Nutzungen verursacht werden. Zu erwarten sind die Versiegelung/Teilversiegelung von Boden
fiir Gebdude und Nebenlagen. Die Fliche, die fiir die geplante bauliche Nutzung vorgesehen
ist, wird als Acker genutzt. Es kommt zur baulichen Uberprigung des Landschaftsbildes am
nordostlichen Siedlungsrand von Borstel.

Betriebsbedingte Wirkungen umfassen Wirkungen, die mit der geplanten Wohnnutzung und
dem ErschlieBungsverkehr einhergehen. Zu nennen sind hier Lirm- und Schadstoffbelastungen
durch ErschlieBungsverkehr. Aufgrund der geringen Ausdehnung des geplanten Wohngebietes
und der offenen Bauweise mit zuldssigen Einzel- und Doppelhausbebauung sind keine erheb-
lich negativen Wirkungen zu erwarten. Das anfallende Oberflichenwasser soll vor Ort auf den
privaten Grundstiicken versickert werden. Ergénzend ist die Versickerung des Oberfldchenwas-
sers der Stralen im Seitenseitenraum und iiber eine Mulde entlang der nordlichen Grenze des
Geltungsbereichs geplant. Das Wohngebiet wird an die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation
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angeschlossen. Potenziell kann es durch Lichtemissionen sowie Beunruhigung durch Verkehrs-
aufkommen und Spaziergénger (z.B. Hundeausfiihren in der Umgebung) zur Beeintrachtigung
von Offenlandvogelarten kommen, allerdings gibt es schon eine Vorbelastung durch die Stra-
Ben und vorhandene Bebauung und zudem ist die Lebensraumbedeutung fiir Brutvogel, speziell
Offenlandvdgel gering (vgl. ABIA GBR 2022).

3. Darstellung der Ziele des Umweltschutzes

Die Priifung, ob Umweltauswirkungen als erheblich negativ oder positiv zu bewerten sind, er-
folgt vor dem Hintergrund rechtlich fixierter Umweltschutzziele (Umweltqualitétsziele). In der
Bauleitplanung sind insbesondere die umweltrelevanten Ziele und Anforderungen der §§ 1 und
la BauGB zu berticksichtigen.

Fiir den Bebauungsplan Nr. 520A ,,Ostlich Bruchlandsweg — 1. Bauabschnitt* kénnen folgende
relevante Umweltschutzziele benannt werden:

a) Fachgesetze

Im Plangebiet entsteht eine schutzbediirftige Nutzung. Fiir sie diirfen keine unzumutbaren Be-
lastigungen entstehen. MaB3geblich sind dafiir das Bundes-Immissionsschutzgesetz und die Ver-
ordnungen und Verwaltungsvorschriften dazu. Daneben ist die DIN 18005 ,,Schallschutz im
Stiadtebau” fiir die Abwéigung von Bedeutung.

Fiir die Beurteilung der Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts und das Landschaftsbild gilt die Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz (§ 1a Abs. 3 BauGB). Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheb-
licher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB
zu beriicksichtigen. Fiir die Berlicksichtigung des besonderen Artenschutzes finden § 44 und
45 BNatSchG Anwendung.

Die Anforderungen aus den Klimaschutzgesetzen des Bundes und des Landes Niedersachsen
sind zu beriicksichtigen. Der Niedersidchsische Landtag hat das Thema Klima 2020 als Staats-
ziel in die Landesverfassung aufgenommen. Die klimapolitischen Ziele des Landes werden im
Niedersdchsischen Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes und zur Minderung der Folgen des
Klimawandels (NKlimaG) festgelegt. Das Niedersdchsische Klimagesetz wurde 2022 novel-
liert und ist eines der modernsten und weitestgehenden Klimagesetze bundesweit. Oberste Ziel-
setzung ist das Erreichen der Treibhausgasneutralitit bis 2045. Im Entwurf einer weiteren
Novellierung (Stand 13.06.2023, Drucksache des Landtages 19/1598) wird das Erreichen der
Treibhausgasneutralitét bis 2040 als Ziel festgelegt. Gleichzeitig werden den Kommunen kom-
munale Pflichtaufgaben auferlegt. Hierzu zdhlt die Kommunale Warmeplanung, die Erstellung
eines kommunalen Entsiegelungskataster sowie die Erarbeitung von jahrlichen Energieberich-
ten. Die Region Hannover hat in der Sitzung der Regionsversammlung vom 12. Oktober 2021
beschlossen, dass die Regionsverwaltung gemeinsam mit den Stddten und Gemeinden der Re-
gion den Masterplan 100% Klimaschutz moglichst bis 2035 mit dem Ziel der Klimaneutralitat
fortzuschreiben (weitere Ausfiihrungen unter 11.d) ab S. 45).

b) Fachplane

Weitere schutzgutspezifische Umweltziele werden im Zusammenhang mit den jeweiligen
Schutzgiitern angesprochen, soweit diese fiir den Bebauungsplan Nr. 520A von Relevanz sind.
Im Folgenden werden die entsprechenden Ziele des Umweltschutzes, die in Fachplénen festge-
legt sind, dargestellt.
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Fir das Stadtgebiet Neustadt a.
Rbge. liegt neben dem Landschafts-
rahmenplan (LRP) der Region Han-
nover (2013) der Landschaftsplan
der Stadt Neustadt a. Rbge. (Stand
2007) vor, aus denen sich spezielle
Ziele des Umweltschutzes ergeben,
die bei der nachfolgenden Erfassung
und Bewertung der Umweltauswir-
kungen infolge der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 520A , Ostlich
Bruchlandsweg — 1. Bauabschnitt®
beriicksichtigt werden. Gemal3 Ziel-
konzept des LRP (s. Abb. 1) gilt im
Plangebiet die Kategorie V ,,Um-
weltvertrdgliche Nutzung in allen
iibrigen Gebieten®, somit gelten hier
keine besonderen naturschutzfachli-

/‘\z Plangebiet
./

Abb. 15: Ausschnitt aus Karte 5a: Zielkonzept, .
LRP Region Hannover 2013 chen Ziele.

Im Landschaftsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. ist das Plangebiet in der Maflnahmen- und
Festsetzungskarte entsprechend der vorherrschenden aktuellen Nutzung als Vorranggebiet fiir
die intensive Landwirtschaft und als Fliche fiir die Entwicklung von Alleen dargestellt. Das
Plangebiet grenzt aulerdem an Gebiete mit Schutzempfehlungen als ,,Geschiitzter Landschafts-
bestandteil” im Norden an.

Der fiir den Bebauungsplan Nr. 520A gewihlte Bereich ist geméf der Begriindung zum Land-
schaftsplan (S. 191/192) fiir die Siedlungsentwicklung geeignet.

Erhalt/Entwicklung von Alleen

Intensive Landwirtschaft entsprechend der sog. "Ordnungs- gemale
Landwirtschaft" (§ 1 (3) NNatG) - hier verstanden als:
Wirtschaftswiese, die nachhaltig die Naturgliter Boden, Wasser, Lufi
schont.

Abb. 16: Ausschnitt aus dem Landschafts-
plan der Stadt Neustadt a- Rbge. (2007)
Beiplan Nr. 9.
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Abb. 17: Ausschnitt aus zeichnerischer Darstel-
lung RROP Region Hannover 2016

4. Schutzgebiete/ Geschiitzte Teile von

Im  Regionalen = Raumordnungsprogramm
(RROP) der Region Hannover von 2016 ist das
Plangebiet als ,,Vorhandene Bebauung/ baupla-
nerisch gesicherter Bereich* dargestellt.

Das Vorranggebiet Natur und Landschaft ragt
geringfiigig in das Plangebiet hinein und {iber-
lagert sich mit Darstellung der vorhandenen
Bebauung. Im Norden grenzen aullerdem das
Vorbehaltsgebiet Verbesserung der Land-
schaftsstruktur und des Naturhaushaltes sowie
das Vorbehaltsgebiet Erholung an das Plange-
biet an. Letzteres umfasst auch die 6stlich an-
grenzende Flache, die gleichzeitig als
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft festgelegt ist.
Der Stadtteil Borstel liegt zudem im Vorrang-
gebiet Trinkwassergewinnung.

Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt im Naturpark ,,Steinhuder Meer®. Westlich des Plangebiets befindet sich
das Landschaftsschutzgebiet (LSG H 00002) ,,Schneerener Geest — Eisenberg*, welches ca.
800m entfernt ist. Weitere Schutzgebiete befinden sich nicht in der ndheren Umgebung des

Plangebietes.
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Abb. 18: Lageubersicht angrenzende Schutzgebiete (Quelle: NLWKN 2021, 2020)

In Folge der Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 520A sind keine Konflikte
mit den Schutzzielen des Naturparks und des LSG zu erwarten.
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5. Sonstige Belange des Umweltschutzes

Die geméal § 2 Abs. 4 BauGB im Umweltbericht zu beriicksichtigenden Belange des § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstaben e), f) und h) werden, sofern relevant, im Umweltbericht in Zuordnung zu den
jeweils geeigneten Schutzgiitern behandelt, z. B.

e Schallemissionen unter dem Schutzgut Mensch,

e Abwisser unter dem Schutzgut Wasser.

Zudem werden diese Themen, soweit sie fiir den Bebauungsplan relevant sind, in der Begriin-
dung des Bebauungsplans erlautert.

B. Beschreibung und Bewertung des Umweltzustands und Prog-
nose zur Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Die Bestandsaufnahme umfasst die einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands ein-
schlieBlich der Umweltmerkmale des Gebiets, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden.
Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale werden differenziert nach den im
Folgenden aufgefiihrten Schutzgiitern dargestellt:

e Mensch einschlieBlich der menschlichen Gesundheit
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima und Landschaft
Kultur- und sonstige Sachgiiter
einschlieBlich der Wechselbeziehungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern.
Das mit der Anderung des BauGB vom 04.05.2017 (BGBL. I S. 1057) eingefiihrte
Schutzgut Fliche wird im Kontext mit dem Schutzgut Boden beriicksichtigt, findet sich
prinzipiell aber als integrierendes Schutzgut auch in den iibrigen Schutzgiitern mit fl4-
chenhafter Betroffenheit wieder. Zwar wurde auch schon bisher der Land-/ Flachenver-
brauch beriicksichtigt, durch die eigene Nennung der Fliche als Schutzgut wird das
Augenmerk allerdings stérker hierauf fokussiert.

Die Ermittlung des Umweltzustands bildet die Grundlage fiir die Ermittlung der mit der Pla-
nung verbundenen Umweltauswirkungen (Auswirkungsprognose) und die Ableitung von MaB-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich negativer Umweltwirkungen.

Die Untersuchung erfolgt auf der Grundlage vorhandener Unterlagen, insbesondere des Land-
schaftsrahmenplanes der Region Hannover, des Landschaftsplans der Stadt Neustadt a. Rbge.
und vorhandener Daten der zustdndigen Fachdmter, sowie einer Biotoptypenerfassung anhand
von Luftbildern und Geldndebegehung September 2022. Um die Auswirkungen auf Brutvogel
beurteilen zu konnen, wurde im Jahr 2022 eine Revierkartierung (Begehungen im Zeitraum von
Mitte Mirz bis Mitte Juni 2022) durchgefiihrt.

Die Bedeutung der genannten Schutzgiiter fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und
das Landschaftsbild bestimmt die Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen. Die Beurtei-
lung erfolgt auf der Grundlage der ,,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleit-
planung in NRW*“ (LANUV 2008), sofern keine besonderen Schutzwiirdigkeiten der
abiotischen Schutzgiiter und des Landschaftsbildes bestehen.

1. Schutzgut ,,Mensch und menschliche Gesundheit*

Im Vordergrund der Beurteilung des Schutzgutes stehen Leben, Gesundheit und Wohlbefinden
des Menschen. Dabei sind insbesondere das Bundesimmissionsschutzgesetz (§ 50 BImSchG)
sowie die Orientierungswerte der DIN 18005 zu beriicksichtigen. Dariiber hinaus sind Bereiche
mit besonderer Bedeutung fiir die Naherholung und das Wohnumfeld besonders zu beachten.

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 520A ,Ostlich Bruchlandsweg — 1. Bauabschnitt*
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a) Bestand und Bewertung

Das Plangebiet ist durch Ackernutzung geprégt. Westlich und stidlich grenzt die Ortslage von
Borstel an das Plangebiet, nordlich die Ortslage von Nopke. Ostlich grenzen weitere Ackerfla-
chen an.

Im Rahmen der Flichenbewirtschaftung konnen Belastungen auftreten (Staub, Geriiche, Larm),
insbesondere zur Erntezeit.

Zu Larmbelastungen durch den Verkehr kommt es nur geringfiigig, da es sich bei den im un-
mittelbaren Umfeld des Plangebiets vorkommenden Verkehrswegen ausschlieSlich um kleinere
Gemeindestralen handelt. Die nachstgroflere Strafle ist die Borsteler Strale (K 302) welche
stidlich von Borstel verlauft, ca. 400m vom Plangebiet entfernt ist. Zuséatzlich verlauft ostlich
des Plangebietes in einer Entfernung von ca. 700m die Nopker Strafe (K 301).

Das Plangebiet am norddstlichen Siedlungsrand von Borstel ist Teil des ldndlichen Umfelds
und hat eine allgemeine Bedeutung fiir die Wohnumfeldfunktion (Hundeauslauf, Feierabender-
holung im Bereich des nordlichen Wirtschaftswegs und des Kleiewegs).

b) Auswirkungsprognose

Die dullere VerkehrserschlieBung erfolgt liber die Borsteler Strae (K 302) und den Bruch-
landsweg oder die Nopker Strafle (K 301) und den Kleieweg oder den Torweg. Durch den Er-
schlieBungsverkehr der Anwohner des geplanten Wohngebietes kann es hier zu einem
geringfiigig erhohten Verkehrsaufkommen kommen. Es ist jedoch aufgrund der geringen Aus-
dehnung des geplanten Wohngebiets nicht mit einer erheblichen Zunahme des Verkehrs und
damit einer erheblichen Zunahme der Larmbeldstigung zu rechnen.

Wihrend der BaumaBBnahmen wird es temporér zu zusitzlichen Larmbelastungen und Erschiit-
terungen durch Baustellenbetrieb kommen. Die Bestimmungen der Allgemeinen Verwaltungs-
vorschrift zum Schutz gegen Bauldrm (AVV-Bauldrm) sind zu beachten. Mithilfe geeigneter
technischer Maflnahmen (Einsatz larmreduzierter Baumaschinen etc.) sowie angepasster Bau-
zeiten (insbesondere nachts) konnen Larmbelastungen vermindert werden.

Die Zuginglichkeit in die ldndliche Umgebung verdndert sich nicht. Aufgrund der geringen
Ausdehnung des Baugebietes entlang des Bruchlandswegs ist nicht von erheblichen Beein-
trachtigungen des Wohnumfeldes auszugehen.

2. Schutzgut ,,Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt*

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Geféahr-
dungsgrad insbesondere

o lebensfidhige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlief8lich ihrer Le-
bensstitten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wande-
rungen und Wiederbesiedelungen zu ermdglichen,

e Gefihrdungen natiirlich vorkommender Okosysteme, Biotopen und Arten entgegenzu-
wirken,

e Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigen-
heiten in einer reprisentativen Verteilung zu erhalten (vgl. § 1 Abs. 2 BNatSchG).

e _wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstitten [sind] auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt
zu erhalten® (§ 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG).

Die Beurteilung erfolgt getrennt nach den Teilschutzgiitern Pflanzen und Tiere. In der Summe
ist hiermit auch der Aspekt der biologischen Vielfalt abgedeckt.
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a) Teilschutzgut Biotope/Pflanzen: Bestand und Bewertung

Die Kartierung und Bewertung der Biotoptypen im Plangebiet erfolgte durch Luftbildauswer-
tung und Uberpriifung im Gelidnde im September 2022 anhand des Biotoptypenschliissels
NRW* sowie der ,,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW*
(LANUYV 2008). Sie ist zugleich Grundlage fiir die Eingriffs-Ausgleichsbilanz. Zur besseren
Charakterisierung erfolgt eine Einordnung nach der aktuellen Biotoptypen-Liste NRW (LA-
NUV 2020°).

Tab. 2: Biotoptypen im Bestand (nach Biotopwertliste LANUV 2008)

Code Biotoptyp Wertfaktor | Fliche [m?]
22 Straflenbegleitgriin, StraBenbdschung ohne Gehdlz- 2 334
bestand
3.1 Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend 2 7.334
1.1 Versiegelte Fliche 0 195
2.4 Wegraine, Sdume ohne Geholze 4 170
Gesamtfliche 8.033

Das Plangebiet besteht hauptsichlich aus Ackerflichen mit intensiver Nutzung ohne Wildkréu-
ter. Westlich befindet sich Stralenbegleitgriin ohne Geholzbestand, welches teilweise liberplant
wird. Nordlich und stidlich grenzen Wegraine/ Sdume ohne Gehdlze und versiegelte Straflen-
verkehrsfldchen an.

Im Norden befindet sich ein Einzelbaum direkt an der Grenze aul3erhalb des Plangebietes (Stiel-
eiche, Brust-Hohe-Durchmesser ca. 60cm, Stammumfang 180 cm). Weitere Einzelbdume be-
finden sich weiter nordlich.

Abb. 19: Eiche am nérdlichen Rand des Geltungsbereichs

4 https://www.lanuv.nrw.de/natur/eingriffsregelung/numerische-bewertung-von-biotoptypen/
5 http://methoden.naturschutzinformationen.nrw.de/methoden/web/babel/media/biotoptypen_v2020a.xls
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Weder im Landschaftsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. (2007) noch im LRP der Region Han-
nover (s. Abb. 5) sind fiir das Plangebiet besondere Wertigkeiten fiir das Schutzgut Bio-
tope/Pflanzen dargestellt.

Angrenzende Nutzung und Biotopstrukturen: Im Osten grenzt eine weitere Ackerfliche an
das Plangebiet. Im Norden wird es durch einen Vegetationssaum begrenzt, daran schlieBen sich
Griinlandflachen und der Siedlungsbereich von Nopke an. Westlich des Bruchlandswegs liegen
Wohngrundstiicke innerhalb der Ortslage von Borstel. Nach Norden schlieen sich daran Griin-
landfldchen an. Stidlich des Kleiewegs liegen die Siedlungsflichen von Borstel (Einzelhausbe-
bauung mit iiberwiegend groBeren Gérten).

Biotopverbund: Weder im Landschaftsrahmenplan noch im Landschaftsplan der Stadt Neu-
stadt a. Rbge. ist das Plangebiet als fiir den Biotopverbund bedeutend dargestellt. Auch das
RROP der Region Hannover (s. Abb. 7) weist fiir das Plangebiet keine Bedeutung fiir den Bi-
otopverbund aus. Die u. a. durch Siedlungsfldchen und Stra3en isolierte Lage sowie die geringe
naturschutzfachliche Bedeutung der Ackerflache im Plangebiet begriinden die geringe Bedeu-
tung fiir den Biotopverbund. Lediglich die Flachen nordlich des Plangebietes sind als Verbin-
dungsfliche fiir Offenlandgebiete dargestellt.

.

- Biotoptyp mit sehr hoher Bedeutung
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Abb. 20: Ausschnitt aus Karte 1 Arten und Bio-
tope, LRP Region Hannover 2013

Gebiete mit Bedeutung fir den Biotopverbund

, N

Uberregionale

Bedautung
Verbindungs-

Kernflache,
nationale
Bedautung
Kernflache,
Kernflache,
regionale
Bedeutung
flache

Waldgebiete

64

Feuchtlebensraume

ENR
HEE
BER
Joo

Offenlandgebiete

(S99 Fliekgew. mit dberregionaler

ey hzw. regionaler Bedeutung
S - Plangebiet Zerschneidungswirkungen durch Verkehrswege

(7 I',S‘f Pl : ——  Autobahn, Hauptverkehrsstrale
\ Landes- oder Kreisstralten in unmittelbarer
- Nahe zu Biotopverbundflachen

¢ N I I || — Bahnstrecke

Abb. 21: Ausschnitt aus Erlauterungskarte 5:
Biotopverbundsystem, RROP Region Hannover 2016

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 520A ,Ostlich Bruchlandsweg — 1. Bauabschnitt*



-32-

b) Teilschutzgut Biotope/Pflanzen: Auswirkungsprognose

Entsprechend der geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 520A 1. Bauabschnitt ist
als Prognosezustand fiir die Eingriffs-Ausgleichsbilanz die in der nachfolgenden Tabelle auf-
gelistete Biotop- und Nutzungssituation zu Grunde zu legen. Die Bewertung erfolgt nach der-
selben Vorgehensweise wie bei der Bestandsbewertung.

Durch die Festsetzung ,,Allgemeines Wohngebiet“ (WA) und 6ffentliche StraBenverkehrsfla-
che werden fiir den Arten- und Biotopschutz aktuell geringwertige Ackerfldchen in Anspruch
genommen.

Durch die vorgesehene Festsetzung einer offenen Bauweise, die nur Einzel- und Doppelhéduser
zuldsst und die Regelungen der Niedersdchsischen Bauordnung, dass die nicht iiberbauten Fla-
chen als Griinflachen anzulegen sind, ist eine positive Auswirkung auf die Strukturvielfalt zu
erwarten.

Zum Erhalt der Eiche am nordlichen Rand des Baugebietes wird die geplante Versickerungs-
mulde mit ca. 3m Abstand um den Kronentraufbereich gefiihrt. Da die Mulde nur ca. 25cm tief
angelegt wird, sind erhebliche Beeintrachtigungen des Wurzelraumes nicht zu erwarten, zumal
die aktuelle Ackernutzung mit Pflugsohlentiefen von 25-30cm bis nahezu an den Baumstamm
heranreicht.

Insgesamt kommt es durch die Festsetzungen des Bebauungsplans nur zu einer geringen Be-
eintrachtigung des Schutzgutes Pflanzen/Biotope.

Betroffenheit angrenzender Nutzungen und Biotopstrukturen: Nachteilige Auswirkungen
auf angrenzende Biotopstrukturen sind nicht zu erwarten.

Tab. 3: Darstellung der prognostizierten Biotoptypen im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans

Festsetzung Code Biotoptyp Flache
(It. Biotoptypen- (It. Biotoptypenwertliste) 2
wertliste) [m?]
GRZ 0,25 + 50% Uberschreitung (Gesamtfliche 6.220 m?)
Allgemeines Wohngebiet 1.1 Versiegelte Fliche (37,5% Anteil) 2.332
WA X " ;
(WA) 43 Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50% 3888
’ heimischen Gehdlzen (62,5% Anteil) )
Sffentliche StraRenver- | Offentliche StraBenverkehrsflache (703 m?)
kehrsflache 1.1 Versiegelte Flache 1.208
29 StraRenbegleitgriin, StraBenbdschungen ohne Ge- 144
) hélzbestand (10)
Fliche fiir die Wasserwirt- Sickermulde (353 m?)
schaft, Zweckbestimmung: -
Sickermulde 9.1 Graben, Kanal, Teich, Abgrabungs-, Senkungs-, 353
Stau-, Kleingewasser (Naturfern)
Griinflache zum Schutz des Bestandsbaums (18 m?)
Griinflache
2.4 Wegraine, Sdume ohne Gehdlze 18
Gesamtflache 8.033

c) Teilschutzgut Tiere: Bestand und Bewertung

Aufgrund der aktuell intensiven landwirtschaftlichen Nutzung des Plangebiets und fehlender
wertgebender Lebensraumstrukturen ist eine geringe Bedeutung fiir die Fauna bzw. fiir die
Avifauna (hier nur relevant) anzunehmen. Um die Auswirkungen auf Brutvogel beurteilen zu
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konnen, wurde im Jahr 2022 eine Revierkartierung durchgefiihrt. Es wurden sechs Begehungen
im Zeitraum von Mitte Mérz bis Mitte Juni 2022 durchgefiihrt, davon eine nachts, die anderen
in den frithen Morgenstunden.

Die Untersuchung bestitigt eine geringe Bedeutung fiir Brutvogel. Es wurden 13 Vogelarten
nachgewiesen, davon lediglich drei als Brustvogelarten. Brutreviere wurden lediglich fiir die
Amsel, die Dorngrasmiicke und die Kohlmeise nachgewiesen. Keine dieser Brutvogelarten
zihlt zu den gefdhrdeten Arten der Roten-Liste Niedersachsens (2022). Die Reviermittelpunkte
liegen randlich bzw. au3erhalb des Plangebietes entlang der Feldwege im Norden und Siiden.
Da Auswirkungen auf die angrenzenden Feldwege denkbar sind, wurden diese in die Untersu-
chung einbezogen. Die iiberplante Ackerfldche selbst wurde im Jahr 2022 nicht als Brutplatz
genutzt. Fiir zwei weitere Arten (Buchfink, Goldammer) erfolgte eine Brutzeitfeststellung (=
mogliche Brutvigel, aber kein Brutnachweis). Die Goldammer ist auf der Vorwarnliste der
Roten-Liste Niedersachsens (2022) verzeichnet. Die Ackerfliche des Plangebietes dient Vo-
geln aus dem benachbarten Umfeld als Nahrungshabitat. Gefdhrdete Arten wurden nicht fest-
gestellt. Die Feldlerche wurde im Umfeld bis 100 m um das Gebiet nicht nachgewiesen (ABIA GBR
2022).

Tab. 4: Artenliste Brutvogel (ABIA GBR 2022)

Artname deutsch Artname wissenschaftlich § a é 8 ‘E é §
Sl 2| 2| 2| 2| - ¢
A
Amsel Turdus merula BV | * * * § 1
Bachstelze Motacilla alba NG | * * * §
Buchfink Fringilla coelebs BZ | * * * § X
Dorngrasmiicke Sylvia communis BV | * * * § 1
Elster Pica pica NG | * * * §
Goldammer Emberiza citrinella BzZ | * \% \% § X
Graureiher Ardea cinerea UF | * 3 3 §
Haussperling Passer domesticus NG | * * * §
Kohlmeise Parus major BV | * * * § 1
Rabenkrihe Corvus corone NG | * * * §
Ringeltaube Columba palumbus NG | * * * §
Star Sturnus vulgaris NG |3 3 3
Stockente Anas platyrhynchos UF | * \Y \

Erlauterungen: Angabe zur Gefdhrdung in Niedersachsen (RL Nds) und im niederséchsischen Tiefland Ost
(RL TO) nach KRUGER & SANDKUHLER (2022), Geféhrdung in Deutschland (RL D) nach RYSLAVY et al.
(2020): 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefdhrdet, 3 = gefdhrdet, V = Vorwarnliste, * = ungeféhrdet.
Status: BV = Brutvogel, BZ = Brutzeitfeststellung, NG = Nahrungsgast, DZ = Durchziigler, UF = Uberflug.
Schutz: § = besonders, §§ = streng geschiitzt gemall § 7 Abs. 2 BNatSchG. VRL: I = Art des Anhangs I der
EU-Vogelschutzrichtlinie. ¥ Reviere: Anzahl Brutreviere im Untersuchungsgebiet (inkl. Randreviere); x =
Brutzeitfeststellung.

d) Teilschutzgut Tiere: Auswirkungsprognose

Durch den Bebauungsplan werden iiberwiegend Lebensraumstrukturen mit geringer Bedeutung
in Anspruch genommen. Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung bzw. der Stérungen

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 520A ,Ostlich Bruchlandsweg — 1. Bauabschnitt*



-34 -

aufgrund der Siedlungsrandlage ist das Plangebiet als Lebensraum fiir storungsempfindliche
Arten wenig geeignet.

Die Kartierung zeigt, dass das Plangebiet kaum von Vdgeln besiedelt wird (vgl. Karte 1 auf
S. 35). Insbesondere storempfindliche Arten wurden nicht nachgewiesen, auch nicht im unmit-
telbaren Umfeld.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 520A , Ostlich Bruchlandsweg — 1. Bauab-
schnitt* ist nicht von einem Verlust von Brutrevieren von Arten der Roten-Liste Niedersachsens
auszugehen. Soweit die Geholze entlang der beiden Wege nordlich und siidlich des Gebietes
erhalten bleiben, konnen die Brutpldtze von Amsel und Kohlmeise erhalten werden. Der nach-
gewiesene Reviermittelpunkt der Dorngrasmiicke liegt 6stlich auBBerhalb des 1. Bauabschnittes.
Eine artenschutzrechtliche veranlasste CEF-MalBnahme ist nicht erforderlich (ABIA GBR 2022).

Da die Feldlerche im Umfeld bis 100 m um das Plangebiet nicht nachgewiesen wurde, ist ein
moglicher Verdrangungseffekt infolge von Kulissenwirkung auszuschlieBen (ABIA 2022)
(ebd.).
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3. Schutzgut Boden und Flache

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden ist das Bundes-Bodenschutz-

gesetz (BBodSchG) und fokussiert sich dabei auf die Bewertung der Bodenfunktionen, die im

Umweltbericht als Teil der Begriindung des Bebauungsplans nach Anlage 1 zum BauGB ent-

halten sein soll. § 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) benennt dazu die zu beriicksich-

tigenden Bodenfunktionen. Besonders die natiirlichen Bodenfunktionen und die

Archivfunktion sollten bei der Bewertung beachtet werden. Bei Einwirkungen auf den Boden

sollen schéadliche Bodenverdanderungen bzw. Beeintrachtigungen seiner natiirlichen Funktionen

sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermie-
den werden. Natiirliche Funktionen umfassen die Funktionen des Bodens als:

e Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,

e Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Néahrstoffkreislau-
fen,

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grund-
wassers (vgl. §§ 1 und 2 (2) BBodSchG sowie Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG).

e Mit Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (vgl. § 1a Abs. 2 BauGB).

Im Mittelpunkt der Betrachtung stehen Bdden, welche eine besondere Schutzwiirdigkeit bzw.
besondere Bedeutung aufweisen.
e Boden mit besonderen Standorteigenschaften fiir die Biotopentwicklung/ Extremstand-
orte,
¢ naturnahe Boden (z. B. alte Waldstandorte),
e seltene bzw. kultur- oder naturhistorisch bedeutsame Boden.

Soweit Boden mit besonderer Schutzwiirdigkeit bzw. Bedeutung betroffen sind, ergeben sich
iber die Biotopkompensation hinausreichende Ausgleichsanforderungen. Fiir die sonstigen Bo-
den sind die Anforderungen iiber die Biotopkompensation mit abgedeckt. Nach § 202 BauGB
ist ,,Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentli-
chen anderen Verdnderungen der Erdoberfldche ausgehoben wird, (...) in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Als Grundlagen fiir die Erfassung des Schutzgutes Boden und Flidche wurde neben dem LRP
und dem Landschaftsplan der Bodenkarten WMS - Dienst des Landesamtes fiir Bergbau, Ener-
gie und Geologie LBEG verwendet (http://nibis.lbeg.de/net3/public/ogc ). Dariiber hinaus
wurde die Baugrunduntersuchung und deren Empfehlungen fiir den Kanal-, Stra3en- und Hoch-
bau in die Betrachtungen mit einbezogen (Ingenieurbiiro Marienwerder 2022).

a) Bestand und Bewertung
R — / ' Braunerde (B)
\ \\ / I Podsol (P)
1 | = ' Ubergangsboden,
Gemil der Bodenkarte ist der Boden im
P, CoA Plangebiet dem Bodentyp ,,Mittlere Pod-

o = — sol-Braunerde* zuzuordnen
R (BK 50, http://nibis.lbeg.de/net3/public/).

Abb. 22: Bodentypen nach BK 50
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Im stidlichen Teil des Plangebietes handelt es sich bei der Bodenart um Sand (S) mit hoher
Leistungsfahigkeit (3). Die Ackerzahl betrdgt 33. Im nordlichen Teil des Plangebietes befindet
sich anlehmiger Sand (S1) mit einer mittleren Leistungsfahigkeit (4). Die Ackerzahl betrdgt hier
34. Nach der Entstehungsart handelt es sich um Diluvialbdden (D), also eiszeitliche (Schmelz-
wasser-)Ablagerungen. Schutzwiirdige Boden, d.h. Boden mit besonderen Standorteigenschaf-
ten oder Suchrdume fiir schutzwiirdige Boden sind im Plangebiet nicht vorhanden (vgl. LRP
Region Hannover, Karte 3a und Abb. 9: Schutzwiirdige Bodden gemil LBEG,
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/).

Die anstehenden Sande und anlehmigen Sande weisen im Oberboden eine geringe Gefahrdung
der Bodenfunktionen durch Verdichtung auf.

Laut Baugrunduntersuchung handelt es sich bei den festgestellten Schmelzwassersanden vor-
wiegend um schwach schluffigen bis schluffigen Fein-, Mittel- bzw. Grobsand. Der Schmelz-
wasserlehm, der iiberwiegend auf den Erweiterungsfldchen Ostlich des Plangebiets angetroffen
wurde, weist eine steife und weiche bis steife Konsistenz auf und besteht aus feinsandigem,
schwach tonigem bis tonigem Schluff. Die Schmelzwasserlehme sind nur gering durchléssig
und wirken wasserstauend. Es handelt sich dabei um sehr wasser- und frostempfindliche Béden.
Bei Wasserzutritt und gleichzeitiger mechanischer Beanspruchung treten sehr schnell Konsis-
tenzverdanderungen auf, die zu einem Verlust der Tragfahigkeit fiihren (INGENIEURBURO MARI-
ENWERDER GMBH 2022: 11). Beim Mutterboden handelt es sich laut Baugrunduntersuchung
um Feinsand, mit den Eigenschaften mittelsandig, schluffig, schwach humos (ebd.: 10).

=g
/

X j‘ S Z;;Zﬂ Baden mit hoher kulturgeschichtliicher Bedeutung

= E Baden mit hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit

\Pr R Abb. 23: Schutzwirdige Béden gemal LBEG
N 5 S 700 / (Bodenkarten WMS - Dienst LBEG, Aufruf

/A 22.10.21)

b) Auswirkungsprognose

Das Schutzgut Boden wird durch die Umwandlung der bislang unversiegelten, landwirtschaft-
lich genutzten Boden in Baugrundstiicke erheblich beeintrachtigt. Wesentliche Bodenfunktio-
nen gehen im Rahmen von Versiegelung durch Gebiude, Garagen, Nebenanlagen und Straflen
weitestgehend verloren.

Bei den festgesetzten GRZ von 0,25 (WA) kénnen max. 37,5 % der Grundstiicke (einschlie3-
lich mdglicher Nebenanlagen) versiegelt werden (gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO). Das
ergibt eine max. Versiegelung von rd. 2.332 m? innerhalb des Geltungsbereichs. Im Bereich der
festgelegten Verkehrsflichen werden rund 1.100 m? neuversiegelt.
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Der Boden innerhalb des Plangebietes ist durch langjéhrige und intensive ackerbauliche Nut-
zung verandert und in seiner Funktion fiir den Naturhaushalt eingeschrankt, so dass eine allge-
meine Bedeutung vorliegt. Eine Beriicksichtigung der Beeintridchtigungen erfolgt im Rahmen
der Biotopkompensation.

Durch die Inanspruchnahme von Freiflichen fiir eine bauliche Nutzung entsteht eine Beein-
trachtigung des Schutzgutes Fldche. Die Planung ist zur Schaffung von Wohngrundstiicken im
AuBenbereich ist in diesem Fall erforderlich, weil die aktuelle Nachfrage nach Baugrundstii-
cken zur Eigenentwicklung von Borstel nicht aus dem Spektrum der verfiigbaren Bauliicken
bedient werden kann. Die Inanspruchnahme von Freifldchen im geplanten Umfang ist daher
erforderlich und nicht zu vermeiden. Aufgrund der vergleichsweise kleinen Fléche ist die Be-
eintrachtigung als gering einzustufen.

4. Schutzgut Wasser

Fiir einen vorsorgenden Grundwasserschutz sowie einen ausgeglichenen Niederschlags-Ab-
flusshaushalt ist auch durch Maflnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge
zu tragen (vgl. § 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG). Dariiber hinaus sind die Ziele des WHG zu be-
riicksichtigen, wie sie insbesondere in § 6 Abs. 1 WHG und in Umsetzung der Anforderungen
der WRRL speziell bezogen auf das Grundwasser in § 47 Abs. | WHG formuliert sind. Im
Mittelpunkt der Betrachtung stehen Bereiche mit einer besonderen Bedeutung bzw. Schutzbe-
diirftigkeit hinsichtlich der Aspekte der Grundwasserneubildung und der Empfindlichkeit ge-
geniiber Schadstoffeintrag.

Als Grundlage wurden neben dem Landschaftsrahmenplan der Region Hannover und dem
Landschaftsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. die hydrogeologischen Daten des Landesamtes fiir
Bergbau, Energie und Geologie, LBEG, (http://nibis.lbeg.de/net3/public/oge.) und des nieder-
sdchsischen Ministeriums fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz (https://www.umwelt-
karten-niedersachsen.de) verwendet.

a) Bestand und Bewertung

Die Lage der Grundwasseroberfliche wird mit zwischen > 45 m bis 50 m {iber NN angegeben.
Ausgehend von den Hohendaten, welche im Plangebiet bei einem Gefille in nordlicher Rich-
tung zwischen 56 und 52,5 m iiber NHN liegen, ergeben sich damit Grundwasserflurabstéinde
von 2,5-11 m, also vergleichsweise tief anstehendes Grundwasser. Nach stirkeren Niederschla-
gen ist mit einem Anstieg der Wasserstinde und mit der Bildung von Stau- und Sickerwasser
tiber dem schwach wasserdurchldssigen Schmelzwasserlehm zu rechnen (INGENIEURBURO MA-
RIENWERDER GMBH 2022).

Gemal Beiplan Nr. 5 des Landschaftsplanes ,,Grundwasserneubildung, Schutz vor Beeintréich-
tigung* liegt die Grundwasserneubildungsrate bei 200 — 300 mm, gemdl Informationsdienst
des LBEG besteht fiir das Plangebiet eine Sickerwasserrate von 250-300 mm/a, die damit im
mittleren Bereich liegt (https://nibis.lbeg.de/cardomap3/ Aufruf 27.10.2021).

Oberflichengewdsser befinden sich nicht im Plangebiet.
Relevante Wasserkorper gem. Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Grundwasserkdrpers ,,Mittlere Weser Lockergestein rechts®.
Dieser ist mengenmaéfig in einem guten, chemisch in einem schlechten Zustand. WRRL-rele-
vante FlieBgewdsser sind im direkten Umfeld nicht vorhanden. In ca. 600 m Entfernung nord-
lich des Plangebiets verlduft der ,,Fithrser Miihlbach* (Oberlauf) mit Nebengewéssern (Nopker
Beeke), welcher dem Gewissertyp ,,Kiesgepragte Tieflandbache* zugeordnet wird und durch
Landwirtschaft und Landentwésserung als erheblich verdndert bewertet ist. Der 6kologische
Zustand und das 6kologische Potenzial werden als unbefriedigend angegeben, der chemische
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Zustand als nicht gut. Es ist dafiir Sorge zu tragen, dass durch den Anschluss des neuen Bauge-
bietes an die Abwasserentsorgung keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes bzw. des
Potenzials eintritt.

b) Auswirkungsprognose

Versiegelung filihrt zu einem dauerhaften Verlust der Grundwasserneubildung sowie zur Erho-
hung des Oberflachenwasserabflusses und somit zu erheblichen Beeintrachtigungen. Bei der
vorgesehenen Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes
werden die Ziele der Retention in der Flache (nach §§ 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG und 6 (1) Nr. 5
und 6 WHG) auch weiterhin gewéhrleistet. Bei der Baugenehmigung ist sicherzustellen, dass
das Grundwasser vor dem Eintrag von Schadstoffen geschiitzt wird.

Die Michtigkeit des Sickerraumes bezogen auf den mittleren hdchsten Grundwasserstand sollte
grundsitzlich mindestens 1 m betragen, um eine ausreichende Sickerstrecke fiir eingeleitete
Niederschlagsabfliisse zu gewéhrleisten.

Gemadl Baugrundgutachten ist bei den angetroffenen Untergrundverhéltnissen im Bereich des
1. Bauabschnittes ein ausreichender Sickerraum iiber den gesamten Jahresverlauf gegeben und
der Baugrund grundsitzlich fiir eine Regenwasserversickerung geeignet (INGENIEURBURO
MARIENWERDER 2022). Fiir die Versickerung des von den Verkehrsfldchen anfallenden Re-
genwassers vor Ort ist die Anlage von Sickermulden im Straflenseitenraum und die Anlage
einer Versickerungsmulde entlang der nordlichen Grenze des Geltungsbereichs geplant. Auf-
grund der vorgesehenen Maflnahmen ist die Versickerung des Oberflaichenwassers im Plange-
biet weiterhin mdglich ist. Die Versickerungsfunktion des Bodens bleibt damit erhalten.

Relevante Wasserkorper gem. Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Es ist dafiir Sorge zu tragen, dass durch den Anschluss des neuen Baugebietes an die Abwas-
serentsorgung keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes bzw. des Potenzials eintritt.

5. Schutzgut Klima und Luft

Luft und Klima sind auch durch MaBBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schiitzen, dies gilt insbesondere fiir Flachen mit gilinstiger lufthygienischer oder klimatischer
Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen (vgl. § 1 Abs. 3
Nr. 4 BNatSchG).

Die Untersuchung des Schutzgutes Klima/Luft orientiert sich an dem Vermdgen von Flidchen
und Landschaftsstrukturen, tiber lokale und regionale Luftaustauschprozesse (Kalt- und Frisch-
luftzufuhr) klimatischen und lufthygienischen Belastungen bei austauscharmen Wetterlagen
entgegenzuwirken. Als Datengrundlage wurde insbesondere der Landschaftsrahmenplan her-
angezogen (Region Hannover, 2013).

Zu weiteren Erfordernissen des Klimaschutzes vgl. unten Abschnitt VI.B.11.d), Seite 45.

a) Bestand und Bewertung

Wie der folgende Ausschnitt aus der Karte 4 ,Klima und Luft“ des LRP 2013 zeigt, ist das
Plangebiet als Bereich fiir ,,Kaltluftabfluss {iber unbebauten Freiflaichen* dargestellt und hat
damit eine besondere Funktionsfdhigkeit fiir Klima und Luft, welche durch eine Bebauung des
Plangebietes beeintrachtigt werden wiirde. Die Flichen im Plangebiet liegen nicht in einem
Bereich mit beeintrachtigter/ gefahrdeter Funktion von Luft und Klima: Stark befahrene Stra-
en mit einem negativen Einfluss auf die Luftqualitdt sind im Plangebiet bzw. in unmittelbarer
Umgebung nicht vorhanden. Durch die geringe Grofe des Stadtteils Borstel sind keine
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stairkeren Autheizungen zu erwarten. Das Plangebiet weist daher eine geringe stadtklimatische
Bedeutung und Empfindlichkeit auf.

Had 23 Kaltluftlieferung der Griin- und Freiflachen
<X
ArT A sehr hoch
A v
‘2‘/\/! AALX
X . - IRX yse Hoch
0 Plangebiet B R j\ ()[)A
PN N TN X/ \ AR O
P> b A fé Kaltluftabfluss uber unbebauten Freiflachen
¢ X Q B
IR

/ Kaltlufteinwirkbereiche innerhalb der Siedlungsflachen

\’\\ Abb. 24: Ausschnitt aus Karte 4 Klima und
B Luft, LRP Region Hannover (2013)

b) Auswirkungsprognose

Aufgrund der geringen stadtklimatischen Bedeutung und Empfindlichkeit und der geringen Be-
bauungsintensitit (offene Bauweise) ist von keiner erheblichen klimatischen oder lufthygieni-
schen Beeintrachtigung auszugehen. Die offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhédusern ldsst
nicht erwarten, dass der Kaltlufteinwirkbereich innerhalb der Siedlungsflichen gestort wird.

6. Schutzgut Landschaft

Natur und Landschaft sind so zu schiitzen, dass die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind (vgl. § 1 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG). Grof3flichige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdume sind vor weiterer
Zerschneidung zu bewahren (vgl. § 1 Abs. 5 BNatSchG). Die Beurteilung erfolgt auf der
Grundlage des LRP Region Hannover (2013) und des Landschaftsplanes der Stadt Neustadt a.
Rbge. (2007) sowie eigener Geldndebegehung.

a) Bestand und Bewertung

Das Plangebiet ist im Landschaftsplan (Stadt Neustadt a. Rbge. 2007) der naturrdumlichen Un-
tereinheit Husum-Linsburger Geest (622,00) zugeordnet, welche wiederum Teil der Hannover-
schen Moorgeest ist.

Das Plangebiet befindet es sich am Ubergang eines als unattraktiv eingeschitzten Bereichs zu
einem als attraktiv eingeschétzten Bereich (vgl. Abb. 27), ist jedoch eher der Kategorie unat-
traktiver Bereich zuzuordnen. Die Einschitzung als unattraktiver Bereich ist begriindet durch
die grofiflichig landwirtschaftlich genutzten Fldchen, die intensive Nutzung und die ausge-
rdumte Feldflur sowie das geringe Relief und die wenig gliedernde Griinstruktur. Die Einschét-
zung als attraktiver Bereich ist begriindet auf einem vielfaltig gegliederten Landschaftsbild
welches reich an natur- bzw. kulturlandschaftlichen Griinstrukturen und attraktiven Blickbezie-
hungen ist. Diese Kategorie trifft eher auf den nordwestlich und nordgstlich anschlieBenden
Bereich zu.
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Plangebiet Forme

Abb. 27: Ausschnitt aus Beiplan Nr. 11 Land- —
schaftsbild und Erholungseignung (Landschafts-
plan Neustadt a. Rbge. 2007)

Abb. 25: Blick von der Kreu-
zung Kleieweg und Bruch-
landsweg Richtung Norden

Abb. 26: Blick vom Ortsrand
Borstel Richtung Siiden

attraktive Bereiche

Landschaftsbild vielfaltig gegliedert, reich an natur- bzw. kultt
landschaftlichen Griinstrukturen, attraktive Blickbeziehungen.

Bereiche mit groRflachigen, geschlossenen Waldgebieten.
Keine Transparenz und Weitldufigkeit. Naturwald bis Forst.

unattraktive Bereiche

GroRflachige landwirtschaftlich genutzte Flachen, intensive
Nutzung, ausgerdumte Feldflur, wenig Relief und gliedernde
Griinstruktur.

n der Erholungsnutzung

Bereiche, in denen eine Erholungsnutzung verstarkt auf die
empfindliche Arten- und Biotopstruktur Riicksicht nehmen so

Bereiche, in denen vorrangig naturnahe Landschaftsstrukture
und Nutzungsformen entwickelt werden sollen. Eine Erholung
nutzung soll dies berlicksichtigen.

Ortslage
(iberdrtliches Strassennetz

Eisenbahnstrecke Hannover - Bremen
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» . .
F F o. - Landschaftsteilraum mit sehr hoher Bedeutung
- Landschaftsteilraum mit hoher Bedeutung
® & a
@® r~ ) ':] Landschaftsteilraum mit mittlerer Bedeutung

¢ Vo,
Op ‘:] Landschaftsteilraum mit geringer Bedeutung

I:] Landschaftsteilraum mit sehr geringer Bedeutung

D Keine Einordnung

. Einzelbaum/Baumbestand

o

N : Abb. 28: Ausschnitt aus Karte 2 Land-
schaftsbild, LRP Region Hannover 2013

A\

Im Landschaftsrahmenplan der Region Hannover (2013) wird der Bereich des Plangebietes als
Landschaftsteilraum mit geringer Bedeutung fiir das Landschaftsbild bewertet. Am nordlichen
Rand sind zwei Einzelbdume dargestellt.

b) Auswirkungsprognose
Die Festsetzungen bereiten eine Umgestaltung des Landschaftsbildes vor:

e Das Allgemeine Wohngebiet (WA) bewirkt eine Versiegelung und Neubebauung. In-
nerhalb der als ,,Allgemeines Wohngebiet™ festgesetzten Flachen sind die nicht {iber-
bauten Flachen als Griinflichen anzulegen, was sich positiv auf das Ort- und
Landschaftsbild auswirkt.

e FEine festgelegte Begrenzung der Gesamthohe (maximal ein Vollgeschoss) der Gebdude
bewirkt eine Verminderung von Beeintrachtigungen des Ort- und Landschaftsbildes.

e Die Vorgaben der ortlichen Bauvorschrift zur Gestaltung der Einfriedungen und der
Dachgestaltung tragen zur Einbindung der neuen Bebauung in das bestehende Orts- und
Landschaftsbild bei.

e Die Festsetzung der Anpflanzung eines Baumes im Osten zwischen den beiden WA -
Flachen tragt zur Auflockerung des Ort- und Landschaftsbildes bei. Dariiber hinaus ist
keine landschaftliche Einbindung auf 6ffentlichen Flachen vorgesehen.

Die geplante Ausdehnung der Wohnbebauung im Nordosten von Borstel iiberpriagt die hier
ackerbaulich gepriagte Landschaft. Aufgrund der geplanten lockeren Wohnbebauung im Zu-
sammenhang mit den ortlichen Bauvorschriften fiir die Gestaltung der Gebdude sowie des ak-
tuell geringen Erlebniswertes ist nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes auszugehen.

AulBerdem werden durch die 6rtliche Bauvorschrift besondere Anforderungen an die Gestaltung
der geplanten Bebauung gestellt, die zu einer besseren landschaftlichen Einbindung beitragen
sollen: Regelungen zur Einfriedung (nur Hecken aus standortheimischen Laubgehdlzen, Find-
lings-, Natur- und Ziegelsteinmauern, senkrecht gegliederte Holzzéune (Staketenzaun) und Me-
tallzdune (Stabgittermatten ohne eingewebte Sichtschutzstreifen)). Zur Gestaltung der neuen
ErschlieBungsstral3e ist die Pflanzung eines Baumes im Bereich der Aufweitung geplant. Zum
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Erhalt der Eiche am nordlichen Rand des Baugebietes wird die geplante Versickerungsmulde
mit ca. 3 m Abstand um den Kronentraufbereich gefiihrt.

7. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und Sachgiitern werden geschiitzte oder schiitzenswerte Kultur-, Bau- oder Bo-
dendenkmiler, historische Kulturlandschaften und Landschaftsteile von besonderer charakte-
ristischer Eigenart verstanden. Wesentliche Umweltziele bestehen:

e In der Erhaltung und Entwicklung historisch gepriagter und gewachsener Kulturland-
schaften in ihren prigenden Merkmalen (§ 2 Abs. 2 Nr. 5 ROG, § 1 BNatSchG).

e Im Erhalt von Baudenkmaélern, Bodendenkmailern und Denkmalbereichen sowie erhal-
tenswerten Ortsteilen und angemessener Beriicksichtigung der Belange des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege bei 6ffentlichen Planungen (§ 1 Denkmalschutzgesetz
Niedersachsen).

a) Bestand und Bewertung

Gemal der Bodenkarte (BK 50) befinden sich im Plangebiet keine schutzwiirdigen Boden (vgl.
Kap. Schutzgut Boden). Zu sonstigen Vorkommen von Bodendenkmalern liegen keine Infor-
mationen vor. Im Denkmalatlas Niedersachsen sind keine Kulturdenkmale verzeichnet
(maps.lgln.niedersachsen.de, Denkmalatlas denkmal.viewer).

Gemil Landschaftsrahmenplan der Region Hannover (2013) und Landschaftsplan der Stadt
Neustadt a. Rbge. (2007) sind kulturhistorisch bedeutsame Landschaftselemente im Plangebiet
und im Wirkbereich nicht vorhanden.

Die untere Denkmalbehorde hat im Aufstellungsverfahren mitgeteilt, dass hinsichtlich archio-
logischer Bodenfunde und Baudenkmale keine Einwinde oder Anregungen bestehen.

b) Auswirkungsprognose

Konflikte mit archdologischen Bodenfunden und Baudenkmalen sind bei der Planung nicht zu
erwarten.

8. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Im vorliegenden Fall ist auszuschlieen, dass sich {iber die im Umweltbericht beriicksichtigten
schutzgutbezogenen Sachverhalte hinaus weitere nachteilige Synergieeffekte bzw. Wechsel-
wirkungen ergeben, die dazu fithren, dass die Gesamtbelastung einzelner Okosystem-Kom-
plexe in so erheblicher Weise von dem schutzgutspezifisch ermittelten Prognosezustand
abweicht, dass dies fiir die Entscheidungsfindung von Bedeutung ist.

9. Prognose zur Entwicklung bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die vorhandene Nutzungsstruktur (landwirtschaftli-
che Nutzung) bestehen bleiben. Der derzeitige Umweltzustand wiirde voraussichtlich im Hin-
blick auf sdmtliche Schutzgiiter erhalten bleiben. Bei Fortdauer der landwirtschaftlichen
Nutzung konnte der bestehende Bedarf an Baugrundstiicken dann allerdings nicht vor Ort um-
gesetzt werden.

10. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Aufgrund der geringen Grife des Plangebiets und der vorhandenen ErschlieBungsanlagen sieht
die Stadt keine andere Moglichkeit, um das oben angegebene Ziel, das mit dem Bebauungsplan
verfolgt wird, zu erreichen.
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Vor dem Hintergrund, dass im Umfeld des Plangebietes bereits Wohnbebauung sowie notwen-
dige Infrastrukturen und ErschlieBungsstraBen bestehen, ist die Festsetzung als Allgemeines
Wohngebiet (WA) mit verhéltnisméBig geringen Konflikten verbunden. Zerschneidungseftekte
und Umweltbeeintrachtigungen treten lediglich in geringem Umfang auf, so dass der Standort
insgesamt als giinstig anzusehen, und, auch im Sinne der Nachhaltigkeit, ein ausgewogener
Kompromiss zwischen dem Ziel der baulichen Erweiterung und des Erhalts der Funktionen von
Natur und Landschatft ist.

11. Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz (§ 1a BauGB)

In § 1a BauGB sind die ergénzenden Vorschriften zum Umweltschutz aufgefiihrt, die bei der
Umweltpriifung zu beriicksichtigen sind:

e das Bodenschutzgebot gem. § 1a Abs. 2 BauGB,

e Begriindung der Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutz-
ter Flachen gem. § 1a Abs. 2 BauGB,

e Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz gem. § la Abs. 3 BauGB und

e Priifung der Vertraglichkeit mit EU-Schutzgebieten gem. § 1a Abs. 4 BauGB in Verb. mit
§ 31 ff. BNatSchG.

e die Erfordernisse des Klimaschutzes gem. § 1a Abs. 5.

a) Bodenschutzgebot — Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen

Gem. § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Dabei sind Maflnahmen der Innenentwicklung zu nutzen, um die Inanspruchnahme
von Flichen fiir bauliche Nutzungen zu verringern.

Die Planung ist zur Schaffung von Wohngrundstiicken im Auflenbereich ist in diesem Fall er-
forderlich, weil die aktuelle Nachfrage nach Baugrundstiicken zur Eigenentwicklung von Bors-
tel nicht aus dem Spektrum der verfiigbaren Bauliicken bedient werden kann®.

Die Stadt Neustadt a. Rbge. ist sich ihrer Verantwortung sowohl beim sparsamen Umgang mit
Grund und Boden als auch beim Klimaschutz bewusst. Sie hat daher bereits 2014 Ziele zur
Entwicklung von Wohnbauland beschlossen. Danach gibt die Stadt der Innenentwicklung
grundsitzlich den Vorzug vor der AuBlenentwicklung.

Gem. § la Abs. 2 Satz 4 soll die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter
Fliachen begriindet werden. Die Notwendigkeit ergibt sich aus dem Bedarf an Wohngrundstii-
cken im Stadtteil, die nicht iiber die Innenentwicklung gedeckt werden konnen.

AulBerdem sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mall zu begrenzen. Das geschieht
durch die Festsetzung der GRZ, wodurch die zuldssige Bodenversiegelung begrenzt wird.
b) Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Siehe dazu den folgenden Abschnitt,,Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich®.

6 Nach dem Bauliickenkataster der Stadt Neustadt am Rbge. sind in Borstel Stand: 18.01.2021 zwei und in Nopke
Stand: 24.06.2020 keine bebaubaren Bauliicken vorhanden, bei denen es von Seiten der Eigentiimer auch Ver-
kaufsbereitschaft bekannt ist.
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c) Priufung der Vertraglichkeit mit EU-Schutzgebieten

Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind von der Pla-
nung nicht betroffen. Siidostlich des Plangebiets liegt das FFH-Gebiet ,,Aller (mit Barnbruch),
untere Leine, untere Oker*“ (3021-331) in einer Entfernung von ca. 8 km. Siidlich liegt das FFH-
Gebiet ,,Steinhuder Meer* (3420-331) mit einer Entfernung von ca. 9 km welches auch als SPA-
Gebiet ,,Steinhuder Meer (3521-401) ausgewiesen ist. Stidwestlich liegen die FFH-Gebiete
,Héafern* (3421-331) und ,,Rehburger Moor* (3421-301), beide ebenfalls in einer Entfernung
von ca. 9 km. Nordostlich liegt das FFH-Gebiet ,,Fledermauslebensraum bei Rodewald* (3322-
331) in einer Entfernung von ca. 7,5 km.

d) Erfordernisse des Klimaschutzes

Gem. § 1 Abs. 51.V.m. § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl
durch MaBinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der An-
passung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Die Stadt Neustadt a. Rbge. hat sich mit dem Aktionsprogramm Klimaschutz und Siedlungs-
entwicklung (2010) verpflichtet, zu der Entwicklung der Klimaschutzregion Hannover und ei-
nem zukiinftigen Klimaschutzpakt aktiv beizutragen und bis zum Jahr 2050 die
Treibhausgasemissionen von 8,4 Tonnen pro Einwohner und Jahr (t/Ew*a) mindestens auf zwei
t/Ew*a zu senken. Mit dem Ratsbeschluss aus 2022 (Vorlage 2021/313) strebt die Stadt Neu-
stadt a. Rbge. die Treibhausgasneutralitit bereits bis 2035 an und schlieft sich mit dem Be-
schluss dem Regionsziel an. Das Aktionsprogramm Klimaschutz und Siedlungsentwicklung
wird aktuell fortgeschrieben.

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat auBerdem mit Beschluss vom 04.05.2023 (Beschluss-
vorlagen Nr. 2022/298 und Nr. 2022/298/1) Rahmenbedingungen, die zu einer klimagerechten
Siedlungsentwicklung beitragen sollen, beschlossen. Fiir das vorliegende Baugebiet sollen un-
ter Berticksichtigung seiner Gro3enordnung folgende Regelungen Anwendung finden:

o Fiir alle beheizten oder klimatisierten Gebdude muss der KfW-Effizienzstandard 40 erreicht
werden. Das beinhaltet iiblicherweise die Nutzung von Photovoltaikanlagen. Andere rege-
nerative Energien sollen jedoch in sinnvoller Weise ebenfalls ermdglicht werden. Die hier-
fir notwendigen Regelungen werden {iber entsprechende stddtebauliche Vertrdage
konkretisiert.

e Es soll kiinftig die Moglichkeit fiir Bauherren geben, an Beratungsveranstaltungen zum
Thema Klimaeffizienz teilzunehmen, die von der Stadtverwaltung angeboten werden.

Auf eine Festsetzung im Bebauungsplan zur Installation von Photovoltaikanlagen auf den
Dachfliachen wird aufgrund der Regelungen in § 32a NBauO verzichtet. Die Stadt geht davon
aus, dass ein Betrieb von PV-Anlagen in Kombination mit dem kfW-Effizienzstandard 40 in
jedem Fall sinnvoll und wirtschaftlich moglich ist.

Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, konnen konkrete Aussagen iiber die Aus-
wirkungen der Planung auf den Klimawandel und insbesondere den CO2-Ausstof3 nicht ohne
einen unverhdltnismiBig hohen Aufwand getroffen werden. Durch die geplante Bebauung kann
theoretisch eine Zunahme der COz-Emissionen entstehen. Die geplante Bebauung wird vor al-
lem im Entstehungsprozess (sprich Bau der Hiuser, ErschlieBung etc.) mehr COz-Emissionen
generieren. Diese Emissionen werden zu einem Grofteil am Ort der Entstehung der Bauteile
verursacht (Emissionsrucksack). Durch energieeffiziente Bebauung und GriinmaBnahmen etc.
kann das Mal3 an CO2-Emissionen auf lange Sicht auf ein Mindestmal} reduziert werden.
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MafBnahmen zur Minderung von COz-Emissionen sind durch die Bauweise, die bestehenden
gesetzlichen Vorschriften und die geplanten Regelungen im stddtebaulichen Vertrag gegeben.
AuBerdem ist zu beriicksichtigen, dass bereits jetzt die landwirtschaftliche Nutzung einen Bei-
trag zu den CO2-Emissionen leistet. Als Auswirkung auf das Klima ist dabei insbesondere die
Ausbringung von Stickstoffdiinger zu nennen, dessen energieintensive Erzeugung ebenso wie
dessen Ausbringung zur Emission von Treibhausgasen fiihrt. Dem ist gegeniiberzustellen, dass
wichtige Lebensmittel fiir die menschliche Erndhrung/ Energiepflanzen fiir die Erzeugung re-
generativer Energie aus Biomasse erzeugt werden.

Die Stadt geht daher davon aus, dass die Planung keine wesentlichen Auswirkungen auf den
Klimawandel haben wird. Unter Berticksichtigung der Ausfiihrung in Abschnitt VI.B.5 lassen
sich auch keine Beeintrachtigungen und Auswirkungen auf das lokale Klima ableiten.

Folgen des Klimawandels konnen z.B. Starkregenereignisse oder Hitzewellen mit langen Tro-
ckenperioden sein, die ggfs. Anpassungen der Festsetzungen des Bebauungsplans erfordern
konnten. Im vorliegenden Fall ist von einer geringen Anfalligkeit der geplanten Nutzung ge-
geniiber den Folgen des Klimawandels auszugehen. Da im Plangebiet und der ndheren Umge-
bung keine Oberflichengewdsser und Abflussbereiche von Oberflichenwasser vorhanden sind,
sind Uberflutungen nicht zu erwarten. Die geplante lockere Wohnbebauung mit ihren begriinten
Freiflachen ldsst auch keine Anfilligkeit der geplanten Nutzung bei starker Erwérmung durch
Hitzewellen erwarten, eine ausreichende Frischluftzufuhr ist sichergestellt. Die Versickerung
des Oberflichenwassers sowie die in der Niedersdchsischen Bauordnung vorgeschriebene An-
lage von Griinfldchen auf den nicht {iberbauten Flachen leisten einen Beitrag zur Anpassung an
die Folgen des Klimawandels. Positiv zu erwéhnen ist, dass durch die Bushaltstelle Borstel/ Im
Bruche, welche direkt an das Plangebiet angrenzt, eine direkte Anbindung der Neubebauung an
den OPNV in wenigen Metern Entfernung gegeben ist.

12. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

a) MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Vorrangiges Anliegen im Rahmen der Anwendung der Eingriffsregelung ist zunédchst die Ver-
meidung und Minimierung von Beeintriachtigungen (Minimierungsgebot, fachlich- technisches
Optimierungsgebot). Die nachfolgend erlduterten MaBBnahmen zur Vermeidung und Verminde-
rung sind geeignet, die Eingriffe in Natur und Landschaft auf das unbedingt erforderliche Maf}
zu verringern. Zudem werden MaBnahmen benannt, die iiber die Anforderungen der Eingriffs-
regelung hinaus zur Minimierung nachteiliger Umweltwirkungen vorgesehen sind.

Hervorzuheben sind als primire VermeidungsmaBnahmen hierbei die Uberplanung einer Fli-
che mit geringer Bedeutung fiir Natur und Landschaft und die vorgesehenen Hohenbegrenzun-
gen fur die bauliche Entwicklung.

Bodenschutz

Im Bereich des neuen Baugebiets sollten bei der Durchfiihrung der Planung folgende bauzeit-
lichen Schutzvorkehrungen getroffen werden:

e Vorhandener Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgemifien Ver-
wertung zuzufiihren (vgl. auch § 202 BauGB). Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu
ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden sollte ortsnah, schichtgetreu, in mog-
lichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und Wassereinstau geschiitzt vorge-
nommen werden (u.a. geméf DIN 19731). Aullerdem sollte das Vermischen von Bdden
verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden.
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e [Im Rahmen der Bautitigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (u.a.
DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwer-
tung von Bodenmaterial, E-DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben).

e Bauarbeitsfliachen sollten sich auf das notwendige Mal3 beschrénken und angrenzende Fla-
chen sollten nicht befahren oder anderweitig benutzt werden. Auf den verdichtungsemp-
findlichen nicht verbauten Bodenfldchen sind technische Vorkehrungen zur Vermeidung
von dauerhaften Bodenverdichtungen (z.B. Einsatz von Baggermatten auf Baustraflen) zu
treffen. AuBBerdem sind die Empfehlungen der Baugrunduntersuchung, welche im Zuge der
Erstellung des Bebauungsplans Nr. 520A vom Ingenieurbiiro Marienwerder GmbH im
Friihjahr 2022 erstellt wurde, zu beachten. So sind u.a. die Schmelzwasserlehme fiir die
Wiederverfiillung der Arbeitsraume und als Fiillboden im Griindungsbereich ohne eine Bo-
denverbesserung nicht geeignet, da sie bei Wasserzutritt und gleichzeitiger mechanischer
Beanspruchung ihre Tragfdhigkeit verlieren (INGENIEURBURO MARIENWERDER GMBH
2022: 11).

Versickerung von Niederschlagswasser

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist aus Griinden des Grundwasser- und Oberfla-
chengewdsserschutzes von grofler Bedeutung.

Aufgrund der Untergrundverhiltnisse im Plangebiet ist eine Versickerung des Niederschlags-
wassers laut Baugrunduntersuchung im 1. Bauabschnitt moglich (INGENIEURBURO MARIEN-
WERDER 2022) und wird daher in der ortlichen Bauvorschrift festgesetzt. Neben der
Verbreiterung der StraBenparzelle fiir die Herstellung von Sickermulden im Stra3enseitenraum
wird am nordlichen Rand des Plangebietes eine ,,Fliche fiir die Wasserwirtschaft™ mit der
Zweckbestimmung ,,Sickermulde® festgesetzt, um das von den Verkehrsflichen anfallende
Niederschlagswasser zu versickern.

In der ortlichen Bauvorschrift wird geregelt, dass das auf den Baugrundstiicken anfallende Nie-
derschlagswasser durch bauliche und technische Maflnahmen auf dem Grundstiick zu versi-
ckern ist. Dafiir sind entsprechende Vorkehrungen zu treffen.

Anpflanzung von Baumen und Schutz von Baumen

Die Festsetzung der ,,Fliche zum Anpflanzen von Biaumen* dient der Gestaltung der Erschlie-
BungsstraBBe. Auf der Flache ist ein Baum aus der Liste der Gartenamtsleiterkonferenz (GALK)
zu verwenden, der dort als geeignet oder gut geeignet eingestuft wurde (hochstimmiger Laub-
biaume 2. Ordnung, 3x verpflanzt, Stammumfang mindestens 16 cm). Die angepflanzten Baume
sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Geringfiigige Abweichun-
gen von dem in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandort konnen ausnahmsweise zuge-
lassen werden.

Zum Erhalt der Eiche am nordlichen Rand des Baugebietes wird die geplante Versickerungs-
mulde mit ca. 3m Abstand um den Kronentraufbereich gefiihrt. Im Ubrigen sind in der Bau-
phase insbesondere bei der Abgrabung fiir die Versickerungsmulde die Vorschriften nach DIN
18920 (Schutz von Biaumen, Pflanzenbestéinden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen)
zu beachten.

Bauzeitenregelung

Die Baufeldraumung (Beseitigung von Oberboden, Vegetation) ist aus artenschutzrechtlichen
Griinden nur auBerhalb der Vogelbrutzeit (Brutzeit zwischen 01. Mérz und 30. September)
durchzufiihren. Insbesondere zum Schutz der Dorngrasmiicke ist dies zu beachten (ABIA GBR
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2022: 8). Ist ein Baubeginn bzw. eine Baufeldraumung innerhalb der Vogelbrutzeit erforder-
lich, so ist vor Beginn der Baufeldriumung eine drtliche Uberpriifung des Plangebiets auf mog-
liche Vogelbruten (Offenlandbriiter) von einem fachlich qualifizierten Biologen durchzufiihren.

Klimaschutz

Die festgesetzte Grundflichenzahl von 0,25 mit max. mdglicher 50% Uberschreitung sichert
eine lockere Wohnbebauung und somit gute Durchliiftung des neuen Baugebietes, auch wird
die Frischluftzufuhr benachbarter vorh. Baugebiete nicht beeintrichtigt. Die Versickerungs-
funktion der bisherigen Ackerfldche bleibt durch die Festsetzung der Versickerung von Nieder-
schlagswasser auf den Grundstiicken erhalten. Seitens der privaten Bauherren kann durch die
Anlage von Regenwasserspeichern und Nutzung als Brauchwasser ein Beitrag zur Entlastung
der offentlichen Wasserversorgung, insbesondere in Defizitphasen wihrend lang anhaltender
Trockenperioden geleistet werden.

Die Festsetzung der Pflanzung von min. 1 Laubbaum oder 2 Obstbiume je 800m? angefangene
Grundstiicksflache fordern die Regenwasserversickerung und dienen bei sommerlichen Hitze-
wellen als kiihlende Riickzugsorte. Bei der Artenauswahl wurden klimawandelangepasste Ar-
ten berticksichtigt.

b) MaBnahmen zum Ausgleich

Trotz der oben aufgefiihrten MaBnahmen zur Vermeidung innerhalb des Geltungsbereichs be-
eintrichtigt die Durchfiihrung des Bebauungsplans die Belange des Umweltschutzes, insbeson-
dere die des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB). Es werden
Freifldchen fiir eine bauliche Nutzung in Anspruch genommen. Die Beeintrichtigung ist ein
Eingriff im Sinne von § 14 BNatSchG, der ausgeglichen werden muss.

Die Mafinahmen, die erforderlich sind, um den Eingriff auszugleichen, der durch den Bebau-
ungsplan entsteht, ergeben sich aus einer Eingriffsbilanzierung maB3geblich auf der Grundlage
der Biotoptypenerfassung: Der Zustand von Natur und Landschaft vor dem Eingriff wird mit
der geplanten Situation nach dem Eingriff verglichen. Die Bewertung erfolgt anhand des Bio-
toptypenschliissels NRW’ sowie der ,,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Ein-
griffsregelung in NRW* (LANUV 2008). Die Flidchen im Plangebiet haben danach folgende
Werte (vgl. Tab. 2 Biotoptypen im Plangebiet).

Tab. 5: Ermittlung Flachenwert Istzustand

1 2 3 4 5 6 7 8
Code Biotoptyp Fla- Grundwert A | Grundwert | Gesamt- Gesamt- Einzel-
(It. Biotop- (It. Biotoptypenwertliste) che | (It. Biotoptypen- P korrektur- wert flachen-
typenwert- [m?] wertliste) (It. Biotopty- faktor (Sp 6 x Sp wert
liste) penwert- 7) (Sp 3 x
liste) Sp7)
StralRenbegleitgriin, Straflen-
2.2 béschung ohne Gehdlzbe- 334 2 2 2 668
stand
Acker, intensiv, Wildkrautar-
3.1 ten weitgehend fehlend 7.334 2 2 2 14.668
1.1 Versiegelte Flache 195 0 0 0 0
24 V\(_egraine, Saume ohne Ge- 170 4 4 4 680
holze
8.033 Gesamtflichenwert | 16.016

7 http://www .naturschutzinformationen-nrw.de/methoden/de/anleitungen/bk/anhang/bt-schluessel
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Die Flachenbilanz der Biotoptypen unter Beriicksichtigung der Festsetzungen des Bebauungs-
plans ergibt sich aus der nachfolgenden Tabelle:

Tab. 6: Ermittlung Flachenwert des Planzustandes

1 2 3 4 5 6 7 8
Code Biotoptyp Fliache Grundwert A | Grundwert P | Gesamtkor{ Gesamtwert | Einzelflichen
(It. Biotop- (It. Biotoptypenwertliste) [m?] (It. Biotoptyp{(lt. Biotoptyp{ rektur- (Sp 6 xSp 7) wert
typenwertlis- enwertliste) | enwertliste) faktor (Sp 3xSp 7)
te)
Allgemeines Wohngebiet (WA) GRZ 0,25 + 50%
Uberschreitung (Gesamtfliche 6.220 m?)
1.1 Versiegelte Flache (37,5% Anteil) 2.332 0 0 0 0
Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50%
3.888 2 2 2 7.776
4.3 heimischen Gehdlzen (62,5% Anteil)
offentliche Strafienverkehrsfliche (1.442 m?)
Versiegelte Fliache (80% Kleieweg, ErschlieBung,
. . . 1.155 0 0 0 0
11 Borstelstrafle abziiglich 24x3m Sickermulde)
Straenbegleitgriin, Straenbéschungen ohne
. 287 2 2 2 574
2.2 Geholzbestand (20%)
Fliche fiir die Wasserwirtschaft,
Zweckbestimmung: Sickermulde (353 m?)
9.1 Grapen, l?anal, Teich, Abgrabungs-, Senkungs-, Stau-, 353 5 2 2 706
Kleingewdsser (Naturfern)
Griinfliiche zum S chutz des Bestandsbaums
(18 m?»)
2.4 Wegraine, Sdume ohne Geholze 18 4 4 4 72
8.033 Gesamtflichenwert 9.128
Kompensationsdefizit 6.888

Der Vergleich von Ist- und Planzustand zeigt, dass im Plangebiet ein Kompensationsdefizit
von 6.888 Wertpunkten verbleibt, was durch eine externe Kompensationsmafinahmen aufler-
halb des Geltungsbereichs abzuldsen ist.

Bei der externen MalBBnahmenflache auf dem nérdlichen Teil des Flurstiicks 3/1, Flur 1, Gemar-
kung Dudensen handelt es sich um eine Ackerfliche, die aktuell als Wilddasungsfldche genutzt
wird (schriftl. Auskunft S. Moritz, Stadt Neustadt a. Rbge., 10.05.2023). Das Flurstiick ist ins-
gesamt ca. 14.480m? groB. Der nérdliche Teil (ca. 8.000m?) ist im Istzustand als strukturreiche
Brachefldache mit aufgelaufenen Geholzen (v.a. Spatbliihende Traubenkirsche) anzusprechen.
Da der Ackerstatus Bestand hat, wird die Flidche als Intensivacker mit maBig hohem Wildkrau-
tanteil eingestuft (s.u. Tab. 7).

Als Ausgleich fiir den Eingriff im Zuge der Aufstellung des B-Plans Nr. 520A ,,Ostlich Bruch-
landsweg - 1. Bauabschnitt* wird eine rund 2.300m? groBe Teilfliche im Nordwesten des Flur-
stiicks (ein ca. 35m breiter Streifen von der westlichen Grenze aus) als Extensivwiese angelegt.
Das Ziel der Kompensation ist die Entwicklung einer mageren, artenreichen Méhwiese.

Die externe Kompensationsflache ist wie folgt zu entwickeln und zu pflegen:

o Die Kompensationsflidche ist vor Ansaat griindlich vorzubereiten, um ein Aufkom-
men von Samen- und Wurzelunkriutern einzudimmen. Die Fldche ist mit zertifizier-
tem Regiosaatgut des Typs ,,Magerrasen sauer®, ,,Mager- und Sandrasen‘ oder einer
vergleichbaren standortgerechten Mischung aus dem Herkunftsgebiet ,,Nordwest-
deutsches Tiefland* anzuséen. Die Ansaatmenge orientiert sich an den Empfehlun-
gen der Bezugsquelle.

o Im Jahr der Ansaat und den folgenden 2 Jahren ist die Fliche im Rahmen der Ent-
wicklungspflege 2- bis 3-mal jéhrlich zu mihen. AnschlieBend ist die Fldche 1- bis
2-mal jéhrlich zu médhen. Die erste Mahd darf jeweils friihestens am 15.06. erfolgen,
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die zweite Mahd frithestens am 01.09. Am Rand der Fléache ist ein 3 m breiter Saum-
streifen zu belassen, der nur alle 2 Jahre einmal zusammen mit der restlichen Fldche
gemiht wird. Das Mihgut ist grundsétzlich von der Flache zu entfernen.

Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und die Diingung der Flache sind unzuldssig
—nach fortgeschrittener Ausmagerung der Flache und Erreichung des Kompensati-
onsziels ist aber nach Abstimmung mit der Stadt eine Erhaltungsdiingung moglich.
Die Mahd des gesamten Flurstiicks soll von innen nach auflen oder von einer zur an-
deren Seite erfolgen. Eine Nachtmahd soll nicht erfolgen.

Invasive Neophyten und — bei gehduftem Auftreten — das Jakobs-Greiskraut sind in
Abstimmung mit der Stadt durch gezielte MaBBnahmen zuriickzudrangen.
Verianderungen der Bodengestalt sowie Eingriffe in den Wasserhaushalt sind unzu-
lassig. Das Griinland darf nicht umgebrochen werden. Schleppen, Striegeln und Wal-
zen der Flache sind nur im Einzelfall nach Abstimmung mit der Stadt zuléssig.

Der Jagdpéchter der Flache ist iber anstehende MédhmafBnahmen rechtzeitig zu infor-
mieren, so dass dieser die Fliche vorab nach Jungtieren absuchen und ggf. abge-
stimmte Maflnahmen gegen eine Schidigung von Wild ergreifen kann.

Die Durchfiihrung der Ansaat und der Beginn der PflegemalBinahmen erfolgt spétestens in der
Vegetationsperiode nach Rechtskraft des Bebauungsplanes. Gemall der Numerischen Bewer-
tung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW (LANUYV 2008) wird eine Aufwertung
von 3 Wertpunkten angenommen. Die Ausgleichsmafnahme wird durch eine vertragliche
Vereinbarung gesichert.
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Externe AusgleichsmaRnahme

Meyerkamps1rafe

Dudensen

ABo =0

Geltungsbereich B-Plan 520A

" Borstel

Abb. 30: Ubersicht Lage der externen AusgleichsmalRnahme

Tab. 7: Aufwertungspotential auf dem Flurstick 3/1, Flur 1, Gemarkung Dudensen, Mallhahme A1

Bilanzierung der Aufwertung der Kompensationsflache

1 2 3 4 5 6 7

Grund- Einzel-

Code Av/vsrt Gesamt- | Gesamt- | flachen-
(“inpIZrtfp_ Flache Biotopu(,zr}- korrektur- | yert wert
wertliste) | Biotoptyp (it Biotoptypenwertiiste) (m) wertliste) faktor | (sp5xsp6) | (Sp4xSp7)
Ausgangszustand

3.1 Acker, intensiv 2.296| ol plus 1 3| 6888
Kompensationsziel

3.5|Artenreiche, magere Mahwiese 2.296 6| 1| 6 13.776

Aufwertungspotenzial 6.888
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C. Artenschutzrechtliche Betroffenheit

1. Rechtliche Grundlagen

Bebauungspléne selbst konnen noch keine Verstofle gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG (Toétungsverbot; Storungsverbot; Verbot, Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu ent-
nehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren) bewirken. Sie bereiten diese allerdings durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans vor. Die Belange des Artenschutzes nach dem Bundesna-
turschutzgesetz sind daher als Teil der Umweltschutzbelange bei der Aufstellung eines Bebau-
ungsplans im Rahmen der obligatorischen Umweltpriifung nach § 2 Abs.4 BauGB zu
beriicksichtigen.

Ausgangsbasis der artenschutzrechtlichen Priifung sind die in den §§ 44 und 45 BNatSchG
festgelegten Regelungen zum besonderen Artenschutz. Danach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu besché-
digen oder zu zerstoren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchQG).

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europédischen Vogelarten wihrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheb-
lich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschiddigen oder zu zerstoren (§ 44 Abs.1 Nr.3
BNatSchQG).

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschiddigen oder zu zerstoren (§ 44
Abs. 1 Nr. 4 BNatSchQG)

Fiir nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sinne des
§ 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuléssig sind, beschrén-
ken sich die vorstehend erlduterten Verbotstatbestdnde auf ein eingeschrianktes Artenspektrum,
welches die Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie sdmtliche wildlebenden Vogelarten
umfasst. Zusétzlich wiren Arten zu beriicksichtigen, welche in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, die aber noch nicht vorliegt (vgl. § 44 Abs. 5
BNatSchG). Die iibrigen streng oder besonders geschiitzten Arten sind im Rahmen der Ein-
griffsregelung zu berticksichtigen.

Zudem gilt in den o.g. Féllen die Sonderregelung, dass ein Versto3 gegen das Verbot des Ab-
satzes | Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrichtigungen
wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vorliegt:

e wenn die Beeintrdchtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Totungs- und Verlet-
zungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhoht und diese Beein-
trachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmaflnahmen nicht
vermieden werden kann.

e wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaBBnahme,
die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen
vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstorung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion
der Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beein-
trachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind.
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e und soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird. Hierzu
konnen, soweit erforderlich, auch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen festgesetzt werden
(vgl. § 44 Abs. 5 BNatSchG 2017).

Beziiglich der Verbotstatbestinde ldsst sich feststellen, dass ein Eintreten des Storungstatbe-
standes flir weit verbreitete (ubiquitére) und ungefédhrdete Arten i. d. R. ausgeschlossen werden
kann (wobei dies in erster Linie Vogelarten und nicht Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
betrifft). Die geringe Spezialisierung sowie der hohe Anteil an geeigneten Habitatstrukturen in
der normalen Landschaft fithren dazu, dass rdumlich zusammenhéngende lokale Populationen
groBflachig abgrenzbar sind und i. d. R. hohe Individuenzahlen aufweisen. Vorhabenbedingte
Storungen betreffen daher nur geringe Teile der lokalen Population. Eine Verschlechterung des
Erhaltungszustands der lokalen Population und damit die Erfiillung des Verbotstatbestands der
erheblichen Stérung kann unter diesen Voraussetzungen i. d. R. ausgeschlossen werden.

2. Konfliktabschatzung/ Beurteilung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande

Wie beim Schutzgut Tiere erldutert wurde von Mitte Mérz 2022 bis Mitte Juni 2022 eine
avifaunistische Untersuchung durchgefiihrt. Die Ergebnisse zeigen, dass das beplante Gebiet
kaum von Vogeln besiedelt wird. Es ist davon auszugehen, dass durch die vorgesehenen Fest-
setzungen die kartierten Brutpldtze von Amsel und Kohlmeise nicht betroffen sind, solange die
Geholze entlang der beiden Wege nordlich und siidlich des Gebietes erhalten bleiben. Auch der
kartierte randliche Reviermittelpunkt der Dorngrasmiicke am Wegsaum des Kleiewegs liegt
Ostlich auBerhalb des Plangebietes. Bei dieser ungefahrdeten und hinsichtlich ihrer Anspriiche
an den Brutplatz flexiblen Art ist aber auch bei Uberplanung des Reviermittelpunktes davon
auszugehen, dass dem Revierpaar ein anderer, geeigneter Brutplatz in ihrem Revier zur Verfii-
gung steht, so dass die 6kologische Funktionsfihigkeit der Fortpflanzungsstétte im rdumlichen
Zusammenhang gewahrt bleibt. Eine artenschutzrechtliche veranlasste CEF-Maflnahme ist des-
halb nicht erforderlich (ABIA GBR 2022: 7f.).

Durch die Festsetzungen ist keine erhebliche Beeintrachtigung des Artvorkommens im Umfeld
des Plangebietes zu erwarten. Die Feldlerche wurde im Umfeld bis 100 m um das Gebiet nicht
nachgewiesen, so dass ein moglicher Verdrangungseffekt infolge von Kulissenwirkung auszu-
schlieBen ist. Storungsempfindliche Arten wurden im Umfeld nicht festgestellt (ABIA GBR
2022: 8.).

Toétung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Durch eine Bauzeitenregelung zur Baufeldfreiriumung, kann eine Totung gem. § 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden. Die Baufeldrdumung und die Beseitigung von Vege-
tationsstrukturen (Beseitigung von Vegetation und Oberboden) sind aus artenschutzrechtlichen
Griinden nur auBerhalb der Vogelbrutzeit (Brutzeit zwischen 01. Mérz und 30. September)
durchzufiihren.

Storungen gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Erhebliche, d. h. populationsrelevante Stérungen (z. B. Zerschneidung, baubedingte akusti-
sche/visuelle Storung, Spazierginger etc.) konnen fiir die im Plangebiet anzunehmenden, un-
gefdhrdeten Vogelarten ausgeschlossen werden. Einerseits ist den zu erwartenden Storungen
(Larm und Beunruhigung durch Bautdtigkeit und durch leicht erhéhten ErschlieBungsverkehr
und ggf. mehr Spaziergdngern) aufgrund der vorhandenen Vorbelastung eine nachrangige Be-
deutung zuzuweisen. Andererseits ist fiir die ungefahrdeten, ubiquitéren Arten von keiner Ver-
schlechterung des FErhaltungszustandes der i.d.R. groBrdumigen lokalen Populationen
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auszugehen. Gehdlzrodungen sind (da kaum vorhanden) nicht zu erwarten, so dass relevante
Lebensraumstrukturen im Plangebiet und um Umfeld erhalten bleiben.

Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

Durch Uberbauung bzw. Baufeldfreiriumung ist die Zerstorung oder Beschidigung von poten-
ziellen oder tatsdchlich genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestétten und somit ein Verstof3 gegen
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG denkbar. Nahrungshabitate sind in diesem Kontext nur dann rele-
vant, wenn es sich um essenzielle Nahrungshabitate handelt, deren Verlust eine unmittelbare
Riickwirkung auf eine Fortpflanzungsstatte hitte (z. B. Aufgabe des Nestes).

Direkte Beschiddigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestitten sind durch das Vorhaben nicht
zu erwarten, Geholzrodungen sind nicht erforderlich. Zudem wird durch eine Bauzeitenrege-
lung die unmittelbare Zerstérung von aktuell genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestitten (Dorn-
grasmiicke) vermieden. Die moglicherweise neu entstehenden Brutmdglichkeiten in den
entstehenden Gérten der Wohnbebauung konnen die Lebensraumeignung fiir gehdlzbriitende
Vogelarten verbessern.

Storungsempfindliche Arten wurden im Umfeld nicht festgestellt. Auch die Feldlerche wurde
im Umfeld bis 100 m um das Gebiet nicht nachgewiesen, so dass ein moglicher Verdrangungs-
effekt infolge von Kulissenwirkung auszuschliefen ist. Es kann somit davon ausgegangen wer-
den, dass kein potenzieller Lebensraum der Feldlerche beeintriachtigt wird.

3. MaRBnahmen zur Konfliktvermeidung

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéinde fiir Brutvogel kann bei Umsetzung
entsprechender artenschutzrechtlicher VermeidungsmafBnahmen bzw. vorgezogener Aus-
gleichsmaflnahmen vermieden werden:

e Baubedingte Totungsrisiken und der Verlust genutzter Fortpflanzungs- und Ruhestéitten
werden fiir die betroffenen Arten durch Bauzeitenregelungen vermieden. Die Baufeldrédu-
mung und die Beseitigung von Vegetationsstrukturen (Beseitigung von Vegetation und
Oberboden) sind aus artenschutzrechtlichen Griinden nur auBlerhalb der Vogelbrutzeit
(Brutzeit zwischen 01. Mirz und 30. September) durchzufiihren.

e Sollte ein Baubeginn bzw. eine Baufeldraumung innerhalb der Vogelbrutzeit vorgesehen
werden, so ist vor Beginn der Baufeldrdumung eine ortliche Uberpriifung des Plangebietes
auf mogliche Vogelbruten von einer qualifizierten Fachkraft (Ornithologe) durchzufiihren.

4. Fazit

Unter Beriicksichtigung der vorgeschlagenen Bauzeitenregelung wird festgestellt, dass die 6ko-
logische Funktion der von der Planung betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdum-
lichen Zusammenhang gewahrt bleibt. Unter den genannten Voraussetzungen werden keine
Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG beriihrt.

D. Zusatzliche Angaben

1. Verwendete technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans erstellte Ausgleichsbilanzierung orientiert
sich an der ,,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW* (LA-
NUYV 2008). Besondere Schwierigkeiten sind bei der Erstellung des Umweltberichts nicht auf-
getreten.
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2. MaRnahmen zur Uberwachung

Zielsetzung des Monitorings ist es, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen von Plidnen
frithzeitig zu erkennen und ggf. Mallnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Umsetzung der um-
welt- und naturschutzfachlichen Anforderungen im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungs-
plans wird durch die Stadt Neustadt a. Rbge. tiberpriift. Insbesondere sind die Einhaltung der
Bauzeitenregelung sowie die Umsetzung und langfristige Sicherung der Ausgleichsmaflnahme
zu liberwachen.

3. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 520A ,,Ostlich Bruchlandsweg — 1. Bauabschnitt* wird eine rd.
0,74 ha groB3e Fléche fiir die Schaffung von Wohngrundstiicken festgesetzt. Durch den Bebau-
ungsplan werden die vorhandenen intensiv genutzten Ackerflachen iiberbaut. Der Bebauungs-
plan verursacht somit eine erhebliche Beeintrachtigung von Natur und Landschaft. Dem
Vermeidungsgebot des § 15 Abs. 1 BNatSchG wurde durch entsprechende Mafinahmen Rech-
nung getragen. Dennoch verbleiben unvermeidbare Beeintrachtigungen, die durch Ausgleichs-
malBnahmen auf einer externen Ausgleichsfliche kompensiert werden miissen.

e Mensch: Es werden sdmtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden.

e Tiere, Pflanzen, Biotope: Unter Beachtung der VermeidungsmalBBnahmen und unter Be-
rlicksichtigung der geplanten AusgleichsmaBBnahmen, kdnnen samtliche erhebliche Beein-
trachtigungen vermieden oder ausgeglichen werden. Artenschutzrechtliche Konflikte
konnen durch eine entsprechende Bauzeitenregelung vermieden werden.

e Boden: Es werden sdmtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden oder ausgegli-
chen.

e Wasser: Es werden voraussichtlich sdmtliche erheblichen Beeintriachtigungen vermieden.
¢ Klima/Luft: Es werden sdmtliche erheblichen Beeintrichtigungen vermieden.

e Landschaft/Landschaftsbild: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen ver-
mieden.

e Kultur- und sonstige Sachgiiter: Es werden sdmtliche erheblichen Beeintrachtigungen
vermieden.

e Wechselwirkungen: Die einzelnen Schutzgiiter/Naturgiiter wurden hinsichtlich ihrer
Wechselwirkungen miteinander untersucht und diese bei Vermeidung und Ausgleich be-
achtet.

Die Vermeidungs- und AusgleichsmafBBnahmen werden hinsichtlich ithrer Umsetzung und Wirk-
samkeit von der Stadt Neustadt a. Rbge. iiberwacht.

4. Referenzliste

Die Quellen, die fiir die Beschreibung und Bewertungen herangezogen wurden, sind bereits im
Text angegeben.
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VIl. Abwagung: Private Belange

Zu den von der Planung beriihrten privaten Belangen gehdren im Wesentlichen die aus dem

Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie umfassen

e das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes,

e das Interesse, dass Vorteile nicht geschmélert werden, die sich aus einer bestimmten Wohn-
oder Geschiftslage ergeben und

o das Interesse an erhohter Nutzbarkeit eines Grundstiicks.

Die Flachen im Plangebiet sind Privateigentum. Die Nutzung als Baugrundstiicke fiihrt zu einer
Werterhohung im Vergleich mit der Nutzung als Acker. Die Interessen der Eigentiimer werden
dadurch gefordert.

VIIl. Abwagung: Zusammenfassende Gewichtung

Die zusammenfassende Gewichtung des Abwigungsmaterials ist die eigentliche Abwégung,
mit der ein Ausgleich zwischen harmonisierenden und gegenldufigen Belangen hergestellt
wird. Die Stadt hat hier zwar eine erhebliche Gestaltungsfreiheit. Diese Gestaltungsfreiheit hat
aber Grenzen. Das Gebot gerechter Abwigung wird verletzt, wenn der Ausgleich zwischen den
von der Planung beriihrten Belangen in einer Weise vorgenommen wird, die zur objektiven
Gewichtigkeit einzelner Belange auler Verhéltnis steht.

Fiir die Gewichtung der Belange ergeben sich aus § 1 Abs. 5 BauGB folgende Leitlinien:

e Der Bebauungsplan soll eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl
der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten.

e Der Bebauungsplan soll dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und
die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern.

e Hierzu soll die stidtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mafinahmen der Innenent-
wicklung erfolgen.

AuBerdem sollen landwirtschaftlich genutzte Flichen nur im notwendigen Umfang fiir andere
Nutzungsarten vorgesehen und in Anspruch genommen werden (Umwidmungssperrklausel).

Diese Planungsleitsitze sind fiir die Stadt Optimierungsgebote. Die Stadt ist aufgefordert, die
damit zusammenhédngenden Einzelbelange so weit wie mdglich zu férdern und so wenig wie
moglich zu beeintrichtigen.

Der Bebauungsplan gewihrleistet eine nachhaltige stidtebauliche Entwicklung. Er wird aus
dem Flichennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. entwickelt und fiigt sich damit in die
Gesamtentwicklung der Stadt ein.

Eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung wird durch de-
taillierte Regelungen der privaten Grundstiicksnutzung und durch die Schaffung 6ffentlicher
Flachen gewihrleistet. Durch die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung mit dem Bauge-
bietstyp ,,Allgemeines Wohngebiet” (WA) der BauNVO, durch die Begrenzung des Maf3es der
baulichen Nutzung und durch die Regelung der tiberbaubaren Grundstiicksflachen wird die pri-
vate Nutzung eingegrenzt. Fiir die ErschlieBung des Baugebietes werden 6ffentliche Fliachen
festgesetzt.

Die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung stehen bei dem Bebauungsplan im Vordergrund. Der
Bebauungsplan schafft etwa 7 Baugrundstiicke fiir Einfamilienhduser. Die Anforderungen an
gesunde Wohnverhéltnisse werden gewihrleistet.
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Die Belange der Landwirtschaft beeintrachtigt der Bebauungsplan nur wenig. Mit ihnen eng
verbunden ist die Umwidmungssperrklausel. Mit diesem Planungsleitsatz soll die landwirt-
schaftliche Nutzung gegeniiber moglicher Verdrangung durch wirtschaftlich meist starkere
Nutzungen geschiitzt werden. Im vorliegenden Fall konnen neue Wohngrundstiicke nur zu Las-
ten von Freiflichen bereitgestellt werden.

Der Bebauungsplan fordert die Erhaltung und Fortentwicklung der Ortschaft Borstel. Eine ge-
ordnete ErschlieBung des Plangebiets ist gewéhrleistet. Die davon beriihrten Belange werden
beachtet.

Die Umweltbelange werden durch die Inanspruchnahme des Freiraumes fiir eine bauliche Nut-
zung notwendigerweise beeintrachtigt. Schadliche Umwelteinwirkungen entstehen durch die
Nutzungen im Plangebiet zwar nicht. Die Leistungsfdhigkeit des Naturhaushalts wird aber
durch die mit der Bebauung verbundene Bodenversiegelung beeintrachtigt. Die erforderlichen
Ausgleichsmallnahmen werden auf einer externen Kompensationsfliche durchgefiihrt und
durch einen stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Die erkennbar betroffenen privaten Belange werden iiberwiegend gefordert und nur geringfiigig
beeintrachtigt.

Insgesamt rechtfertigt die Forderung der besonders gewichtigen Wohnbediirfnisse der Bevol-
kerung und der Belange der Ortsentwicklung die Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter
Flachen im vorgesehenen Umfang. Durch die geplanten Ausgleichsmaflnahmen rechtfertigen
die geforderten Belange auch die Beeintrachtigungen der Leistungsfdhigkeit des Naturhaushalts
und des Landschaftsbildes, die sich bei der Durchfiihrung des Bebauungsplans ergeben.

Verfahrensvermerke

Planverfasserin

Der Bebauungsplan Nr. 520A ,Ostlich Bruchlandsweg — 1. Bauabschnitt® mit ortlicher Bau-
vorschrift und die Begriindung dazu wurden ausgearbeitet von Susanne Vogel, Architektin,
Hannover.

Hannover, im November 2023 gez. Vogel

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 21. AUG. 2025 nach Priifung der
Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 520A , Ostlich Bruchlands-
weg — 1. Bauabschnitt™ mit ortlicher Bauvorschrift als Satzung und die Begriindung beschlos-
sen.

Neustadt a. Rbge., den 22. SEP. 2025

Siegel

gez. Dominic Herbst

Biirgermeister
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Beglaubigung

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 520A
,,Ostlich Bruchlandsweg — 1. Bauabschnitt™ mit ortlicher Bauvorschrift der Stadt Neustadt a.
Rbge. mit der Urschrift wird beglaubigt.

Neustadt, den Der Biirgermeister
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