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1. Einleitung
Der Aufstellung des Bebauungsplans ist eine zusammenfassende Erklirung beizufiigen

e iiber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung in der Anderung des Flidchennutzungsplans beriicksichtigt wur-
den, und

e aus welchen Griinden der Plan nach Abwégung der gepriiften, in Betracht kommenden an-
derweitigen Planungsmdglichkeiten gewéhlt wurde.

Der ridumliche Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 520A , Ostlich Bruchlandsweg —
1. Bauabschnitt (BA)“ mit ortlicher Bauvorschrift liegt am Nordostrand der Ortslage von Bors-
tel. Es schlieBt unmittelbar an die siidlich und westlich gelegene Wohnbebauung innerhalb des
Siedlungsbereichs von Borstel an und grenzt nordlich an die im Stadtteil Nopke gelegene
Wohnbebauung. Das Plangebiet hat eine Grofie von rd. 0,8 ha.

Ziel des Bebauungsplans ist eine Wohnbebauung mit freistehenden Einfamilienhdusern auf den
bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen. Daneben sollen fiir ein Wohngebiet typische Ver-
sorgungseinrichtungen, nicht storende Handwerksbetriebe und Anlagen fiir kirchliche, kultu-
relle, soziale und gesundheitliche Zwecke allgemein zuléssig sein.

Die Planung hat den Zweck, den Bedarf an Wohngrundstiicken im Stadtteil Borstel zu decken.

Um das o. g. Ziel zu erreichen, wird ein ,,Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Geplant
sind Gebiude in offener Bauweise, als Einzel- oder Doppelhéuser. Fiir sie wird eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,25 zugelassen. Die Zahl der Vollgeschosse wird auf maximal eines
begrenzt. Das entspricht der in Borstel {iblichen Wohnbebauung. Die iiberbaubaren Grund-
stiicksflichen werden durch Baugrenzen festgesetzt, um ausreichende Abstdnde zu erreichen
zu den Straen (flir Vorgirten oder Vorplétze), zu den landwirtschaftlichen Fldchen am Ostrand
und zur Sickermulde am Nordrand des Plangebiets. Mit der ErschlieSung iiber den Bruch-
landsweg sowie einer neuen Strafe in Ostlicher Richtung zur Sicherung einer ErschlieBung fiir
weitere Bauabschnitte wird eine den Anforderungen des § 4 NBauO geniigende Verkehrser-
schlieBung gewdhrleistet.

2. Berucksichtigung der Umweltbelange

Durch den Bebauungsplan werden die vorhandenen intensiv genutzten Ackerflachen iiberplant.
Aufgrund der aktuell intensiven landwirtschaftlichen Nutzung des Plangebiets und fehlender
wertgebender Lebensraumstrukturen ist daher grundsétzlich von einer geringen Bedeutung und
Betroffenheit der Schutzgiiter auszugehen.

Um die Auswirkungen auf Tierarten beurteilen zu kdnnen, wurde eine Revierkartierung fiir
Brutvogel durchgefiihrt. Die Kartierung hat die geringe Bedeutung bestitigt. Storempfindliche
Arten wurden nicht nachgewiesen, auch nicht im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes. Auf-
grund dieser Ergebnisse ist auszuschlieBen, dass bei Umsetzung der Planung Zugriffsverbote
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG beriihrt werden.

Schutzgebiete oder -objekte des Naturschutzrechts sind durch die Planung nicht betroffen.

Bei Umsetzung der Festsetzungen des B-Planes werden bisher unversiegelte Bodenflachen dau-
erhaft versiegelt und dadurch die Wertigkeiten der dort bisher vorkommenden Lebensrdume
(Biotope) gemindert. Die Kartierung und Bewertung der Biotope erfolgte durch Luftbildaus-
wertung und Uberpriifung im Gelinde anhand des Biotoptypenschliissels NRW sowie der
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»~Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW* (LANUV 2008)
und der aktuellen Biotoptypen-Liste NRW (LANUV 2020) als Grundlage fiir die Eingriffs-
Ausgleichsbilanz. Weder im Landschaftsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. (2007) noch im LRP
der Region Hannover sind fiir das Plangebiet besondere Wertigkeiten flir das Schutzgut Bio-
tope/Pflanzen ausgewiesen.

Dem Vermeidungsgebot des § 15 Abs. 1 BNatSchG wurde durch entsprechende Mallnahmen,
wie Gestaltungsvorschriften, Versickerung des Oberflichenwassers im Plangebiet, Anpflan-
zungen auf den Baugrundstiicken, Rechnung getragen. Dennoch zeigt die Eingriffs-Ausgleich-
bilanzierung auf der Grundlage der Biotopkartierung, dass unvermeidbare erhebliche
Beeintrachtigungen verbleiben, die durch planexterne MaBnahmen zum Ausgleich nach
BauGB kompensiert werden. Als Mafinahme zum Ausgleich wird dafiir eine rund 2.300m?
grofle Ackerflache auf dem nordlichen Teil des Flurstiicks 3/1, Flur 1, Gemarkung Dudensen,
zu einer mageren, artenreichen Mahwiese entwickelt. Die Durchfiihrung der MaBnahmen zum
Ausgleich erfolgt spétestens in der Vegetationsperiode nach Rechtskraft des Bebauungsplanes.
Sie werden durch eine vertragliche Vereinbarung gesichert und von der Stadt iiberwacht.

Aufgrund der klimatischen Situation und der geringen Bebauungsintensitit ist nicht von einer
erheblichen klimatischen oder lufthygienischen Beeintriachtigung auszugehen.

Die Planung iiberprigt die ackerbaulich gepriagte Landschaft in Borstel nur kleinflachig. Auf-
grund der vorgesehenen lockeren Bebauung, der Vorgaben zur Gestaltung der Gebaude, der
festgesetzten Anpflanzungen sowie des geringen Erlebniswertes der Landschaft wird Land-
schaftsbildes nur unerheblich beeintrichtigt.

Zusammenfassend bleiben nach Durchfiihrung der vorgesehenen MaBBnahmen zur Vermeidung
und zum Ausgleich keine erhebliche Beeintrichtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
halts und des Landschaftsbildes zuriick. Andere Belange des Umweltschutzes werden nicht er-
kennbar beeintrachtigt.

Besondere Schwierigkeiten sind bei der Erstellung des Umweltberichts nicht aufgetreten.

3. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung
Aus der Offentlichkeit wurden keine AuBerungen und Stellungnahmen eingereicht.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger o6ffentlicher Belange hat folgendes er-
geben:

Die Region Hannover hat zu verschiedenen Themen Hinweise gegeben, die in der Regel be-
riicksichtigt worden sind, soweit sie fiir die Planung von Relevanz sind und noch nicht imple-
mentiert waren. Auch aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen von Seiten der Region
»grundsitzlich keine Anregungen und Bedenken®. Die ergédnzenden ausfiihrlichen Hinweise
der Bodenschutzbehdrde sind von der Stadt zur Kenntnis genommen worden.

Der Empfehlung des Kampmittelbeseitigungsdienstes des LGLN eine Luftbildauswertung
durchfiihren zu lassen, ist die Stadt Neustadt a. Rbge. gefolgt.

Der Naturschutzbund — NABU Neustadt am Riibenberge e.V. hat Vorschlidge zu den The-
men Schottergérten und Solaranlagen auf Dachflichen gemacht, die aufgrund gesetzlicher Re-
gelungen keiner Festsetzungen im B-Plan bediirfen. Der Vorschlag fiir einen Ackerrandstreifen
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als CEF-MafBnahme ist die Stadt nicht gefolgt, weil eine solche aufgrund der Ergebnisse der
Umweltpriifung nicht erforderlich ist.

Vorschldge des Hannoverscher Wander- und Gebirgsverein e.V. zum Thema Schottergirten
und einem Verbot von Wood Plastic Composite Zdumen sind im B-Plan wegen einer gesetzli-
chen Regelung nicht erforderlich oder wurden in der Ortlichen Bauvorschrift aufgenommen.
Ein Vorschlag zur Erhaltung eines Weges konnte nicht umgesetzt werden, da er au3erhalb des
Plangebietes verlduft.

Die iibrigen Behorden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange habe in ihren AuBerungen
(§ 4 Abs. 1 BauGB) und Stellungnahmen (§ 4 Abs. 2 BauGB) keine Anregungen und Bedenken
zu Umweltbelangen vorgetragen.

4. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Bei den anderweitigen Planungsmdglichkeiten ist zunéchst die sog. ,,Nullvariante* zu priifen,
d. h. der Verzicht auf die Schaffung zusétzlicher Wohngrundstiicke. Bei dem Bedarf an Wohn-
grundstiicken in Borstel wiirde der Verzicht auf die Planung dazu fiihren, dass Einwohner und
Einwohnerinnen aus Borstel wegziehen miissten, um ihren Wohnbedarf zu decken. Das mdchte
die Stadt auf jeden Fall vermeiden. Deshalb wurde die ,,Nullvariante* verworfen.

Das Plangebiet ist im Flichennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. fiir eine Wohnbebauung
ausgewiesen. Insoweit wurde das Plangebiet bereits aus mehreren Optionen ausgewdhlt und ist
daher fiir die Planung geeignet.

Vor dem Hintergrund, dass im Umfeld des Plangebietes bereits Wohnbebauung sowie notwen-
dige Infrastrukturen und ErschlieBungsstralen bestehen, ist die Festsetzung als Allgemeines
Wohngebiet (WA) mit verhéltnisméBig geringen Konflikten verbunden. Zerschneidungseffekte
und Umweltbeeintrachtigungen treten lediglich in geringem Umfang auf, so dass der Standort
insgesamt als glinstig anzusehen, und, auch im Sinne der Nachhaltigkeit, ein ausgewogener
Kompromiss zwischen dem Ziel der baulichen Erweiterung und des Erhalts der Funktionen von
Natur und Landschatft ist.

Aufgrund der geringen Grife des Plangebiets und der vorhandenen ErschlieBungsanlagen sieht
die Stadt keine andere Moglichkeit, um das oben angegebene Ziel, das mit dem Bebauungsplan
verfolgt wird, zu erreichen.

Neustadt a. Rbge., den 22. SEP. 2025

Siegel
gez. Dominic Herbst

Biirgermeister
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Beglaubigung

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung der zusammenfassenden Erklirung zum Bebau-
ungsplan Nr. 520A ,,Ostlich Bruchlandsweg — 1. Bauabschnitt* mit drtlicher Bauvorschrift mit
der Urschrift wird beglaubigt.

Neustadt a. Rbge., den Der Biirgermeister




