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Kartengrundlage: Verkleinerung Deutsche Grundkarte
Vervielfaltigt mit Erlaubnis des Herausgebers:Nds.Landesver-

|waltungsamt - Landesvermessung -B 2-102 /85

1.0 Vorbemerkung
1.1 Allgemeines

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung
am 3. Juli 1986 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 529 "Am
Bruche" aufzustellen.

Die Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange gem. § 2
Abs. 5 BBauG erfolgte am 18. Juli 1986. Die o6ffentliche
Auslegung erfolgte vom 18.5.-19.6.1987 auf der Grundlage dec
Ratsbeschlusses vom 7.5.1987.



1.2

Verfahrensgrundlage

Verfahrensgrundlage bildete bis zum 1.7.1987 der § 1 Abs. 3
sowie § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i.d.F. vom 18.8.1976
(BGBl. 1, S. 2256, ber. S. 3167) zuletzt gedndert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 24. Juni 1985 (BGBl. 1, S. 1144)
und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung i.d.F. vom
22, Juni 1982 (Nds. GVBl., S. 229) zuletzt gedndert durch das
9. Gesetz zur Anderung der Niedersdchsischen Gemeindeordnung
und der Niedersichsischen Landkreisordnung vom 10. Mai 1986
(Nds. GVBl. S. 140).

Nach dem 1.7.1987 bildet das Baugesetzbuch (BauGB) vom
8.12.1986 (BGBl. I, S. 2191) Grundlage fiir das weitere Ver-
fahren.

Die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung BauNV0) in der Fassung der Anderung
durch Verordnung vom 19.12.1986 (BGBl. I, S. 2665).

Grundlage fiir die zeichnerische Darstellung ist die Verordnung
iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie liber die Dar-

"stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZVo)

vom 30.7.1981 (BGBl. I S. 833).
Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Fiir den Ortsteil Borstel der Stadt Neustadt a. Rbge. erfolgte
im Rahmen der iibergeordneten Planungen keine spezifische
Funktionszuweisung.

Der Ort ist iiber die Bundesbahnstrecke Hannover - Bremerhaven
mit dem Mittelzentrum Neustadt (11 km) und dem Oberzentrum
Hannover (36 km) iiber den Bahnhof Hagen verbunden.

Die im Ortsteil Borstel angestrebte Siedlungsentwicklung soll
nur behutsam vorgenommen werden. Daher ist beabsichtigt, die
Planung abschnittsweise zu verwirklichen.



3.0 Erfordernis der Planaufstellung

Borstel weist z. Zt. noch eine eindeutig durch die Land-
wirtschaft geprdgte Nutzungsstruktur auf. Obwohl sich die
Erwerbs- und BetriebsgrodfRenstruktur der Gemeinde infole der
schlechten Standortbedingungen sehr ungilinstig darstellt, ist
langfristig mit einer stabilen Bevdlkerungszahl zu rechnen.

Die Wohnungsneubautdtigkeit hat sich in Borstel auf den
nérdlichen Bereich des Ortes um die StraRen "Scheunenberg"
und "Im Bruche" konzentriet. Eine Verdichung der inneren
Ortslage mit Wohnbebauung wiirde fiir die dort ansissige
Landwirtschaft zunehmend Probleme aufgrund der Bundes-
immissionsschutzgesetzgebung mit sich bringen. Das Auffiillen
von Bauliicken bréchte zwar den Vorteil mit sich, daB auf die
vorhandene Infrastruktur zurlickgegriffen werden kann. Die

in Borstel ohnehin wirtschaftlich geschwidchten landwirt-
schaftlichen Betriebe wlirden hierdurch jedoch in ihren Aus-
baumdglichkeiten stark eingeschridnkt. Da die Landwirtschaft
in Borstel jedoch weiterhin Prioritidt genieBt, bedeutet
dies, daB eine Verstdrkung der Wohnbautdtigkeit nicht in
dem landwirtschaftlich geprédgten Ortskern stattfinden kann.
Diese Zielsetzung wird auch durch ein Gutachten des
GroRraumzweckverbandes Hannover ‘von 1985 unterstitzt, da

fir Borstel auch zukiinftig eine Entwicklung als Agrardorf
vorsieht.

Fliir die weitere Wohnentwicklung innerhalb der Ortslage
Borstel ist deshalb die Auswelsung neuer Baugebiete dort
vorzunehmen, wo es nicht zu durch Immission hervorgerufenen
Konflikten mit landwirtschaftlich genutzten Bereichen kommen
kann.

Aufgrund der bisher innerhalb der Ortslage vorzufindenden
Entwicklung bringt deshalb der nérdliche Ortsrand die besten
Voraussetzungen mit sich, als Wohnstandort welterentwickelt
zu werden. Zu diesem Ergebnis kommt auch das im Jahre 1982
durchgefiihrte Gutachten zur Dorfentwlcklung der Ortsteile
Borstel, Nopke und Dudensen (Prof. W. Landzettel). Hier wird
zur welteren baulichen Entwicklung von Borstel ausgefiihrt,
daB ein Zusammenwachsen mit der ndrdlich anschlieRBenden
Gemeinde NOpke vehindert werden soll. Diesem Ziel wird durch
den vorliegenden Bebauungsplan "Am Bruche" Rechnung
getragen, der die welitere Wohnbauentwicklung im Zusammenhang
mit dem westlich der StraRe nach Ndpke bestehenden
Siedlungsbereich nach Nordwesten hin vorsleht, und dadurch
die bebaute Ortslage an dieser Stelle harmonisch abgerundet
und deutlich markiert.
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Abbildung 1
Fldchennutzungsplan der Stadt Neustadt
Massstab 1 : 10.000



4,0 Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Neustadt wurde am
20.11.1980 wirksam.

Der Planungsbereich ist in dlesem Fldchennutzungsplan nicht
als Flédche vorgesehen, die einer Bebauung zugefiihrt werden
soll. Es scheint jedoch aus Griinden der Abrundung der
bebauten Ortslage sinnvoll, diese von Neubaugebieten
umgrenzte Fliche einer Bebauung zuzufilihren und damit den
Bedarf des Stadtteilles Borstel an neu auszuweisenden Bau-
fldchen zu decken.

Damit die Festsetzungen des Bebauungsplanes den Dar-
stellungen des Flichennutzungsplanes entsprechen, wurde eine
Anderung des Flidchennutzungsplanes gem. § 8 (3) BBauG durch-
gefihrt.

In dieser Anderung des Fldchennutzungsplanes wurde flir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Am Bruche" im ndrd-
lichen Tell zum Ortsrand hin eine 6ffentliche Griinflidche mit
der Zweckbestimmung "Grinanlage" dargestellt. Der siidliche
Teil der zu &ndernden Fliche ist als Wohnbaufldche darge-
stellt.

Die Anderung wurde am 4.5.1987 genehmigt und verdffentlicht.
Der Bebauungsplantist somit aus dem Flichennutzungsplan ent-
wickelt.
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Abbildung 2
Fladchennutzungsplaninderung - wirksam:-seit 29.5.1987 -
M1l : 5.000



5.0

R&umlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der rédumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 529
umfasst die Flurstiicke 48/8, den ndrdlichen Teil des Flur-
stiickes 49/1, mit einer siidlichen Grenze, die entsteht durch
eine neu zu billdende Grenze in Verldngerung der Slidgrenze
des Flurstilickes U48/8 in &stlicher Richtung bis zum Schnitt-
punkt mit der Ostgrenze des Flurstilickes 49/1 sowilie das Flur-
stlick 50, alle Flur 2, Gemarkung Borstel.

Die im Osten des Plangebletes sich mit dem rechtskridftigen
Bebauungsplan Nr. 526, OT Borstel, iliberschneidenden Fl&ichen
werden mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 529 auf-
gehoben.

Das Gel&nde der Gemeinde Borstel ist flachwellig. Die n&érd-
liche Ortslage, in der das Bebauungsplangebiet "Am Bruche"

liegt, 411t leicht nach Nordwesten ab und weist innerhalb

des Plangebietes HOhenunterschiede von insgesamt ca. 9,5 m,
innerhalb der bebauten Fldche von ca. 5,0 m auf. Die Hang-

neigung betrdgt im Durchschnitt 4 %.

Fldchen des Gebietes

Die Gesamtfliche des Plangebletes betrigt ca. 4,7 Hektar,
die sich wie folgt aufteilen:

Privafe Grundstlicksfliche 2,45 ha
Verkehrsfl&che . 0,25 ha
dffent}iqhe’Grﬁnflach¢> N 2,00 ha
Gesamt 4,70 ha

Nutzung und Besiedlung des Gebietes

Der Planungsbereilch soll als allgemeines Wohngebiet, ent-
sprechend den angrenzenden Wohngebiete, in offener Bauweilse
genutzt werden. Die Verkehrsflidchen dlenen ausschlieRlich
dem Anliegerverkehr.

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauwungsplanes ist damit zu
rechnen, dap die Fliche in ca. 25 Parzellen zu 1.000 gm auf-
getellt wird. Das wiirde bel einem Mittelwert von 3,8 Ein-
wohnern je Wohneinheilt einen Zuwachs von 95 Elnwohnern
bedeuten. :
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Uberbaubare Grundstiicksfliche

Als Festsetzung im Bebauungsplan ist eine iiberbaubare Grund-
stlicksfldche im Abstand von 3 m zur Verkehrsfliche festge-
setzt. Die liberbaubare Tiefe betrigt je nach der Lage des
Grundstiickes 15 - 18 m.

Der Bebauungsplan 1Rt eine elngeschossige Bauweise zu. Die
Uberbaubare Grundstiicksfléche wird mit einer Grundflichen—
zahl von 0,2 festgelegt. Diese Festsetzung ermdglicht die
Errichtung eines Einfamilienhauses mit ca. 200 gm Grund-
flédche. Die GeschoBflichenzahl wird auf 0,3 festgesetzt.
Durch die Festsetzung E - nur Einzelhiuser zuldssig - wird
elne lockere dem Gebietscharakter angepaBte Bebauung mit
freistehenden Einfamilienwohnhiusern gewdhrleistet,

Kinderspielplatz

Innerhalb des Bebauungsplangebietes ist kein Standort fiir
einen Kinderspielplatz ausgewlesen, da den im Plangebiet
liegenden Wohnungen ausreichende Gartenflichen zugeordnet
sind und dariiber hinaus sowohl innerhalb des Plangebietes
als auch in dessen Umgebung ausreichend Freiflichen zur Ver-
fligung stehen. Die Stadt Neustadt hat deshalb einen
Ausnahmeantrag gem. § 5, 2/3 NSpPG gestellt und genehmigt
erhalten.

|
Offentliche Griinflichen

Die im Nordwesten des Geltungsbereilches festgesetzte 8ffent-
liche Griinfldche mit der Zweckbestimmung "Griinanlage" dient
der Ortsrandeingriinung am Ubergang vom auszuweisenden Neu-
baugebiet zur freien Landschaft. Die Gestaltung des
Bereiches soll mit standortgerechten Striuchern und Biumen
erfolgten. Die Griinfliche ist durch eine AnliegerstraRe mit
dem bebauten Gebiet verbunden.

Sie dient unter anderem als Kinderspielplatz.

Verkehr

Die ErschlieRung des Planungsgebietes erfolgt Uber zweil vor-
handene GemeindestraRen, im Westen durch die Strafe "Diek—
berg", im Osten durch die StraBe "Im Bruche". Das Planungs-
gebiet selbst ist intern bisher nicht erschlossen.
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Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzten
Verkehrsfldchen dienen ausschlieflich dem Anliegerverkehr.
Eine gesonderte Ausweisung von &6ffentlichen Parkplitzen
wurde nicht vorgenommen, da davon ausgegangen werden kann,
daf die vorhandenen privaten Stellpl&tze zu diesem Zwecke
ausreichen,

Die ErschlieRung fiir einen Teilbereich des Flurstiickes 48/8
wird durch die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechtes gesichert, da hiler kein Bedarf flr eine offentliche
Verkehrsfliche gegeben ist.

Die ErschlieRung elnes Teilbereiches des Flurstiickes 50
sidlich der Planstrafe ist durch die Festsetzung eines Geh-
Fahr- und Leitungsrechtes entlang der 6stlichen Grundstlicks-
grenze vorgesehen. Dieser Teillbereich liegt im Gebiet des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 526, dessen Fest-
setzungen durch diesen Bebauungsplan in diesem Teilbereich
aufgehoben werden. Die Regelungen der Erschliefung durch ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird hier fir ausreichend
gehalten, da die Ostlich gelegenen Grundstilicke bereits
erschlossen sind und ein Bedarf flr dle im Bebauungsplan Nr.
526 vorgesehene ErschlieBungsstraBe nicht mehr gegeben ist.
Lediglich ein nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
526 liberbaubarer Teilbereich des Flurstilickes 51/21 bedarf
einer ErschlieBungsregelung fur den Fall, daB eine Zufahrt
liber das Grundstlick selbst von Silden her ausscheildet. Fir
diesen Einzelfall wird eine ausreichende Anbindung an die
o0ffentlichen ErschlieBungsanlagen lber das Geh-Fahr- und
Leitungsrecht durch zeichnerische und textliche Festsetzung
im Bebauungsplan gesichert.

10.0 Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Der AnschluR der Ver- und Entsorgungsleitungen (SW) erfolgt
Uber das bereilts bebaute Gebiet"Diekberg" an das bestehende
Leitungsnetz in der StraBe "Am Bruche". Niederschlagswasser,
das auf den Grundstiicken anfdllt, mul dort versickert
werden. Das auf den Verkehrsfldchen anfallende Nieder-
schlagswasser wird iliber Mulden und Sickerschidchten in den
StraBenseitenriumen entwidssert. Uberschiissiges Nieder-
schlagswasser wird Ulber eine ca. 100 m lange Kanalstrecke
in ein in der Griinfldche liegendes, geplantes
Versickerungsbecken geleitet und dort versickert.



Kostenaufstellung flir den Bebauungsplan

11.
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Aufgestellt:

Stadtplanungsamt, den 27, Juli 1987

Im Auftrage

—
e a

( Knieriem )

Die Entwurfsbegrindung hat gemdd § 2 a Abs. 6 BBauG in der Zeit vom 18.5.
bis 19.6.1987 offentlich ausgelegen.

Die Planbegriindung hat an der BeschluBfassung durch den Rat der Stadt
Neustadt a. Rbge. gem. § 10 Baugesetzbuch (BauGB) am 1. Oktober 1987
teilgenommen (SatzungsbeschluR).

Neustadt a. Rbge., den 5. Oktober 1987

lStadt Neustadt a. Rbge.

Blrgermeister o NENASE 15; Stadtdirektor



