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Bebauungsplan Nr. 553 "Torwegﬁ-in Neustadt a. Rbge./N&pke

Begr ﬁ'n dung
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1. Anlaf zur Planaufstellung

Es bestent in Ndpke eine erhebliche Nachfrage der ortsansissi-
gen Bevdlkerung nach Bauland. Dieser BedarZ kann derzeit nicht
gedeck:t werden. Bauliicken sind zwar in einem geringen Umfang
noch vcrhanden, sis stzhen jedoch nicht zur Veriigung, da sis
einerseits landwirtschaftlich genutzt werden und andererseits
es bel einer Wohnbebauung zu Konfliktan flhren wirde. Daher
wird eine neue Bauland-Ausweisung vorgencmmen, die diesen 3e-
darf andecken soll. Speziell unter dem Aspekt, daB nach dem
sogenannten "Elnheimischen-Modell" diese Baupldtze, vertrag-
lich geregelt, nur an Ortsansidssige vergeben werden sollen,
wird dieses Baugebiet ausgewiesen. S

Das Baugebiet schliefit édie Licke zwischen dem Bebauungsvlan
Nr. 531 "Bigartenbruch" und der Ortslage.
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Der seit 1980 wirksame Flichennutzungsplan weist fiir den Be-
reich "Fldche fiir die Landwirtschaft" aus; tatsdchlich ist je-
doch ein grofer Teil bereits bebaut (siidliche Seite des Busch-
weges). Parallel zum-Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes
wird deshalb eine Anderung des Flachennutzungsplanes (Nxr. 61)
betrleben.

Durch den Bebauungsplan werden ca 16 Baupldtze von ca. 600 gm
neu geschaf;en. '

Inhalt des Bebauungsplénes

Bauliche Nutzung

Das Baugebiet wird als,aligeméinés Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Damit wird der Lage an der VerbindungsstrafBe zwischen Borstel
und Nopke, die immerhin recht befahren wird und von der inso- .

fern Lérmbeeintrichtigungen4ausgehen, Rechnung getragen.

Als Grundfldchenzahl wird 0,25 festgesetzt, als Anzahl der
Vollgeschosse eine I-Geschossigkeit. Beide Werte erlauben - da
die GeschoBfldchen im ausgebauten Dachgeschof nicht angerechnet
werden - tatsdchlich erreichbare GeschoBflidchen von etwa (0,4)
damit ist der Bau angemessen groBe* Einfamilienheime gewahrlew-
stet.

Die I-Geschossigkeit wird in Hinsicht auf die vorhandene Bebau-
ung in der Umgebung gewdhlt.

Kindersoielplatz (NSoPG)

Das 3augebiet nat eine BruttogrdBe veon ca. 1,2 ha bzw. eine
Nettowohnbaufldche von 1,2 ha. Bel einer GeschoBiliZchenzahl von
(0,3) ergibt sich eine erforderliche XindersvielplatzgroBe.von
ca. 100 gm, nach dem Spielplatzgesetz 1st allerdings die Min- ~
destgrdffe von 300 gm erforderlich. Diese wird im siddsclichen
Teil des Bebauungsplanes ausgewiesan

Erschli=8ung

Das Gebiet wird durch eine Stichstrafe mit zwei Abzweigen er-
schlaossen. Der Ausbau wird dem geringen Verkehrsaufkommen ent-
sprachend einfach vorgenommen und ve*<°nr=berun*gt ausgebaut.

Im Bereiche des Wendehammers am Spielplatz sind 5 &ffentliche

Parkplitze filr den Besucherverkehr vorgesehen.

Das Gebiet wird bezliglich Schnmutzwasser an das in der Torstrafe
vorhancdene Xanalnetz angeschlossen. Tir das Niederschlagswassar
wiré in den neuen Strafen ein neuer XKanal gelegt, der dann in
cden Gstlich verlaufenden Graben entwidssert. Die Grundsticke
entwdssern lhr NW in den Xanal.
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AusgleichsmafBnahmen (NNatschG)

Durch die Erschliefung und Bebauuhé des neu iberplanten Gebie-
tes werden bisher landwirtschaftlich genutzte Fldchen

versiegelt. Als Ausgleich fiir -die Versiegelung des Bodens soll R

ein ca. 6 m breiter Grinstreifen an der Siidseite innerhalb des
Baugebletes festgesetzt werden. Er soll dabei bis an den Kin-
~ derspielplatz gefiihrt werden. Dadurch wird er auch an die vor-
handenen Hecken und Biume im Osten angebunden.

Dle Begrinung soll mit elnhelmlschen Hecken und Baumen erfol-

gen.

Fir die siidliche Eingriinung sind die folgenden landschaftsge-

gen) zu pflanzen:

QUERCUS ROBUR
QUERCUS PETRAEA
BETULA VERRUCOSA
BETULA NIGRA

PINUS SILVESTRIS
SORBUS AUCUPARIA
POPULUS TREMULA
FRAXINUS EXCELSIOR
ALNUS GLUTINOSA
RHAMNUS FRANGULA
CRATAEGUS MONOGYNA

-ROSA" CANINA

Die verbleibende freie
6stlich verlaufenden Graben soll

‘rechten Baum- und Straucharten (§ 1 der textlichen Festsetzun-

Stieleiche
Traubeneiche

Sandbirke
Schwarzbirke

Gemeine Kiefer
Eberesche’
Zitterpappel
Esche

Roterle
Faulbaum
Weilssdorn
Hundsrose

Fliche zwischen Wohnbebauung und dem

auch eine grdBere Beeintrdch-

tigung des Grabenrandes verhindern.

Inanspruch naqme landdlrtscna:tl;cn .genutztar.

l3chen

l"l.']

Durch die Neuausweisung von Baugrundstickaen am westlichen Orts-

fond

den EZigentiimern bewirtschaftet,
Betriebe verpachtet.
stig inmitten von Wohnkebauung
. trieb SWL:tSChafullcne Beeintrdchtigung der bisher auf diesen

rand werden fldchen in Anspruch gencrmmen, die bisher landwirt-
schaftliich genutzt werden. Diese

—

Flidchen werden nicht menr von

sie sind an landwirtschaftliche
Da die Fliche rslativ klein ist und ungin-
iegt, ist eine grdRers be- :

Flachen wirtschafitenden Betriebe nicht zu befilrchten.

Die verbleibende Freifldche zwischen der Wohnbebauung und dem

Gstlich verlaufenden Graben soll

auch eine grdPBere Beeintridch-

tigung des Grabenrandes verhindern.

(%Y
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Stédtebauliche'Fléchenbilanz

N

Gesamtes Bebauungsplangeblet , 2.850 gm
davon :
1. Allgemeines thngeblet 12.150 ¢qm
2. Verkehrsflichen - 1.150 gm -
3. Offentliche Grinfliche

(Kinderspielplatz): : 560 gm .
.Geltungsbereich

. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 553 "Torwég" der

Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Ndépke, wird durch die Plan-
zeichnung festgesetzt. Er umfaft Teile der Grundstiicke Flur 7,
Flurstiicke 191/12 und 185/1 in der Gemarkung Ndpke.

Dﬁrchfﬁhrung des Bebauungsplanes
Kosten

Bei kostenloser Ubereignung der &ffentlichen Flichen wie Stra-
Ben und Kinderspielplatz werden auf die Stadt Kosten in Hohe

von 128.365,-- DM entfallen (siehe Anlage); hiervon 59.065,---
DM zu Lasten des Entwidsserungshaushalts.

Gestalterische Festsetzungen

Ziel der aesyaltcrischen'Festsetzungeq ist es, die stddtebauli-
che Ordnung und Entwicklung innerhald des im Zusammennang be-
bauten, stidtebaulich wertvollen Dorifgebietes zu gewdhrleisten
uné den nilstorisch gewachsenen Crischarakter zu ernhalten.
Hierzu sollen fiir die zukiinftigen Bauflichen Anforderungen for-

"muliert werden, die die ortstypischen Gestaltungselemente der =

testehenden Umgebung aufnehmen und langfristig eine Dorierneue-
rung einleiten, die den historischen, gewachsenen Crtscharakter
erhdlt und verfestigt.

Es sollen bestimmts Anforderungen an die Gestaltung der Gekidude
gestellt werden, insbesonders an die Auswanl der Baustoffe und
der Farben der von aufen sichtbaren Bauteile scowie an die Form
uné die Neigung der Ddcher als auch an Einfriedu pgeq

Fir den Neubaubereich werden dabeil Festsetzungen ube: die Dach-
form, Dacnneigung, Farben und Materialien der Dacheindeckung
b

"getroffen, um den tvpischen Ortsrand mit den das Ortsbild pria-

genden roten Dichern im Zusammenhang m’t der geplanten Begri-
nung zu erhalten. '
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Fir die Gestaltung von Dichern werden die historischen Materia-
lien und Formen sowie neuzeitliche, in den allgemeinen Rahmen
-passende Gestaltungselemente vorgeschlagen. Dabei sollen be-
stimmte Dachaufbauten als ortsfremde - Gestaltungselemente ausge-
schlossen werden. o

I N
Durch die Begrenzung der Traufhdhen soll erreicht werden, dap das
Erdgeschof nicht weit aus der Bodenoberfliche herausragen kann
und dadurch ortsuniibliche Baukérper mit angeschiitteten: Terrassen_
entstehen. _

Abweichende Dachformen und -deckungen sollen nur fiir untergeord-
nete Gebdude wvon geringer Baufldche gelten.

Bei den Einfriedungen soll die ortsiibliche Grundstiicksbegrenzung =
nach Material und Gestalt beibehalten werden.

5. Deckung eines dringenden Wohnbedarfs

In den letzten Jahren hat sich die Nachfrage ‘der ortsansaSSLgen
Bevdlkerung nach Wohnbauland erheblich verstirkt.

Zuriickzufilhren ist dies einerseits auf einen Mangel an Baulucken
(die vorhandenen werden landwirtschaftlich genutzt und es wiirde
bei einer Wohnbebauung zu Konflikten kommen), andererseits auf
die Tatsache, daB die Stadt Neustadt a. Rbge. im Stadtteil Nopke
seit 1974 keine Bauleitplanung fiir dle Ausweisung von Wohnbauland
durchgefithrt hat.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kann der auftretende.
erhdhte Wohnbedarf nach § 1 Abs. 1 des MaPnahmengesetzes zum Bau-
gesetzbuch (BauGB-MaPnahmenG) gedeckt werden.

Aufgestellt: : , . -
Neustadt a. Rbge., den 6.12.93{-\<~°\-\e~«w

Stadtplanungsamt
Im Auftrage

{Knieriem)



Diese Begrﬁndung wurde vom Rat der Stadt Néustadtla. Rbge. in seiner
Sitzung am 1. Dezember 1994 als Begrundung gemidB §9 Abs. 8 BauGB' be-
schlossen. .

Die Entwurfsbegrundung hat zusammen mlt dem Bebauungsplanentwurf
Nr. 553 "Torweqg" der Stadt Neustadt.a. Rbge., Stadtteil Nopke vom
14:09.1993 bis einschlieBlich 15.10.1993 &ffentlich ausgelegen.

Neustadt a. Rbge., den

STADT NEUSTADT A. RBGE.

M

, Stadtdirektor

)

L4 b

Blirgermeister
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