Praambel und Verfahrensvermerke

Praambel

Auf Grund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 (2) Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Neustadt
a. Rbge diesen Bebauungsplan Nr. 580 "Alte Wehme", 2. Anderung im Stadtteil Dudensen,
bestehend aus der Planzeichnung sowie den nebenstehenden Textlichen Festsetzungen und
der Ortlichen Bauvorschrift als Satzung beschlossen.

Neustadt a. Rbge., 04.12.2018

gez. Sternbeck
L.S.

Der Burgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Ma3stab 1:500, Region Hannover
Stadt Neustadt a. Rbge., Flur 3, Gemarkung Dudensen

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Kataster-
verwaltung, Landesamt fir Geoinformation und Landesentwicklung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Hameln-Hannover, 2009.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstdndig nach (auf dem Stand vom
20.11.2009). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Neustadt a. Rbge., 21.11.2018

gez. Hermes L.S.

Vermessungsbiro ObVI

Hermes & Ansorge
Windmiuhlenstralte 15, 31535 Neustadt a. Rbge,
Tel. 05032 - 95100

Planverfasser im Auftrag der Stadt Neustadt a. Rbge.

Stadtlandschaft

Planungsgruppe fir Architektur, Stadtebau und Landschaftsplanung
Lister Meile 21 - 30161 Hannover, Tel. (0511) 14391 - Fax. (0511) 15338
harald.meyer@stadtlandschaft.de

Hannover, 28.07.2017 / 30.01.2018

gez. Dr. Meyer

Dr.-Ing. Harald Meyer,
Architekt + Stadtplaner

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 31.10.2011
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 580 "Alte Wehme", 2. Anderung beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 (1) BauGB am 02.12.2011 ortstiblich bekannt ge-
macht.

Neustadt a. Rbge., 04.12.2018 L.S.

gez. Sternbeck

Der Burgermeister
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der betroffenen / angrenzenden Eigentiimer
gemal § 3 (1) BauGB wurde nach ortstblicher Bekanntgabe vom 12.12.2011 bis 27.12.2011
durchgefihrt. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 (1)
BauGB mit Schreiben vom 02.12.2011 zum Vorbringen von Anregungen mit Fristsetzung bis
zum 03.01.2012 aufgefordert.

Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 28.11.2016
dem Entwurf des Bebauungsplans sowie der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Aus-
legung geman § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am 26.01.2017 in der fur Neustadt a. Rbge. zustéandigen Leine-Zeitung ortsliblich bekannt
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans sowie die Begriindung haben vom 09.02.2017 bis
einschlieBlich 09.03.2017 gem. § 3 (2) BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 06.02.2017
gemal § 4 (2) BauGB zur Stellungnahme bis zum 09.03.2017 aufgefordert.

Neustadt a. Rbge., 04.12.2018

gez. Sternbeck L.S.

Der Burgermeister
Erneute offentliche Auslegung und Behordenbeteiligung

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 28.06.2018 dem Entwurf des
Bebauungsplans sowie der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 (2)i.V.m. § 4a (3) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen
Auslegung wurden am 03.08.2018 in der fur Neustadt a. Rbge. zustandigen Leine-Zeitung
ortsublich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans sowie die Begriindung haben
vom 16.08.2018 bis einschliellich 30.08.2018 gemalR § 3 (2) BauGB erneut 6ffentlich ausge-
legen.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 16.08.2018
gemal § 4 (2) BauGB zur Stellungnahme bis zum 06.09.2018 aufgefordert.

Neustadt a. Rbge., 04.12.2018

gez. Sternbeck L.S.

Der Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 28.06.2018 nach Prifung der
Stellungnahmen gemaf § 3 (2) BauGB den Bebauungsplan als Satzung gemaR § 10 BauGB
und die Begrindung beschlossen.

Neustadt a. Rbge., 04.12.2018

gez. Sternbeck L.S.

Der Burgermeister

Inkrafttreten

Durch die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in der fir Neustadt a. Rbge. zustandigen
Hannoverschen Allgemeinen - Leine-Zeitung am 11.12.2018 ist dieser Bebauungsplan Nr. 580
"Alte Wehme", 2. Anderung im Stadtteil Dudensen rechtsverbindlich geworden.

Neustadt a. Rbge., 11.12.2018

L.S.
gez. A. Plein

iA.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften / Méangel der Abwagung

Innerhalb von einem Jahr seit Inkrafttreten des Bebauungsplans sind die Verletzung von Ver-

fahrens- oder Formvorschriften sowie Mangel der Abwagung gegenuber der Stadt Neustadt a.
Rbge. unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts nicht geltend gemacht
worden.

Neustadt a. Rbge.,

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 10.11.2017 (BGBI. I.,
S. 3634), zuletzt geandert durch das ,Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im
Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenhalts in der Stadt* vom 12. Mai 2017,
BGBI. I Nr. 25 S. 1057 ff.),

Verordnung uiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs- verordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 23.10.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509),

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) 2012 in der Fassung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI.
S.46) sowie

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 01. November 2011 in
der Fassung vom 02.03.2017 (Nds. GVBI S. 48).

Textliche Festsetzungen

§ 1: Ausschluss von Nutzungen

Die gemal § 4 (3) BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet WA ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen werden ausgeschlossen.

§ 2: Gebaudehohe:

Die maximal zulassige Traufhdhe betragt 4,20 m. Mafdgeblich fir das Hohenmal ist der Schnitt-
punkt der auReren Begrenzung der AuRenwand mit der duReren Begrenzung der Dachhaut
(Gebaudehdiliflachen). Bezugspunkt fur die Hohenbemessung ist die sidwestlich an das Plan-
gebiet angrenzende fertig ausgebaute Stralkenverkehrsflache ,Alte Wehme*.

§ 3: Aufschiittungen:

Aufschittungen sind nur innerhalb des als WA-Gebiet festgesetzten Bereichs zulassig, maximal
bis zur Hohe der stidlich an das Plangebiet angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache im Zuge
der ,Alte Wehme*.

§ 4: Oberflachenentwésserung:

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist zur Grundwasseranrei-
cherung in den Untergrund abzufiihren. Die Errichtung eines Speichers und die Entnahme von
Brauchwasser bleiben hiervon unberihrt.

§ 5: Erhalt Griinland:

Auf der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Griinland” ist aul3er dem Erhalt des
Grinlandes sowie dem Erhalt bzw. der Neuanlage und Pflege von Obstbdaumen keine andere
gartnerische Nutzung zugelassen.

§ 6: Geholzstreifen:

Innerhalb des festgesetzten 3 m breiten Gehdlzstreifens sind standortheimische Geholzarten
gemal der nachfolgenden Liste zu verwenden:

a) als Baume: Eberesche (Sorbus aucuparia), Esche (Fraxinus excelsior), Feldahorn (Acer
campestre), Holzapfel (Malus sylvestris), Rotbuche (Fagus sylvatica), Sandbirke (Betula
pendula), Stieleiche (Quercus robur), Vogelkirsche (Prunus avium), Wildbirne (Pyrus pyraster),
Qualitat: Hochstamm, 2 x verpflanzt, StU mind. 10-12 cm

b) als Straucher: Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Haselnuss (Corylus avellana),
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schlehe (Prunus spinosa), Schwarze Johannisbeere
(Ribes nigrum), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Wei3dorn (Crataegus monogyna)
Qualitat:

1 x verpflanzte Straucher, Héhe bis 150 cm.

Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

§ 1 Geltungsbereich

Die nachfolgende Ortli_c_;he Bauvorschrift gilt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
580 ,Alte Wehme*, 2. Anderung.

§ 2: Dacher

1. Als Dachformen sind nur Satteldacher, Walm- und Krippelwalmdacher oder gegenlaufige
Pultdacher mit gleichen Dachneigungen beider Hauptdachflachen zuldssig. Dachaufbauten
durfen maximal 2/3 der Dachlénge - an der Traufe gemessen - einnehmen, der Mindestabstand
von den Giebelwanden muss mindestens 1,50 m betragen. Fledermausgauben und Gauben mit
ovalen bis runden Wangen sind nicht zulassig.

2. Die Dachneigung darf bei Wohn- und sonstigen Geb&auden nicht weniger als 35 Grad und
nicht mehr als 48 Grad betragen. An die Dachformen und -eindeckungen von Wintergarten,
Terrassenuberdachungen und Dachaufbauten werden keine Gestaltungsanforderungen ge-
stellt.

3. Als Dacheindeckung sind Dachpfannen aus Ton oder Beton in roter bis rotbrauner Farbe im
Rahmen der im RAL-Farbregister 840_HR fir Farben mit matten Oberflachen mit den Bezeich-
nungen RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3013 und 3016 festgelegten Farben zulassig.

4. Fur folgende Gebaude und Gebaudeteile sind abweichend von Nr. 2 auch Flachdacher
zulassig: Garagen, Nebenanlagen im Bauwich, untergeordnete Nebenanlagen auf3erhalb des
Bauwichs, Windfanganbauten, Carports und Trafostationen.

5. Der Einbau von Anlagen der Solarenergienutzung ist in Dachern zulassig.
§ 3: Einfriedungen

Als Einfriedungen sind zur Stral3e hin nur Hecken, Mauern oder vertikal gegliederte Holzzaune
mit oder ohne Sockel und Mauerpfeiler aus roten bis rotbraunen Mauerziegeln im Rahmen der
im RAL-Farbenregister 840_HR fiir Farben mit matten Oberflachen mit den Bezeichnungen
RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3013 und 3016 festgelegten Farben zugelassen. Die Verwendung
von Natursteinen ist ebenfalls zulassig.

§ 4: Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer im Geltungs-

bereich dieser Bauvorschrift Materialien und Farben verwendet, die nicht den in den §§ 2 und 3
festgelegten Anforderungen entsprechen.

Hinweis

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten im Plangebiet ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden (das kénnen u. a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde), sind diese gemaR § 14 (1) Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) melde-
pflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehdrde (Stadt Neustadt a. Rbge.) unverziig-
lich gemeldet werden.
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Planzeichen gem. PlanZV 90

Art der baulichen Nutzung:
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
-
WA I als Hochstmalf}

< Grundflachenzahl GRZ
0!3 Ow———

offene Bauweise
1*1’“23’;1 &— Einzel- und Doppelhauser zulassig

<——— Festsetzung der Traufhdhe als Hochstmal}
<1 Uberbaubare Grundstiicksflache
i L~ Stellung baulicher Anlagen (Firstrichtung)
«——— Baugrenze mit Bestimmungslinie
0’0000 Flache zum Anpflanzen von Bdumen
000000 und Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

P: Griinland private Grunflache, Zweckbestimmung:
"Grunland"
s mmm mmm Grenze des rdumlichen

Geltungsbereichs
der 2. Anderung

nachrichtlich: Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Nartur und Landschaft "Hofweide"

I e mmm nachrichtlich: Grenze des raumlichen

Geltungsbereichs des B-Planes 580,
ursprungliche Fassung und 1. Anderung

Redaktioneller Hinweis

Der Kampfmittelbeseitigungsbdienst des LGLN teilt mit, dass nicht unterstellt werden kann,
dass keine Kampfmittelbelastung im Planungsbereich vorliegt. Sollten bei Erdarbeiten
Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, so ist umgehend

die zustandige Polizeidienststelle, der Fachdienst Recht und Ordnung der Stadt Neustadt
a. Rbge. oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN zu benachrichtigen.
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Ubersichtsplan: Lage des Plangebiets
Kartengrundlage:  Stadt Neustadt a. Rbge., ohne MaRstab
Planverfasser:

Stadtlandschaft

Planungsgruppe fur Architektur, Stadtebau
und Landschaftsplanung

Lister Meile 21 - 30161 Hannover

Tel. (0511) 14391 Fax. (0511) 15338
email@stadtlandschaft.de
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