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l. Allgemeines

1. Einleitung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 581 ,Nordlich Meyerkampstraf3e® wird eine Er-
weiterung der Wohnbebauung im Stadtteil Dudensen vorbereitet. Dazu soll eine Bautiefe auf
der Nordseite der Meyerkampstral3e fiir die Schaffung von bis zu 8 Wohngrundstiicken bereit-
gestellt werden. Die Planung dient der Umsetzung der Wohnbaufl&chen, die die Stadt derzeit
mit der 41. Anderung des Flachennutzungsplans ausweist. So wird eine fiir die Ortschaft Du-
densen angemessene Siedlungsentwicklung erreicht.

&

ner Bach j

WIN\ 4

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©2020 €, s Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Abb. 1: Ubersichtskarte mit der Lage des Plangebiets

2. Allgemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Ziele des Bebauungsplans sind

e eine Wohnbebauung mit freistehenden Einfamilienhdusern (Einzel- und Doppelh&user) auf
den bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen,

e die Eingrinung der geplanten Wohnbebauung nach Norden zur freien Landschaft und
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e die Sicherung der Griinlandflache im Plangebiet fir ortstibliche Veranstaltungen wie das
Schiitzenfest von Dudensen.

Die Planung hat den Zweck, den Bedarf an Wohngrundstiicken im Stadtteil Dudensen zu de-
cken.

Die Planung ist notwendig, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Schaffung von
neuen Wohngrundstiicken zu schaffen.

3. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans (= Plangebiet) muss so abgegrenzt wer-
den, dass die Ziele und Zwecke des Bebauungsplans erreicht werden. Fur die Abgrenzung gilt
aulRerdem der Grundsatz, dass von einem Bebauungsplan die Bewaltigung der ihm anzurech-
nenden Konflikte verlangt werden muss. Nach diesen Kriterien wurde das Plangebiet abge-
grenzt:

In das Plangebiet werden die landwirtschaftlich genutzten Flachen auf der Nordseite der Mey-
erkampstralle zwischen dem Wohnhaus an der Straf3e ,,In den Meyerh6fen und dem Ortsrand
einbezogen, die flr die geplante Wohnnutzung zur Verfligung gestellt werden sollen. AuRer-
dem werden zur Bestandssicherung Wohnhaus im Osten, die Grunlandflache und die Scheune
im Westen einbezogen.

Nachteilige Auswirkungen auf die an das Plangebiet angrenzenden Flachen sind nicht zu er-

warten:

e Im Westen grenzt die Ortslage von Dudensen an das Plangebiet. Die vorhandene Nutzung
entspricht der geplanten Nutzung im Plangebiet. Nutzungskonflikte sind hier nicht zu er-
warten.

¢ Im Norden grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an das Plangebiet. Nachteilige Aus-
wirkungen sind hier ebenfalls nicht zu erwarten.

e Im Osten grenzt die Straf3e ,,In den Meyerhofen™ (L 192) an das Plangebiet. Nachteilige
Auswirkungen auf die geplante Wohnbebauung sind aufgrund des Abstandes zur Landes-
stral3e nicht zu erwarten.

e Im Siden grenzt die Meyerkampstra3e an das Plangebiet. Auf der Stidseite der Stra3e liegen
landwirtschaftlich genutzte Flache, Wohnhéuser und eine zu Wohnzwecken genutzte ehe-
malige Hofstelle.

e Weiter siidlich gibt es auf dem Grundstiick ,,In den Meyerhofen 19¢ die Fa. H.-J. Bothmer
Viehhandlung und Mast GmbH, die an diesem Standort ihren Verwaltungssitz hat. Auler-
dem hat hier die Friesenpferdezucht Bothmer GbR ihren Sitz. Fir diese Nutzung wurden
Pferdestall, Reithalle, Rundfiihranlage und eine Geratehalle genehmigt. Insgesamt gibt es
rd. 30 Pferdeboxen auf dem Gelénde. Schadliche Umwelteinwirkungen in Form von Ge-
ruchsimmissionen sind fir die geplante Wohnbebauung aufgrund des Abstandes zur Pfer-
dehaltung nicht zu erwarten. Daher sind auch keine Nutzungseinschrankungen fir den
Betrieb zu beflrchten.

Der Grundsatz der Konfliktbewaltigung wird daher bei der Abgrenzung des Plangebiets einge-
halten.
4. Ziele der Raumordnung

Fir das Stadtgebiet gilt das Regionale Raumordnungsprogramm fur die Region Hannover
2016 (RROP 2016), das am 10.08.2017 in Kraft getreten ist.

Der Bebauungsplan Nr. 581 ist, wie alle Bauleitpldne, den ,,Zielen der Raumordnung* anzu-
passen (8 1 Abs. 4 BauGB). Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan der Stadt
Neustadt a. Rbge. in der Fassung der 41. Anderung entwickelt. Dieser ist an die Ziele der

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 581 ,Noérdlich MeyerkampstraRe*



-8-

Raumordnung angepasst. Ziele, die eine dariiber hinausgehende Anpassung erfordern, bestehen
flir das Plangebiet nicht.

Zu den von der Planung betroffenen VVorbehaltsgebieten vgl. Abschnitt VI.A.3.b).

5. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

,\') :

N7 N/ Am annbruch \\ \ ///’
/ /

Y

A

f /Rellpl:ﬁ:”" / ’/
i -

/ \l \ B

—/Dudensen
g8 ‘

/| .

[P, @ |

brianlage

/ oY/ ﬁ"\ S
- 2 /Inden Meigrhsfen |
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©2020 €, s Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Abb. 2: 41. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Neustadt a. Rbge.

Die Stadt hat die 41. Anderung des Flachennutzungsplans durchgefiihrt. Damit wurden die Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans so gedndert, dass der Bebauungsplan aus den Darstellun-
gen entwickelt werden kann (vgl. den Planausschnitt auf Seite 8). Die 41. Anderung des
Flachennutzungsplans ist am 06.04.2022 in Kraft getreten.
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6. Interkommunales Abstimmungsgebot (8 2 Abs. 2 BauGB)

Nach § 2 Abs. 2 BauGB sind die Bauleitplédne benachbarter Gemeinden aufeinander abzustim-
men. Dieses Abstimmungsgebot ist verletzt, wenn von einem Bauleitplan ,,unmittelbare Aus-
wirkungen gewichtiger Art“ auf eine Nachbargemeinde ausgehen. Bei diesem Bebauungsplan
ist das offensichtlich nicht der Fall. Die Planung bertihrt mit ihrer geringen Ausweitung des
Siedlungsbereichs von Dudensen die angrenzenden Gemeinden nicht. Das Abstimmungsgebot
wird daher nicht verletzt.

Il. Rahmenbedingungen fir den Bebauungsplan

1. Grofe des Geltungsbereichs, Hohenverhaltnisse, Entwésserung, Eigen-
tumsstruktur

Das Plangebiet liegt am Nordostrand der Ortslage von Dudensen, zwischen der Landesstrale
L 192 ,,In den Meyerhofen® und der Ortslage von Dudensen auf der Nordseite der Meyerkamp-
stral3e. Es hat eine Grof3e von rd. 1,3 ha.

\ g Sy %

————— ~ ~—
_’/’ \\ \\,___// | \\_// N
X i Qe e
S / S =g

RS L Specithwiesen

1 /
\ S
5oy 4 b
4 , 4 \ AR | & A
v \,*/ T v;\,//’. 2, Ty Sy Y 4 ,\l’
| | /Q/ ol Z c,'/ 2 e \\‘ e \ \ L\\ ‘.A /A b

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsiéchen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©2020 €, s Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Abb. 3: Héhenverhaltnisse im Plangebiet
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Das Gelénde im Plangebiet hat nur geringes Gefalle in westlicher Richtung. Die hochste Stelle
am Ostrand liegt auf einer Hohe von rd. 42,5 m NHN, die tiefste Stelle am Westrand auf rd.
39 m NHN (vgl. den Kartenausschnitt auf Seite 9).

Das Oberflachenwasser versickert derzeit im Plangebiet. Uberschiissiges Oberflachenwasser
wird zum einen in den Graben abgeleitet, der am Westrand des Plangebiets verlauft und rd.
500 m weiter nordlich in die Alpe flielt (vgl. den Kartenausschnitt auf Seite 6). Einen naturli-
chen Abflussbereich gibt es im Bereich der landwirtschaftlichen Fldchen zwischen der Scheune
am Westrand und dem Weg ,,Speckenwiesen* (vgl. die Hohenlinien im Kartenausschnitt auf
Seite 9). Hier kann z.B. bei Starkregenereignissen das Oberflachenwasser schadlos Uber die
landwirtschaftlich genutzten Flachen in Richtung Alpe abflie3en, die nordwestlich von Duden-
sen flief3t.

Die Flachen im Plangebiet sind zum Uberwiegenden Teil Privateigentum. Lediglich der im
Plangebiet liegende Abschnitt des Wegs ,,Speckenwiesen® ist Eigentum der Stadt. Die fiir die
geplante Bebauung vorgesehen Flachen gehdren drei Eigentiimern.

2. Bodenbeschaffenheit und Altlasten

Bei den Freiflachen im Plangebiet (Flurstiicke 132/2, 130/1, 129/1 und 121 (alle (tw.)) handelt
es sich um Acker und Griinland. Nach der Bodenschatzungskarte (NIBIS® Kartenserver) ist es
sich bei dem Acker um anlehmigen Sand (SI), mittlerer Zustandsstufe (4), eiszeitliche Ablage-
rungen (D). Das Grunland ist nach der Bodenart lehnmiger Sand (IS). Zur Ertragsfahigkeit vgl.
unten Abschnitt V.4. Belange der Landwirtschaft (S. 19). GemaR der Bodenkarte (BK 50) sind
die Flachen im Plangebiet dem Bodentyp ,,Mittlere Podsol-Braunerde® zuzuordnen.

Nach den Erfahrungen mit der baulichen Nutzung der Flachen im Plangebiet und der Umge-
bung geht die Stadt Neustadt a. Rbge. davon aus, dass der Boden fur die geplante Nutzung eine
ausreichende Tragfahigkeit besitzt.

Bei den sandigen Bodenverhaltnissen ist eine Versickerung des Oberflachenwassers grundsatz-
lich méglich.

Die Stadt Neustadt a. Rbge. besitzt keine Informationen, die darauf schlie3en lassen, dass fur
die Flache im Plangebiet der Verdacht schadlicher Bodenveranderungen (Verdachtsflachen
gem. 8§ 2 Abs. 4 Bundes-Bodenschutzgesetz) besteht.

3. Baulich genutzte Flachen, Freiflachen, Zustand von Natur und Landschaft

Bei den baulich genutzten Flachen im westlichen Teil des Plangebiets handelt es sich um eine
Scheune, im Osten des Plangebiets steht ein Wohnhaus.

Fur die Erweiterung des Siedlungsbereichs sollen die intensiv genutzten Ackerflachen zwi-
schen dem Weg ,,Speckenwiesen” im Westen und dem bestehenden Wohnhaus im Osten ge-
nutzt werden. Vgl. dazu das Luftbild auf Seite 11.

Die Griinlandfldche zwischen dem Weg ,,Speckenwiesen* und der Scheune am Westrand des
Plangebiets wird einmal im Jahr fur das Schitzenfest genutzt. Dabei soll es auch in Zukunft
bleiben.
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Reitanlage und
Pferdezucht

(T AL e . S
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©2020 €4, 5. Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Abb. 4: Luftbild vom Plangebiet (rote Linie) und der Umgebung, Stand April 2019

lll. Begrindung der wesentlichen Festsetzungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans soll eine Nutzung seines raumlichen Geltungs-
bereichs erreicht werden, die die Zielvorstellungen verwirklicht, die oben in Abschnitt 1.2 dar-
gelegt wurden. Im Folgenden wird begriindet, dass die Festsetzungen geeignet sind, die
angestrebte Nutzung zu erreichen.

1. Bebauungsvorschlag

Der Bebauungsvorschlag zeigt eine mogliche Bebauung des Plangebiets, die den Zielvorstel-
lungen der Stadt Neustadt a. Rbge. entspricht. Es sollen Einfamilienhduser entstehen. Am Nor-
drand der Grundstiicke ist ein 5 m breiter Pflanzstreifen geplant, der den neuen Ortsrand zur
Landschaft eingrinen soll. Der Pflanzstreifen dient auch dem Ausgleich der Beeintrachtigun-
gen der Leitungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes, die durch die bauliche
Nutzung des Plangebiets entstehen.
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Das Plangebiet wird durch die Meyerkampstral3e erschlossen. Das StralRenflurstiick ist mit tber
11 m breit genug, damit Platz flr den flieBenden und ruhenden Verkehr zur Verfugung steht.

= — T

Reitplatz

VSRR | —
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©2020 €, . Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Abb. 5: Bebauungsvorschlag

Insgesamt kdnnen nach dem Bebauungsvorschlag bis zu 8 Einfamilienhausgrundstiicke mit
Grolken zwischen ca. 800 m und 1.090 m? entstehen.

2. Art der baulichen Nutzung

a) Allgemeines Wohngebiet (WA)

Zweck des Bebauungsplans ist die Schaffung von Baugrundstiicken zur Deckung eines kleinen
Teils des Wohnbedarfs in Neustadt a. Rbge. und insbesondere fiir die Eigenentwicklung von
Dudensen. Wohnqualitat und der Schutz des Wohnens stehen im VVordergrund. Daneben sollen
auch die fur ein Wohngebiet typischen Versorgungseinrichtungen, nicht stérende Handwerks-
betriebe und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke allgemein
zulassig sein. Diesen Zielvorstellungen entspricht der Baugebietstyp ,,Allgemeines Wohnge-
biet“ (WA) gem. § 4 BauNVO. Eine scharfe Trennung von Wohnen und Arbeiten, wie sie bei
einem ,,Reinen Wohngebiet”“ (WR) gem. § 3 BauNVO entsteht, das praktisch nur dem Wohnen
dient, ist nicht geplant. Sie ist fur einen l&ndlichen Ortsteil wie Dudensen auch untypisch. Die
Flachen, auf denen Wohngrundstlicke entstehen sollen, werden daher als ,,Allgemeines Wohn-
gebiet” (WA) festgesetzt.

b) Dorfgebiet (MD)

Das mit einer Scheune bebaute Grundstiick am Westrand des Plangebiets ist Teil der dorflichen
Nutzung innerhalb des Siedlungsbereichs von Dudensen. Es wird daher als ,,Dorfgebiet™ (MD)
festgesetzt.

Am Westrand des Grundstiicks verlauft ein Graben, der nordlich von Dudensen in die Alpe
flielt. Zum Schutz des Gewasserrandes wird der Teil des Grundstiicks zwischen Scheune und
Graben als ,,Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind* festgesetzt.
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3. Mal der baulichen Nutzung, Bauweise und Uberbaubare Grundstticksfla-
chen

Das Mal der baulichen Nutzung wird so festgesetzt, dass die geschilderten Zielvorstellungen
flir die geplante Bebauung des Plangebiets erreicht werden. Dafur gendigt es, die Grundflachen-
zahl (GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse festzusetzen (8 16 Abs. 3 BauNVO). Damit wird
die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstilicke zweckmaéfig und leicht nachvollziehbar geregelt.

Die GRZ begrenzt die Uberbauung der Grundstiicke. Durch die Einschrankung der GRZ wer-
den die Freiflachen auf den Baugrundstiicken gesichert, die fur die Durchgriinung des Plange-
biets und die Versickerung des Oberflachenwassers wichtig sind. AuRerdem wird durch die
Anrechnung von Nebenanlagen sowie Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten die mog-
liche Versiegelung der Grundstiicke begrenzt (8§ 19 Abs. 4 BauNVO). Das dient der Vermei-
dung von Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des
Landschaftsbildes.

Geplant sind Gebaude in offener Bauweise, als Einzel- oder Doppelhauser (vgl. den Bebau-
ungsvorschlag). Fir sie wird eine GRZ von 0,25 zugelassen. Das ermdglicht die geplanten
Einfamilienhduser. Durch die Begrenzung der Versiegelung durch Stellplatze, Garagen, Zu-
fahrten und Nebenanlagen auf maximal 50 % der festgesetzten GRZ ergibt sich ein Versiege-
lungsgrad von maximal 37,5 % der Baugrundstiicke. Die GRZ von 0,25 entspricht auch der
bestehenden Ausnutzung auf dem vorhandenen Wohngrundstuck.

In dem Bereich der Scheune wird die GRZ entsprechend der vorhandenen Ausnutzung mit 0,35
festgesetzt.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird auBerdem durch die hochstzulassige Zahl der Vollge-
schosse begrenzt. Dafir wird die Zahl der Vollgeschosse auf maximal eines begrenzt. Das ent-
spricht der in Dudensen ublichen Bebauung.

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Baulinien sind
grundsatzlich nicht erforderlich. Mit ihnen wird in der Regel eine stadtebauliche Raumbildung
angestrebt, die bei der lockeren Bebauung im Plangebiet kaum zu erreichen ist.

Die Baugrenzen sind so festgesetzt, dass

e zu den StralRen ein Abstand von 5 m flr VVorgéarten oder als VVorplatz verbleibt,

e zum Pflanzstreifen am Nordrand des Plangebiets ein Abstand von mindestens 3 m gewahrt
wird,

e zur Landesstral3e die Bauverbotszone von 20 m eingehalten wird.

4. Nebenanlagen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Bei der Gestaltung der Hausgarten auf den privaten Baugrundstiicken lasst sich zunehmend ein
Trend zur Herstellung von sogenannten ,,Schottergirten® beobachten. Unter Schottergérten
wird hier eine grol3flachig mit Steinen (gebrochene Steine mit scharfen Kanten, Gerdll, Kies,
Splitt 0.4.) bedeckte Gartenflache verstanden, in welcher das Steinmaterial das hauptsachliche
Gestaltungsmittel ist und Pflanzen, wenn Gberhaupt, nur in geringer Zahl vorkommen. Meistens
steht dies in Verbindung mit dem Abdecken des Erdreiches durch wasserdurchlassiges Kunst-
stoffvlies, wasserundurchléssige Folien oder andere (teil-)versiegelnde Materialien. Sowohl die
Varianten mit als auch jene ohne eine entsprechende Abdeckung des Erdreiches werden hier
als Schottergarten definiert. Nicht gemeint sind klassische Steingérten, bei denen die Vegeta-
tion im Vordergrund steht.

Schottergarten sind nach einem Urteil des VG Hannover vom 26.11.2019 (Az.: 4 A 12592/17)
bei der Ermittlung der nach § 19 BauNVO zul&ssigen Grundflachenzahl (GRZ) zu
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bertcksichtigen, da sie den Boden tberdecken und eine bodenrechtliche Relevanz besitzen. Sie
sind daher als Nebenanlagen grundsatzlich auf die gem. § 19 Abs. 4 BauNVO zuldssigen An-
lagen anzurechnen. Die Stadt mochte jedoch zum Schutz der nattirlichen Bodenfunktionen, zur
Erhaltung und Férderung der Artenvielfalt und zur Verbesserung des Kleinklimas die Herstel-
lung von ,,Schottergirten vermeiden. Daher wird auf Grundlage von 8 14 Abs.1 Satz 3
BauNVO die Zuléssigkeit von Schottergérten ausgeschlossen.

Um weiterhin deutlich zu machen, dass die nicht uberbauten Flachen ihren Beitrag zur Durch-
grinung des Baugebiets, zum Bodenschutz, zum Schutz des Grundwassers, zur Forderung der
Artenvielfalt und zur Anpassung an den Klimawandel leisten missen, wird in den textlichen
Festsetzungen eine Mallnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft getroffen, die regelt, dass diese Flachen als Grunflachen anzulegen sind. Damit
wird die Regelung von 8 9 Abs. 2 NBauO aufgegriffen und unterstitzt.

5. Ortliche Bauvorschrift

Durch die 6rtliche Bauvorschrift werden besondere Anforderungen an die Gestaltung der ge-
planten Bebauung gestellt. Die Wohnhduser im Plangebiet sollen die Ortslage von Dudensen
harmonisch erweitern. Um dies sicherzustellen, werden Regelungen fur die Gestaltung der Dé-
cher und das Erscheinungsbild der Einfriedungen getroffen, die fiir das Ortsbild von wesentli-
cher Bedeutung sind. Das sind die in Dudensen Ublichen, geneigten rot und braunen Sattel- oder
Walm- und Kruppelwalmdécher. Insbesondere vor dem Hintergrund der VVerwendung von Pho-
tovoltaikelementen auf den Dachflachen werden auch grau bis schwarze Farbtone zugelassen.

Durch Regelungen zu den Einfriedungen soll erreicht werden, dass die VVorgartenbereiche der
neuen Wohngrundstiicke positiv zum Erscheinungsbild des 6ffentlichen StraBenraums beitra-
gen. Dazu wird auf die Empfehlungen des Dorferneuerungsplan Muhlenfelder Land zuriick ge-
griffen. Zugelassen werden Hecken aus standortheimischen Laubgeholzen, Findlings-, Natur-
und Ziegelsteinmauern, senkrecht gegliederte Holzzaune (Staketenzaun) und Metallzdune
(Stabgittermatten ohne eingewebte Sichtschutzstreifen). In zunehmenden Malle werden statt
Holzzdunen Zaune mit ,,Verbundstoffen* aus Holz und Kunststoff verwendet (z.B. Wood Plas-
tic Composite (WPC). Diese entsprechen sind in ihrem Erscheinungsbild nicht dem gewtinsch-
ten ,klassischen* Holzzaun, wie er in Dudensen typisch ist. Zur Klarstellung werden diese
Verbundstoffe ausdricklich ausgeschlossen.

Fur die Mauern und Z&une wird zusatzlich eine Hohenbegrenzung aufgenommen, um die Vor-
gartenbereiche nicht von der Straf3e ,,abzuriegeln®. Bei Hecken, die zur Durchgriinung des Stra-
Renraums beitragen, ist die Hohenbegrenzung nicht erforderlich.

Auch entlang der Landesstralle (L 192) wird auf eine Héhenbegrenzung verzichtet, um dem
Schutzbedirfnis der Anwohner vor den Verkehrsemissionen Rechnung zu tragen.

Durch die 6rtliche Bauvorschrift werden aulRerdem 6kologische Anforderungen im Plangebiet
geregelt. Das auf den Baugrundstticken anfallende Niederschlagswasser soll an Ort und Stelle
versickert werden. Damit werden Beeintrédchtigungen des Schutzgutes Boden vermieden. Der
Abfluss des Oberflachenwassers wird verhindert und die bestehende Grundwasserneubildungs-
rate erhalten. Um sicherzustellen, dass das Niederschlagswasser auf den Grundstiicken versi-
ckert wird, wird in der ortlichen Bauvorschrift eine entsprechende Regelung getroffen. Die
Stadt geht nach den bisher vorliegenden Unterlagen davon aus, dass dies maglich ist (vgl. oben
Abschnitt 1.2, S. 10).

6. Offentliche StraRenverkehrsflachen

Die ErschlieBung der geplanten Wohngrundstlicke erfolgt tiber die Meyerkampstral3e, die be-
reits fir den 6ffentlichen Verkehr gewidmet ist. Eine Festsetzung ist daher nicht erforderlich.

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 581 ,Noérdlich MeyerkampstraRe*



-15 -

Der innerhalb des Plangebiets liegende Teil des Wegs Speckenwiesen wird als 6ffentliche Stra-
Renverkehrsflache festgesetzt.

7. Anpflanzungen

Am Nordrand des Plangebiets wird auf den geplanten Baugrundstiicken ein 5 m breiter Pflanz-
streifen festgesetzt, um einen harmonischen Ubergang von der Bebauung zur freien Landschaft
zu erreichen. Art und Umfang der Anpflanzungen werden in den textlichen Festsetzungen ge-
regelt. Je angefangene 50 m? Pflanzflache ist mindestens ein hochstdammiger Obstbaum oder
ein standortheimischer Laubbaum zu pflanzen. Das bedeutet, dass z.B. bis 100 m2 Pflanzflache
2 Baume zu pflanzen sind, ab 101 m? sind dann 3 B&dume zu pflanzen.

Auf dem Flurstiick 132/4 wird auf den Pflanzstreifen verzichtet, um den Blicke vom Wohnhaus
,»In den Meyerhofen 27 in die freie Landschaft zu erhalten. Der Verzicht auf den Pflanzstreifen
wird durch das Anpflanzen von drei weiteren Baumen auf dem Flurstlick 132/3 kompensiert.

8. Private Grinflache

Die Grunlandflache zwischen der Scheune am Westrand des Plangebiets und dem Weg ,,Spe-
ckenwiesen‘ soll aufgrund ihrer moglichen Funktion als Abflussbereich langfristig von Bebau-
ung freigehalten werden. Sie wird daher als ,,private Griinflaiche* mit der Zweckbestimmung
,»Qriinland und Dorfwiese* dargestellt. Damit wird auBBerdem sichergestellt, dass das derzeit
dort stattfindende Schiitzenfest auch weiterhin zuléssig bleibt. Die ortstiblichen Festveranstal-
tungen werden auf maximal drei Wochenenden (Freitag bis Sonntag) pro Jahr begrenzt. Diese
durfen aulerdem nur an maximal zwei aufeinanderfolgenden Wochenenden durchgefihrt wer-
den. Mit dieser Regelung ist sichergestellt, dass es sich um ,,seltene Ereignisse® im Sinne der
,Freizeitlirm-Richtlinie* (Gem. RdErl. d. MU, d. M1, d. ML, d. MS u. d. MW v. 20. 11. 2017)
handelt. Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA-Larm fiir seltene Ereignisse ist im
Rahmen der Durchfiihrung der Planung sicherzustellen.

9. Erneuerbare Energien

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, im Sinne einer nachhaltigen, stadtebaulichen Entwicklung
zur Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt beizutragen (8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB) und
die Belange des Umweltschutzes zu beriicksichtigen (8 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB). 8§ 9 Abs. 1
Nr. 23b BauGB gibt die Mdglichkeit bei der Errichtung von Geb&uden bestimmte bauliche und
technische MalRnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder
Kélte aus erneuerbaren Energien oder der Kraft-Wérme-Kopplung festzusetzen. Damit besteht
die Moglichkeit, in Bebauungsplénen Festsetzungen mit klimaschitzender Wirkung zu treffen.
Von dieser Mdglichkeit macht die Stadt Gebrauch.

Bei der Errichtung von Gebéauden im Plangebiet sind die fiir die Strom- oder Wérmeproduktion
mittels Solaranlagen nutzbaren Dachflachen zur Halfte mit Solarmodulen zu belegen. Zu den
Solaranlagen rechnen Solaranlagen zur Stromproduktion (Photovoltaik-Anlagen, PV-Anlagen)
und Solaranlagen zur Wérmeproduktion (Solarwérme-Anlagen bzw. Solarthermie-Anlagen,
ST-Anlagen). Die Regelung gilt auch bei der Errichtung von Garagen, Carports und Nebenan-
lagen. Da die Regelung nur bei der ,,Errichtung® von Gebduden greift, sind bestehende Gebaude
von der Regelung ausgenommen.

Die Solarpflicht nach dieser Regelung wird bei Errichtung mehrerer Geb&ude auf einem Grund-
stiick auch dann erfillt, wenn nur auf einem der Geb&ude Solaranlagen in der erforderlichen
Grole vorgesehen werden.

Als ,,nutzbare Dachflichen* zur Ermittlung des flichenméfigen Umfangs der Solarpflicht gilt
diejenige Dachflache der neu errichteten Gebadude, flr die Nutzung der Solarenergie aus tech-
nischen und wirtschaftlichen Griinden verwendet werden kann. Zu den nach dieser Mal’gabe
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nicht nutzbare Dachflachen bzw. Dachteilflachen rechnen flachenmaRig solche, auf denen
keine geeigneten Anlagen installiert werden konnen oder die Strom- oder Wérmeproduktion
ausgeschlossen bzw. nur mit unvertretbarem praktischen und wirtschaftlichen Aufwand reali-
siert werden kann, z. B. aufgrund von Dachaufbauten oder -einschnitten unzureichend grofRRe
zusammenhangende Dachflachen, aufgrund ihrer Exposition fur die Produktion von Strom und
Waérme unter Rentabilitatsgesichtspunkten ungeeignete Dachteilflichen mit Ostnordost- bis
Westnordwest-Exposition. Stid, West und Ost ausgerichtete Dachflachen sind nach diesem Kri-
terium in der Regel geeignet.

Die Regelung stellt eine Pflicht zur Installation von Solaranlagen und deren bestimmungsge-
maRe Nutzung dar. Sie ergdnzt die Vorschriften des § 32a Niedersichsische Bauordnung
(NBauO). Dieser sieht bei Errichtung von Wohngebauden im ,,Genehmigungsverfahren“! fol-
gendes vor:

e bei Ubermittelung der Antrage nach dem 31.12.2022 ist lediglich die Tragkonstruktion des
Gebdudes so zu bemessen, dass auf allen Dachflachen Photovoltaikanlagen zur Stromer-
zeugung aus solarer Strahlungsenergie errichtet werden kénnen,

e erst bei Ubermittlung der Antrage nach dem 31.12.2024 sind Gebaude, die mindestens eine
Dachflache von 50 m? aufweisen, auf 50 Prozent der Dachflache mit Photovoltaikanlagen
auszustatten.

Aus Griinden des Klimaschutzes wird die Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen auf
den Dachflachen durch die Regelungen des Bebauungsplans gegeniiber der NBauO zeitlich
vorgezogen.

10.Flachenibersicht

Tab. 1: Flachenlbersicht

Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Dudensen
Bebauungsplan Nr. 581 "Nordlich Meyerkampstraf3e"

Flachenlbersicht
Flaeche Flaeche

Art der Nutzung (m?) (m?) Anteil (%)

Allgemeines Wohngebiet 9.161 70,8%
davon: Pflanzstreifen 876

Dorfgebiet 1.334 10,3%

private Griunflache 1.887 14,6%

offentliche Stral3enverkehrsflache 556 4,3%

Gesamtflache (Bruttobauland) 12.938 100,0%

! Bauantrag, Antrag auf bauaufsichtliche Zustimmung nach § 74 Abs. 2 oder die Mitteilung nach § 62 Abs. 3
NBauO
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Abb. 6: Flachenubersicht

IV.Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

1. MaRBnahmen - Kosten - Finanzierung

Die fir die geplante Bebauung vorgesehen Flachen gehoren drei Eigentimern (vgl. oben Ab-
schnitt I1.1., S. 9). Zur Durchfuhrung des Bebauungsplans werden sie auf der Grundlage eines
stadtebaulichen Vertrags mit der Stadt das Gelande parzellieren und die erforderlichen externen
Kompensationsmafinahmen durchfiihren lassen.

Die Kosten der Mainahmen sind von den Eigentiimern zu Gbernehmen.

2. Bodenordnende und sonstige Mal3hahmen

Die Flachen kénnen von den Eigentiimern ohne Schwierigkeiten nach den Festsetzungen dieser
Fassung des Bebauungsplans neu parzelliert werden. Eine Bodenordnung nach den Vorschrif-
ten des Baugesetzbuchs ist nicht erforderlich.

V. Abwagung: 6ffentliche Belange ohne Umweltbelange

1. ErschlieRung

Die Belange des Personen- und Giiterverkehrs, des Post- und Telekommunikationswesens, der

Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, der sachgerechte Umgang mit Abfallen und

Abwaéssern (§ 1 Abs. 6 Nr. 7e, 8 und 9 BauGB) sowie die Sicherheit der Wohnbevélkerung (8 1

Abs. 6 Nr. 1 BauGB) erfordern fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans:

e eine den Anforderungen des § 4 NBauO genligende Verkehrserschlieung und die Beach-
tung der Belange des Verkehrs,

e den Anschluss an die zentrale Wasserversorgung, an das Elektrizitatsnetz, an das Gasver-

sorgungsnetz und an das Telekommunikationsnetz,

die Erreichbarkeit fur die Millabfuhr und die Post,

den Anschluss an die zentrale Schmutzwasserkanalisation,

eine geordnete Oberflachenentwésserung und

einen ausreichenden Feuerschutz.

Dies ist gewéhrleistet.
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a) VerkehrserschlieBung, Belange des Verkehrs

Die VerkehrserschlieSung wurde bereits in den Abschnitten und I11.1. und 111.5 erldutert. Durch
die vorhandenen Verkehrsflachen wird eine den Anforderungen des 8 4 NBauO geniigende
VerkehrserschlieBung gewahrleistet.

b) Ver-und Entsorgung

Tréger der Wasserversorgung ist der Wasserverband Garbsen-Neustadt. Fir die Versorgung
des Plangebiets muss das vorhandene Leitungsnetz erweitert werden.

Die Léschwasserversorgung wird im Rahmen der Trinkwasserversorgung sichergestellt. Dazu
ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW eine LOschwassermenge von mindestens
800 I/min. Uber 2 Stunden erforderlich.

Tréger der Elektrizitatsversorgung und der Gasversorgung sind die Stadtnetze Neustadt a.
Rbge. GmbH & Co.KG. Die geplante Bebauung kann durch die Erweiterung der vorhandenen
Leitungsnetze versorgt werden.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereichs ist die Verlegung neuer Te-
lekommunikationslinien erforderlich. Dies soll durch die Northern Access GmbH erfolgen.

Tréager der Abfallbeseitigung ist die Abfallwirtschaft Region Hannover. Auf den vorhande-
nen Verkehrsflachen kdnnen die Mullfahrzeuge ohne Schwierigkeiten fahren.

Tréger der Abwasserbeseitigung ist der Abwasserbehandlungsbetrieb Neustadt a. Rbge. Das
Plangebiet kann an die zentrale Schmutzwasserkanalisation angeschlossen werden.

Nach der Luftbildauswertung durch das LGLN Regionaldirektion Hameln — Hannover, Kampf-
mittelbeseitigungsdienst hat sich ein Kampfmittelverdacht nicht bestétigt. Die Luftbilder kon-
nen nur auf Schaden durch Abwurfkampfmittel Gberprift werden. Sollten bei Erdarbeiten
andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst des Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-Hannover des LGLN zu benach-
richtigen.

c) Oberflachenentwasserung
Zur bestehenden Oberflachenentwésserung vgl. oben Abschnitt 11.2. (S 10).

Aufgrund der Untergrundverhéltnisse ist davon auszugehen, dass eine Versickerung des Ober-
flachenwassers auch im Plangebiet moglich ist. Dazu sind die notwendigen Vorkehrungen auf
den Grundstlcken zu treffen. Die Versickerung des Oberflachenwassers wird in der ortlichen
Bauvorschrift vorgeschrieben. Der Nachweis der Oberflachenentwasserung ist im Rahmen der
Durchfuhrung der Planung zu erbringen.

2. Wohnbedarf der Bevdlkerung und die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohnverhaltnisse

Durch den Bebauungsplan werden Grundstticke fur den Bau von Wohnhdusern geschaffen. Ge-
plant ist eine Bebauung aus freistehenden Einfamilienhdusern. Nach dem Bebauungsvorschlag
konnen bis zu 8 Baugrundstticken fir Einzel- oder Doppelhduser entstehen. Damit wird ein
Beitrag zur Deckung des Wohnbedarfs im Stadtgebiet und fir die Eigenentwicklung von Du-
densen geleistet. Das ist das wesentliche Ziel des Bebauungsplans.

Uber die Innenentwicklung kann der Bedarf an Wohnungen nur eingeschrankt gedeckt werden.
Baullicken stehen in Dudensen nach dem Bauliickenkataster der Stadt fir eine bauliche
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Nutzung praktisch nicht zur Verfiigung. Von den 26 Bauliicken, die in Dudensen erfasst wur-
den, wurde fiir keine Bauluicke eine Verkaufsbereitschaft signalisiert.

Daher ist fiir die Eigenentwicklung Dudensens die Ausweisung neuer Baugrundstiicke erfor-
derlich. Die geplanten Wohngrundstiicke umfassen rd. 0,73 ha. Die Grof3e der Flache entspricht
etwa der Halfte des Entwicklungsspielraums von 5 % der Siedlungsflache, der Dudensen nach
den Festlegungen des RROP als landlich strukturierte Siedlung fur die Geltungsdauer des
RROP zusteht.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse und die Belange des Umwelt-
schutzes erfordern die Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larm. Das
festgesetzte Wohngebiet (WA) beinhaltet schutzbedurftige Nutzungen, die vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche bewahrt werden muissen. Emittierende Nutzungen mit
Gewerbeldrm, die zu unzumutbaren Belastigungen fuhren kdénnten, sind im Plangebiet und sei-
ner Nachbarschaft weder vorhanden noch geplant (vgl. oben Abschnitt 1.3., Seite 7).

Verkehrslarm wird im Plangebiet hauptséchlich durch die direkt an das Plangebiet angren-
zende Landesstrale L 192 (In den Meyerhdfen) verursacht. Fir die Beurteilung der La&rmbelas-
tung werden die Orientierungswerte (OW) des Beiblatts 1 zur DIN 18005 und die
Immissionsgrenzwerte (IGW) gem. Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV herange-
zogen. Ein optimaler Schallschutz ist erreicht, wenn die OW eingehalten werden. Die IGW
sollten nicht tberschritten werden. Sie liegen um 4 dB(A) ber den OW. Fir die geplante Be-
bauung ist eine Einhaltung der OW anzustreben.

Fur die L 192 gibt es das Ergebnis der Verkehrszdhlung 2015. Die Zahlstelle lag in Hohe der
Ortschaft Dudensen. Dort wurde ein DTV (durchschnittlicher taglicher Verkehr) von 1.500
Kfz/24 h ermittelt. Nach berschlagiger Ermittlung auf der Grundlage der RLS-90 werden am
Rand der geplanten Wohnbebauung die OW tags um rd. 4 dB(A) und nachts um rd. 3 dB(A)
unterschritten. Die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse sind damit gewéhrleistet.

Immissionskonflikte mit der Pferdehaltung stdlich des Plangebiets sind aufgrund des Abstan-
des von rd. 80 m nicht zu erwarten. Vergleichbare Gutachten zeigen, dass schon in geringem
Abstand zu Reitanlagen mit Tierhaltung die Immissionsgrenzwerte der Geruchsimmissions-
Richtlinie (GIRL) fur Wohn- und Mischgebiete von 10 % der Jahresstunden eingehalten wer-
den. Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen hat im Beteiligungsverfahren fiir die 41. An-
derung des Fl&chennutzungsplans mitgeteilt, dass nach einer (berschlagigen
Abstandsberechnung die Immissionsgrenzwerte der GIRL (knapp) eingehalten werden (siehe
unten Abschnitt V1.4.).

3. Soziale Bedurfnisse der Bevdlkerung

Die sozialen Bedurfnisse der Bevolkerung erfordern die Bereitstellung ausreichender Spielfla-
chen. Dem wird bei der geplanten Bauform zum einen durch die Freiflachen auf den privaten
Baugrundstiicken entsprochen. Aulierdem gibt es in Dudensen den rd. 1.400 m2 groRen Spiel-
platz am Wehmeweg (fullaufige Entfernung rd. 400 m) und daneben eine mehr als 4.800 m?
groRe Spiel- und Sportflache mit Bolzplatz. In Dudensen stehen damit ausreichend Spielflachen
zur Verfigung.

4. Belange der Landwirtschaft

Durch den Bebauungsplan werden rd. 0,7 ha Acker der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen.
Nach der Bodenschitzungskarte (NIBIS® Kartenserver) handelt es sich bei den Flachen im
Plangebiet nach der Bodenart um anlehmigen Sand (SI), mittlerer Zustandsstufe (4). Nach der
Entstehungsart sind es eiszeitliche Ablagerungen (D). Der Acker hat eine Bodenwert- und
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Ackerzahl von 34/36. Er besitzt also eine geringe Ertragsfahigkeit. (Die ertragsfahigsten Boden
haben die Wertzahl 100.)

Eine wesentliche Beeintréchtigung der Belange der Landwirtschaft entsteht aufgrund der ge-
ringen Ertragsfahigkeit und aufgrund der geringen GroRie der Flache durch die Umwandlung
des Ackers in Wohngrundstticke nicht.

Zur Beurteilung der Geruchsimmissionen durch die Pferdehaltung sudlich des Plangebiets hat
die Landwirtschaftskammer Niedersachsen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens fir die
41. Anderung des Flachennutzungsplans eine tiberschlagige Berechnung des Richtlinienabstan-
des geméal? VDI 3894 mit dem KTBL-Abstandsrechner durchgefihrt. Sie ist zu dem Ergebnis
gekommen, ,,dass formal der Richtlinienabstand im gesamten Plangebiet knapp eingehalten
wird*“. Mit schiidlichen Umwelteinwirkungen durch Geruchsimmissionen ist im Anderungsbe-
reich daher nicht zu rechnen. Es ist jedoch mit ortsiiblichen Emissionen landwirtschaftlicher
Betriebe und die bei der Bewirtschaftung der angrenzenden Ackerflachen in Form von Ger(-
chen, Staub und Gerduschen entstehen, zu rechnen. Diese sind von den Nachbarn hinzunehmen.

5. Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile

Der Bebauungsplan férdert die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ort-
steile (8 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB). Durch die Schaffung von neuen Baugrundstucken fur Einzel-
und Doppelhduser werden Birger in Dudensen gehalten, die sonst in andere Orte ziehen miiss-
ten. Das sichert die Erhaltung und den Ausbau der Infrastruktur. Die Sicherung einer Freiflache
flr ortstibliche Veranstaltungen der Dorfgemeinschaft fordert ebenfalls die Erhaltung, Erneue-
rung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile.

6. Denkmalpflege

Im Umfeld des Plangebietes sind archdologische Fundstellen bekannt: Nordlich liegt ein Ur-
nengréaberfeld und westlich wurde bei Erdarbeiten eine préhistorische Siedlung angeschnitten.
Beides deutet auf eine Besiedlung dieses Areals durch den prahistorischen Menschen. Im Plan-
gebiet ist daher mit dem Auftreten archéologischer Funde und Befunde zu rechnen, bei denen
es sich um Kulturdenkmale gem. 83 Abs. 4 Niedersdchsisches Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) handelt.

Da mit dem Auftreten archdologischer Funde oder Befunde zu rechnen ist, bedirfen samtliche
Erdarbeiten (dazu zéhlen auch die ErschlieBungsarbeiten) im Plangebiet einer denkmalrechtli-
chen Genehmigung gemaR § 13 i.V.m. § 12 NDSchG. Die Genehmigung ist im VVorfeld bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen und wird nur unter Auflagen und
Bedingungen erteilt. Auf die Bestimmungen des § 6 Abs. 3 NDSchG (Veranlasserprinzip) wird
ausdrucklich hingewiesen. Die Durchfuihrung von Erdarbeiten ohne denkmalrechtliche Geneh-
migung stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem BulRgeld geahndet werden (8 35
NDSchG).

Um unnotige Verzdgerungen wéhrend der Erschliefungs- bzw. Baumalinahmen zu vermeiden,
wird dem Veranlasser der Planung empfohlen, im Vorfeld mittels Suchschnitten Uberpriifen zu
lassen, inwieweit archdologische Bodendenkmale im Plangebiet betroffen sind. Diese Sonda-
gen dirfen nur im Einvernehmen mit der Unteren Denkmalschutzbehorde der Stadt Neustadt a.
Rbge. und durch von ihr benanntes Fachpersonal durchgefiihrt werden.
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VI.Umweltbericht (8 2 Abs. 4 und 8 2a BauGB)

Der Umweltbericht ist ein gesonderter Teil der Begrindung. Im Umweltbericht werden die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung ermittelt wurden,
beschrieben und bewertet. Inhalt und Gliederung des Umweltberichts ergeben sich aus der An-
lage 1 zum BauGB.

A. Einleitung

1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 581 ,,Nordlich Meyerkampstralie*
liegt im Stadtteil Dudensen, nordlich der ,,Meyerkampstraf3e* und westlich der L 192 ,,In den
Meyerhofen®. Das Plangebiet umfasst rd. 1,3 ha.

Ziele des Bebauungsplans sind

e Eine Wohnbebauung mit freistehenden Einfamilienhdusern (Einzel- und Doppelh&user) auf
den bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen,

e die Eingrinung der geplanten Wohnbebauung nach Norden zur freien Landschaft und

e die Sicherung der Griinlandflache im Plangebiet fur ortstibliche Veranstaltungen wie das
Schiitzenfest von Dudensen.

Die Planung hat den Zweck, den Bedarf an Wohngrundstiicken im Stadtteil Dudensen zu de-
cken.

Der Teil des Plangebiets zwischen ,,Speckenwiesen® und ,,In den Meyerhéfen wird als ,,All-
gemeines Wohngebiet™ (WA) festgesetzt, die Scheune im Westen des Plangebiets als ,,Dorfge-
biet* (MD).

Die Versiegelung im WA wird durch eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 begrenzt. Bei
einer zusatzlichen Uberschreitung von 50 % (Garagen, Stellplitze, Zufahrten, Nebenanlagen)
ergibt dies einen Versiegelungsgrad von max. 37,5 %. Fir das MD wird eine GRZ von 0,35
festgesetzt, womit die Versiegelung auf max. 52,5% der Grundflache begrenzt wird. Die Zahl
der Vollgeschosse ist auf maximal eines begrenzt, um eine Anpassung an die in Dudensen Ub-
liche Bebauung zu erreichen.

Die VerkehrserschlieBung erfolgt iiber die vorhandenen Straflen ,,In den Meyerhéfen* und
Meyerkampstrale.

Zur Vermeidung von Beeintréchtigungen ist eine Versickerung des Oberflachenwassers vorge-
sehen. AuBerdem wird am Nordrand des Plangebiets zur Eingriinung der geplanten Bebauung
ein 5 m breite Flache zum Anpflanzen von Bdumen festgesetzt.

2. Beschreibung der relevanten Wirkfaktoren

Die umweltrelevanten Wirkungen der durch den Bebauungsplan Nr. 581 vorbereiteten Nutzun-
gen lassen sich untergliedern in bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen. Zur Abschét-
zung von Art und Umfang der mit dem Bebauungsplan verbundenen Wirkungen wird von der
maximal zuldssigen Ausnutzung der bauleitplanerischen Festsetzungen ausgegangen.

Baubedingte Wirkungen treten nur temporéar wéhrend der Bauphase auf. Hierbei sind insbe-
sondere temporére Larm- und Staubbelastungen zu beriicksichtigen. Durch die Bautétigkeit
werden zudem i.d.R. die Bdden stark verdichtet, umgelagert oder durch andere Boden/Materi-
alien ausgetauscht.

Anlagebedingte Wirkungen sind Wirkungen, die durch die baulichen Anlagen der zuldssigen
Nutzungen verursacht werden. Zu erwarten sind die Versiegelung/Teilversiegelung von Boden
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fur Gebaude und Nebenlagen. Die Flachen, die fir die geplante bauliche Nutzung vorgesehen
sind, werden als Acker genutzt. Es kommt zur baulichen Uberpragung des Landschaftsbildes
am norddstlichen Siedlungsrand von Dudensen.

Betriebsbedingte Wirkungen umfassen Wirkungen, die mit der geplanten Wohnnutzung und
dem ErschlieBungsverkehr einhergehen. Zu nennen sind hier L&rm- und Schadstoffbelastungen
durch ErschlieBungsverkehr. Aufgrund der geringen Ausdehnung des geplanten Wohngebietes
und der vorgesehenen Einzel- und Doppelhausbebauung sind keine erheblich negativen Wir-
kungen zu erwarten. Das anfallende Oberflachenwasser soll vor Ort auf den privaten Grundstu-
cken versickert werden. Das Wohngebiet wird an die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation
angeschlossen. Potenziell kann es durch Lichtemissionen sowie Beunruhigung durch Verkehrs-
aufkommen und Spaziergénger (z.B. Hundeausfiihren in der Umgebung) zur Beeintréchtigung
von Offenlandvogelarten wie der Feldlerche kommen, allerdings VVorbelastung durch die Stra-
Ren und vorhandene Bebauung.

3. Darstellung der Ziele des Umweltschutzes

Die Priifung, ob Umweltauswirkungen als erheblich negativ oder positiv zu bewerten sind, er-
folgt vor dem Hintergrund rechtlich fixierter Umweltschutzziele (Umweltqualitétsziele). In der
Bauleitplanung sind insbesondere die umweltrelevanten Ziele und Anforderungen der 88 1 und
1a BauGB zu bericksichtigen.

Fur den Bebauungsplan Nr. 581 ,,Nordlich MeyerkampstraRe« kdnnen folgende relevante Um-
weltschutzziele benannt werden:

a) Fachgesetze

Im Plangebiet entsteht eine schutzbedirftige Nutzung. Fur sie dirfen keine unzumutbaren Be-
lastigungen entstehen. Mal3geblich sind dafiir das Bundes-Immissionsschutzgesetz und die Ver-
ordnungen und Verwaltungsvorschriften dazu. Daneben ist die DIN 18005 ,,Schallschutz im
Stadtebau” fiir die Abwéagung von Bedeutung.

Fur die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts
und das Landschaftsbild gilt die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (§ 1a
Abs. 3 BauGB). Fir die Berticksichtigung des besonderen Artenschutzes finden § 44 und 45
BNatSchG Anwendung.

b) Fachpléane

Weitere schutzgutspezifische Umweltziele werden im Zusammenhang mit den jeweiligen
Schutzgutern angesprochen, soweit diese flr den B-Plan Nr. 581 von Relevanz sind. Im Fol-
genden werden die entsprechenden Ziele des Umweltschutzes, die in Fachplanen festgelegt
sind, dargestellt.
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Fur das Stadtgebiet Neustadt a.
Rbge. liegt neben dem Landschafts-
rahmenplan (LRP) der Region Han-
nover (2013) der Landschaftsplan
der Stadt Neustadt a. Rbge. (Stand
2007) vor, aus denen sich spezielle
Ziele des Umweltschutzes ergeben,
die bei der nachfolgenden Erfassung
und Bewertung der Umweltauswir-
kungen infolge der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 581 ,,Nordlich
Meyerkampstralle“  beriicksichtigt
werden. Gemall Zielkonzept des
LRP (s. Abb. 7) gilt im Plangebiet
die Kategorie V ,,Umweltvertragli-
che Nutzung in allen tibrigen Gebie-

13

ten™.

Der Teilbereich westlich der Speckwiesen ist als Kategorie II ,,Sicherung und Verbesserung
von Gebieten mit sehr hoher und hoher Bedeutung fir das Landschaftsbild oder fir Boden,
Wasser, Klima / Luft (abiotische Schutzgiter) dargestellt. Da dieser Bereich jedoch als Griin-
fliche mit Zweckbestimmung ,,Griinland und Dorfwiese* festgesetzt ist und somit gesichert

wird, sind keine Zielkonflikte zu erwarten.

)

=

Abb. 8: Ausschnitt aus dem Land-
schaftsplan der Stadt Neustadt a-
Rbge. (2007) Beiplan Nr. 9.

Im Landschaftsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. ist das Plangebiet in der MalRnahmen- und
Festsetzungskarte entsprechend der vorherrschenden aktuellen Nutzung als VVorranggebiet fur
die Land- und Forstwirtschaft dargestellt. Eine Zersiedelung / Zersplitterung der Siedlung ist
zu verhindern. Da das Plangebiet jedoch an vorhandene Baufldchen angrenzt, ist die Neube-
bauung nicht als Zersiedelung / Zersplitterung anzusehen, sofern sich die Bebauung, wie vor-
gesehen, auf eine einzeilige Bebauung entlang der Stral3e beschrankt.
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‘ .- Jl] | : Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP)
‘- Ml 4 der Region Hannover von 2016 ist das Plangebiet
B : =;)‘ ifli ﬁ - tlw. als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft und tlw.

als Vorbehaltsgebiet fur Verbesserung der Land-
schaftsstruktur und des Naturhaushaltes darge-
stellt.

Dieser Bereich ist bereits als Griinflache gesichert,
negative Auswirkungen sind daher nicht zu erwar-
ten. Das Vorranggebiet fur landschaftsbezogene
Erholung ragt nur geringfligig in das Plangebiet
ﬁ hinein.

~ Abb. 9: Ausschnitt aus zeichnerischer Darstellung
A RROP Region Hannover 2016

4. Schutzgebiete/Geschutzte Teile von Natur und Landschaft

Der Stadtteil Dudensen liegt am nordlichen Rand des Naturparks ,,Steinhuder Meer®. Der Gel-
tungsbereich Ostlich der Speckwiesen ist noch Teil des Naturparks ,,Steinhuder Meer*. Siidost-
lich des Plangebiets befindet sich das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,,Biirener Wald*, welches
ca. 200 m entfernt ist. Nordlich liegt das Landschaftsschutzgebiet ,,Dudenser Moor*, dieses ist
ca. 450 m entfernt.

)

< AW

e
-
WA

Abb. 10: Lagelibersicht angrenzende Schutzgebiete (Quelle: NLWKN 2022, 2020)

In Folge der Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 581 sind keine Konflikte
mit den Schutzzielen des Naturparks und der LSG zu erwarten.
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5. Sonstige Belange des Umweltschutzes

Die gemaR § 2 Abs. 4 BauGB im Umweltbericht zu beriicksichtigenden Belange des § 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstaben e), f) und h) werden, sofern relevant, im Umweltbericht in Zuordnung zu
den jeweils geeigneten Schutzgltern behandelt, z. B.

e Schallemissionen unter dem Schutzgut Mensch,

e Abwaésser unter dem Schutzgut Wasser.

Zudem werden diese Themen, soweit sie fur den Bebauungsplan relevant sind, in der Begrin-
dung des Bebauungsplans, Abschnitt I. bis V. erlautert.

B. Beschreibung und Bewertung des Umweltzustands und Prog-
nose zur Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Die Bestandsaufnahme umfasst die einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands ein-
schlielich der Umweltmerkmale des Gebiets, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden.
Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale werden differenziert nach den im
Folgenden aufgefiihrten Schutzgutern dargestellt:

e Mensch einschlieBlich der menschlichen Gesundheit
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima und Landschaft
Kultur- und sonstige Sachguter
einschlieBlich der Wechselbeziehungen zwischen den vorgenannten Schutzgutern.
Das mit der Anderung des BauGB vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057) eingefiihrte
Schutzgut Flache wird im Kontext mit dem Schutzgut Boden ber(icksichtigt, findet sich
prinzipiell aber als integrierendes Schutzgut auch in den ibrigen Schutzgutern mit fl&-
chenhafter Betroffenheit wieder. Zwar wurde auch schon bisher der Land-/Flachenver-
brauch berticksichtigt, durch die eigene Nennung der Flache als Schutzgut wird das
Augenmerk allerdings starker hierauf fokussiert.

Die Ermittlung des Umweltzustands bildet die Grundlage fur die Ermittlung der mit der Pla-
nung verbundenen Umweltauswirkungen (Auswirkungsprognose) und die Ableitung von MaR-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich negativer Umweltwirkungen.

Die Untersuchung erfolgt auf der Grundlage vorhandener Unterlagen (insbesondere des Land-
schaftsrahmenplanes der Region Hannover, des Landschaftsplans der Stadt Neustadt a. Rbge.
und vorhandener Daten der zustandigen Fachamter) sowie eigener Erhebungen (Biotoptypener-
fassung anhand von Luftbildern und Gelandebegehung Oktober 2019). Aufgrund der geringen
Ausdehnung des Plangebietes und aufgrund der vorhandenen intensiven Ackernutzung sowie
der durchgehenden Néhe zur Meyerkampstral3e und zu Siedlungsflachen, also zu Meideflachen
der Vogel wurde keine Brutvogelkartierung durchgefuhrt. Fir die Bewertung einer etwaigen
Betroffenheit der Offenlandvogelart Feldlerche wird der Pauschalansatz der UNB Region Han-
nover zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir die Feldlerche in der Region Hannover
(,,Feldlerchenpapier Stand 14.03.2018) angewendet.

Die Bedeutung der genannten Schutzguter fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und
das Landschaftsbild bestimmt die Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen. Die Beurtei-
lung erfolgt auf der Grundlage der ,,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleit-
planung in NRW*“ (LANUV 2008), sofern keine besonderen Schutzwiirdigkeiten der
abiotischen Schutzglter und des Landschaftsbildes bestehen.
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1. Schutzgut ,,Mensch und menschliche Gesundheit*

Im Vordergrund der Beurteilung des Schutzgutes stehen Leben, Gesundheit und Wohlbefinden
des Menschen. Dabei sind inshesondere das Bundesimmissionsschutzgesetz (§ 50 BImSchG)
sowie die Orientierungswerte der DIN 18005 zu bericksichtigen. Dartiber hinaus sind Bereiche
mit besonderer Bedeutung flr die Naherholung und das Wohnumfeld besonders zu beachten.

a) Bestand und Bewertung

Das Plangebiet ist durch Ackernutzung gepréagt. Nordlich, 6stlich und stdlich des Plangebiets
grenzen weitere Ackerflachen an. Westlich grenzt die Ortslage von Dudensen an das Plange-
biet.

Im Rahmen der Flachenbewirtschaftung und durch die Pferdehaltung sudlich des Plangebiets
konnen Belastungen auftreten (Staub, Gerliche, Larm), insbesondere zur Erntezeit.

Larmbelastungen durch den Verkehr entstehen insbesondere durch die Landesstralie L 192 (In
den Meyerhofen), die ostlich des Plangebiets verlauft.

Das Plangebiet am norddstlichen Siedlungsrand von Dudensen ist Teil des landlichen Umfeldes
und hat eine allgemeine Bedeutung fur die Wohnumfeldfunktion (Hundeauslauf, Feierabender-
holung).

b) Auswirkungsprognose

Die duRere VerkehrserschlieBung erfolgt von der L 192 iiber die ,,Meyerkampstrafe®, was ge-
ringfuigig zu einem erhohten Verkehrsaufkommen durch ErschlieRungsverkehr der Anwohner
des geplanten Wohngebiets flihren kann. Es ist jedoch, aufgrund der geringen Ausdehnung des
geplanten Wohngebiets, nicht mit einer erheblichen Zunahme des Verkehrs und damit einer
Larmbel&stigung zu rechnen.

Fur die L 192 gibt es das Ergebnis der Verkehrszdhlung 2015. Die Z&histelle lag in Hohe der
Ortschaft Dudensen. Dort wurde ein DTV (durchschnittlicher taglicher Verkehr) von 1.500
Kfz/24 h ermittelt. Nach uberschlagiger Ermittlung der Larmimmissionen auf der Grundlage
der RLS-90 werden die Orientierungswerte der DIN 18 005 am Rand der geplanten Wohnbe-
bauung unterschritten.

Immissionskonflikte mit der Pferdehaltung sudlich des Plangebiets sind aufgrund des Abstan-
des von rd. 80 m nicht zu erwarten. Vergleichbare Gutachten zeigen, dass schon in geringem
Abstand zu Reitanlagen mit Tierhaltung die Immissionsgrenzwerte der Geruchsimmissions-
Richtlinie (GIRL) fur Wohn- und Mischgebiete von 10 % der Jahresstunden eingehalten wer-
den. Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen hat im Beteiligungsverfahren fiir die 41. An-
derung des Fl&chennutzungsplans mitgeteilt, dass nach einer (berschlagigen
Abstandsberechnung die Immissionsgrenzwerte der GIRL (knapp) eingehalten werden.

Wahrend der Baumalinahmen wird es temporér zu zusatzlichen Larmbelastungen durch Bau-
stellenbetrieb kommen. Die Bestimmungen der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
Schutz gegen Bauldrm (AVV-Baulérm) sind zu beachten. Mithilfe geeigneter technischer Mal3-
nahmen (Einsatz larmreduzierter Baumaschinen etc.) sowie angepasster Bauzeiten (insbeson-
dere nachts) kdnnen Larmbelastungen vermindert werden.

Die Zugénglichkeit in die landliche Umgebung veréndert sich nicht. Aufgrund der geringen
Ausdehnung des Baugebietes entlang der StraRe ist nicht von erheblichen Beeintrachtigungen
des Wohnumfeldes auszugehen.
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2. Schutzgut ,,Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt*

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Gefahr-
dungsgrad insbesondere

e lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Le-
bensstatten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wande-
rungen und Wiederbesiedelungen zu ermdglichen,

e Gefahrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entge-
genzuwirken,

e Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigen-
heiten in einer représentativen Verteilung zu erhalten (vgl. 8 1 Abs. 2 BNatSchG).

e _wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstatten [sind] auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt
zu erhalten® (vgl. § 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG).

Die Beurteilung erfolgt getrennt nach den Teilschutzgutern Pflanzen und Tiere. In der Summe
ist hiermit auch der Aspekt der biologischen Vielfalt abgedeckt.
a) Teilschutzgut Biotope/Pflanzen: Bestand und Bewertung

Die Kartierung und Bewertung der Biotoptypen im Plangebiet erfolgte durch Luftbildauswer-
tung und Uberpriifung im Geldnde im Oktober 2019 anhand des Biotoptypenschliissels NRW?
sowie der ,,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW*
(LANUV 2008). Sie ist zugleich Grundlage fiir die Eingriffs-Ausgleichsbilanz.

Tab. 2: Biotoptypen im Bestand

Code Biotoptyp Wertfaktor Flache [m?]

1.1 Versiegelte Flache 0 1.587
24 Wegraine, Sdume ohne Gehdlze 4 329
3.1 Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend 2 7.261
3.4 Intensivwiese, -weide, artenarm 3 1.887
44 Zier- und Nutzgarten mit > 50 % heimischen Gehdlzen 3 1.874
7.4 Einzelbaum, lebensraumtypisch, BHD 14-49cm 6 -

Gesamt 12.938

Das Plangebiet besteht ostlich der ,,Speckenwiesen® aus Ackerflichen mit intensiver Nutzung
ohne Wildkrdauter, westlich aus Intensivweide. Das westliche und das 6stliche Ende sind durch
versiegelte Flache und Zier- und Nutzgarten bestimmt. An der Stralie ,,Speckwiesen® sind zu-
dem Wegraine / Sdume ohne Gehdlze vorhanden. Auch die vorhandenen Grundstiicke im Wes-
ten und Osten sind durch B&ume und Straucher gepragt.

Weder im Landschaftsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. (2007) noch im LRP der Region Han-
nover (s. Abb. 11 sind flr das Plangebiet besondere Wertigkeiten flr das Schutzgut Bio-
tope/Pflanzen dargestellt.

Angrenzende Nutzung und Biotopstrukturen: Im Norden grenzen weitere Ackerflachen an
das Plangebiet an. Im Siiden wird es durch die ,,Meyerkampstra3e* bzw. durch das StraRenbe-
gleitgrun begrenzt. Die Baumreihe auf der sudlichen Seite der Meyerkampstralie, ist eine Kom-
pensationspflanzung fiir Eingriffe in Natur und Landschaft. Dahinter liegen weitere
Ackerflachen und im Siidwesten und Westen die Siedlungsflachen von Dudensen. Im Osten
wird das Plangebiet durch die Stralie ,,In den Meyerhofen (L 192) begrenzt.

2 https://www.lanuv.nrw.de/natur/eingriffsregelung/numerische-bewertung-von-biotoptypen/

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 581 ,Noérdlich MeyerkampstraRe*



-28-

Biotopverbund: Im Landschaftsrahmenplan bzw. im Landschaftsplan der Stadt Neustadt a.
Rbge. ist das Plangebiet nicht als fiir den Biotopverbund bedeutend dargestellt. Auch das RROP
der Region Hannover (s. Abb. 12) stellt flr das Plangebiet keine Bedeutung flr den Biotopver-
bund dar. Die u.a. durch Siedlungsflachen und Stral3en isolierte Lage sowie die geringe natur-
schutzfachliche Bedeutung der Ackerflachen im Plangebiet begriinden die geringe Bedeutung
flr den Biotopverbund. Lediglich die Wiese westlich der Strafle ,,Speckwiesen® ist als Verbin-
dungsflache fir Offenlandgeblete dargestellt, welche jedoch erhalten wird (s.0.).

- Biotoptyp mit sehr hoher Bedeutung
b d ® '

L] Biotoptyp mit hoher Bedeutun
Y ptyp g
@ o® - - ®
S I:l Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung
A -
L S ens=a il I:I Biotoptyp mit geringer Bedeutung
® r
. o elels e
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Abb. 12: Ausschnitt aus Erlauterungskarte 5:
Biotopverbundsystem, RROP Region Hannover 2016

== Bahnstrecke

b) Teilschutzgut Biotope/Pflanzen: Auswirkungsprognose

Entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 373 2. Bauabschnitt ist als Progno-
sezustand fur die Eingriffs-Ausgleichsbilanz die in der nachfolgenden Tabelle aufgelistete Bi-
otop- und Nutzungssituation zu Grunde zu legen. Die Bewertung erfolgt nach derselben
Vorgehensweise wie bei der Bestandsbewertung.

Durch die Festsetzung ,,Allgemeines Wohngebiet™ (WA), ,,Dorfgebiet (MD) und 6ffentliche
Strallenverkehrsflache werden fiir den Arten- und Biotopschutz aktuell geringwertige Acker-
flachen in Anspruch genommen.
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Durch die vorgesehenen Festsetzungen einer Uberwiegend lockeren Bebauung mit Hausgérten
sowie der Entwicklung eines Pflanzstreifens am Nordrand des Plangebietes sind gegenuber der
bestehenden Ackerflache ggf. leicht positive Auswirkungen auf die Strukturvielfalt zu erwar-
ten. Insgesamt kommt es durch die Festsetzungen des B-Planes somit nur zu einer relativ ge-
ringen Beeintréchtigung des Schutzgutes Pflanzen/Biotope.

Tab. 3: Darstellung der prognostizierten Biotoptypen im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans

Festsetzung Code [Biotoptyp Grundwert Flache m?
Allg. Wohngebiet WA 11 V?r5|egelte Flache _ 0 865
(Bestand) 4l Zier- und Nutzgarten mit > 50% 3 1.035
' heimischen Geholzen, '
1.1 Versiegelte Flache (37,5% der Flache) 0 2.723
Allg. Wohngebiet WA
Planun ier- i 9
( 0) 43 ZI?I‘ .und Nutzg?rten mit < 50% ) 5 4538
heimischen Gehdlzen (62,5% der Flache)
. Zier- und Nutzgarten mit > 50%
Dorfgebiet MD 44 heimischen Gehdlzen (47,5% der Flache) 3 634
11 Versiegelte Flache (52,5% der Flache) 0 700
Private Grinflache L. .
3.4 Intensivwiese, -weide, artenarm 3 1.887
Bestand
Offentliche 2.4 Wegraine, Sdume ohne Gehdlze 4 329
Verkehrsflache
(Bestand) 11 Versiegelte Flache 0 227
Gesamtflache 12.938

Betroffenheit angrenzender Nutzungen und Biotopstrukturen: Nachteilige Auswirkungen
auf angrenzende Biotopstrukturen sind nicht zu erwarten.

c) Teilschutzgut Tiere: Bestand und Bewertung

Aufgrund der aktuellen intensiven Nutzung des Plangebiets und fehlender wertgebender Le-
bensraumstrukturen ist eine allgemeine Bedeutung fur die Fauna bzw. fiir die Avifauna (hier
nur relevant) anzunehmen. Da nur geringfugig negative Wirkungen zu erwarten sind (kein Ver-
lust von Gehdlzen), wurde auf eine Gelandekartierung verzichtet.

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung bzw. der Stérungen aufgrund der Sied-
lungsrandlage ist das Plangebiet als Lebensraum fiir stérungsempfindliche Arten wenig geeig-
net. Auch ein Vorkommen der in den Ackerflachen nicht auszuschlieRenden Offenlandvogelart
Feldlerche ist wenig wahrscheinlich aufgrund der Vorbelastung durch Lage des Plangebietes
zwischen StraRen und vorhandener Bebauung (s. unten).

d) Teilschutzgut Tiere: Auswirkungsprognose

Um die Betroffenheit von Brutrevieren der Feldlerche ermitteln zu konnen, findet der ,,Pau-
schalansatz der UNB Region Hannover Anwendung. Wenn man eine Meidewirkung von circa
100 m zu baulichen Anlagen und Siedlungen zugrunde legt und zusatzliche Meidewirkungen
durch die umgebenden Stral3en, vor allem durch den Verkehr auf der L 192 bericksichtigt, ist
der gesamte Raum als vorbelastet anzunehmen. Es kann somit davon ausgegangen werden, dass
kein potenzieller Lebensraum der Feldlerche beeintrachtigt wird. Im Ubrigen werden durch den
Bebauungsplan Lebensraumstrukturen mit allgemeiner Bedeutung in Anspruch genommen.

Durch die Entwicklung des Pflanzstreifens am Nordrand des Plangebiets kann es zu einer gro-
Reren Strukturvielfalt im Vergleich zum Ist-Zustand und zu einer Lebensraumaufwertung fir
Geholzbriter kommen.
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3. Schutzgut Boden und Flache

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden ist das Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG) und fokussiert sich dabei auf die Bewertung der Bodenfunktionen, die im
Umweltbericht als Teil der Begrindung des Bebauungsplans nach Anlage 1 Baugesetzbuch
(BauGB) enthalten sein soll. 8 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) benennt dazu die zu
bertcksichtigenden Bodenfunktionen. Besonders die natlrlichen Bodenfunktionen und die Ar-
chivfunktion sollten bei der Bewertung beachtet werden. Bei Einwirkungen auf den Boden sol-
len schédliche Bodenverdnderungen bzw. Beeintrachtigungen seiner natiirlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte soweit wie moglich vermie-
den werden. Nattrliche Funktionen umfassen die Funktionen des Bodens als:

e Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganis-
men,

e Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und N&hrstoff-kreis-
laufen,

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Fil-
ter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers (vgl. 88 1 und 2 (2) BBodSchG sowie Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG).

e Mit Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (vgl. § 1a Abs. 2 BauGB).

e Weiterhin zu beachten ist § 202 BauGB, nach dem ,,Mutterboden, der bei der Errichtung
und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der
Erdoberflache ausgehoben wird, (...) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung oder Vergeudung zu schiitzen® ist.

Im Mittelpunkt der Betrachtung stehen Bdden, welche eine besondere Schutzwiirdigkeit bzw.
besondere Bedeutung aufweisen.
e BOden mit besonderen Standorteigenschaften fur die Biotopentwicklung/
Extremstandorte,
e naturnahe Boden (z. B. alte Waldstandorte),
e seltene bzw. kultur- oder naturhistorisch bedeutsame Bdden.

Soweit Boden mit besonderer Schutzwirdigkeit bzw. Bedeutung betroffen sind, ergeben sich
uber die Biotopkompensation hinausreichende Ausgleichsanforderungen. Fur die sonstigen
Bdden sind die Anforderungen tber die Biotopkompensation mit abgedeckt. Als Grundlage
wurde neben dem LRP und dem Landschaftsplan der Bodenkarten WMS - Dienst des Landes-
amtes fiir Bergbau, Energie und Geologie LBEG (http://nibis.Ibeg.de/net3/public/ogc.) ver-
wendet.

a) Bestand und Bewertung

GemaR der Bodenkarte (BK 50, http://nibis.lbeg.de/net3/public/) ist der Boden im Plangebiet
dem Bodentyp ,,Mittlere Podsol-Braunerde zuzuordnen.

Westlich der Strafle ,,Speckwiesen* handelt es sich bei der Bodenart um lehmigen Sand (1S)
mit hoher bis mittlerer Leistungsfahigkeit. Die Ackerzahl betriigt 42. Ostlich der StraBe ,,Speck-
wiesen® befindet sich anlehmiger Sand (SI) mit einer mittleren Leistungsfahigkeit (4). Die
Ackerzahl betragt hier 36. Nach der Entstehungsart handelt es sich um eiszeitliche Ablagerun-
gen (D).
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Schutzwirdige Boden, d.h. Béden mit beson-

/ deren Standorteigenschaften oder Suchrdume

Tiefes Erdniedermoor fur schutzwirdige Boden sind im Plangebiet

4 nicht vorhanden (vgl. a. LRP Region Hanno-

ver, Karte 3a und Schutzwirdige Bodden,

https://nibis.lbeg.de/cardomap3/). Die anste-

~ henden anlehmigen Sande weisen eine geringe

e ' Gefdhrdung der Bodenfunktionen durch Ver-

. j dichtung auf. Die westlich der ,,Speckwiesen*

/ anstehenden lehmigen Sande im Bereich des

i : - s hier hineinragenden Erd-Niedermoores sind

, Mittlere Podsol-Braunerde hoch empfindlich gegeniiber Verdichtung.

\ Hier sind im Bereich der vorhandenen Hof-

* stelle und der Grinfl&dche durch die Festset-

zungen allerdings kaum Anderungen zu
erwarten.

" A\_ N,
o] Baden mit hoher naturgeschichtiicher Bedeutung

M M

— 2;221 Bbden mit hoher kulturgeschichtlicher Bedeutung

E B&den mit hoher natlrlicher Bodenfruchtbarkeit

/ Abb. 14: Schutzwirdige Béden gemall LBEG
"7 (Bodenkarten WMS - Dienst LBEG, Aufruf
20.08.21)

b) Auswirkungsprognose

Das Schutzgut Boden wird durch die Umwandlung der bislang unversiegelten, landwirtschaft-
lich genutzten Boden in Baugrundstiicke erheblich beeintrachtigt. Wesentliche Bodenfunktio-
nen gehen im Rahmen von Versiegelung durch Gebdude, Garagen, Nebenanlagen und Stral3en
weitestgehend verloren.

Bei den festgesetzten GRZ von 0,35 (MD) und 0,25 (WA) kénnen max. 52,5 % bzw. 37,5 %
der Grundstticke (einschlieBlich mdglicher Nebenanlagen) versiegelt werden (gem. § 19 Abs.
4 Satz 2 BauNVO). Das ergibt eine max. Versiegelung von rd. 4.500 m? innerhalb des Gel-
tungsbereichs. Bei der Strallenflache andert sich im Vergleich zum Ist-Zustand nichts. Somit
werden max. rund 3.000 m? neuversiegelt.

Der Boden innerhalb des Plangebietes ist durch langjahrige ackerbauliche Nutzung veréndert
und in seiner Funktion fiir den Naturhaushalt eingeschrénkt, so dass eine allgemeine Bedeutung
vorliegt. Eine Berticksichtigung der Beeintrachtigungen erfolgt im Rahmen der Biotopkompen-
sation. Die Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Flache werden als nicht erheblich ein ge-
schatzt, da schon vereinzelt Bebauung an der Meyerkampstral3e vorhanden ist. Um eine weitere
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Zersiedlung in die offene Landschaft zu vermeiden, sollte die Bebauung auf die geplante eine
Zeile beschrankt werden.

4. Schutzgut Wasser

Fur einen vorsorgenden Grundwasserschutz sowie einen ausgeglichenen Niederschlags- Ab-
flusshaushalt ist auch durch Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge
zu tragen (vgl. 8 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG). Darliber hinaus sind die Ziele des WHG zu be-
ricksichtigen, wie sie insbesondere in § 6 Abs. 1 WHG und in Umsetzung der Anforderungen
der WRRL speziell bezogen auf das Grundwasser in 8 47 Abs. 1 WHG formuliert sind. Im
Mittelpunkt der Betrachtung stehen Bereiche mit einer besonderen Bedeutung bzw. Schutzbe-
durftigkeit hinsichtlich der Aspekte der Grundwasserneubildung und der Empfindlichkeit ge-
genuber Schadstoffeintrag.

Als Grundlage wurden neben dem Landschaftsrahmenplan der Region Hannover und dem
Landschaftsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. die hydrogeologischen Daten des Landesamtes fur
Bergbau, Energie und Geologie, LBEG, (http://nibis.lbeg.de/net3/public/ogc.) und des nieder-
sachsischen  Ministeriums  fir ~ Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz
(https://www.umweltkarten-niedersachsen.de) verwendet.

a) Bestand und Bewertung

Die Lage der Grundwasseroberflache wird mit zwischen > 35 m bis 37,5 m tber NN angege-
ben. Ausgehend von den Hohendaten, welche im Plangebiet relativ gleichmaliig sind (38 —
42 m Uber NN), ergeben sich damit Grundwasserflurabstdnde von 3-4,5 m, also relativ tief an-
stehendes Grundwasser. In und nach niederschlagsreichen Perioden muss mit einem Anstieg
der Wasserstande gerechnet werden.

GemaR Beiplan Nr. 5 des Landschaftsplanes ,,Grundwasserneubildung, Schutz vor Beeintrach-
tigung* liegt die Grundwasserneubildungsrate bei 200 — 300 mm, gemal} Informationsdienst
des LBEG (https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/Aufruf 23.04.2019) besteht fiir das Plangebiet eine
Sickerrate von 250-300 mm/a, die damit im mittleren Bereich liegt.

Oberflachengewasser gibt es westlich des Plangebiets. Hier verlauft ein Graben, der nordlich
von Dudensen in die Alpe fliel3t.

Relevante Wasserkorper gem. Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Grundwasserkorpers ,,Unter Aller Lockergestein links*. Die-
ser ist mengenmalfiig in einem guten, chemisch in einem schlechten Zustand. WRRL-relevante
FlieRgewasser sind im Umfeld nicht vorhanden, in ca. 400 m Entfernung nordwestlich von Du-
densen verlauft die Alpe (Oberlauf), welche als erheblich veréndert bewertet wird. Der 6kolo-
gische Zustand, das 6kologische Potenzial wird als méRig angegeben, der chemische Zustand
als nicht gut. Es ist dafiir Sorge zu tragen, dass durch den Anschluss des neuen Baugebietes an
die Abwasserentsorgung keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes bzw. des Potenzials
eintritt.

b) Auswirkungsprognose

Versiegelung flhrt zu einem dauerhaften Verlust der Grundwasserneubildung sowie zur Erho-
hung des Oberflachenwasserabflusses und somit zu erheblichen Beeintrachtigungen. Bei Ver-
sickerung des unbelasteten Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes (wie geplant)
werden die Ziele der Retention in der Flache (nach 88 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG und 6 (1) Nr. 5
und 6 WHG) auch weiterhin gewahrleistet. Bei der Baugenehmigung ist sicherzustellen, dass
das Grundwasser vor dem Eintrag von Schadstoffen geschiitzt wird.
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Aufgrund der Untergrundverhaltnisse ist davon auszugehen, dass eine Versickerung des Ober-
flachenwassers im Plangebiet weiterhin mdglich ist. Die Versickerung des Oberflachenwassers
wird in der ortlichen Bauvorschrift vorgeschrieben. Die Versickerungsfunktion des Bodens
bleibt damit erhalten.

Relevante Wasserkdrper gem. Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Es ist daflir Sorge zu tragen, dass durch den Anschluss des neuen Baugebietes an die Abwas-
serentsorgung keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes bzw. des Potenzials eintritt.

5. Schutzgut Klima und Luft

Luft und Klima sind auch durch Maltnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schutzen, dies gilt insbesondere fiir Flachen mit glnstiger lufthygienischer oder klimatischer
Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen (vgl. 8§ 1 Abs. 3
Nr. 4 BNatSchG).

Die Untersuchung des Schutzgutes Klima/Luft orientiert sich an dem Vermdgen von Flachen
und Landschaftsstrukturen, tber lokale und regionale Luftaustauschprozesse (Kalt- und Frisch-
luftzufuhr) klimatischen und lufthygienischen Belastungen bei austauscharmen Wetterlagen
entgegenzuwirken. Als Datengrundlage wurde insbesondere der Landschaftsrahmenplan (Re-
gion Hannover, 2013) herangezogen.

Zu den Erfordernissen des Klimaschutzes vgl. unten Abschnitt VVI1.B.11.d), Seite 39.

a) Bestand und Bewertung

Wie der folgende Ausschnitt aus der Karte 4 ,,Klima und Luft* des LRP 2013 zeigt, haben die
Flachen im Plangebiet keine besondere Funktion fur Klima und Luft. Lediglich im Osten ist ein
kleinflachiger Bereich als ,,Kaltluftabfluss iiber unbebauten Freiflichen* dargestellt. Da hier
jedoch bereits Bebauung vorhanden ist, ist die Darstellung nicht relevant.

Die Flachen im Plangebiet liegen auch nicht in einem Bereich mit beeintrachtigter / gefahrdeter
Funktion von Luft und Klima: Stark befahrene StraRen mit einem negativen Einfluss auf die
Luftqualitat sind im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Umgebung nicht vorhanden. Durch die
geringe Grolie des Stadtteils Dudensen sind keine starkeren Aufheizungen zu erwarten. Das
Plangebiet weist daher eine geringe stadtklimatische Bedeutung und Empfindlichkeit auf.

Kaltluftlieferung der Grin- und Freifléchen
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Abb. 15: Ausschnitt aus Karte 4 Klima und

62 2 00 Luft, LRP Region Hannover (2013)
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b) Auswirkungsprognose

Aufgrund der geringen stadtklimatischen Bedeutung und Empfindlichkeit und der geringen Be-
bauungsintensitat (offene Bauweise) ist von keiner erheblichen klimatischen oder lufthygieni-
schen Beeintrachtigung auszugehen. Die geplante, ortstypische Siedlungsstruktur lasst auch
nicht erwarten, dass der Kaltlufteinwirkbereich innerhalb der Siedlungsflachen gestort wird.

6. Schutzgut Landschaft

Natur und Landschaft sind so zu schutzen, dass die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind (vgl. 8 1 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG). Grol¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer
Zerschneidung zu bewahren (vgl. 8 1 Abs. 5 BNatSchG). Die Beurteilung erfolgt auf der
Grundlage des LRP Region Hannover (2013) und des Landschaftsplanes der Stadt Neustadt a.
Rbge. (2007) sowie eigener Gelandebegehung.

a) Bestand und Bewertung

Das Plangebiet ist im Landschaftsplan (Stadt Neustadt a. Rbge. 2007) der naturraumlichen Un-
tereinheit Husum-Linsburger Geest (622,00) zugeordnet, welche wiederum Teil der Hannover-
schen Moorgeest ist. Das Landschaftsbild ist im Landschaftsplan (Stadt Neustadt a. Rbge.
2006) als unattraktiv bewertet, begriindet auf den gro3flachig landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen, der intensiven Nutzung und der ausgeraumten Feldflur sowie dem geringen Relief und
wenig gliedernder Grunstruktur (vgl. Abb. 18).

P

Abb. 16: Blick von Osten Uber die Meyerkamp- Abb. 17: Blick von der Einmindung ,Speckwie-
stral3e sen“ Richtung Osten

Im Landschaftsrahmenplan der Region Hannover (2013) wird der Bereich des Plangebietes
ebenfalls als Landschaftsteilraum mit geringer Bedeutung fur das Landschaftsbild bewertet.
Lediglich die Wiese westlich der Stralle ,,Speckwiesen‘ hat eine hohe Bedeutung fiir das Land-
schaftsbild, diese wird jedoch durch die Festsetzungen erhalten.
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‘ { I w attraktive Bereiche

! Landschaftsbild vielfaltig gegliedert, reich an natur- bzw. kultur-
landschaftlichen Griinstrukturen, attraktive Blickbeziehungen.

Bereiche mit groRflachigen, geschlossenen Waldgebieten.
Keine Transparenz und Weitldufigkeit. Naturwald bis Forst.

K unattraktive Bereiche

GroRflachige landwirtschaftlich genutzte Flachen, intensive
Nutzung, ausgeraumte Feldflur, wenig Relief und gliedernde
Griinstruktur.

Plangebiet

Formen der Erholungsnutzung

Dudensen

Bereiche, in denen eine Erholungsnutzung verstarkt auf die
empfindliche Arten- und Biotopstruktur Riicksicht nehmen soll.

Bereiche, in denen vorrangig naturnahe Landschaftsstrukturen
und Nutzungsformen entwickelt werden sollen. Eine Erholungs-
nutzung soll dies berlicksichtigen.

o Ortslage

(iberdrtliches Strassennetz

Il

Abb. 18: Ausschnitt aus Beiplan Nr. 11 Landschaftsbild === Eisenbahnstrecke Hannover - Bremen
und Erholungseignung (Landschaftsplan Neustadt a.
Rbge. 2007)

Il oodschansteicaum mit sehe hoher Bedeutung

e %

[T tandschatisteilraum mit hoher sedeutung
I:] Landschaftsteilraum mit mittlerer Bedeutung
|:] Landschaftsteilraum mit geringer Bedeutung

l:] Landschaftsteilraum mit sehr geringer Bedeutung

|:] Keine Einordnung

~ Abb. 19: Ausschnitt aus Karte 2 Land-
schaftshild, LRP Region Hannover 2013

b) Auswirkungsprognose
Die Festsetzungen bereiten eine Umgestaltung des Landschaftsbildes vor:

e Das Allgemeine Wohngebiet (WA) bewirkt eine Versiegelung und Neubebauung, das
WA weist jedoch auch einen Grinflachenanteil im Bereich der privaten Hausgarten und
der Griinflache auf.

e Eine festgelegte Begrenzung der Gesamthohe (maximal ein VVollgeschoss) der Geb&ude
bewirkt eine Verminderung von Beeintrachtigungen des Ort- und Landschaftsbildes.

e Die Festsetzung von Neuanpflanzungen am Ortsrand im Norden trégt zu einer guten
landschaftlichen Einbindung bei.

Die geplante Ausdehnung der Wohnbebauung im Nordosten von Dudensen tberprégt die hier
ackerbaulich geprégte Landschaft. Aufgrund der geplanten tiberwiegend lockeren Wohnbebau-
ung im Zusammenhang mit den drtlichen Bauvorschriften fur die Gestaltung der Geb&ude, der
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festgesetzten Anpflanzungsbindung und des aktuell geringen Erlebniswertes ist nicht von einer
erheblichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes auszugehen.

Aulerdem werden durch die 6rtliche Bauvorschrift besondere Anforderungen an die Gestaltung
der geplanten Bebauung gestellt, die zu einer besseren landschaftlichen Einbindung beitragen
sollen (Regelungen zur Einfriedung: nur Hecken aus standortheimischen Laubgehdlzen, Find-
lings-, Natur- und Ziegelsteinmauern, senkrecht gegliederte Holzzaune (Staketenzaun) und Me-
tallzdune (Stabgittermatten ohne eingewebte Sichtschutzstreifen), Begrenzung von
Schottergarten auf 20 m?).

7. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgdter

Unter Kultur- und Sachgitern werden geschitzte oder schiitzenswerte Kultur-, Bau- oder Bo-
dendenkméler, historische Kulturlandschaften und Landschaftsteile von besonderer charakte-
ristischer Eigenart verstanden. Wesentliche Umweltziele bestehen:

e In der Erhaltung und Entwicklung historisch gepragter und gewachsener Kulturland-
schaften in ihren pragenden Merkmalen (8 2 Abs. 2 Nr. 5 ROG, § 1 BNatSchG).

e Im Erhalt von Baudenkmélern, Bodendenkmalern und Denkmalbereichen sowie erhal-
tenswerten Ortsteilen und angemessener Berticksichtigung der Belange des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege bei 6ffentlichen Planungen (8 1 Denkmalschutzgesetz
Niedersachsen).

a) Bestand und Bewertung

GemaR der Bodenkarte (BK 50) befinden sich im Plangebiet keine schutzwiirdigen Boden (vgl.
Kap. Schutzgut Boden).

GemaR Landschaftsrahmenplan der Region Hannover (2013) und Landschaftsplan der Stadt
Neustadt a. Rbge. (2007) sind kulturhistorisch bedeutsame Landschaftselemente im Plangebiet
und im Wirkbereich nicht vorhanden.

Im Umfeld des Plangebietes sind jedoch archdologische Fundstellen bekannt: Nordlich liegt ein
Urnengraberfeld und westlich wurde bei Erdarbeiten eine prahistorische Siedlung angeschnit-
ten. Beides deutet auf eine Besiedlung dieses Areals durch den prahistorischen Menschen. Im
Plangebiet ist daher mit dem Auftreten archdologischer Funde und Befunde zu rechnen, bei
denen es sich um Kulturdenkmale gem. 8 3 Abs. 4 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) handelt.

b) Auswirkungsprognose

Da mit dem Auftreten archaologischer Funde oder Befunde zu rechnen ist, bedlrfen samtliche
Erdarbeiten (dazu zéhlen auch die ErschlieBungsarbeiten) im Plangebiet einer denkmalrechtli-
chen Genehmigung gemaR 8 13 i.V.m. § 12 NDSchG. Die Genehmigung ist im Vorfeld bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen und wird nur unter Auflagen und
Bedingungen erteilt. Auf die Bestimmungen des § 6 Abs. 3 NDSchG (Veranlasserprinzip) wird
ausdriicklich hingewiesen. Die Durchfiihrung von Erdarbeiten ohne denkmalrechtliche Geneh-
migung stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem BuRRgeld geahndet werden (§ 35
NDSchG).

Um unnotige Verzdgerungen wéhrend der Erschliefungs- bzw. Baumalinahmen zu vermeiden,
wird dem Veranlasser der Planung empfohlen, im Vorfeld mittels Suchschnitten Uberpriifen zu
lassen, inwieweit archdologische Bodendenkmale im Plangebiet betroffen sind. Diese Sonda-
gen dirfen nur im Einvernehmen mit der Unteren Denkmalschutzbehorde der Stadt Neustadt a.
Rbge. und durch von ihr benanntes Fachpersonal durchgefiihrt werden.
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8. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Im vorliegenden Fall ist auszuschliel3en, dass sich tber die im Umweltbericht berticksichtigten
schutzgutbezogenen Sachverhalte hinaus weitere nachteilige Synergieeffekte bzw. Wechsel-
wirkungen ergeben, die dazu fihren, dass die Gesamtbelastung einzelner Okosystem-Kom-
plexe in so erheblicher Weise von dem schutzgutspezifisch ermittelten Prognosezustand
abweicht, dass dies fir die Entscheidungsfindung von Bedeutung ist.

9. Prognose zur Entwicklung bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die vorhandene Nutzungsstruktur (landwirtschaftli-
che Nutzung) bestehen bleiben. Der bestehende Bedarf an Baugrundstiicken kénnte dann aller-
dings nicht vor Ort umgesetzt werden.

10.Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Aufgrund der geringen Grol3e des Plangebiets und der vorhandenen ErschlieBungsanlagen sieht
die Stadt keine andere Mdoglichkeit, um das oben angegebene Ziel, das mit dem Bebauungsplan
verfolgt wird, zu erreichen.

Vor dem Hintergrund, dass im Umfeld des Plangebietes bereits Wohnbebauung sowie notwen-
dige Infrastrukturen und ErschlieBungsstraen bestehen, ist die Festsetzung als Allgemeines
Wohngebiet (WA) und Dorfgebiet (MD) mit verhaltnismaRig geringen Konflikten verbunden.
Zerschneidungseffekte und Umweltbeeintrachtigungen treten lediglich in geringem Umfang
auf, so dass der Standort insgesamt als gunstig anzusehen, und, auch im Sinne der Nachhaltig-
keit, ein ausgewogener Kompromiss zwischen dem Ziel der baulichen Erweiterung und des
Erhalts der Funktionen von Natur und Landschaft ist. Voraussetzung fir diese Einschétzung ist
die Beschrankung der Siedlungserweiterung auf die geplante eine Grundstiickszeile entlang der
Meyerkampstralie.

11. Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz (8 1a BauGB)

In § 1a BauGB sind die erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz aufgefuhrt, die bei der
Umweltpriifung zu beriicksichtigen sind:

e das Bodenschutzgebot gem. § 1a Abs. 2 BauGB,

e Begrundung der Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald ge-
nutzter Flachen gem. 8 1a Abs. 2 BauGB,

e Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz gem. § 1a Abs. 3 BauGB und

e Prufung der Vertraglichkeit mit EU-Schutzgebieten gem. § 1a Abs. 4 BauGB in Verb.
mit § 31 ff. BNatSchG.

o die Erfordernisse des Klimaschutzes gem. § 1a Abs. 5.

a) Bodenschutzgebot — Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen

Gem. § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Dabei sind Malinahmen der Innenentwicklung zu nutzen, um die Inanspruchnahme
von Flachen fur bauliche Nutzungen zu verringern. Im vorliegenden Fall kommen Malinahmen
der Innenentwicklung nicht zur Anwendung, da Baulticken in Dudensen nach dem Bauliicken-
kataster der Stadt flr eine bauliche Nutzung praktisch nicht zur Verfligung stehen. VVon den 26
Bauluicken, die in Dudensen erfasst wurden, wurde fir keine Baullicke eine Verkaufsbereit-
schaft signalisiert.

Daher ist fiir die Eigenentwicklung Dudensens die Ausweisung neuer Wohngrundstiicke erfor-
derlich. Dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen.
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Gem. § 1a Abs. 2 Satz 4 soll die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter
Flachen begrundet werden. Die Notwendigkeit ergibt sich aus dem Bedarf an Wohngrundst-
cken im Stadtteil.

b) Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Siehe dazu den folgenden Abschnitt,,Geplante Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich®.

c) Priufung der Vertraglichkeit mit EU-Schutzgebieten

Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind von der Pla-
nung nicht betroffen. Stidostlich des Plangebiets liegt das FFH-Gebiet ,,Aller (mit Barnbruch),
untere Leine, untere Oker™ (3021-331) in einer Entfernung von ca. 5 km. Nordlich liegt das
FFH-Gebiet ,,Fledermauslebensraum bei Rodewald* (3322-331), ebenfalls in einer Entfernung
von ca. 5 km.

d) Erfordernisse des Klimaschutzes

Gem. § 1 Abs. 51.V.m. § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl
durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der An-
passung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Die Stadt Neustadt a. Rbge. hat sich mit dem Aktionsprogramm Klimaschutz und Siedlungs-
entwicklung verpflichtet, bei der Entwicklung der Klimaschutzregion Hannover und einem zu-
kinftigen Klimaschutzpakt aktiv mitzuwirken und bis zum Jahr 2050 die Treibhausgasemissi-
onen von 8,4 Tonnen pro Einwohner und Jahr (t/Ew*a) mindestens auf zwei t/Ew*a zu senken.

Dieses Ziel soll mit der Umsetzung eines breiten Spektrums an MaBnahmen erreicht werden
(vgl. https://www.neustadt-a-rbge.de/leben-in-neustadt/umwelt-klimaschutz/klimaschutz/).

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat auRerdem mit Beschluss vom 03.09.2020 (Beschluss-
vorlagen Nr. 2020/147 und Nr. 2020/147/1) folgende Ziele zum Klimaschutz vorgegeben:

,, Kernpunkte des Klimaschutzes sind Energieeffizienz, E-Mobilitat und die Vollversorgung mit
erneuerbaren Energien. Im Aktionsprogramm Klimaschutz und Siedlungsentwicklung hat die
Stadt fur Neubauten den hochsten Effizienzstandard zum Ziel gesetzt. Um dies zu erreichen
wird eine Beratung der Bauherren durchgefiihrt werden. Die Politik hat vorgeben, dass in den
Dorfern 30 % / in der Kernstadt von Neustadt a. Rbge. 50 % der Wohngebaude im KfW 40
Standard errichtet werden.

Die Europaische Union hat das klimaneutrale Wohnen als Ziel der Bauentwicklung definiert.
Dies bedeutet, dass das Potential von erneuerbaren Energien in den Wohnquartieren moglichst
voll erschlossen werden muss.

In einer verpflichtenden Beratung zur klimaeffizienten Bebauung werden in diesem Sinne fol-
gende Inhalte angesprochen werden.

Die Photovoltaik hat von allen Energiequellen die geringsten Gestehungskosten und wird zu
einem selbstverstandlichen Gebaudeteil. In Verbindung mit Stromspeichern ist eine Autarkie
von 70 % fur die Energiebereitstellung fiir Heizung, E-Mobilitat und Haushaltsstrom realisier-
bar und anzustreben. Eine Kilowattstunde Solarstrom spart aktuell die Freisetzung von mehr
als 0,6 kg CO2. Als RichtgroRe soll pro Wohneinheit eine 10 kW PV Anlage von 50 m2 Gro6lie
angestrebt werden. Diese kann die Freisetzung von 6 t CO2 einsparen. Diese Menge entspricht
der CO2 Bindung von 1/3 ha Wald oder 200 Baumen. Bei einem hohen Effizienz-standard des
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Hauses kann damit die CO2-Last des Wohnens und der Mobilitat ausgeglichen werden. Das
Ziel der Klimaneutralitat ist dann erreicht.
g =]
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Die Stadtwerke Neustadt a. Rbge. GmbH schaffen die technischen Voraussetzungen fur den
Wandel zur E-Mobilitat. Die Ladeinfrastruktur sollte auf allen Grundstticken zumindest geplant
und vorbereitet werden. Solar-Carports kdnnen den zuséatzlichen Strombedarf fir die Elektro-
mobilitdt in der Jahresbilanz decken.

Weiterhin hat der Rat der Stadt zu Beginn des Jahres 2022 die Klimaneutralitat bis 2035 be-
schlossen. Die Fortschreibung und Anpassung des Aktionsprogramms Klimaschutz und Sied-
lungsentwicklung mit dem neuen Ziel ist geplant und wird zeitnah umgesetzt.

Auch der Siedlungsentwicklung kommt im Rahmen der Klimaschutzstrategien der Stadt Be-
deutung zu. Durch klimagerechte Siedlungsplanung werden Voraussetzungen fir den Klima-
schutz geschaffen. Zu unterscheiden sind dabei die Handlungsfelder ,,Flachenentwicklung* und
»Siedlungsplanung® mit der konkreten Bebauungsplanung im Mittelpunkt.
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Der Bebauungsplan setzt tiber entsprechende Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung,
zu Uberbaubaren Grundstiicksflachen, zur Verwendung von Solaranlagen auf den Dachflachen
sowie fir Freiflachen zur Durchgriinung des Baugebiets den Rahmen fur eine klimaschonende
und energieeffiziente Siedlungsgestaltung.

Daruber hinaus setzet das Geb&udeenergiegesetz (GEG) verbindliche MaRstébe fiir ein ener-
gieeffizientes Bauen. Weitergehende Standards als im Gesetz festgelegt sind aus der Sicht der
Stadt im vorliegenden Fall nicht zu treffen. Mit Ausnahme der Nutzung von Sonnenenergie fur
die Wérme- oder Stromerzeugung soll es den privaten Bauenden (berlassen werden, welche
weiteren MalRnahmen sie zur Energieeinsparung und CO2-Minderung ergreifen.

Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, kdnnen konkrete Aussagen tber die Aus-
wirkungen der Planung auf den Klimawandel und insbesondere den CO2-Aussto3 nicht ohne
einen unverhéaltnismélig hohen Aufwand getroffen werden. Durch die geplante Bebauung kann
theoretisch eine Zunahme der CO2-Emissionen entstehen. Die geplante Bebauung wird vor al-
lem im Entstehungsprozess (sprich Bau der Hauser, ErschlieBung etc.) mehr CO2-Emissionen
generieren. Diese Emissionen werden zu einem Grofteil am Ort der Entstehung der Bauteile
verursacht (Emissionsrucksack). Durch energieeffiziente Bebauung und GriinmaRnahmen etc.
kann das Mal? an CO2-Emissionen auf lange Sicht auf ein Mindestmal? reduziert werden.

MafRnahmen zur Minderung sind durch die Bauweise, die Mdglichkeit zur Nutzung erneuerba-
rer Energien, die vorgesehenen Pflanzmalinahmen auf den Grundstlicken, die Versickerung des
Oberflachenwassers im Plangebiet und die bestehenden gesetzlichen Vorschriften gegeben.
Aulerdem ist zu berlicksichtigen, dass bereits jetzt die landwirtschaftliche Nutzung einen Bei-
trag zu den CO2-Emissionen leistet.

Positiv zu erwéhnen ist, dass durch die Bushaltstelle Dudensen/Kuhlackerweg eine Anbindung
der Neubebauung an den OPNV in wenigen 100 m Entfernung gegeben ist. Die Stadt geht
insgesamt davon aus, dass die Planung bei nachhaltiger und energieeffizienter Umsetzung keine
wesentlichen Auswirkungen auf den Klimawandel haben wird.

Unter Berlcksichtigung der Ausfiihrung in Abschnitt VI.B.5. lassen sich auch keine Beein-
trachtigungen und Auswirkungen auf das lokale Kleinklima ableiten.

Folgen des Klimawandels kdnnen z.B. Starkregenereignisse oder Hitzewellen mit langen Tro-
ckenperioden sein, die ggfs. Anpassungen der Festsetzungen des Bebauungsplans erfordern
konnten. Im vorliegenden Fall ist von einer geringen Anfélligkeit der geplanten Nutzung ge-
geniber den Folgen des Klimawandels auszugehen. Am Westrand des Plangebiet verlauft ein
Graben, der nérdlich von Dudensen in die Alpe fliel3t. Der eigentliche, tiefer gelegene Abfluss-
bereich verlauft in der Griinflache, die erhalten wird. Uberflutungen sind nicht zu erwarten. Die
Flachen liegen weder in einem Uberschwemmungsgebiet noch in einem Risikogebiet auRerhalb
von Uberschwemmungsgebieten.

Die geplante lockere Einfamilienhausbebauung mit ihren begrtinten Freiflachen l&sst keine An-
falligkeit der geplanten Nutzung bei starker Erwérmung durch Hitzewellen erwarten. Die vor-
geschriebene Begriinung leistet einen Beitrag zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels.

12. Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

a) Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Vorrangiges Anliegen im Rahmen der Anwendung der Eingriffsregelung ist zundchst die Ver-
meidung und Minimierung von Beeintrachtigungen (Minimierungsgebot, fachlich- technisches
Optimierungsgebot). Die nachfolgend erlauterten MaRnahmen zur Vermeidung und Verminde-
rung sind geeignet, die Eingriffe in Natur und Landschaft auf das unbedingt erforderliche MaR
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zu verringern. Zudem werden MaRnahmen benannt, die tiber die Anforderungen der Eingriffs-
regelung hinaus zur Minimierung nachteiliger Umweltwirkungen vorgesehen sind.

Hervorzuheben sind als primare VermeidungsmaBnahmen hierbei die Uberplanung einer Fla-
che mit relativ geringer Bedeutung fiir Natur und Landschaft und die vorgesehenen Hohenbe-
grenzungen fir die bauliche Entwicklung.

Bodenschutz

Im Bereich des neuen Baugebiets sollten bei er Durchfuhrung der Planung folgende bauzeitli-
chen Schutzvorkehrungen getroffen werden:

e Vorhandener Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgemafen Ver-
wertung zuzufihren. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen wer-
den. Die Lagerung von Boden sollte ortsnah, schichtgetreu, in méglichst kurzer Dauer und
entsprechend vor Witterung und Wassereinstau geschiitzt vorgenommen werden (u.a. ge-
maR DIN 19731). AuBerdem sollte das Vermischen von Béden verschiedener Herkunft oder
mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden.

e Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (u.a.
DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwer-
tung von Bodenmaterial, E-DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durch-fiihrung von
Bauvorhaben).

e Bauarbeitsflachen sollten sich auf das notwendige MaR beschranken und angrenzende Fla-
chen sollten nicht befahren oder anderweitig benutzt werden. Auf verdichtungsempfindli-
chen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen
Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen Boden sollte auf die Witterung und
den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Strukturschaden zu vermeiden.

Versickerung von Niederschlagswasser

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist aus Griinden des Grundwasser- und Oberfla-
chengewasserschutzes von groRer Bedeutung. Aufgrund der sandigen Untergrundverhéltnisse
ist eine Versickerung des Niederschlagswassers problemlos mdglich.

Die Versickerung des Niederschlagswassers auf den Baugrundstiicken wird daher in der ortli-
chen Bauvorschrift verbindlich vorgeschrieben. Dafir sind entsprechende Vorkehrungen zu
treffen.

Anpflanzung von B&dumen

Die Festsetzung der ,,Flaiche zum Anpflanzen von Baumen* dient der landschaftlichen Einbin-
dung des neuen noérdlichen Siedlungsrandes. Die Bepflanzung sollte mit hochstammigen Obst-
baumen (Stammumfang 10/12 cm) oder standortheimischen Laubbdumen (Stammumfang
mindestens 10/12 cm) aus der nachfolgenden Artenliste erfolgen.

Obstgeholze

Wildobst: Holzbirne (Pyrus communis), Eberesche (Sorbus aucuparia), Elsbeere (Sorbus tor-
minalis)

Apfel: Boskop, Graue Herbstrenette, Baumann’s Rote Winterrenette, Cox Orange, Frei-
herr von Berlepsch.

Birne: Clapps Liebling, Gute Luise, Gellerts Butterbirne, Kostliche aus Charneux, Pasto-
renbirne.

Kirschen: GrolRe Schwarze Knorpelkirsche, Kassins Friihe.
Pflaumen: Buhler Frihzwetschge, Hauszwetschge, Mirabelle von Nancy.
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Laubbaume

Betula pendula Hénge-Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus padus Echte Traubenkirsche
Quercus robur Stiel-Eiche

Salix caprea Sal-Weide

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winter-Linde

Bauzeitenregelung

Die Baufeldraumung (Beseitigung von Oberboden) ist aus artenschutzrechtlichen Griinden nur
aulerhalb der Vogelbrutzeit (Brutzeit zwischen 01. Marz und 30. September) durchzufihren.
Ist ein Baubeginn bzw. eine Baufeldrdumung innerhalb der VVogelbrutzeit erforderlich, so ist
vor Beginn der Baufeldraumung eine ortliche Uberpriifung des Plangebiets auf mogliche Vo-
gelbruten (Offenlandbriter/Feldlerche) von einem fachlich qualifizierten Biologen durchzufiih-
ren.

b) Malnahmen zum Ausgleich

Trotz der oben aufgefuhrten Manahmen zur Vermeidung innerhalb des Geltungsbereichs be-
eintrachtigt die Durchfuhrung des Bebauungsplans die Belange des Umweltschutzes, insbeson-
dere die des Naturschutzes und der Landschaftspflege (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB). Es werden
Freiflachen fur eine bauliche Nutzung in Anspruch genommen. Die Beeintrachtigung ist ein
Eingriff im Sinne von 8 14 BNatSchG, der ausgeglichen werden muss.

Die MaRnahmen, die erforderlich sind, um den Eingriff auszugleichen, der durch den Bebau-
ungsplan entsteht, ergeben sich aus einer Eingriffsbilanzierung mafigeblich auf der Grundlage
der Biotoptypenerfassung: Der Zustand von Natur und Landschaft vor dem Eingriff wird mit
der geplanten Situation nach dem Eingriff verglichen. Die Bewertung erfolgt anhand des Bio-
toptypenschliissels NRW? sowie der ,,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Ein-
griffsregelung in NRW* (LANUYV 2008). Die Flachen im Plangebiet haben danach folgende
Werte (vgl. Tab. 2 Biotoptypen im Plangebiet).

Tab. 4: Ermittlung Flachenwert Istzustand

1 2 3 4 5 6 7
Code Biotopty Flachen- | Grund- | Gesamtkor- | Gesamtwert Einzelflachenwert
ptyp groBe (m?) | wert | rekturfaktor | (Sp4 x Sp5) (Sp 3 x Sp 6)
1.1 Versiegelte Flache 1.587 0 1 0 0
2.4 | Wegraine, Sdume ohne Gehdlze 329 4 1 4 1.316
31 Ac!<er, intensiv, Wildkrautarten 7961 5 1 2 14,522
weitgehend fehlend
3.4 Intensivwiese, -weide, artenarm 1.887 3 1 3 5.661
ier- i 0,
44 Zlgr _und Nutzgqrten mit > 50 % 1874 3 1 3 5622
heimischen Gehdlzen
Gesamtflachengrofe: 12.938 Gesamtflachenwert: 27.121

Die Flachenbilanz der Biotoptypen unter Berlicksichtigung der Festsetzungen des Bebauungs-
plans ergibt sich aus der nachfolgenden Tabelle:

3 http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/methoden/de/anleitungen/bk/anhang/bt-schluessel
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Tab. 5: Ermittlung Flachenwert des Planzustandes

1 2 3 4 5 6 7
Grund- Gesamt- Fla-
Fliche wert | Gesamt- wert chen-
Festsetzung Biotoptyp . korrektur- wert
L faktor (zp :)X (Sp 3 x
P Sp 6)
Allgemeines Wohnge- | 1 1/ Versiegelte Flache, 865 0 . 0 0
biet WA . .
(Bestand) 4.4 Zier- und Nutzgarten mit >50% | 1,035 3 3 3.105

heimischen Gehdlzen

Versiegelte Flache, GRZ 0,25 +

Allgemeines Wohnge- | 1.1/ 50 % Uberschreitung= 37,5% 2.723 0 0 0
biet WA 4.3 Versiegelung 1
Planung Zier- und Nutzgarten mit < 50% 4.538 2 2 9.076
heimischen Gehdlzen, 62,5%
Versiegelte Flache, GRZ 0,35 + 700 0 0 0
o & o X
Dorfgebiet 11/ 50 A) Uberschreitung= 52,5%
MD 4 V.er5|egelung . 1
' Zier- und Nutzgarten mit > 50% 634 3 3 1.902
heimischen Geholzen, 47,5% )
Private
Grinflache 3.4 Intensivwiese, -weide, artenarm | 1887 3 1 3 5.661
Offentliche StraRen- | 1.1, Ver5|egelte Flache (Bestaqd) 227 0 0 0
verkehrsflache 24 Wegrain, Saum ohne Gehdlzbe- 1 1316
' stand (Bestand) 329 4 4 )
Gesamtflache | 12.938 21.060

Kompensationsdefizit -6.061

Der Vergleich von Ist- und Planzustand zeigt, dass im Plangebiet ein Kompensationsdefizit
von 6.061 Wertpunkten verbleibt, was durch externe KompensationsmalRnahmen aufRerhalb
des Geltungsbereichs abzuldsen ist.

Malnahme A 1 Neuanlage einer Baum-Strauch-Hecke

Bei der MaRnahmenflache handelt es sich um das Flurstiick 12, Flur 6 in der Gemarkung Du-
densen. In ca. 1.200 m Entfernung nordwestlich des Geltungsbereichs bzw. nordwestlich von
Dudensen wird auf der Ackerflache eine Hecke aus Baumen und Strauchern mit begleitenden
Gras- und Staudensdaumen angelegt. Die Bepflanzung erfolgt entlang der westlichen Flurgrenze
und setzt sich in der noérdlichen Halfte des Flurstiicks rechtwinklig nach Osten fort. Der
Nord/Siid verlaufende Heckenstreifen ist ca. 10m, der Ost/West verlaufende Streifen ca. 16,5m
breit. Die GesamtgréRe der MaBnahmenflache betragt 2025m?.

Beim Nord-Sid verlaufenden Heckenstreifen erfolgt die Bepflanzung mind. 4-reihig gemaf
DIN 18916, an der Westseite bleibt ein 3 m Streifen von Bepflanzung frei und wird als Saum-
streifen entwickelt, an der Ostseite ein 2m breiter Streifen. In einen Abschnitt von ca. 25 m
Breite diirfen unterhalb der Freileitung nur Straucher gepflanzt werden.

Beim West-Ost verlaufenden Heckenstreifen erfolgt eine min. sechsreihige Pflanzung mit nach
Slden vorgelagertem Saumstreifen mit einer Breite von ca. 4 bis 5 m und im Norden mit einem
Saum von 3 m Breite. An der gstlichen Flurgrenze verbleibt ein 5 m Streifen von Bepflanzung
frei, um die Zufahrt zum ndérdlichen Flurstiick offen zu halten.

Zur Bepflanzung werden Straucher und Baume zertifiziert gebietsheimischer Herkunft verwen-
det (s. Artenliste). Die Gehdlzpflanzung erfolgt im Dreiecks-Verband (1,5 m x 1,5 m, ver-
pflanzte Strducher min. H6he 60-100cm und verpflanzte Heister, min. Hohe 150-200 cm, ca.
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15% Heister), Reihenabstand und Pflanzabstand in den Reihen: 1,50 m. Bei Bedarf sind die
Pflanzen fachgerecht zu verankern und vor Wildverbiss zu schiitzen. Die beidseitigen Sdume
werden durch Ansaat mit Regio-Saatgut entwickelt.

Baume

Betula pendula
Carpinus betulus
Quercus robur
Populus tremula
Prunus padus
Sorbus aucuparia

Straucher

Corylus avellana
Cornus sanguinea
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Prunus spinosa

Rosa canina

Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Sand-Birke
Hainbuche
Stiel-Eiche
Zitterpappel

Echte Traubenkirsche
Eberesche

Haselstrauch

Roter Hartriegel
Zweigriffl. Weil3dorn
Eingriffliger Weildorn
Gew. Pfaffenhiitchen
Faulbaum

Schlehe

Hunds-Rose
Ohr-Weide
Sal-Weide
Grau-Weide
Schwarzer Holunder
Gew. Schneeball

Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege erfolgt gemal DIN 18916, DIN 18919. Die Hecke
wird abschnittsweise alle 10 - 15 Jahre unter Belassung einzelner Uberhalter/GroRbaume (ca.
1 bis 2 Groflbdume auf 50m) ,,Auf-den-Stock* gesetzt. Das Schnittgut wird geschreddert und
im Bestand verbracht, stirkeres Schnittgut wird als Totholz aufgeschichtet. Die Uberhalter sind
dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Die Gras- und Stau-
densdume werden 1-2mal jahrlich friihestens ab 15. August eines Jahres gemaht (Mulchmahd).
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Abb. 21: Mainahme Al Neuanlage einer Baum-Strauch-Hecke

Die Umsetzung und der dauerhafte Erhalt der AusgleichsmalRnahme werden vertraglich gere-
gelt.
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Tab. 6: Ermittlung des Aufwertungspotenzials der Kompensationsflache

Aufwertung der Kompensationsflache

1 2 3 4 5 6 7
Grund-wert
Code (it. i AlP (. kGesamt-_ E!nzel-
Biotop- typen- Biotoptyp (It. Biotoptyen- orrektur Gesamt-wert |flachen-wert
wertliste) Biotoptypenwertliste) Flache (m) wertliste) faktor (Sp 5x Sp 6) (Sp4xSp7)
2 3 4a 4b 5 6 7
Ausgangszustand Ackerflache
3.1 Acker, intensiv 2.025 2 1 2 4.050
Komensationsziel
Hecke, Wallhecke,
Gehdlzstreifen, Ufergeholz,
7.2 Gebiisch 2.025 5 1 5 10.125
mit lebensraumtypischen
Geholzanteilen = 50%
Aufwertungspotenzial 6.075

Die Gegenuberstellung von Ausgangswert der MalRnahmenflache und Zielwert nach Durchfih-
rung und Entwicklung der Mal3nahme ergibt ein Aufwertungspotenzial von 6.075 Wertpunkten
bei einem auszugleichenden Defizit von 6.061 Wertpunkten. Der Eingriff kann somit als aus-
geglichen angesehen werden.
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Festsetzungen des B-Plans
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C. Artenschutzrechtliche Betroffenheit

1. Rechtliche Grundlagen

Bebauungspléne selbst kénnen noch keine VerstdRe gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG (Totungsverbot, Storungsverbot, Verbot, Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu ent-
nehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren) bewirken. Sie bereiten diese allerdings durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans vor. Die Belange des Artenschutzes nach dem Bundesna-
turschutzgesetz sind daher als Teil der Umweltschutzbelange bei der Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes im Rahmen der obligatorischen Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB zu
bertcksichtigen.

Ausgangsbasis der artenschutzrechtlichen Prifung sind die in den 88 44 und 45 BNatSchG
festgelegten Regelungen zum besonderen Artenschutz. Danach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstéren (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG).

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen VVogelarten wéhrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheb-
lich zu storen; eine erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (8 44 Abs.1 Nr.3
BNatSchG).

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren (8 44
Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG)

Fur nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sinne des
8 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zul&ssig sind, beschran-
ken sich die vorstehend erlauterten Verbotstatbestédnde auf ein eingeschrénktes Artenspektrum,
welches die Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie samtliche wildlebenden VVogelarten
umfasst. Zusétzlich waren Arten zu berlcksichtigen, welche in einer Rechtsverordnung nach
854 Absatz 1 Nummer 2 aufgefuhrt sind, die aber noch nicht vorliegt (vgl. 8 44 Abs.5
BNatSchG). Die Ubrigen streng oder besonders geschiitzten Arten sind im Rahmen der Ein-
griffsregelung zu berticksichtigen.

Zudem gilt in den o.g. Fallen die Sonderregelung, dass ein Verstol? gegen das Verbot des Ab-
satzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen
wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vorliegt:

e wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das VVorhaben das Tétungs- und Verlet-
zungsrisiko fir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhdht und diese Beein-
tréchtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmalinahmen nicht
vermieden werden kann.

e wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Mal3nahme,
die auf den Schutz der Tiere vor Toétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen
vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion
der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beein-
trachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind.
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¢ und soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Hierzu
kdnnen, soweit erforderlich, auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgesetzt werden
(vgl. 8 44 Abs. 5 BNatSchG 2017).

Beziliglich der Verbotstatbestande lasst sich feststellen, dass ein Eintreten des Storungstatbe-
standes fir weit verbreitete (ubiquitdre) und ungefahrdete Arten i. d. R. ausgeschlossen werden
kann (wobei dies in erster Linie Vogelarten und nicht Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
betrifft). Die geringe Spezialisierung sowie der hohe Anteil an geeigneten Habitatstrukturen in
der normalen Landschaft flhren dazu, dass rdumlich zusammenhangende lokale Populationen
grol¥flachig abgrenzbar sind und i. d. R. hohe Individuenzahlen aufweisen. VVorhabenbedingte
Storungen betreffen daher nur geringe Teile der lokalen Population. Eine Verschlechterung des
Erhaltungszustands der lokalen Population und damit die Erfillung des Verbotstatbestands der
erheblichen Stérung kann unter diesen Voraussetzungen i. d. R. ausgeschlossen werden.

2. Konfliktabschatzung/ Beurteilung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande

Wie beim Schutzgut Tiere erldutert wurden keine avifaunistischen Erfassungen durchgefiihrt,
da das Plangebiet aufgrund seiner Lebensraumstrukturen nur eine allgemeine Bedeutung auf-
weist und nur geringe negative Wirkungen zu erwarten sind. Durch die vorgesehenen Festset-
zungen bleibt das vorhandene Weidegrinland als Grinflache bestehen und bei den
vorhandenen Gehdlzen im Bereich der bestehenden Baufldchen und entlang der Stralle kann
davon ausgegangen werden, dass diese erhalten bleiben, ebenso die Wegraine bzw. Sdume ent-
lang der Stral3e ,,Speckwiesen®. Es sind Vorkommen ungefihrdeter Geholzbriiter anzunehmen.
Ein Vorkommen der Offenlandart Feldlerche ist nicht auszuschlieRen, sodass der Pauschalan-
satz zu Ermittlung der Betroffenheit (Feldlerchenpapier Region Hannover 2018) zur Anwen-
dung kommt (s.u.)

To6tung gem. 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Durch eine Bauzeitenregelung zur Baufeldfreirdumung, kann eine Totung gem. 8 44 Abs. 1 Nr.
1 BNatSchG ausgeschlossen werden. Die Baufeldraumung und die Beseitigung von Vegetati-
onsstrukturen (Beseitigung von Vegetation und Oberboden) sind aus artenschutzrechtlichen
Grinden nur aufRerhalb der Vogelbrutzeit (Brutzeit zwischen 01. Marz und 30. September)
durchzufthren.

Stérungen gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Erhebliche, d. h. populationsrelevante Stérungen (z. B. Zerschneidung, baubedingte akusti-
sche/visuelle Storung, Spaziergénger etc.) konnen fur die im Plangebiet anzunehmenden, un-
gefahrdeten Vogelarten ausgeschlossen werden. Einerseits ist den zu erwartenden Stérungen
(Larm und Beunruhigung durch Bautatigkeit und durch leicht erhdhten ErschlieRungsverkehr
und ggf. mehr Spaziergdngern) aufgrund der vorhandenen Vorbelastung eine nachrangige Be-
deutung zuzuweisen. Andererseits ist fur die ungefahrdeten, ubiquitaren Arten von keiner Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der i.d.R. groRrdumigen lokalen Populationen
auszugehen. Gehdlzrodungen sind nicht zu erwarten, so dass somit die relevanten Lebensraum-
strukturen verbleiben, auch durch die Festsetzung der privaten Griinflache / Dorfwiese. Durch
die neu entstehen Garten und der Festsetzung des Pflanzstreifens sowie im Umfeld des Plange-
bietes verbleiben oder entstehen ausreichend als Habitate geeignete Strukturen.
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Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

Durch Uberbauung bzw. Baufeldfreiraumung ist die Zerstérung oder Beschadigung von poten-
ziellen oder tatsachlich genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestétten und somit ein VerstoR gegen
8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG denkbar. Nahrungshabitate sind in diesem Kontext nur dann rele-
vant, wenn es sich um essentielle Nahrungshabitate handelt, deren Verlust eine unmittelbare
Rickwirkung auf eine Fortpflanzungsstatte hatte (z. B. Aufgabe des Nestes).

Direkte Beschadigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestétten sind durch das VVorhaben nicht
zu erwarten, Gehdlzrodungen sind nicht erforderlich. Zudem wird durch eine Bauzeitenrege-
lung die unmittelbare Zerstérung von aktuell genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestétten ver-
mieden. Die moglicherweise neu entstehenden Brutmaoglichkeiten in den entstehenden Garten
der Wohnbebauung sowie die Entwicklung des geplanten nérdlichen Geholzstreifens kénnen
die Lebensraumeignung fur gehélzbritende Vogelarten verbessern.

Wenn man eine Meidewirkung von circa 100 m zu baulichen Anlagen und Siedlungen zu-
grunde legt und zusétzliche Meidewirkungen durch die umgebenden Stral3en, vor allem durch
den Verkehr auf der L 192 bertcksichtigt, ist der gesamte Raum als vorbelastet anzunehmen.
Es kann somit davon ausgegangen werden, dass kein potenzieller Lebensraum der Feldlerche
beeintrachtigt wird.

3. MaRRnahmen zur Konfliktvermeidung

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande fir Brutvogel kann bei Umsetzung
entsprechender artenschutzrechtlicher VermeidungsmalBnahmen bzw. vorgezogener Aus-
gleichsmalinahmen vermieden werden:

e Baubedingte Totungsrisiken und der Verlust genutzter Fortpflanzungs- und Ruhestatten
werden fir die betroffenen Arten durch Bauzeitenregelungen vermieden. Die Baufeldréu-
mung und die Beseitigung von Vegetationsstrukturen (Beseitigung von Vegetation und
Oberboden) sind aus artenschutzrechtlichen Griinden nur auferhalb der Vogelbrutzeit
(Brutzeit zwischen 01. Méarz und 30. September) durchzufihren.

e Sollte ein Baubeginn bzw. eine Baufeldraumung innerhalb der Vogelbrutzeit vorgesehen
werden, so ist vor Beginn der Baufeldraumung eine ortliche Uberpriifung des Plangebietes
auf mdgliche Vogelbruten von einer qualifizierten Fachkraft (Ornithologe) durchzufiihren.

4. Fazit

Unter Berlicksichtigung der vorgeschlagenen Bauzeitenregelung wird festgestellt, dass die 6ko-
logische Funktion der von der Planung betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raum-
lichen Zusammenhang gewahrt bleibt. Unter den genannten Voraussetzungen werden keine
Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG berthrt.

D. Zusatzliche Angaben

1. Verwendete technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans erstellte Ausgleichsbilanzierung orientiert
sich an der ,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW*
(LANUYV 2008). Besondere Schwierigkeiten sind bei der Erstellung des Umweltberichts nicht
aufgetreten.
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2. MaRnahmen zur Uberwachung

Zielsetzung des Monitorings ist es, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen von Planen
friihzeitig zu erkennen und ggf. Manahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Umsetzung der um-
welt- und naturschutzfachlichen Anforderungen im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungs-
planes wird durch die Stadt Neustadt a. Rbge. tberpruft. Insbesondere ist die Einhaltung der
Bauzeitenregelung sowie die Umsetzung und langfristige Sicherung der AusgleichsmalRnahme
zu Uberwachen.

3. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 373 ,,Nordlich Meyerkampstral3e* wird eine rd. 1,26 ha grof3e Fl&-
che fir die Schaffung von Wohngrundstiicken festgesetzt. Durch den Bebauungsplan werden
die vorhandenen intensiv genutzten Ackerflachen tberbaut. Der Bebauungsplan verursacht so-
mit eine erhebliche Beeintréchtigung von Natur und Landschaft. Dem Vermeidungsgebot des
8 15 Abs. 1 BNatSchG wurde durch entsprechende Mafinahmen Rechnung getragen. Dennoch
verbleiben unvermeidbare Beeintrachtigungen, die durch AusgleichsmaRnahmen auf externen
Ausgleichsflachen kompensiert werden miissen.

e Mensch: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden.

e Tiere, Pflanzen, Biotope: Unter Beachtung der Vermeidungs- und Ausgleichsmal3nah-
men kénnen sémtliche erhebliche Beeintrachtigungen vermieden oder ausgeglichen wer-
den. Artenschutzrechtliche Konflikte kdnnen durch eine entsprechende Bauzeitenregelung
vermieden werden.

e Boden: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden oder ausgegli-
chen.

e Wasser: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden.
e Kilima/Luft: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden.

e Landschaft/Landschaftsbild: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen ver-
mieden.

e Kultur- und sonstige Sachguter: Es werden sdmtliche erheblichen Beeintréchtigungen
vermieden.

e Wechselwirkungen: Die einzelnen Schutzguter/Naturglter wurden hinsichtlich ihrer
Wechselwirkungen miteinander untersucht und diese bei Vermeidung und Ausgleich be-
achtet.

Die Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen werden hinsichtlich ihrer Umsetzung und Wirk-
samkeit von der Stadt Neustadt a. Rbge. tiberwacht.
4. Referenzliste

Die Quellen, die fur die Beschreibung und Bewertungen herangezogen wurden, sind bereits im
Text angegeben.

VII. Abwagung: Private Belange

Zu den von der Planung berihrten privaten Belangen gehdren im Wesentlichen die aus dem
Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie umfassen
e das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes,
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e das Interesse, dass Vorteile nicht geschmaélert werden, die sich aus einer bestimmten Wohn-
oder Geschéftslage ergeben und
e das Interesse an erhohter Nutzbarkeit eines Grundstiicks.

Die Flachen im Plangebiet sind Privateigentum. Die Nutzung als Baugrundstuicke fuhrt zu einer
Werterh6hung im Vergleich mit der Nutzung als Acker. Die Interessen der Eigentimer werden
dadurch gefordert.

VIIl. Abwagung: Zusammenfassende Gewichtung

Die zusammenfassende Gewichtung des Abwégungsmaterials ist die eigentliche Abwégung,
mit der ein Ausgleich zwischen harmonisierenden und gegenldufigen Belangen hergestellt
wird. Die Stadt hat hier zwar eine erhebliche Gestaltungsfreiheit. Diese Gestaltungsfreiheit hat
aber Grenzen. Das Gebot gerechter Abwagung wird verletzt, wenn der Ausgleich zwischen den
von der Planung beriihrten Belangen in einer Weise vorgenommen wird, die zur objektiven
Gewichtigkeit einzelner Belange auer Verhéltnis steht.

Fur die Gewichtung der Belange ergeben sich aus 8§ 1 Abs. 5 BauGB folgende Leitlinien:

e Der Bebauungsplan soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl
der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten.

e Der Bebauungsplan soll dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und
die natdrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern.

e Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenent-
wicklung erfolgen.

Aulerdem sollen landwirtschaftlich genutzte Fl&chen nur im notwendigen Umfang fur andere
Nutzungsarten vorgesehen und in Anspruch genommen werden (Umwidmungssperrklausel).

Diese Planungsleitsatze sind fir die Stadt Optimierungsgebote. Die Stadt ist aufgefordert, die
damit zusammenhéngenden Einzelbelange so weit wie méglich zu fordern und so wenig wie
moglich zu beeintrachtigen.

Der Bebauungsplan gewéhrleistet eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung. Er wird aus
dem Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. entwickelt und fligt sich damit in die
Gesamtentwicklung der Stadt ein.

Eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung wird durch de-
taillierte Regelungen der privaten Grundstiicksnutzung und durch die Schaffung 6ffentlicher
Flachen gewéhrleistet. Durch die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung mit dem Bauge-
bietstyp ,,Allgemeines Wohngebiet” (WA) der BauNVO, durch die Begrenzung des Maf3es der
baulichen Nutzung und durch die Regelung der tiberbaubaren Grundstticksflachen wird die pri-
vate Nutzung eingegrenzt. Fur die ErschlieBung des Baugebietes werden Offentliche Flachen
festgesetzt.

Die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung stehen bei dem Bebauungsplan im Vordergrund. Der
Bebauungsplan schafft bis zu 8 Baugrundstlicke flr Einfamilienhduser. Die Anforderungen an
gesunde Wohnverhéltnisse werden gewéhrleistet.

Die Belange der Landwirtschaft beeintrachtigt der Bebauungsplan nur wenig. Mit ihnen eng
verbunden ist die Umwidmungssperrklausel. Mit diesem Planungsleitsatz soll die landwirt-
schaftliche Nutzung gegentiber méglicher Verdrangung durch wirtschaftlich meist stérkere
Nutzungen geschtzt werden. Im vorliegenden Fall kénnen neue Wohngrundstticke nur zu Las-
ten von Freiflachen bereitgestellt werden.
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Der Bebauungsplan fordert die Erhaltung und Fortentwicklung der Ortschaft Dudensen. Eine
geordnete ErschlieBung des Plangebiets ist gewahrleistet. Die davon beriihrten Belange werden
beachtet.

Die Umweltbelange werden durch die Inanspruchnahme des Freiraumes fiir eine bauliche Nut-
zung notwendigerweise beeintrachtigt. Schadliche Umwelteinwirkungen entstehen durch die
Nutzungen im Plangebiet zwar nicht. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts wird aber
durch die mit der Bebauung verbundene Bodenversiegelung beeintrachtigt.

Die erkennbar betroffenen privaten Belange werden iberwiegend gefordert und nur geringfiigig
beeintrachtigt.

Insgesamt rechtfertigt die Forderung der besonders gewichtigen Wohnbedurfnisse der Bevol-
kerung und der Belange der Ortsentwicklung die Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter
Flachen im vorgesehenen Umfang. Durch die geplanten AusgleichsmaRnahmen rechtfertigen
die geforderten Belange auch die Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts
und des Landschaftsbildes, die sich bei der Durchfiihrung des Bebauungsplans ergeben.

Verfahrensvermerke

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 581 ,,Nérdlich Meyerkampstralle* mit ortlicher Bauvorschrift und die
Begrundung dazu wurden ausgearbeitet von Susanne VVogel, Architektin, Hannover.

Hannover, im September 2022 gez. Vogel

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 02.02.2023 nach Prifung der
Stellungnahmen gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 581 ,,Nordlich Meyerkamp-
stral’e mit ortlicher Bauvorschrift als Satzung und die Begrindung beschlossen.
Neustadt a. Rbge., den 03.03.2023

Siegel

Der Birgermeister
gez. D. Herbst

Biirgermeister

Beglaubigung

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung der zusammenfassenden Erklarung zum Bebau-
ungsplans Nr. 581 ,Nordlich Meyerkampstraf3e* mit ortlicher Bauvorschrift mit der Urschrift
wird beglaubigt.

Neustadt a. Rbge., den Der Birgermeister
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