Verfahrensvermerke des Bebauungsplanes und

der Ortlichen Bauvorschriften

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB), der
§§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung ( NGO )

- jeweils in der zuletzt geltenden Fassung -
hat der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. diesen Bebauungsplan Nr.609 "An der
Mandelsloher StraBe" bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen, der értlichen Bauvorschrift, der Begrindung mit
Umweltbericht und zusammenfassender Erklarung
als Satzung beschlossen.

Neustadt a. Rbge., den 14.12.2007 gez. Sternbeck

Der Burgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner
Sitzung am 06.06.2006 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.609 "An der
Mandelsloher StraBe" und der Ortlichen Bauvorschriften beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemas § 2 Abs. 1 BauGB am 07.06.2006 ortsiblich
bekannt gemacht.

Neustadt a. Rbge., den 14.12.2007 gez. Sternbeck

Der Burgermeister

Vervielfaltigungsvermerk

Kartengrundlage: Konfektionierte Liegenschaftsgrafik eines Ausschnittes der
Gemarkung Mandelsloh Flur 2 der Behérde fir Geoinformation, Landentwicklung und
Liegenschaften Hannover Az.: A - 7922/2005 vom 2006.01.09.

Die Verwertung der Kartengrundlage fir nicht eigene oder wirtschaftliche Zwecke
und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der Vermessungs- und
Katasterbehdérde zuléssig. Dies gilt nicht im Zusammenhang mit der Veréffentlichung
von Bauleitplanen.

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strassen, Wege und Platze
vollstéandig nach (Stand vom 09.02.2007). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandirei
moglich.
Neustadt a. Rbge., den 19.12.2007

gez. Hermes

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.609 "An der Mandelsloher StraBe" wurde von
dem Stadtplaner Heinrich Vulter,

An der Junkernwiese7, 30926 Seelze ausgearbeitet.

Tel. 05137/3236; Fax. 05137/91371

gez. Vulter

Seelze, den 14.12.2007 Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner
Sitzung am 27.08.2007 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr.609 "An der
Mandelsloher StraBe", der Begriindung mit Umweltbericht und der értlichen
Bauvorschrift zugestimmt und die éffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 01.09.2007 ortslblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, der Begriindung mit Umweltbericht und der
Ortlichen Bauvorschriften sowie wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen und
Informationen haben vom 11.09.2007 bis 11.10.2007 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Neustadt a. Rbge., den 14.12.2007 gez. Sternbeck

Der Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt der Stadt Neustadt a. Rbge. hat den Bebauungsplan Nr.609 "An
der Mandelsloher StraBe", einschl. der értlichen Bauvorschriften, nach Prifung der
Stellungnahmen geman § 3 Abs. 2 und § 4 BauGB in seiner Sitzung am 06.12.2007
als Satzung geman § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begrindung mit Umweltbericht und
zusammenfassender Erklarung beschlossen.

Neustadt a. Rbge., den 14.12.2007 gez. Sternbeck

Der Birgermeister

Inkrafttreten

Die Bekanntmachung ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am 17.01.2008 im
gemeinsamen Amtsblatt fur die Region Hannover und die Landeshauptstadt
Hannover Nr. 2 bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr.609 "An der
Mandelsloher StraBe" und der 6rtlichen Bauvorschriften sind damit am 17.01.2008
rechtsverbindlich geworden .

Neustadt a. Rbge., den 23.01.2008 Der Birgermeister

Im Auftrag
gez. H. Zerr

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauugsplanes Nr.609 "An der
Mandelsloher StraBe" ist eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes - nicht - geltend
gemacht worden.

Neustadt a. Rbge., den --.--.--

Der Blrgermeister

Mangel der Abwagung

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr.609 "An der
Mandelsloher StraBe" sind Mangel des Abwagungsvorgangs beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes - nicht - geltend gemacht worden.

Neustadt a. Rbge., den --.--.--

Der Blrgermeister

Textliche Festsetzungen ( Teil B )

01.00 Art und MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

01.01 Nutzungsart
Von den ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemal § 4 Absatz 3 BauNVO
werden die Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) ausgeschlossen.

02.00 Nicht uberbaubare Grundsticksflachen

In 6stlicher Verlangerung der festgesetzten Verkehrsflache werden gem. § 23 Abs.
5 Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sowie bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig
sind oder zugelassen werden kdonnen, ausgeschlossen.

03.00 Schalilschutz ( § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB )

Innerhalb der festgesetzten Larmpegelbereiche (s. Planzeichnung) sind die, in der
nachstehenden Tabelle der DIN 4109 aufgeflihrten, resultierenden
Schallddmm-Male der AufRenbauteile einzuhalten.

Im Bereich der Uberschreitung mafigebender Orientierungswerte nachts (Linie 45
dB(A) nachts in Richtung Mandelsloher Stralle) ist der Einbau von
schallgedammten Laftungseinrichtungen in Schlafrdumen und Kinderzimmern
erforderlich.

Ein schalltechnischer Einzelnachweis, auf der Grundlage der DIN 4109, unter
Beachtung der im jeweiligen Einzelfall ggfs. vorhandenen Abschirmung durch
vorgelagerte Gebaude und aktive LarmschutzmaRnahmen wie Wall und Wand, wird
als Ausnahme ausdrucklich zugelassen.

Raumarten
Aufenthaltsrdume
in
Wohnungen,
Larmpegel- "MaBgeblicher |Bettenrdume L{bernaphtungs- Burordume
bereich AuBenlarm- in rBauhmebln tatt und
pegel” Krankenanstalten eherbergungsstatien, shnliches
und Un(’;ernchtsraume
. un
Sanatorien Ahnliches
dB (A) resultierendes Schallddmm-MaB des AuBenbauteiles in dB
| bis 55 35 30 -
1 56 bis 60 35 30 30
11 61 bis 65 40 35 30
|V 66 bis 70 45 40 35
V 71 bis 75 50 45 40

Ortliche Bauvorschrift (Teil B)

(§§ 56, 97 und 98 NBauO )

01.00 Geltungsbereich
Die ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr.609 "An der Mandelsloher Strafl’e" in dem Stadtteil

Zeichnerische Festsetzungen ( Teil A)
01.00 Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

Allgemeine Wohngebiete ( § 4 BauNVO )
@ (' s. auch textl. Festsetzungen )

02.00 Maf der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )
0,3 Grundflachenzahl -GRZ- ( § 16(2) Nr. 1 BauNVO )

I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB ( § 16(2) Nr. 3 BauNVO)

03.00 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO )

o] offene Bauweise ( § 22(2) BauNVO )

Baugrenze ( 23(3) BauNVO )

04.00 Verkehrsflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

Priv. StraBenverkehrsflachen privat

StraBenbegrenzungslinie

08.00 Sonstige Planzeichen

r LN 1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
[ B (9 Abs. 7BauGB)

Eewd

——————1 Mit einem Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit
%_mhfkmh_% und der Versorgungstrager zu belastende Flache ( § 9 Abs. 1 Nr.
21 u. Abs. 6 BauGB)

Abgrenzung der unterschiedlichen Larmpegelbereiche

Larmpegelbereich gemass DIN 4109
” - ”l ( s. auch textl. Festsetzungen )

Mandelsloh der Stadt Neustadt a. Rbge.
02.00 Dacher

02.01 Dachneigung

Die Dacher der Hauptbaukdrper sind als geneigte Dacher auszubilden. Die
Dachneigung darf nicht weniger als 15° und nicht mehr als 48° betragen.
Garagen, Carports gemal § 12 BauNVO, untergeordnete Gebaudeteile und
Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sind von dieser Regelung ausgenommen.

02.02 Dachfarben

Als Dachdeckung flir geneigte Dacher sind nur Dachpfannen ohne Glasanteile im
Material ( = nicht glanzend ) in den Farbtonen rot, braun und grau (im Rahmen des
aufgeflhrten RAL-Farbregisters) zulassig.

Als "rot" gelten die Farbtdne, die von den folgenden Farben laut Farbregister RAL
840 HR eingegrenzt werden:

2000 bis 2012, 3000 bis 3011, 3013, 3016.

Als "braun" gelten die Farbtdne, die von den folgenden Farben laut Farbregister
RAL 840 HR eingegrenzt werden:

8002 bis 8008, 8011, 8012, 8015, 8023 bis 8025. E
Als "grau" gelten die Farbtdne, die von den folgenden Farben laut Farbregister RAL
840 HR eingegrenzt werden:

7015,7016,7023, 7026, 7030 - 7039, 7042, 7043

Begriunte Dacher sind zulassig.

Dachflachenfenster, Sonnenkollektoren, Solarzellen und sonstige
Energiedachkonstruktionen sind von den Festsetzungen zur Dachfarbe
ausgenommen.

03.00 Versickerung
Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist das auf den
Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser durch technische Massnahmen
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auf dem Grundstlck zur Versickerung zu bringen. Die Errichtung eines Speichers
oder Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon unberihrt.

04.00 Freileitungen
Freileitungen sind unzulassig.

05.00 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemafl § 91 (3) Nieders. Bauordnung (NBauO), wer als
Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine
Baumalinahme durchfiihren lasst oder durchfihrt, die nicht den Anforderungen

dieser Ortlichen Bauvorschrift entspricht. Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer
Geldbule ( bis zu 500.000 € ) geahndet werden.

Hinweise

1.) Baunutzungsverordnung

Mafgeblich ist die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (
Baunutzungsverordnung BauNVO ) in der Fassung vom 1990.01.23 ( BGBL. | S.
132 ) zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 1993.04.22 ( BGBL. | S. 466 ).

2.) Kompensationsflachen

Der Nachweis der Kompensationsmalinahmen findet in der Gemarkung
Mandelsloh, Flur 4, auf dem Flurstiick 71statt. Das Flurstilck ist 2.468 m? grof3,
derzeit Ackerflache. Die Lagebezeichnung ist " Neues Land ". Es liegt im Westen
der Ortslage Mandelsloh an der Kreuzung der Wirtschaftswege bei den beiden
sudlichen Windradstandorten. Die Maltnahmen sind durch Kompensationsvertrag
zwischen Stadt und Vorhabenstrager gesichert.

3.) Sichtdreiecke

Im Bereich der neuen Zufahrt ( private Verkehrsflache ) sind verkehrsgerechte
Sichtdreiecke von sichtbehindernden Baulichkeiten oder Bewuchs frei zu halten.Die
Schenkellange betragt 70 m in Fahrtrichtung L 191 und 3 m in Fahrtrichtung der
privaten Verkehrsflache. Die angegebenen 3 m werden vom Fahrbahnrand
gemessen.

4.) Vorbeugender Brandschutz

Far Gebaude deren Eingang mehr als 50 m von der L 191 gelegen ist, ist gem. DIN
14090 die notwendige Bewegungsflache fir die Feuerwehr von 12 x 7 m auf dem
zugehdrigen Baugrundstlck erforderlich. Dies ist im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen.

5.) Grundwasser

Aufgrund der hohen Grundwasserstande im Plangebiet werden wasserrechtliche
Erlaubnisse fir eine standige Grundwasserhaltung nicht in Aussicht gestellt. Teile
baulicher Anlagen, die mit ihrer Grundung im Schwankungsbereich des
Grundwassers zu liegen kommen ( z. Bsp. Keller ) sind daher in wasserdichter
Bauweise zu errichten. Weitere Aussagen zu Baugrund, Grundwasser und
Versickerung sind dem Bodengutachten des Ingenieurburos fur Geotechnik ELH
vom 2007.07.06 zu entnehmen.

Stadt Neustadt a. Rbge.

Stadtteil Mandelsloh Region Hannover

Bebauungsplan Nr.609
" An der Mandelsloher StraBe "
mit Ortlichen Bauvorschriften
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Fassung vom 2007.10.22
Satzungsexemplar

Verwaltung:

Stadt Neustadt
a. Rbge.

Nienburger Str. 31
31535 Neustadt a. Rbge.

M.: 1:1000

05032/ 84-0
, den
Planbeauftragter:
Amisleiter Heinrich ﬁ Vulter

Architekt und Stadtplaner
An der Junkernwiese 7 30926 Seelze
Telefon 05137/3236 Fax 05137/91371
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