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Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Mal3stab 1 : 1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2018 €4, 5,
Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des amtlichen Liegenschaftskatasters und
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und
Platze vollstédndig nach (Stand vom Mai 2017 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
madglich.

Neustadt a. Rbge., den 06.06.2018 gez. Hermes

_ Dipl.-Ing. Ewald Hermes
Slegel Offentl. best. Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 611 ,WiklohstralRe West" mit értlicher Bauvorschrift und die
Begriindung dazu wurden ausgearbeitet von Susanne Vogel, Architektin, Hannover.

Hannover, im Februar 2018 gez. Vogel

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung

am 01.08.2016 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 611 ,WiklohstralRe

West" mit értlicher Bauvorschrift beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. §
2 Abs. 1 BauGB am 12.01.2017 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Friihzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte nach
ortsiblicher Bekanntmachung am 12.01.2017 durch Unterrichtung und Er&rterung in
der Stadtverwaltung vom 17.01.2017 bis einschlie3lich 31.01.2017.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 12.01.2017 mit einer Frist fir ihre

AuRerung bis zum 17.02.2017.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung

am 28.08.2017 dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 611 ,Wiklohstralle West" mit
ortlicher Bauvorschrift und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden durch Veréffentlichung in der
Hannoverschen Allgemeinen Zeitung "Leine Zeitung" am 02.01.2018 ortstblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 611 ,Wiklohstral’e West" mit értlicher
Bauvorschrift und die Begriindung dazu haben von Freitag, den 12.01.2018 bis
einschliel3lich Montag, den 12.02.2018 gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch &ffentlich
ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat den Bebauungsplan Nr. 611 ,WiklohstralRe
West" mit 6rtlicher Bauvorschrift nach Prifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 03.05.2018 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Genehmigung

Der Bebauungsplans Nr. 611 ,Wiklohstralde West" mit értlicher Bauvorschrift ist nach
§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt

a. Rbge. entwickelt. Der Bebauungsplans Nr. 611 ,Wiklohstral’e West" mit értlicher
Bauvorschrift bedarf daher nicht der Genehmigung der héheren Verwaltungs-
behérde nach § 10 Abs. 2 BauGB.

Neustadt a. Rbge., den 07.JUNI 2018

Der Birgermeister
Siegel gez. Sternbeck

Inkrafttreten

Die Stadt Neustadt a. Rbge. hat gemaf § 10 Abs. 3 BauGB

am 13. JUNI 2018 durch Verdffentlichung in der Hannoverschen Allgemeinen
Zeitung "Leine Zeitung" ortstiblich bekanntgemacht, dass der Bebauungsplan
Nr. 611 ,Wiklohstrale West" mit 6rtlicher Bauvorschrift beschlossen worden ist.

Der Bebauungsplan Nr. 611 ,WiklohstralRe West" mit értlicher Bauvorschrift ist damit
am 13. JUNI 2018 rechtsverbindlich geworden.

Neustadt a. Rbge., den 13. JUNI 2018

Der Birgermeister
Siegel Im Auftrag
gez. Kull

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 611 ,Wiklohstral3e
West" mit 6rtlicher Bauvorschrift ist eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine
unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans
und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs
nicht geltend gemacht worden.

Neustadt a. Rbge., den Der Birgermeister

BEGLAUBIGUNG

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung des Bebauungsplans Nr. 611 "WiklohstraBe West" mit
ortlicher Bauvorschrift der Stadt Neustadt a. Rbge. mit der Urschrift wird beglaubigt.

Neustadt a. Rbge., den Der Burgermeister

§1
Hohenlage der Gebaude

1. Die im Plangebiet festgesetzte Traufhéhe (TH) und Firsthéhe (FH) durfen nicht
Uberschritten werden. Sie wird von der Oberkante der an das Grundsttck angren-
zenden, néchstgelegenen 6ffentlichen Verkehrsflache gemessen.

2. Traufe im Sinne dieser textlichen Festsetzung ist die Schnittlinie der Dachaul3en-
flache mit der AuRenflache der AuRenwand.

3. Bei Flachdachern gilt die festgesetzte Traufhéhe fur das oberste Geschoss, das
Vollgeschoss ist. Zurickgesetzte Staffelgeschosse sind bis zur festgesetzten First-
héhe zulassig. Diese mussen an ihrer Langsseite zur 6ffentlichen Verkehrsflache
mindestens 1,5 m hinter der Gebaudefront zurlicktreten.

4. Die Festsetzung der Traufhéhe und der Firsthéhe gilt nur fur die Hauptdachflache.

§2
Grundflachenzahl (GRZ)
Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die Grund-
flachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen maximal bis zu 50
vom Hundert Uberschritten werden. Die gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ausnahms-
weise zuléssigen, weiteren Uberschreitung in geringfligigem AusmaR sind nicht zul&s-

sig.
§3

abweichende Bauweise
In der abweichenden Bauweise (a) gelten die Regelungen der offenen Bauweise ohne
Langenbegrenzung.
§4
Private Griinflache ,,Pflanzstreifen”
Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Pflanzstreifen” ist als Gehdlzstrei-
fen mit zur Feldflur vorgelagertem Gras- und Staudensaum von mindestens 3 m Breite
anzulegen:
e Grenzabstande an den Flachenkanten: 4,00 m
e Pflanzung mindestens 2 reihig
e Reihenabstand und Pflanzabstand in den Reihen: ca. 1,50 m, Pflanzen in den
Reihen zueinander versetzt

¢ MindestpflanzgréRe: Hochstamme: mindestens 3x verpflanzt, Stammumfang 12-
14 cm; verpflanzte Heister: 125-150 cm; verpflanzte Straucher: 60-100 cm

Der Gras- und Staudensaum wird mit einer regionaltypischen Grinland-Saatgutmi-
schung angesat und 1-2mal jahrlich fruhestens ab 15. August eines Jahres gemant.

Die angepflanzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang
gleichartig zu ersetzen.

Bidume Straucher

Roter Hartriegel
Haselnuss

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides  Spitz-Ahorn

Cornus sanguinea
Corylus avellana

Carpinus betulus  Hainbuche
Malus sylvestris Holz-Apfel
Prunus avium Vogelkirsche

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Euonymus europaeus Gew. Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Pyrus communis  Wild-Birne Prunus spinosa Schlehe

Quercus petraesa  Traubeneiche Rosa canina Hunds-Rose
Quercus robur Stiel-Eiche Rhamnus cartharticus Purgier-Kreuzdorn
Sorbus aucuparia Eberesche Salix caprea Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Gew. Schneeball

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos  Sommer-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

§5
Erhaltungsbindung
1. Die Baume auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen mit Bindung fur die
Erhaltung eines Baumes bzw. fur die Erhaltung von Baumen sind zu erhalten, zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

2. Ausnahmen von der Erhaltungsbindung nach Satz 1 kénnen zugelassen werden,
wenn von einem Baum Gefahren fur Personen oder Sachen ausgehen oder wenn
der Baum krank ist.

§6
Flache zum Anpflanzen von Bdumen
Die ,Flache zum Anpflanzen von Baumen® ist mit hochstammigen Obstbdumen

(Stammumfang 12/14 cm) zu bepflanzen (vgl. das folgende Pflanzschema und die fol-
gende Pflanzliste):
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Wildobst: Holzbirne (Pyrus communis), Holzapfel (Malus domestica), Eberesche
(Sorbus aucuparia), Mehlbeere (Sorbus aria), Elsbeere (Sorbus torminalis)

Apfel: Boskop, Graue Herbstrenette, Baumann’s Rote Winterrenette, Cox
Orange, Freiherr von Berlepsch.
Birne: Clapps Liebling, Gute Luise, Gellerts Butterbirne, Késtliche aus Charneux,

Pastorenbirne.
Kirschen: GrolRe Schwarze Knorpelkirsche, Kassins Fruhe.
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TEXTLICHE EESTSETZUNGEN Betula pendula Hange-Birke Crataegus laevigata Zweigriffi. WeiRdorn Alternativ ist eine einreihige Bepflanzung mit standortheimischen Laubbaumen

(Stammumfang mindestens 12/14 cm) mit einem Pflanzabstand von max. 10 m zulés-
sig. Zu standortheimischen Laubb&umen siehe die Pflanzliste in § 4.

Fur erganzende Bepflanzungen sind nur laubabwerfende Gehdlze zulassig. Die ange-
pflanzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu
ersetzen.
§7
Vorkehrungen zum Schutz gegen schéddliche Umwelteinwirkungen
durch Sportlarm

Innerhalb der in der Planzeichnung als ,Umgrenzung der Flachen mit Vorkehrungen
zum Schutz gegen Sportlarm* festgesetzten Flache sind an Nord-, Ost- und Sud-Fas-
saden von Gebauden zu 6ffnende Fenster oder ins Freie fuhrende Turen von Aufent-
haltsraumen ab einschliellich dem ersten Obergeschoss ausgeschlossen. Sollten
Fenster von Aufenthaltsrdumen vorgesehen werden, muss das Offnen dieser Fenster
durch technische Vorkehrungen wie z. B. Festverglasungen verhindert werden.

§8
Vorkehrungen zum Schutz gegen schéddliche Umwelteinwirkungen
durch Verkehrslarm

1. Aufgrund der Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau* fur ,Allgemeine Wohngebiete* durch den Ver-
kehrslarm der Wiklohstrale tags und nachts in einem Abstand bis zu 30 m von der
StralRenachse sind Mallnahmen zum Schallschutz vorzusehen:

e Aulenwohnbereiche (Terrassen) und Fenster von schutzbedurftigen Aufent-
haltsraumen sind vorzugsweise auf der der WiklohstralRe abgewandten Gebau-
deseite anzuordnen.

e bei Raumen, die zum Schlafen genutzt werden und die nicht auf der der Wikloh-
stralle abgewandten Gebaudeseite liegen, ist ein ausreichender Luftwechsel
bei geschlossenem Fenster sicherzustellen. Dies kann z.B. durch den Einbau
schallgedammter Luftungseinrichtungen erfolgen. Dabei darf die Luftungsein-
richtung das EinfUgedampfungsmal des betreffenden AulRenbauteils nicht ver-
ringern.

2. Die sich aus dem festgesetzten Larmpegelbereich Il nach DIN 4109 ,Schallschutz
im Hochbau® ergebenden Anforderungen an den baulichen Schallschutz sind zu
beachten.

3. Abweichungen von Abséatzen 1 und 2 kénnen ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn im Einzelfall der Nachweis gefuhrt, dass durch anderweitige bauliche Mal-
nahmen am Gebaude (Abschirmung, Gebaudeform) eine Einhaltung des jeweiligen
Orientierungswerts oder eine Reduzierung des mafgeblichen Auengerauschpe-
gels in dem betreffenden Fassadenabschnitt erreicht wird. Dabei durfen beim
Nachweis Abschirmungen Gebaude auf anderen Grundstlicken nicht beriicksich-
tigt werden.

PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

11 Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmal}
TH6mM Traufhdhe, als Hochstgrenze  vgl. § 1 der textlichen Festsetzungen!

FH9m Firsthbhe, als Hochstgrenze vgl. § 1 der textlichen Festsetzungen!

0,3 Grundflachenzahl (GRZ)  vgl. § 2 der textlichen Festsetzungen!
0 offene Bauweise
a abweichende Bauweise Vgl. § 3 der textlichen Festsetzungen!
— . — — Baugrenze

Verkehrsflachen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

FuRweg Verkehrsberuhigter Bereich |E| Parkplatz

Feldwirtschaftsweg

Strallenbegrenzungslinie

Griinflachen

private Grinflache, Pflanzstreifen

Vgl. § 4 der textlichen Festsetzungen!

¢e00008®® Flache mit Bindung fur Erhaltung von Bdumen

Vgl. § 5 der textlichen Festsetzungen!

@ Flache mit Bindung fir Erhaltung eines Baumes

Vgl. § 5 der textlichen Festsetzungen!

cC))OOOOOOOO

o g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&dumen
8 8 Vgl. § 6 der textlichen Festsetzungen!

Q0000000

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
Sportlarm Vgl. § 7 der textlichen Festsetzungen!

AAAAAL
LPB Il Abgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
AAAAA Verkehrslarm, Larmpegelbereich lll  Vgl. § 8 der textlichen Festsetzungen!

—e—e—e—e-o Apbgrenzung unterschiedlicher Nutzung

H =m BE B (Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

RECHTSGRUNDLAGEN

FUr den Bebauungsplan gelten aulRer den in der Prdambel genannten
Rechtsgrundlagen

e die VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUND-

STUCKE (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) und

e die VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER
BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991,

S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. I S. 1057).

HINWEISE

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

1. DIN-Vorschriften

Die in den textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans und in dem schalltechni-
schen Gutachten zitierten DIN-Vorschriften kénnen im Stadtplanungsamt der Stadt
Neustadt a. Rbge. eingesehen werden.

2. Externe Kompensation

Wegen des Eingriffs in Natur und Land-
schaft durch die Umsetzung des Bebau-
ungsplanes sowie zur Aufrechterhaltung
der 6kologischen Funktion der von der Um-
setzung des B-Planes betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten von Rebhuhn
und Feldlerche wird eine externe Kompen-
sationsmalnahme im rdumlichen Zusam-
menhang erforderlich. Diese wird in einem
Bereich ca. 400m nordwestlich des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 611
umgesetzt und durch einen stadtebaulichen
Vertrag abgesichert.

Die Lage der Kompensationsflachen geht
aus der beigefugten Ubersichtskarte hervor.

~_[Externe KompensationsmaBnahme

Kompensationsflache A 2cer , [
i Flurstiicke 123 und 133

Gemarkung Mandelsloh, Flur 4, Flursticke
123 und 133

Ziel ist die Entwicklung einer Bluhflache auf . g
bisher intensiv genutzter Ackerflache. Die /

konkrete MaRnahmenplanung ist dem Um- y
weltbericht zu entnehmen. { ) i/

(§ 84 der Niedersachsischen Bauordnung)

§1

Anwendungsbereich

Die folgenden &rtlichen Bauvorschriften gelten fur bauliche Anlagen innerhalb der als
J/Allgemeines Wohngebiet“ (WA) festgesetzten Flachen. Sie gelten nicht fur Garagen,
Carports oder Nebenanlagen gemal §§ 12 und 14 BauNVO sowie nicht fur Wintergar-
ten, glaserne Fassadenvorbauten / -elemente und Terrassenuberdachungen.

§2

Déacher

. Bei geneigten Dachern mit einer Dachneigung von mehr als 22 Grad sind als Dach-
eindeckung nur Dachziegel und Dachsteine in folgenden Farbténen nach dem

RAL-Farbenregister und deren Zwischentdne zulassig:

rot bis braun: RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3004,
3005, 3007, 3009, 3011, 3013, 3016,
8003, 8004, 8011, 8012, 8014, 8015,
8016, 8017, 8019, 8022, 8023, 8028

grau bis schwarz: RAL 7000, 7001, 7005, 7011, 7012, 7015,
7016, 7021, 7024, 7036, 7037, 7043,
7045, 7046, 9004, 9005, 9011, 9017

2. Abweichend davon sind Sonnenkollektoren oder Photovoltaik-Elemente zulassig.

3. Flachdacher sind zu begrunen.

§3

Einfriedungen

. Zu den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Be-

reich sind Einfriedungen nur bis zu einer Héhe von 100 cm zulassig.

2. Zuden Ubrigen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, zur Wiklohstral3e,
zur privaten Grunflache ,Pflanzstreifen” sowie zum westlich angrenzenden Aul3en-
bereich sind sichtundurchlassige Einfriedungen nur bis zu einer Hohe von 1,0 m
zulassig. Als sichtundurchlassig gelten Einfriedungen, die in der Ansichtsflache zu
mindestens 50 % geschlossen sind.

3. Eine Einfriedung der privaten Grunflache ,Pflanzstreifen“ zum angrenzenden Au-
Renbereich ist nicht zulassig.

4. Die Absatze 1 und 2 gelten nicht fur Hecken aus standortheimischen Gehdlzen.

5. Stellplatze fur Mull- und Wertstoffcontainer sind mit einer verwehungssicheren Ein-
friedung von mindestens 1,0 m Héhe zu versehen.

§4
Versickerung
Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist das auf den Baugrundstticken
anfallende Niederschlagswasser durch bauliche und technische MalRnahmen auf dem
Grundstuck zu versickern. Die Errichtung eines Speichers oder die Entnahme von

Brauchwasser bleiben hiervon unberuhrt. Das Gleiche gilt fur die Versagungsgrinde
nach § 12 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

§5
Ordnungswidrigkeiten
1. Ordnungswidrig handelt gemafR § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlas-
sig als Bauherr oder Unternehmer BaumalRnahmen ausfuhrt oder veranlasst, auch
wenn sie gem. §§ 60 ff. NBauO keiner Baugenehmigung bedurfen, sofern sie ge-
gen die Vorschriften dieser értlichen Bauvorschrift verstoRen.

2. Ordnungswidrigkeiten werden mit einer GeldbulRe geahndet. Der Héchstbetrag der
GeldbulRe ergibt sich aus § 80 Abs. 5 NBauO.

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES
BEBAUUNGSPLANS

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), auf Grund des
§ 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i.d.F. vom 03.04.2012 (Nds.
GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.09.2017 (Nds. GVBI. S. 338),
und auf Grund der §§ 10 und 58 des Niedersdchsischen Kommunal-
verfassungsgesetzes (NKomVG) i.d.F. vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.02.2018 (Nds. GVBI. S. 22),
hat der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. diesen Bebauungsplan Nr. 611
"WiklohstraBe West" mit ortlicher Bauvorschrift, bestehend aus der
Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie der
nebenstehenden &értlichen Bauvorschrift, als Satzung und die Begriindung
beschlossen.

Neustadt a. Rbge., den  07.JUNI 2018

Siegel

gez. Sternbeck

BlUrgermeister

Stadt Neustadt a. Rbge.
Ortsteil Mandelsloh

NEUSTADT

AMRUBENBERGE

Bebauungsplan Nr. 611
"WiklohstralRe West"

mit ortlicher Bauvorschrift
Satzung - beglaubigte Abschrift
MafRstab 1 : 1.000
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
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