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1. Einleitung
Der Aufstellung des Bebauungsplans ist eine zusammenfassende Erklirung beizufiigen

e iiber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung in der Anderung des Flichennutzungsplans beriicksichtigt wur-
den, und

e aus welchen Griinden der Plan nach Abwigung der gepriiften, in Betracht kommenden an-
derweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 611 ,,WiklohstraBe West* liegt am
Westrand der Ortslage Mandelsloh, siidlich der Wiklohstrale und westlich des ,,Schulzent-
rums‘ von Mandelsloh. Er hat eine Grof3e von ca. 1,8 ha.

Ziele des Bebauungsplans sind zum einen die Entwicklung unterschiedlicher Wohnformen, wie
generationsiibergreifendes Wohnen und klassische Einfamilienhduser auf den Flachen westlich
der Infrastruktureinrichtungen von Mandelsloh mit Schule, Kindergarten, Sporthalle und dem
im Bau befindlichen Seniorenheim, zum anderen die weitgehende Erhaltung des Baumbestan-
des im Plangebiet und die Schaffung einer abwechslungsreichen Ortsrandeingriinung.

Zweck des Bebauungsplans ist die Schaffung von unterschiedlichen Wohnformen zur Deckung
des Wohnbedarfs der Stadt Neustadt a. Rbge. Die Planung ist notwendig, um die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Schaffung von neuen Wohngrundstiicken und den zuge-
horigen ErschlieBungsanlagen zu schaffen.

Der Teil des Plangebiets, der fiir die Wohngrundstiicke vorgesehen ist, wird als ,,Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt. Fiir die zweigeschossigen Gebdude, in iiberwiegend offener
Bauweise, im nordwestlichen sowie im siidlichen Teil des Plangebiets wird die Versiegelung
durch eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3, im norddstlichen Teil von 0,4 begrenzt. Mit einer
zusétzlichen Versiegelung von 50 % (Garagen, Stellpldtze, Zufahrten, Nebenanlagen) ergibt
dies einen Versiegelungsgrad von 45 % (fiir Einfamilienhduser zum West- sowie Siidrand) und
60 % (fiir an den bestehenden Siedlungsrand angrenzende Einfamilienhduser im dstlichen Plan-
gebiet).

Die duBere VerkehrserschlieBung erfolgt von Norden iiber die WiklohstraBBe. Die geplante
StichstraBe erschlieBt das Plangebiet von Norden nach Siiden und endet in einem PKW-
Wendeplatz im Bereich des bisherigen Feldwirtschaftswegs. Der Feldwirtschaftsweg wird zu-
satzlich zur StichstraB3e fiir die ErschlieBung der geplanten Bebauung genutzt, eine Verbindung
zum Pastor-Simon-Weg wird mit einer Schranke begrenzt, sodass dieser Bereich mit der
Zweckbestimmung ,,verkehrsberuhigter Bereich* festgesetzt wird. Zur Anbindung der dstlich
des Plangebiets liegenden Gemeindebedarfseinrichtungen und Sportanlagen ist ein FuBweg
vorgesehen.

Auf den privaten Grundstiicken soll das Oberflichenwasser direkt versickern. Dazu sind die
notwendigen Vorkehrungen zu treffen.

2. Berucksichtigung der Umweltbelange

Zur Bestandserfassung der Tiere, Pflanzen und der biologischen Vielfalt wurden die Biotopty-
pen anhand des Biotoptypenschliissels NRW1 sowie der ,,Numerischen Bewertung von Bio-
toptypen fiir die Bauleitplanung in NRW* (LANUYV 2008) kartiert. Sie ist zugleich Grundlage
fiir die Eingriffs-Ausgleichsbilanz.
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Die anderen Umweltschutzgiiter wurden auf der Grundlage der Auswertung allgemein verflig-
barer Fachdaten und sonstiger vorliegender Kenntnisse beschrieben und bewertet.

Fiir die Ermittlung und Bewertung der Lebensraumfunktion des Plangebietes wurde im Friih-
jahr/ Sommer 2017 eine Brutvogelerfassung durchgefiihrt. AuBerdem erfolgte eine Uberprii-
fung des Baumbestandes auf Bruthohlen bzw. Quartierpotenzial fiir Fledermduse (Bohrer,
Karin 2017: Faunistische Grundlagenerfassungen Brutvogel, Flederméause (pot.)).

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde fiir die Brutvogel kann bei Umsetzung
entsprechender artenschutzrechtlicher VermeidungsmaBnahmen und vorgezogener Aus-
gleichsmafnahmen (CEF-MafBinahmen) vermieden werden.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne von § 2 Abs. 4 BauGB wurden
Beeintrachtigungen der Belange der Landschaftspflege und des Naturschutzes ermittelt. Um
Beeintrachtigungen der Leistungsfdhigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes so
weit wie moglich zu vermeiden, erfolgt die geplante Wohnbebauung auf Flachen, die nur eine
relativ geringe Bedeutung fiir den Naturschutz haben.

Als Maflnahmen zur Vermeidung und zur Verringerung von Beeintrachtigungen werden die
zuldssige Versiegelung begrenzt, die Versickerung des Oberflichenwassers auf den Baugrund-
stiicken vorgeschrieben, Anpflanzungen am neuen Ortsrand und Erhaltungsbindungen fiir den
Baumbestand festgesetzt.

Trotz der MaBBnahmen zur Verminderung und Vermeidung von Beeintrichtigungen ergibt sich
in der Gesamtbilanz eine Verschlechterung gegeniiber dem bisherigen Zustand von Natur Land-
schaft. Zum Ausgleich dieser erheblichen Beeintriachtigung der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushalts sowie zur Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktion der von der Umsetzung des
B-Planes betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten von Rebhuhn und Feldlerche im rdum-
lichen Zusammenhang wird eine externe KompensationsmaBnahme erforderlich. Diese wird in
einem Bereich ca. 400m nordwestlich des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 611 umgesetzt und
durch einen stidtebaulichen Vertrag abgesichert.

Zusammenfassend ergibt sich nach Durchfiihrung der erforderlichen Kompensationsmaf3nah-
men, die im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Planung festgelegt werden, keine erheb-
liche Beeintrachtigung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts.

Das Schutzgut ,,Mensch* wird im Plangebiet durch die Immissionen betroffen: das betrifft den
Verkehrslarm der Kreisstrale am Nordrand des Plangebiets, den Freizeitlirm durch die Bolz-
platznutzung auf dem Schulgeldnde und den Sportldrm, der bei der Nutzung der Schulturnhalle
durch Sportvereine entsteht. Auf der Grundlage einer schalltechnischen Untersuchung werden
detaillierte Festsetzungen getroffen, die sicherstellen, dass die Immissionen nicht zu unzumut-
baren Belédstigungen oder Storungen fiithren (§ 15 Abs. 1 Satz2 BauNVO). Auf dem stadtischen
Flurstiick im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Errichtung einer Larmschutzwand
geplant, deren Herstellung im ErschlieBungsvertrag geregelt wird.

Andere Belange des Umweltschutzes werden nicht beeintrachtigt.

3. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung

Aus der Offentlichkeit hat sich die Jigerschaft Neustadt a. Rbge. im Aufstellungsverfahren

beteiligt. Sie hat umfangreiche Hinweise zu geeigneten CEF-Mallnahmen fiir den Verlust des



-4 -

Lebensraums der Feldlerche und des Rebhuhns gegeben. Die Hinweise wurden umfanglich be-
rlicksichtigt.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Triiger 6ffentlicher Belange hat folgendes er-
geben:

Region Hannover: Der Region geht es im Wesentlichen um die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege, insbesondere um den Schutz der Feldlerche und des Rebhuhns. Die Anre-
gungen wurden berticksichtigt. Der Vorschlag der Region zur geschlossenen Eingriinung des
westlichen Siedlungsrandes wurde nicht beriicksichtigt, da mit dem ErschlieSungskonzept nicht
vereinbar ist. Die von der Region vorgeschlagene Ergénzung des schalltechnischen Gutachtens
zur Beurteilung der Larmemissionen der Windenergieanlagen nordwestlich des Plangebiets
aufgrund der Abstinde und der Ergebnisse des Schallgutachtens aus dem Genehmigungsver-
fahren nicht erforderlich.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen: Die Kammer hat Bedenken gegen die Uberplanung
landwirtschaftlicher Flachen vorgebracht. Die Bedenken wurde im Interesse der Ortsentwick-
lung von Mandelsloh und vor dem Hintergrund der vielfaltigen Bemiihungen der Stadt zur In-
nenentwicklung nicht berticksichtigt.

Der Nabu, Ortsverein Neustadt, hat zum Vorkommen von Rebhiihnern und Feldlerche Stel-
lung genommen. Seine Forderung, mindestens zwei ,,Lerchenfenster* anzulegen wurde nicht
beriicksichtigt. Die geplanten CEF-Mallnahmen sind geeignet artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestdnde zu vermeiden.

Die iibrigen Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange habe in ihren AuBerungen
(§ 4 Abs. 1 BauGB) und Stellungnahmen (§ 4 Abs. 2 BauGB) keine Anregungen und Bedenken
zu Umweltbelangen vorgetragen.

4. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Bei den anderweitigen Planungsmoglichkeiten ist zunichst die sog. ,,Nullvariante® zu priifen,
d. h. der Verzicht auf die Schaffung zusétzlicher Wohngrundstiicke. Bei dem Bedarf an Wohn-
grundstiicken und dem Bedarf an generationsiibergreifenden Wohnformen in Mandelsloh
wiirde der Verzicht auf die Planung dazu fiihren, dass Einwohner(innen) aus Mandelsloh weg-
ziehen miissten, um ihren Wohnbedarf zu decken. Das mochte die Stadt auf jeden Fall vermei-
den. Deshalb wurde die , Nullvariante* verworfen.

Das Plangebiet ist im Flichennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. fiir eine Wohnbebauung
ausgewiesen. Eine Entwicklung an anderer Stelle scheidet daher fiir die Stadt aus.

Zur Vorbereitung des Aufstellungsverfahrens wurden mehrere ErschlieBungsvarianten unter-
sucht. Die Stadt Neustadt a. Rbge. sieht keine andere Mdglichkeit, um das oben angegebene
Ziel, das mit dem Bebauungsplan verfolgt wird, zu erreichen.

Neustadt a. Rbge., den 07.JUNI 2018

Siegel Der Biirgermeister

1. A. gez. Kull



Beglaubigung

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung der zusammenfassenden Erklirung zum Bebau-
ungsplans Nr. 611 ,,Wiklohstrale West* mit ortlicher Bauvorschrift mit der Urschrift wird be-

glaubigt.
Neustadt a. Rbge., den Der Biirgermeister




