Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 680 "In der Twacht",
Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Niedernstdcken

1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ©Nr. 680 "In der
Twacht" liegt am suUdwestlichen Ortsrand Niedernstdckens und
achlieft als Hinterliegerbaugebiet unmittelbar an die vorhan-
dene Wohnbebauung nérdlich der Strafe "In der Twacht" an.
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Ortliche Gegebenheiten

Der Stadtteil Niedernstécken liegt im nérdlichen Bereich des
Stadtgebietes der Stadt Neustadt a. Rbge. und damit in relativ
grofler Entfernung zur Xernstadt Neustadt a. Rbge. In unmittel-

_barer Ndhe liegt die Stadtgrenze zum Stadtgebiet Schwarmstedt.

Der Stadtteil Niedermstdcken hat sich entlang der heutigen
Niedernstockener Strafe in der Nord-Sitd-Achse entwickelt. Der
Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung liegt dabei &stlich der
Strafe zwischen dem Landschaftsbereich Leineaue und Geest.
Eine stdrkere bauliche Verdichtung ist in Niedexnstdécken nur

im Bereich der Hammersteilinstrafle vorhanden (z.B. Kirche,
Friedhof, ehemalige Grundschule, Sportplatz, Gasthaus, Gartne-
rei). Traditionell durch die Lage Niedernstéckens im Stadtge-

biet und seine Groéfe. bedingt, sind wenige Infrastrukturein-
richtungen vorhanden. Verwaltungstechnisch bedingt werden be-
stimmte Versorgungsbereiche der kommunalen Daseinsvorsorge,
wie z.B. die Grundschulversorgung, im Unterzentrum Mandels-
loh/Helstorf sichergestellt. Andere, nicht auf die Verwal-
tungsgrenzen beschrankte Nachfragebereiche, wie z.B. die Ver-
sorgung mit Glitern des taglichen Bedarfs, werden im entfer-
nungsnaheren Mittelzentrum Schwarmstedt abgedeckt.

Insgesamt ist Niedernstdcken weitgehend landwirtschaftlich
strukturiert und weist neuere Siedlungsentwicklungen lediglich
an der StraRe "In der Twacht" auf (Wohngebdude aus den S0er
bis 70er Jahren).

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches folgt teilweise der vor-
handenen Flurgrenze und schlieft unmittelbar ndrdlich an die
Wohnbeirauung "In der Twacht" an. Das Grundstick wird zur Zeit,
wie die nérdlich und westlich angrenzenden FlAchen, landwirt-
schaftlich genutzt und ist nicht bebaut.

Erfordernis der Planaufstellung

Der ortliche Wunsch nach Wohnsiedlungsméglichkeiten bzw. auch
die Umstrukturierung der landwirtscharftlichen Betriebe kdnnen
sich nicht im Rahmen der vorhandenen Bauliicken vollziehen. Der
liberwiegende Teil der noch vorhandenen Baulicken wird von Ei-
gentlmern fir Familienmitglieder bereitgehalten, die am heimi-
schen und gewochnten Standort siedeln wollen. Das Uber dieses
Ansinnen hinaus somit nicht allgemein verfdgbare Bauland ist
insofern knapp bemessen. Zur Schaffung von Wohnbauméglichkei-
ten filir die Eigenentwicklung des Stadtteiles Niedernstdcken
wird fir den Bereich "In der Twacht" Bauland ausgewiesen.
Durch &ffentlich-rechtlichen Vertrag wird sichergestellt, daB
die Baupldtze in erster Linie der Niedernstdckener bzw. der
Bevdlkerung in Nachbarorten zZur Verfigung stehen
(Einheimischenmodell} . Dies ist insbesondere deswegen
erforderlich, da in unmittelbarer Nahe das Stadtgebiet und dex
Einzugsbereich des Mittelzentrums Schwarmstedt liegt. Hier
kénnte sich eine gewisse Baulandnachfrage auch auf das
Neustadter Land abzeichnen.
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Bestehende Rechtaverhaltnissa

Nach der derzeitig glltigen Fassung des Regionalen Raumord-
nungsprogrammes 1ist die Stadt Neustadt a. Rbge. als Mittelzen-
trum funktionalisiert. Der Stadtteil Niedernstdcken ist als
landwirtschaftlich gepragter Ortsteil ausgewiesen. Der neu
aufzustellende Bebauungsplan Nr. 68¢ "In der Twacht" ent-
spricht den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

Der wirksame Fladchennutzungsplan stellt £dr das Bebauungsplan-
gebiet teilweise !"Wohnbaufldche" und "landwirtschaftliche Fla-.
che" dar. Fur den Bereich des Geltungsbereiches, der als land-
wirtschaftliche Flache dargestellt ist, wird der Flachennut-
zungsplan im Parallelverfahren entsprechend geandert, so daf
hier ebenfalls eine Wohnbauflachendarstellung erfolgt.

Planungsvorstellungen und Inhalte des'Bebauungsplanes

Vorrangiges Ziel der Planung ist die Erschlieflung von Wohnbau-
land in Anlehnung an die ortstypischen baullchen und raumli-
chen Strukturen.

Die aus dem Bestand ableitbare Ortstypik ist im wesentlichen
gepragt durch landwirtschaftliche Betriebs- und Wohngebdude.
Der neue Siedlungsbereich "In der Twacht" aus den 50er bis
70er Jahren hebt sich mit seiner zu damaliger Zeit* Ublichen
Gestaltung hiervon ab. Im Gegensatz zu den landwirtschaftli-
chen Gebduden sind die Wohnhiuser hier eher klein und mit Bau-
stoffen aus der Zeit gestaltet. Wahrend die landwirtschaftli-
chen Hofanlagen geprigt sind durxrch eine auf dem Grundstiick
verteilte Bebauung, zeichnen sich die spater bebauten Grund-
sticke durch eine strafenbegleitende, einzeilige Bebauung aus.

Mit -diesem Bebauungsplan soll versucht werden, béhutsam eine
Neubebauung am Ortsrand anzuschliefen, wobel eine =zeitgemifRe
Gestaltung der Gebdude mit einer dorfgerechten Erschliefung
und Anordnung der Gebaude verknipft werden soll.

a) Innere Erschliefung dea Neubaugebietes:

Wesentliches Element .des Neubaugebietes stellt ‘das Er-
schliefungssystem dart In Anlehnung an die wvorhandene
dérfliche Erschliefunggstruktur wird hier ein nicht ra-
sterfdrmiges System gewdhlt. Rasterfdormige Systeme sind
eher im verstadterten Raum anzutreffen und spiegeln nicht
die in Dérfern tblichen organischen Wegestrukturen wider.
Eine dorfgerechte Erschliefung eines WNeubaugebietes muf}
darauf Ricksicht nehmen und die geschwungenen Wegelinien
mit ihren Verengungen und Aufweitungen aufnehmen. .

Die geplante Ergchlieffung nimmt diese Idee auf. Durch
eine Stichstrafe von der Strafe "In der Twacht" erfolgt
die Anbindung 2zum neuen Wohngebiet. "Die geschwungene
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straenfihrung mit Aufweitungen (Platzen) und Verengungen
1st nicht nur ein dorfgerechtes Gestaltungselement, son-
dern dient gleichzeitig der Verkehrsberuhigung im Wohnge-
biet. Die Verkehrsberuhigung soll nicht durth eine nach-
trdgliche Straffenmdéblierung mit Blumenkibeln und Schwel-
len erfolgen, sondern die Anlage soll aus sich heraus
verkehrsberuhigend wirken. bDas Auge des Autofahrers soll
immer wieder auf Blickpunkte treffen, die ihn das Fahr-
zeug verlangsamen lassen. Der verkehrsberuhigte Bereich
soll gleichzeitig als Aufenthaltsraum auch £lir Kinder
dienen. Durch die kleinteilige StraRenfihrung wird ein
Grundstuckszuschnitt bewirkt, der in den D&rfern ublich
war und ist. Nicht die geradlinige Anordnung der Gebidude
wird angestrebt, wie sie in stadtischen Neubaugebieten
anzutreffen ist, sondern eine gewisse Ungeordnetheit soll
entstehen. Der Zuschnitt und die Anordnung der Grund-
sticke bleibt dabei insgesamt U(bersichtlich.

Die ErschliefBungsstraRBe wird als "Offentliche Verkehrs-
flache" mit der besonderen Zweckbestimmung "Verkehrs-
beruhigter Bereich" festgesetzt.

Die o6ffentlichen Stellplidtze werden sich im Bereich der
Platze und teilweise. in den Strafien wiederfinden. Die
Straflengestaltung wird durch eine entsprechende Bepflan-
zung mit standortheimischen Laubgehdlzen ergédnzt.

Bebauung der Grundsticke

Die Gestaltung des Plangebietes findet ihren Schwerpunkt
im &ffentlichen Raum, wahrend die Fesfsetzungen im priva-
ten Bereich lediglich im Sinne einer stadtebaulichen Ord-
nung getroffen werden.

Mit der Planung werden mindestens 17 neue Bauplatze ge-
schaffen, die zur Zeit nach den Zulassigkeitsbestimmungen
des § 34 Baugesetzbuch nicht bebaubar sind. Die privaten
Bereiche, d.h. die Bauflachen, werden gemd? § 1 Abs. 4
Nr. 1 Baunutzungsverordnung in Verbindung mit § 4 BauNVO
als "Allgemeines Wohngebiet" mit eingeschossiger Einzel-
und Doppelhausbebauung festgesetzt. Die Bebauungsmdglich-
keiten orientieren sich damit an der vorhandenen Struktur
in Niedermstdcken. Die gemdfs § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise 2zuldssigen Nutzungen sind gemdas § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVQC nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes. Der Ge-
bietscharakter der vorhandenen Bebauung soll aufgenommen
und bewahrt werden. Flir den Neubaubereich sollen nicht
die Hochstausnutzungsziffern der BauNVO gelten. Die
Grundflachenzahl wird mit dem Wert GRZ 0,3 angesetzt. Die
Uberbaubaren Fldachen lassen mit einer Bautiefe von
mindestens 15 m den Bauwilligen viel Freiheit bei der
Stellung ihrer Wohnhauser. Insgesamt sollen die
Wohnhduser zur Strale orientiert errichtet werden, um den
Offentlichen Raum optisch zu fassen. Aus diesem Grunde
werden die Uberbaubaren Flachen- in einem Abstand von 3 m
zur Strafenbegrenzungslinie angeordnet.
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Gestalterische Festsetzungen

GemdfZ § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 98 Niedersach-
sische Bauordnung werden im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Aussagen zur Dachform und der Farbe der
Dacheindeckung bei Wohngebduden getroffen. .
Die Vorgabe von Dachform und Dachfarbe findet ihre Be-
rechtigqung dadurch, daf das Baugebiet am Ortsrand liegt.
Die traditionellen Farben Niedersachsens, das Rot der
Backsteine und das Griin der Landschaft, sollen fiur das
Plangebiet aufgenommen werden, was seinen Niederschlag in
der Festsetzung der Dachfarbe rot findet. Das Wechsel-
spiel von Rot und Grin soll ortsabrundend einen Abschluf
setzen und den Ubergang von Natur/Landschaft und Siedlung
pilden. Das Zusammenspiel der baugestalterischen Festset-
zungen von roten Sattel-, Krippelwalm- und Walmddchern
mit der grinplanerischen Aussage wird eine klare Ortsab-
rundung zur Landschaft bewirken und einen fliefenden
Ubergang schaffen.

Damit die Wirkung der Gebdude in die Ferme gegenuber der
Gringestaltung nicht an Ubergewicht gewinnt, wird die
Traufhdhe der Wohngebdude auf 3,75 m begrenzt. Die Ge-
gamtgebidudehdhen sind davon abhdngig, ob das Kellerge-
schoff aus dem Erdreich ragt, welche Geschofhdhen verwen-
det werden und welche Dachneigung verwendet wird. Die
zahlreichen Variationsméglichkeiten bestimmen die unter-
schiedliche Gebaudehdhe.

Planungen, Nutzungsregelungen und Mafnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Das Plangebiet wird zur Zeit landwirtschaftlich als ak-
kerfliache genutzt. Es wird von der &stlichen und der sud-
lichen Seite durch eine Wohnbebauung tangiert und liegt
somit im Kontaktbereich won Natur und Landschaft zur Be-
siedlung. Die Ackerflidche wird intensiv bewirtschaftet,
so daf naturnahe Landschaftsstrukturen hier nicht vorhan-
den sind.

Dennoch besteht eine gewisse Wertigkeit der Ackerfldche
fir Natur und Landschaft. Allein das Vorhandensein freier
Flache stellt aus landschaftsisthetischer Sicht ‘einen ho-
hen Wert dar. Der Blick des .Betrachters kann ungehindert
in die Ferne schweifen. Auferdem bietet auch der intensiv
genutzte Acker als. belebter Oberboden Sorptions- und Fil-
tereigenschaften. Entscheidend wird jedoch durch die bau-
liche Inanspruchnahme, insbesondere durch die Versiege-
lung von Flachen die Leistungsfahigkeit des Naturhaushal-
tes .hinsichtlich seiner Versickerungsfahigkeit geschma-
lert, da das Regenwasser nicht mehr ungehindert in den
Boden eindringen kann und somit Auswirkungen auf die
Grundwasserneubildung zu erwarten sind. _

. . . \ A, . .
Die Auswirkungen des Eingriffs auf die Flache sind insge-
samt als relativ gering zu bewerten. Die bauliche Versie-
gelung der Flachen durch die Wohnbebauung wird entspre-



— o

- 6 -

chend der Ausnutzungsziffern ca. 3.900 gm, fUr die o&f-
fentliche Verkehrsfliche ca. 1.800 gm betragen. Aufgrund
der Beeintrachtigung durch die Versiegelung soll durch
Aufwertung eines Teiles der Ackerildche ein Ausgleich fur
die Natur geschaffen werden. Das untengenannte Aus-
gleichsverhdltnis  scheint hier angemessen, um den
Eingriff auszugleichen. Die autf der Ausgleichsflache
durchzufihrenden Mafnahmen sind dem P?flanzplan zu
entnehmen, der als Anlage 1 beiliegt.

Eingriff durch Versiegelung
auf den Wohngrundsticken

(13.033 gm x 0,3 GRZ) 3.910 am
Eingriff durch Strafienbaumafnahme 1.844 am
Ausgleichsverhdltnis 1:6 5.754 qm/6
erforderliche Ausgleichsfléache 959 gm
Angebotene Ausgleichsflache 950 am

Der landschaftsisthetische Aspekt wird nur teilweise
durch die Ausgleichsmafnahme auf der 6ffentlichen Flache
verbessert. Die BAusgleichsfldche liegt ca. mittig am
Rande des Plangebietes. Durch die Festsetzung weiterer
Flachen zum Anpflanzen von BAumen, Strauchern und scnsti-
gen Bepflanzungen auf den Privatgrundstiicken wird in wei-
teren 3 Bereichen im Plangebiet eine erganzende Bepflan-
zung am Ortsrand vorgesehen. Zur Bereicherung der Arten-
und Biotopstruktur und zur gestalterischen Einbindung in
die Landschaft wird das Plangebiet durch eine lockere Be-
pflanzung punktuell eingegrint. Die Fldchen sind von den
privaten Grundstickseigentimern in im"Pflanzplan vorgege-
bener Form anzulegen (s. Anlage 2).

sy .

Weitere besondere Ausgleichsmafnahmen sind im Falle der
starkeren Versiegelung vorgesehen.

t

Bedingt durch die steigende Zahl der Perscnenkraftwagen
je Haushalt (Trend zum Zwelt- bzw. Drittwagen) ist eine
zunehmende Versiegelung der Grundstlicke festzustellen.
Die Baunutzungsvercrdnung in der neuen Fassung hat diesem
Umstand Rechnung getragen und setzt fest, daf® insbeson-
dere diese Nebenanlagen bei der Erxrmittlung der Grundfla-
chenzahl mit einzubeziehen sind. Gleichzeitig wird jedoch
die Méglichkeit eingerdumt, daR die festgesetzte Ober-
grenze der Grundflichenzahl GRZ fir diese Anlagen Uuber-
schritten werden kann. In bezug zu den Auswirkungen des
Kleinklimas, der Versickerungsméglichkeit von Regenwasser
auf den Grundsticken und der Verminderung einer Verdich-
tung des Bodens wird es jedoch fur erforderlich gehalten,
die Uberschreitung der GRZ fir solche Anlagen nicht ohne
entsprechende Ausgleichsmafnahmen hinzunehmen. Daher wird
im Bebauungsplan festgesetzt, daf als Ausgleich fir diese
Uberschreitung déer GRZ je 20 gm Nutzfliche entsprechend
ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen ist. Die Begren-
zung der Quadratmeterzahl ergibt sich aus der Mindest-
grdBe einer Garage bzw. eines befestigten Stellplatzes
und dessen Zu- und Abfahrtswegen. Die Festsetzung der An-
pflanzung eines Laubbaumes findet seine Begriindung darin,
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dafl gerade das Kraftfahrzeug ein Héchstmafl an Sauerstoff-
verbrauch hat. Laubbdume sind als Sauerstofispender hin-
gegen unumstritten. Als hochstdmmige Biume Kommen insbe-
sondere in Betracht:

Ahorn, Feldahorn, {(Rot-)dorn, Obstbidume, Zierkirsche/-ap-
fel, Eberesche, Hainbuche.

Dies sind im wesentlichen auch Bdume, die beim Anpflanzen
auf kleinen Grundstiicken keine Schwierigkeiten hinsicht-
lich des Nachbarrechtes erwarten lassen.

Analog zu den vorangegangenen Ausflhrungen wird auch
grundsatzlich festgesetzt, dafz je angefangener
5 Stellplatze/Garagen ein hochstdmmiger Laubbaum zu
pflanzen ist. Es hat sich gezeigt, daf in den wenigsten
Fillen ein Ausgleich f£ir die Inanspruchnahme von Grund
und Boden bzw. deren Versiegelung getroffen wird.

Mit den vorgenannten Ausgleichsmafnahmen wird der Ein-
griff durch die Bebauung und insbesondere die Versiege-
lung der Flachen gréftenteils ausgeglichen. Die bisher
landwirtschaftlich genutzten Flachen mit -.ihrem geringen
dkologischen Nutzen werden tellweise durch entsprechende
Bepflanzungen hdéherwertig umgewandelt. ’

Kinderspielplatz

Beim Landkreis Hannover wurde hinsichtlich des Verzichts
auf einen Spielplatz fir Kinder gemaB § S5 Niedersachsi-
sches Gesetz Wdber Spielplatze ein Ausnahmeantrag ge-
stellt. Den Bestimmungen entsprechend ware ein Spielplatz
mit einer GroéBe von mindestens 450 m? festzusetzen. In
Anbetracht der Grdofe des Bebauungsplangebietes und seiner
Lage im ddrflichen Bereich ist eine Erfidllung:.dieser Vor-
schrift im Geltungsbereich des Bebauungsplanes weder
praktikabel noch stadtebaulich sinnvoll.

Das noch immer lidndlich strukturierte Dorf Niedernstdcken
wird mit der Aufstellung des Bebauungsplanes eine bauli-
che Erweiterung am Ortsrand erfahren. In unmittelbarer
Nachbarschaft zum Plangebiet schliefit sich der landwirt-
schaftlich genutzte Aufenbereich sowohl ndrdlich als auch
westlich an. Direkt o6stlich liegt das Dorfgebiet. Aufier-
dem befindet sich in ca. 100 m Entfernung ein Spielplatz
an der ehemaligen Grundschule.

Die Kinder des Plangebietes werden also vielerlei Mog-
lichkeiten 2zu kreativem und phantasievollem Spiel im
Freien haben. Gefahren durch z. B. motorisierten Verkehr
gind nicht zu erwarten, da allein durch die Einwohnerzah-
len wenig Verkehr auftritt. Daruiber hinaus werden Kinder-
spielplatze im landlich strukturierten Doxf, wie hier
Niedernstdécken, von den Kindern erfahrungsgemdff nicht an-
genommen, da sich ihnen viel attraktivere Spielmdglich-
keiten im Umfeld bieten. Die Kinder nehmen die Ersatzan-
gebote, wie z. B. Klettergerist, nicht in Angpruch, da
das Primidrangebot, wie z. B. der Baum, viel intensiver
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erlebuar und vielseitiger nutzbar ist. Es liegt in der
Natur der Sache, daff Ersatzangebote .nicht die Qualitét
des Primdrangebotes erreichen kénnen. Das Dorf Niedern-
stécken bietet die besten Voraussetzungen f£dr das Spiel
der Kinder im Freien, d. h. in ihrer natirlichen Umwelt
im Dorf. Ein durchorganisierter Spielplatz widerspricht
dem dérflichen Charakter geradezu.

Eine Ausnahme vom Niedersdchsischen Svielplatzgesetz wird
als akzeptabel angesehen, da Uber die Spielmdglichkeiten
in der Landschaft auch die &ffentliche Verkehrsfldche im
Neubaugebiet in Anspruch genommen werden kann. Die Of-
fencliche Verkehrsfliche wird als verkehrsberuhigter Be-
reich ausgebaut. Da gemdl § 5 des Niedersachsischen
Spielplatzgesetzes Spielstrafen als gleichwertiger Ersatz
fir Spielplatze angesehen werden kdénnen, wurde ein Antrag
auf Verzicht eines Kinderspielplatzes im Baugebiet bei
der zustdndigen Verwaltungsbehdérde gestellt. Der Antrag
wurde genehmigt.

Technische Erschliefung

Die notwendigen technischen Anlagen zur Ver- und Entsor-
gung des Baugebietes sind noch nicht vorhanden und werden
im Zuge der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes
ausgebaut werden. Der Anschluff samtlicher Leitungen Xkann
iber die vorhandene Erschlieffung "In der Twacht" erfol-
gen.

Die Energieversorgung des gesamten Plangebietes erfolgt
durch den Anschluf an das vorhandené Elektro- und Gas-
netz. Die Trink-, Brauch- und Léschwasserversorgung wird
durch den Anschluff an das Versorgungsnetz des Wasserver-
bandes Garbsen-Neustadt a. Rbge. sichergestellt. Wegen
der festgestellten unklaren Versickerungsfahigkeit des
Bodens wird das Regenwasser {iber eine entsprechende Kana-
lisation abgefihrt.

Verkehrliche Erschliefung

Die verkehrliche Erschliefung des neuen Baugebietes soll
liber die bereits vorhandene Parzelle Flurstiick 378/19 er-
folgen. Bereits vor der Bebauung der Flachen an der
StraRe "In der Twacht" ist diese Parzelle von 6 m Breite
als Zufahrt fir die dahinter liegenden Flachen vorgesehen
worden und diente ganz offensichtlich als Erschliefung
fir die landwirtschaftliche Fléache.

Die westlich des Bebauungsplanes verbleibende landwirt-
schaftliche Flache kann nach wie vor ausreichend gut be-
ackert und die Erschliefung weiter westlich dber die Fla-
chen der Realgemeinde sichergestellt werden.
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Bauabschnitte

Der Umfang der Erschliefung von Wohnbauland muff sich nach
dem vorhandenen ortlichen Bedarf richten. Die neuen Wohn-
bauflédchen sollen im Rahmen des Einheimischenmodells in
erster Linie der 1in Niedernstdcken, Stdéckendrebber und
Brase eingesessenen Bevdlkerung zugute kommen.

Da eine Bedarfsabschitzung relativ viele Unwidgbarkeiten
beinhalten wirde und der Baulanddruck somit nicht eindeu-
tig nachpriifbar vorherbestimmt werden kann, ist beabsich-
tigt, dafl Bebauungsplangebiet 1in zweili Bauabschnitten zu
bebauuen und bedarfsweise spater die Erweiterung in An-
spruch zu nehmen. Diese Verfahrensweise ermdglicht die
sinnvolle Gesamtgestaltung eines zusammenhidngenden Bauge-
bietes. Es wird verhindert, dafl je nach Bedarf kleinere
Baugebiete aneinandergehd&ngt werden, die allein nach d&ko-
nomischen Gesichtspunkten ohne grofien gestalterischen Zu-
sammenhang angelegt werden.

Der erste Bauabschnitt umfafit aus technischen Grinden
zundchst den &stlichen Teilbereich des Baugebietes. Der
zweite Bauabschnitt schlieft sich dann an..den bis dahin
bereits errichteten Platz in westlicher Richtung an.

Altablagerungen

Im Rahmen der Beteiligung der Tragex Sffentlicher Belange
zur 58. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde von Sei-
ten des Landkreises Hannover darauf hingewiesen, daff sich
ca. 1.000 m westlich des Plangebietes eine verzeichnete
Altablagerung in Ausgestaltung eines Abfallplatzes befin-
det. Im verbindlichen Bauleitplanverfahren ist dem kon-

kreten Altablagerungsverdacht nachzugehen. i /

}
Zur Feststellung des Einflusses der Altablagerung auf das
Grundwasser im Plangebiet wurde dazu beim Technischen
Uberwachungsverein Hannover/Sachsen-Anhalt e.V. (TUV) ein
Gutachten in Auftrag gegeben. -

Die chemische Untersuchung der im Grundwasserabstrom des
Plangebietes entnommenen Wasserprobe zeigt keinen Einfluf
der betrachteten Altablagerung. Der Vergleich mit den

.Grenzwerten der Verordnung Uber Trinkwasser und Uber Was-

ser fir Lebensmittelbetriebe (Trinkwasserverordnung) vom
05.12.92 zeigt trotz des strengen Beurteilungsmafistabs im
wesentlichen keine Uberschreitungen.

Als Folge des Untersuchungsergebnisses ist somit festzu-
stellen, daR® keine Beeintrachtigung des Plangebietes vor-
liegt und somit auch keine- Schutzmafnahmen 2z2u treffen
sind. .

. Das Untersuchungsergebnis ist Bestandteil der Begriindung

und dieser als Anlage 3 beigeflgt.
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Flacuenbilanz
a)l Wohnbauland

1. Bauabschnitt 6.252 gm
2. Bauabschnitt 6.771L am

davon Flachen zum Anpflanzen
von Bidumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen 1.027 gm
insgesamt
b) Flache fir Ausgleichsmafinahmen

c) Strafenverkehrsfliche

Fliache des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

13.

15

033 gm

950 gm

.844 cam

.827 gm



bunziessbeiztag YdorU = °*S*U

- Wd --‘000°0T -®0o usisoysbhHunueTd
Wa --‘08T°8€T| WA --'0TS°L8E WA --‘0SL°S2S *BO Jwessbsut ua3S0Y
Wa --‘002°1 WA --008°0T % 06 WA --‘000°2T Wd --‘000°2Z| X°n3as 9 | funjyonasteg °g
WA --‘0SE€°TL Wd --‘059°85 |'S"U Wa --‘000°0€T Wa --‘00S w0z I9SSeMZINWYDS ‘b
Wa --‘0£9°¢€¢ WA --‘0L€°LT |°S'Uu Wa --‘000°T1¢9 Wa --‘00% w0z ' I1ossemusbay ‘g
Wa --‘00L°Z |°'S'u WA --'00L°2 WQ --‘08T 2| whb gzg |uswyeugewsyorsTh
auneqisqo ST -sny Injy syoetd (°
Wa --‘000°2¢ Wa --°000°'882|% 06 Wa --‘000°02¢ Wa --‘0GT wb tye°1 ogeaisisbaTiuy (®
uajsoyneqsny ¢

- - , - USSSETISON SOTUDISOY PITH whb 8zg usuyeugewsyotath
-sny InJ aYoeTd (q
|

- - - ussSseTIsgn SOoTu23soy patms | wh ppg-T ageiysisbarTuy (®E
gIamIspunig *T

abuen .
TT=3ue @brI3T2q % 00T w/wh/3onas /3UoBTd sbeTue
- 2pUTUDY -IsheTTUY % JUEesSsbSUT UD3SOY 5( usasoy /TUezZuy | -sbungeTTUoSIy Iap 3aIVY
% \ .

*96qy e Jpe3ISNaN 3Ipe3s I8P
wIYoemMI, I9p UIl, 089 ‘'IN ueTdsbunnegag USp aINJ SpUTaWLH IS9P BUNZIEPYOSUS]SOY

Punzipyosuslsoy ‘[

S




- 12 -
Bedenordnende und sconstige Mafnahmen

Zur Realisierung des Bebauungsplanes ist kein Umlegungsverfah-
ren erforderlich, da zwischenzeitlich eine Einigung zwischen
den beiden betroffenen Grundstickseigentimern, hinsichtlich
der durch den Bebauungsplan in Anspruch zu nehmenden Fléiche
far die spatere Erschlieffung des Baugebietes erzielt wurde.
Auch die Erschlieffung der verbleibenden landwirtschaftlichen
Flache ist damit gewdhrleistet. Hierbei handelt es sich um
privatrechtliche Angelegenheiten, wvon der die Stadt Neustadt
a. Rbge. nicht betroffen ist.

Deckung eines dringenden Wohnbedarfs

In den letzten Jahren hat sich die Nachfrage der ortsansassi-
gen Bevdlkerung nach Wohnbauland erheblich wverstdrkt. 2Zurtck-
zuftGhren ist dies einersetis auf einen Mangel an Baullcken
(die wvorhandenen werden von den Eigentiimern £ir Familienmit-
glieder vorgehalten), andererseits auf die Tatsache, daf die
Stadt Neustadt a. Rbge. im Stadtteill Niedernstdcken seit 1974
keine Bauleitplanung flir die Ausweisung von Wohnbauland durch-
gefihrt hat. Auch die frihere Gemeinde Niedernstdcken hat
keine Baulandausweisung vorgenommen. .

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kann der auftretende
erhdhte Wohnbedarf nach § 1 Abs. 1 des Mafnahmengesetzes zum
Baugesetzbuch {(BauGB-MafnahmenG) gedeckt werden.

Stadtplanungsamt
Frau Mehlis

Aufgestellt: Januar 1993 i

I

Im Auftrage

-

Knieriem

i

Diese Begriindung wurde vom Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in
seiner Sitzung am 01. September 1994 als Begrindung gemds §9 Abs. 8
BauG3 beschloasen.

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplanentwurf

Nr. 680 "In der Twacht" der- Stadt Neustadt a. Rbge, Stadtteil
Niedernstdcken, vom 13. Juni bis einschlieflich 13. Juli 1994
8ffentlich ausgelegen. ’ ' *,
Neustadt a. Rbge., den 14. September 1994 = fl ;ﬁ?
STADT NEUSTADT A. RBGE. ;?‘ S
7 i

Kl

Stadtdipektor

I ed@ee, | 5,

Bﬁrgermeister

-~



Anlage 1: Pflanzplan £lir die Fliche fir Mapfnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Mafnahmen: 1)

2)

3)

4)

Anpflanzen von

K = Siipkirsche :
A = Apfel
P = Pflaume

Einsaat eines Landschaftsrasens mit
Krduterbeimischung

Baumschnitt

a) Pflanzschnittf

b) Erziehungsschnitt nach 3 Jahren

c) Pflege- und Ertragsschnitt alle 5 Jahre

Pflege des Landschaftsrasens durch zweimaliges
Mihen pro Jahr jeweils Ende Juni und September



—

Anlage 2: Pflanzpldne fir die privaten Flachen zum Anpflanzen von
Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

N )
@ unmalistabi.Verkieinerung |

Mapfnahmen: Auf den Flachen sind folgende Bepflanzungen vorzunehmen,
die dauerhaft zu erhalten sind: d

Flidche 1 5,00 x 30,00 x 0,5 = 225 gm
Pflanzabstand: 1,50 m x 1,50 m = 100 sStck. Pflanzen:

1 St. Prunus avium {Vogelkirsche)
H.S5t., 3 x v., . B., 14 - 16

20 st. Prunus spinosa (Schlehe)
2 xv., o. B., 60 - 100

20 st. Crataegus monogyna {Weifdorn)
2 xv., o. B., 60 - 100

o~

St. Aor campestre (Feldahorn)
2 xv., o. B., 125 - 150

10 st. Corylus avellana (Hasel)
2 xv., o. B., 100 - 150

30 St. Rosa canina (Hundsrose)
2 xv., o. B., 60 - 100

5 St. Sorbus aucuporia {Eberesche)
2 xv., 0. B., 150 -~ 200

10 st. Virburnum lantaria = ° ' _.(Schneeball)
2 Xxv., o. B., 60 - 100
100 st.



Flache 2 15,00 x 27,00 x 0,5 = 202,50 gm
Pflanzabstand: 1,50 m x 1,50 m

2 St. Prunus avium (Vogelkirsche)
H. St., 3 ¥xv., m. B., 14 - 16.

20 St. Prunus spinosa (Schlehe)
2 xXv., o. b., 60 - 100

20 st. Crategus monogyna (Weifdorn)
2 X vVv., o. B., 60 - 100

3 5t. Aor campestre (Feldahorn)
2 X V., o, B., 125 - 150

5 St. Corylus avellana {(Hasel)
2 X V., ©. B., 100 - 150

30 St. Rosa canina {Hundsrose)
2 X wv., o. B., 60 - 100

5 sSt. Sorbus aucuporia (Eberesche)
2 xXv.,, o. B., 150 - 200

5 St. virburnum lantaria - - = (s
2'xv., o. B., 60 - 100
90 St.

Fliche 3 20,00 x 98,00 x 0,5 = 580 gm
Pflanzabstand: 1,50 m x 1,50 m

3 St. Prunus avium (Vogelkirsche)
H. 8t., 3 x v., m. B., 14 - 16

50 Sst. Prunus spinosa {Schlehe)
2% v., o. b., 60 - 100

50 Sst. Crategus monogyna (WeiPfdorn)
2 xv., o. B., 60 - 100

17 St. Aor campesitre (Feldahorn)
2 ¥ v., o. B., 125 - 150

30 St. Corylus avellana (Hasel)
2 xXv., o. B., 100 - 150

55 St. Rosa canina {(Hundsrose)
2 X v., o. B., 60 - 100

15 St. Sorbus aucuporia (Eberesche)
2 XVv., o. B., 150 - 200

= 90 St. Pflanzen

chneeball) .

= 260 St. Pflanzen

40 St. Virburnum lantaria (Schneeball)

2 X V., o. B., 60 - 100
260 St.

Y



