Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Helstorf,
Landkreis Neustadt a.Rbge., Reg.Bez. Hannover,
aufgestellt im MaBstab 1:1000 am 16. 9., 1963,

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 1 liegt am slidostlichen Ortsrand
von Helstorf, slidlich der L 383 nach Abbensen., Es wird durch eine
StraBe erschlossen, die nach der Begradigung der L 193 auf die alte
Linie der L 193 weitergefiihrt wird. Es ist im Fldchennutzungsplan
als Wohnbaugebiet ausgewiesen., Westlich vom Gebiet des Bebauungspla—
nes Nr. 1 sind nach dem Fladchennutzungsplan (der z.Zt. von uns auf-
gestellt wird) weitere Wohnbaugebiete mit einer Fliche fiir eine Schu-
le, L&den und Gemeindebauten ausgewiesen., In Anbetracht der Grundbe-
sitzverh&ltnisse und der Lage zwischen der vorhandenen Bebauung und
dem Wald war auf dem schmalen Streifen des Bebauungsplanes nur eine
solche Losung mdglich. Kinderspielpldtze und Parkfldchen wurden vor-—
gesehens,

Der Bebauungsplan Nr., 1 (verbindlicher Bauleitplan) bildet die Rechts-—
grundlage filir die Durchfiihrung aller MaBnahmen, die gem#B den Bestim—
mungen des Bundesbaugesetzes zur Neuordnung des Grund und Bodens inner—
halb des Baugebietes erforderlich sind. Insbesondere werden durch ihn
die Verkehrsflédchen, Baulinien und Baugrenzen zum Zwecke einer sinn-
vollen und wirtschaftlichen Erschliefung des Baugelidndes festgesetzt,
wobei folgendes zu beachten ist:

Die Begrenzungen der Verkehrsflichen sind im Plan griin gekennzeichnet.,
Die Abgrenzungen der bebaubaren Fléachen erfolgen durch Festsetzungen
von Baulinien und Baugrenzen. Die Baulinien (im Plan rot eingetragen)
zwingen zum Anbau, widhrend die Baugrenzen (im Plan blau gekennzeichnet)
die ZuBersten Grenzen der bebaubaren Flache darstellen, die von keinem
Bauteil {liberschritten werden diirfen.

Innerhalb des Gebietes des Bebauungsplanes Nr. 1 ist die offene Bau-
weise als allgemeines Wohngebiet mit einem VollgeschoB ohne ausbaufi-—
higes DachgeschoB (hSchstzulédssige Grundflichenzahl 0,4, GeschoBfliden-—
zahl 0,4) sowie mit einem VollgeschoB mit ausbaufdhigem DachgesehoB
(hochstzuldssige Grundfléchenzahl 0,4, GeschoBfléchenzahl O, bezogen
auf die Baugrundstiicksflache) vorgesehen.

Die Gemeinde Helstorf ist Mitglied des Wasserbeschaffungsverbandes
Nordkreisj; ein. Kanalisationsentwurf ist in Arbeit. Der AnschluB des
neuen Baugebietes ist hierin vorgesehen.

Elektrische Energie liefert das Uberlandwerk Neustadt a.Rbge.

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 1 umfaBt eine Fléche von 2
' cao 100000 m

Davon entfallen auf geplante StrafBen—,Wege— u.Park-

fl&dchen c&, 15500 mg
®  vorhandene " " " ca,. 900 n,
" Kinderspielplédtze . C8., 600 m,
" das Wohngebiet ca. 83000 m~,

Die der Gemeinde entstehenden Kosten betragen nach Uberschlgdgiger

Ermittlung ca. DM &EQcooo, —
ZWECK RBAND

Hannover, den 31 o Jan° 1964 der L.andlfreis es Reg.-Bez. Hannover
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