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1. Einleitung

Der Bebauungsplan 706 "Heidbraake” umfasst Flachen sudlich der Grundschule des
Stadtteils Helstorf entlang der StraBe ,Heidbraake® und hat die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir ein Allgemeines Wohngebiet in diesem Bereich geschaffen. Mit
der 1. vereinfachten Anderung (rechtskréftig seit 25.06.1992) wurde zunéchst der
unmittelbar an die Grundschule angrenzende Bereich des Flurstiickes 383/6
Uberplant und die hier getroffen Festsetzung ,6ffentliche Verkehrsflache® aufgehoben
und ein ,allgemeines Wohngebiet® festgesetzt, ohne das jedoch die Uberbaubare
Grundstlcksflache erweitert wurde.

2. Lage, Abgrenzung und GroBe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Helstorf der Stadt Neustadt a. Rbge., grenzt
unmittelbar an den Bereich der Grundschule an und bezieht das Grundstiick der
bestehenden Kindertagesstatte Helstorf ein. Im Westen wird der Geltungsbereich von
den Flurstiicksgrenzen 383/5 und 383/6 zur offenen Landschaft hin begrenzt. Nach
Norden grenzt die Flache des Schulgebdudes den Geltungsbereich ein. Im Osten ist
die Begrenzung durch die StraBe Heidbraake gegeben und im Siden durch die
angrenzende Wohnbebauung auf dem Flurstlick 382/6. Das Plangebiet hat eine
GroBe von ca. 2.245 m?,

3. Anlass, Ziel und Zwecke der Anderung

Anlass, Ziel und Zweck fiir die Aufstellung der 2. beschleunigten Anderung ist die
Deckung des zusétzlichen Bedarfs an Kinderbetreuungsméglichkeiten in der
Kindertagesstatte Helstorf. Durch die 2. beschleunigte Anderung werden
planungsrechtliche Voraussetzungen geschaffen, die die bauliche Erweiterung der
Kindertagesstatte Helstorf um eine Krippengruppe ermdglichen. Dieses Angebot soll
mit Beginn des Kita-Jahres 2013/2014 in Betrieb genommen werden. Damit wird die
Stadt Neustadt a. Rbge. auch den Vorgaben des Bundes gerecht, ausreichend
Betreuungsmaoglichkeiten far unter Dreijahrige zu schaffen.

4. Darstellung im Flachennutzungsplan
Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. ist das Plangebiet
als Flache fir den Gemeinbedarf mit fir sozialen Zwecken dienenden Geb&uden und
Einrichtungen dargestellt. Die 2. beschleunigte Anderung ist somit aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

5. Zeichnerische Festsetzungen
Im Folgenden werden die zeichnerischen Festsetzungen der 2. beschleunigten
Anderung des Bebauungsplans Nr. 706 ,Heidbraake* textlich erlautert. Die lbrigen
Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzungen des Bebauungsplans 706
,=Heidbraake® sind weiterhin bestehend.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 706 "Heidbraake”, 2. beschleunigte Anderung, Stadt Neustadt a. Rbge., Stadltteil Helstorf

Raumlicher und sachlicher Geltungsbereich

Der raumliche und sachliche Geltungsbereich der 2. beschleunigten Anderung des
Bebauungsplans Nr. 706 ,Heidbraake* umfasst die Flurstlicken 383/5 und 383/6 Flur
2 Gemarkung Helstorf.

Flachen fir den Gemeinbedarf

In der 2. beschleunigten Anderung werden Flachen fiir den Gemeinbedarf
festgesetzt. Konkret werden sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen
festgesetzt. Dies ermdglicht die Errichtung einer Krippengruppe in der
Kindertagestatte Helstorf. Die 2. beschleunigte Anderung passt sich somit den
Darstellungen des Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. an.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstlcksflache wird im nérdlichen Bereich der Flurstiicke 383/5
und 383/6 nach Westen, Norden und Osten ausgeweitet, so dass ein Abstand zu den
jeweiligen Grundstucksgrenzen von 3 m eingehalten wird.

Durch die Ausweitung der Uberbaren Grundstiicksflache auf den Flurstiicken 383/5
und 383/6 so dass nach Westen, Norden und Osten ein Abstand zu den jeweiligen
Grundstlicksgrenzen von 3 m eingehalten wird, werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr einen Erweiterungsbau des Kindergarten geschaffen. Durch die
Ausweitung des Kindergartens nach Norden rickt dieser raumlich ndher an die
Grundschule Helstorf heran. Bereits im Rahmen der 1. vereinfachten Anderung
wurde aufgefihrt, dass durch Plananderung ein direkter organisatorischer und
padagogischer Zusammenhang zwischen Schule und Kindergarten effektiver
hergestellt werden sollte. Diesem Ziel wird durch die 2. beschleunigte Anderung
Rechnung getragen.

Offene Bauweise
Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind somit Gebaude die eine
Lange von 50 m nicht Gberschreiten.

Grundflachenzahl (MaB der baulichen Nutzungen)

Die Grundflachenzahl wird fiir den Geltungsbereich der 2. beschleunigten Anderung
des Bebauungsplans Nr. 706 ,Heidbraake“ von 0,3 auf 0,35 erhéht. Durch die
Festsetzung der Grundflachenzahl auf 0,35 kann das Plangebiet optimal ausgenutzt
werden und der Bedarf an Krippenplatzen im Stadtteil Helstorf gedeckt werden.
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6. Planverfahren
Das Bebauungsplangebiet umfasst einen Teilbereich des seit 28.12.1987
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 706 sowie den gesamten Geltungsbereich des
seit 25.06.1992 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 706 1. vereinfachte Anderung,
dessen Festsetzungen mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 706 2.
beschleunigte Anderung, auBer Kraft treten.

Dieser Bebauungsplan wird nach §13a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung aufgestellt. Bebauungsplane der Innenentwicklung sind Plane, die
der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen
MaBnahmen der Innenentwicklung wie z.B. zur Verwirklichung von
Infrastrukturvorhaben und der Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen und der
Erweiterung des zentraldrtlichen Versorgungsbereiches dienen.

Die festgesetzte GréBe der Grundflache gemaB § 19 Abs. 2 BauNVO betragt weniger
als 20.000 m?, sodass eine Vorprifung des Einzelfalls nach der Anlage 2 zum
BauGB, ob voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen entstehen, nicht
erforderlich ist.

Ein Vorhaben, welches eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitspriifung nach dem UVPG oder dem NUVPG unterliegt, wird nicht
begriindet.

Es besteht keine Beeintrachtigung von FFH- oder Vogelschutzgebieten.

Die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemaB § 13 a
BauGB liegen vor. Damit gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Das bedeutet, dass von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB,
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6
Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen wird. § 4 ¢ BauGB, der die
Uberwachung der erheblichen Auswirkungen regelt, ist nicht anzuwenden. AuBerdem
gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zul&ssig.

Neustadt a. Rbge., den 13.03.2013
Stadt Neustadt a. Rbge.

- Stadtplanung -
im Auftrag

gez. Schmidt
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Diese Begriindung wurde vom Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in seiner Sitzung am
13.12.2012 als Begriindung geman § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 706 ,Heidbraake®, 2.
beschleunigte Anderung, Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Helstorf, vom 15.01.2013 bis
einschlieBlich 15.02.2013 6ffentlich ausgelegen.

Neustadt a. Rbge., den 12.03.2013

gez. Windmann L.S.

STADT NEUSTADT A. RBGE.
Der Birgermeister
Erster Stadtrat



