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Allgemeines

Die Siedlung "Hohes Ufer" in Helstorf wird im Norden von der vollstidndig
ausgebauten, jedoch nur einseitig angebauten StraBe "Hohes Ufer" be-
grenzt. Aus Griinden der Wirtschaftlichkeit empfiehlt es sich, da, wo

es auch stéddtebaulich vertretbar ist, derartige StraRen beidseitig zu
bebauen.

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat daher in diesem Sinne bei der
Aufstellung des Fldchennutzungsplanes eine entsprechende Ausweisung einer
Wohnbauflédche vorgenommen, auf deren Grundlage der Bebauungsplan ent-
wickelt wird.

Grenzen des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Planes umfaRt in der Flur 2 einen Teildes Flur-
stlicks 394 ; dieser Teil wird im Westen begrenzt durch eine gedachte Linie,
die gebildet wird durch die Verbindung zwischen einem gedachten Punkt auf
der Nordgrenze des Flurstiickes in 263 m Entfernung von der Alten Heer-
strake nach Westen und einem gedachten Punkt auf der Siidgrenze des Flur-~
stickes in 233 m Entfernung von der Alten HeerstraBe nach Westen.

Der Geltungsbereich umfaft auBerdem die Strase "Alte Heerstrafe" in voller

Breite zwischen den Verldngerungen der Nord- und Siidgrenze des Flur-
stiickes 394.

Inhalt des Bebauungsplanes

r
Im Bebauungsplan wird flir das Baugebiet festgesetzt:

- Ausweisung als allgemeines- Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

eingeschossige Bauweise

offene Bauweise, in der nur Einzel- und Doppelhduser zulidssig sind

GRZ und GFZ = 0,3 bzw. 0,4.

Mit diesen Festsetzungen soll eine dem l&ndlichen Siedlungscharakter ge-
méfe lockere Bebauung erzielt werden. Diese GréBenordnung erlaubt eine
groBere Variationsbreite hinsichtlich der Stellung der Gebiude.

Um das Baugebiet gegeniiber der freien Landschaft stédrker abzugrenzen, wird
am ndérdlichen Rand des Bebauungsplangebietes eine Fliche zum Anpflanzen
von Baumen und Strduchern festgesetzt. AuRerhalb des Bebauungsplanes,

aber unmittelbar angrenzend, liegt ein Landschaftsschutzgebiet mit
schiitzenswertem Baumbestand. Dieser setzt sich auch auf dem westlichen
Teil des Flurstlickes 394 fort, wenngleich dieser nicht dem Landschaft-
schutz unterliegt.

Zum Schutze dieses Waldbéstandes wird der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes gegeniiber der Fassung der vorgezogenen Blirgerbeteiligung nach Osten



verschoben, dabei wird auf die Festsetzung "Fl&che fir Forstwirtschaft"
verzichtet, da die Nutzung dieser Fl&che nach anderem Recht geregelt
werden kann. Des weiteren ist an dieser Stelle ein &ffentlicher Kinder-
spielplatz vorgesehen, der hier sicher am Rande des Baugebietes

weniger stdrt als an anderer Stelle, z. B. innerhalb des Baugebietes.

Erschliefung

a) Ver- und Entsorgung
Das Baugebiet wird durch die Strafe "Hohes Ufer" erschlossen. In dieser
StraBe liegen die Regenwasser- und Schmutzwasserkanalisationen, so daR
eine Beseitigung der anfallenden Abwdsser mdglich ist.

b) Verkehrliche Mafnahmen
Die ErschlieRung des Baugebietes erfolgt durch die StraBe "Hohes Ufer".
Soweit innerhalb des Flurstlickes weitere ErschlieBungsmaBnahmen not-
wendig sind, so sollen diese auf privatrechtlicher Basis mittels Bau=~
lasten erfolgen. .

"Von den Anwohnern des Gebietes slidlich des Hohen Ufers wurde in der Ver-
gangenheit h3ufig der Wunsch geéuﬁert, irgendwelche Mafnahmen zu treffen,
die zu einer Verkehrsberuhigung dieser StraBe fiihren kdnnten. Derartige
MaRnahmen sind jetzt nicht vorgesehen, allerdings ist anzunehmen, daf durch
die Anlage von zusdtzlichen Ein- und Ausfahrten an der Nordseite ein
derartiger Effekt auftreten kann. AuBerdem fiihrt erfahrungsgemidf auch

eine Bebauung an beiden Seiten einer StraRe zu einer Beruhigung, welcher
einfach auf dem optischen Effekt einer Schluchtwirkung beruht.

Offentliche Parkplidtze

Auf eine gesonderte Ausweisung von 6ffentlichen Parkpldtzen wird wegen
des geringen Bedarfs verzichtet. Der eventuell entstehende Bedarf kann
durch Ausnutzung des StraRenseitenraumes gestillt werden.

Kinderspielplatz

Die Ausweisung eines Kinderspielplatzes wird in diesem Bebauungsplan vor-
genommen. Das Plangebiet des Bebauungsplanentwurfes wird zwar von zwel
Seiten von der freien Landschaft bzw. landwirtschaftlich genutzten
Fliachen und Wald umgeben, sie stehen jedoch wegen der Art der Nutzung

und der Entfernung nicht uneingeschrdnkt zur Verfligung.

Das Baugebiet ist 12.760 gm groBf; nach dem Niedersichsischen Spielplatz-
gesetz ist hierfiir eine 8ffentliche Spielplatzfldche von 2 % der zuldssigen
GeschoBfliche (GFZ) erforderlich, mindestens jedoch 300 gm. Die festge-
setzte GFG betrdgt 0,4, d. h., die erforderliche Gr&Re:betrdgt 12.760 x

0,4 x 0,02 = ca. 40 gm.

Festgesetzt sind jedoch ca. 500 gm.




Natur- und Landschaftsschutz

Das Gebiet liegt auRerhalb von Natur- und Landschaftsschutzgebieten; aller-
dings grenzt es - wie oben bereits dargestellt - unmittelbar an ein solches
Gebiet. Um eine mdgliche Beeintridchtigung auszuschlieBen, sind entsprechende
Festsetzungen vorgesehen (s. Inhalt des Bebauungsplanes).

Sonstiges

Bodenordnende Mafnahmen sind nicht notwendig.

Kosten

Grunderwerb des Spielplatzes:

500 gm & 5,-- DM = 2.500,-- DM

Ausbau 500 gm & 30,-- DM - 15.000,-- DM
’ 17.500,--_DM
Hiervon betrdgt der stddtische Anteil 10 %. = 1.750,-- DM.

Sonstige Mafnahmen, z. B. Erschliefung, fallen nicht an, da die Strafe
"Hohes Ufer" ausgebaut ist.

Aufgestellt:

Stadtplanungsamt der Stadt Neustadt a. Rbge., 25.1.85

Im Auftrage

( Knieriem )

Die Entwurfsbegriindung wurde vom Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. zum
Zwecke der o6ffentlichen Auslegung gemdB § 2 a Abs. 6 Bundesbaugesetz
in seiner Sitzung am '+, [{on/l 71;515 beschlossen.

|
Neustadt a. Rbge., den .-A‘T/] ;(f,?é\ p

(Rohde)
Stadtdirektor
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Bebauungsplan Nr. 707 - Bebauungsskizze
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