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Neustadt am Rubenberge, Stadtteil Helstorf
Bebauungsplan Nr. 710B ,,Alte HeerstraBe“ mit drtlichen Bauvorschriften Begrindung

1 Rechtsgrundlagen

Fur den vorliegenden Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften sind folgende Rechts-

grundlagen maRgeblich:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020
(BGBI. 1 S. 1728)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

o Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundeshaturschutzgesetz- BNatSchG)
in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 290
der Verordnung vom19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

¢ Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt ge&ndert durch Artikel 103 der Verordnung vom
19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

¢ Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung
vom 27. September 2017 (BGBI. I. S. 3465)

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geé&ndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.Juni 2020 (BGBI. | S. 1408)

¢ Niedersachsische Bauordnung (NBauO) i. d. F. vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. 2012, 46),
zuletzt geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 15. Juli 2020 (Nds. GVBI. S. 244)

e Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) i. d. F. vom 17. Dezember
2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 15. Juli
2020 (Nds. GVBI. S. 244)

¢ Niedersachsisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)
verkindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Neuordnung des Naturschutzgesetzes vom 19.
Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104), zuletzt gedndert durch Artikel 3 § 21 des Gesetzes
vom 20. Mai 2019 (Nds. GVBI. S. 88)

2 Anlass und Aufgabe des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan 710 ,Alte Heerstralle®, im Ortsteil Helstorf der Stadt Neustadt am
Rubenberge, wurde aus verfahrenstechnischen Griinden in die Teilbereiche 710A und 710B
aufgeteilt. Beide Teile durchliefen die gemald Baugesetzbuch erforderlichen Verfahrens-
schritte. Es wurde allerdings nur fir den Teilbereich 710A der Satzungsbeschluss gefasst.
Dieser Plan wurde am 13.09.2001 rechtskraftig.

Durch die Niedersachsische Landgesellschaft (NLG) wurden die Baugrundstiicke des
Bebauungsplangebiets 710A erschlossen und die stadtebaulichen Mal3nhahmen umgesetzt.

Inzwischen sind alle Bauplatze verkauft.
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Die Stadt fuhrt ein Bauliickenkataster, das im Jahre 2018 letztmalig aktualisiert wurde. In
einem ,Ampelsystem® werden dabei die Baulucken dargestellt, wobei grin fir
Verkaufsbereitschaft signalisiert steht. Danach besteht in Helstorf derzeit keine verfiigbare
Bauliicke. MaBRnahmen der Innenentwicklung i. S. d. 8 1 Abs. 5 BauGB sind insofern nicht
mdglich so dass es erforderlich ist, den Au3enbereich zur Bereitstellung von Baugrundstiicken
in Anspruch zu nehmen.

Um der anhaltenden Nachfrage nach Bauplatzen ein Angebot gegenulber zu stellen, soll hun
der Teilbereich B realisiert werden, hierzu wird nunmehr der Bebauungsplan 710B ,Alte
Heerstrale® zur Rechtskraft gebracht.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt am RiUbenberge hat den
Aufstellungsbeschluss fiir diesen Bebauungsplan 710B ,Alte Heerstralle® bereits Anfang des
Jahres 2000 gefasst. Es wurde das friihzeitige Beteiligungsverfahren durchgefiihrt. Das
Verfahren wird nunmehr wieder aufgenommen. Es soll die dffentliche Auslegung durchgefiihrt
und der Satzungsbeschluss gefasst werden.

Vorgesehen ist die Entwicklung eines Baugebietes, das in zwei bis drei Abschnitten
erschlossen und realisiert werden kann, so dass der jeweiligen Nachfrage entsprechend ein
ausreichendes Bauplatzangebot zur Verfligung gestellt werden kann.

Aufgabe des Bebauungsplans ist es, durch verbindliche Festsetzungen die bauliche und
sonstige Nutzung der Grundstiicke im Plangebiet zu leiten. Er soll die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Bereitstellung von Wohnbaugrundstiicken fur nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung des Ortsteils Helstorf schaffen. Hierbei wird ein mittelfristiger
Zeitraum zugrunde gelegt. Aufgabe des Bebauungsplans ist es auch, die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber
kinftigen Generationen miteinander in Einklang zu bringen und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende, sozialgerechte Bodennutzung unter Berlcksichtigung der
Wohnbedirfnisse der Bevolkerung zu gewéhrleisten.

Dieser Bebauungsplan wird mit Umweltpriifung und Umweltbericht aufgestellt.

3 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans 710B ,Alte Heerstrale“ schliefdt
unmittelbar stdlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplan 710A an und umfasst die
Flurstiicke 382/5, 382/7, 382/9 und 403/46 der Flur 2 in der Gemarkung Helstorf. Die GroR3e
des Plangebietes betragt ca. 2,4 ha.

Nordlich und 6stlich grenzt das Plangebiet an die bebaute Ortslage von Helstorf an. Die
westliche Begrenzung bildet die Alte HeerstralRe, sudlich schlieRen Ackerflachen an.
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Der genaue Geltungsbereich ergibt sich aus der Planzeichnung. Er wurde so gewéhlt, um im
Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Bereitstellung von Bauplatzen zu schaffen, die vorwiegend dem Bau von
Wohnhausern dienen.

Abb. 1: a
Geltungsbereich des Bebauungsplans 710B ,,Alte HeerstraBe* LGLN

Kartengrundlage LGLN

4 Planerische Vorgaben und Fachgutachten

4.1 Raumordnungsprogramm fir die Region Hannover (RROP)

Nach 8§ 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane (Flachennutzungsplan und Bebauungsplan) den
Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Ziele und Festlegungen der Raumordnung und
Regionalplanung sind im Wesentlichen in den Regionalen Raumordnungspléanen (RROP)
enthalten. Das neue RROP 2016 fir die Region Hannover wurde im September 2016 durch
die Regionalversammlung beschlossen und inzwischen durch das Amt fir regionale
Landesentwicklung genehmigt.!

Die Region Hannover legt im RROP ihre raumliche und strukturelle Entwicklung in Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung fest. Das RROP bildet den Rahmen fiir die stadtebauliche
Entwicklung (Bauleitplanung) der regionsangehérigen Stadte und Gemeinden sowie fir
raumbezogene Fachplanungen (Verkehrsplanung, Landschaftsplanung, Wasserwirtschaft,
Rohstoffgewinnung etc.)

1 Quelle: www.hannover.de
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Im RROP 2016 fir die Region Hannover ist die Stadt Neustadt am Ribenberge als
Mittelzentrum festgelegt. Dem zentralen Ort Neustadt fallen die Schwerpunktaufgaben
Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten und von Arbeitsstatten sowie die besondere
Entwicklungsaufgabe Erholung zu.

Helstorf ist im RROP als landlich strukturierte Siedlung mit Ergdnzungsfunktion Wohnen
ausgewiesen. In den ,léndlich strukturierten Siedlungen mit Ergédnzungsfunktion Wohnen* ist
eine Siedlungsentwicklung Uber die Eigenentwicklung hinaus mdoglich. Der Umfang der
Siedlungsflachenerweiterung ist mit der Tragfahigkeit der 0&rtlichen infrastrukturellen
Grundversorgungseinrichtungen (Kindertagesstatten, Grundschulen, Senioreneinrichtungen
etc.) abzugleichen und darf nicht die Entwicklung der Siedlungsschwerpunkte
beeintrachtigen?.

Der Bebauungsplan dient der bedarfsgerechten Bereitstellung von Baugrundstiicken. Die
ErschlieBung soll in Abschnitten, unter Berlicksichtigung der infrastrukturellen Kapazitaten
erfolgen. Darlber hinaus ist die Baulandentwicklung auch als Beitrag zur Sicherung der
kommunalen Versorgungseinrichtungen zu werten. Es ist somit nicht zu erwarten, dass die
Festsetzungen dieser Bauleitplanung mit den Vorgaben der Regionalplanung konkurrieren.

4.2 Landschaftsrahmenplan (LRP) und Landschaftsplan der Stadt Neustadt am
Ribenberge (LP)

Fur das Gemeindegebiet besteht ein Landschaftsrahmenplan der Region Hannover aus dem
Jahre 2013 sowie ein Landschaftsplan der Stadt Neustadt am Ribenberge (Stand 2007). Die
Aussagen der Landschaftsplanung werden zur Berticksichtigung der umweltrelevanten Ziele
in der vorliegenden Bauleitplanung herangezogen. Nahere Angaben sind im Umweltbericht zu
finden.

4.3 Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt am Riubenberge (FNP)

Der Flachennutzungsplan (FNP) ist der vorbereitende Bauleitplan. Im FNP werden die
stadtebaulichen Entwicklungsziele der Stadt Neustadt am RUbenberge flachenbezogen
dargestellt. Gemall § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplans zu entwickeln.

Der genehmigte FNP der Stadt Neustadt am Ribenberge stellt im Geltungsbereich dieser
Bauleitplanung Wohnbauflachen dar. Diese Wohnbauflachen setzen sich Uber das Plangebiet
hinaus in sudliche Richtung fort. Es wird somit auf einer Flache von rund 5,6 ha bisher
unbebauten  Grundsticksflachen die wohnbauliche Entwicklung vorbereitet. Zur
landschaftsgerechten Einbindung und als Abstand zur bestehenden Waldflache stellt der
Flachennutzungsplan am sidlichen Rand der Wohnbauflachen eine ca. 15 m breite
Grunflache dar.

2 RROP fiir die Region Hannover, beschreibende Darstellung S. 21.
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Nordlich des Plangebiets stellt der Flachennutzungsplan den bereits bestehenden
Siedlungsbereich ebenfalls als Wohnbauflachen dar. Die ebenfalls nérdlich angrenzenden
Gemeinbedarfseinrichtungen (Grundschule, Kindergarten, Turnhalle und Sportfeld) sind im
Flachennutzungsplan als Flachen fir den Gemeinbedarf dargestellt.

Die Vorgaben der vorbereitenden Bauleitplanung werden im Geltungsbereich des
Bebauungsplans 710B auf einer Flache von rund 2,3 ha durch die verbindliche Festsetzung
als allgemeines Wohngebiet (WA) konkretisiert. Das kuinftige Wohngebiet schliel3t an bereits
bestehende Siedlungsflachen an und setzt diese nach Siden hin fort, so dass die
Anforderungen an eine geordnete stadtebauliche Entwicklung berlcksichtigt werden. Die
Festsetzungen des Bebauungsplans sind somit gem. den Vorgaben des § 8 Abs. 2 BauGB
aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt.

@,

| 1§ =
\M/ Streitfeld / H

(W |
W

5 7
Abb. 2:
Wirksame Flachennutzungsplandarstellung der Stadt Neustadt am Rubenberge, M. 1:10.000 im Original
Quelle: Stadt Neustadt am Rubenberge

4.4 Ziele zur Entwicklung von Bauland der Stadt Neustadt am Riibenberge

Die Stadt Neustadt a. Rbge. strebt die Erhaltung der Lebensqualitdten in den Stadtteilen an.
Dabei wird neben der Anbindung von Wohnbebauung an soziale und technische
Infrastrukturen auch die Sicherung der Nahversorgung und Mobilitat als Ziel gesetzt.
Entsprechende stadtebauliche Zielsetzungen wurden als Leitsatze durch Ratsbeschluss vom
10.07.2014 und 02.06.2016 formuliert und dokumentiert.
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Die Kernstadt Neustadt a. Rbge. soll als Siedlungsschwerpunkt vorrangig
Wohnentwicklungsstandort sein. Der Stadtteil Helstorf wird als kooperierendes landliches
Kleinzentrum mit Mandelsoh festgelegt. Hier soll bedarfsgerecht eine uber die
Eigenentwicklung  hinausgehende Siedlungsentwicklung angeboten werden. Die
Festsetzungen dieser Bauleitplanung beachten die Ziele zur Entwicklung von Wohnbauland
der Stadt Neustadt am Rubenberge und stehen mit diesen im Einklang.

45 Bodenuntersuchung

Durch das Ingenieurbiiro IGO, Oldenburg wurden im Jahr 2000 eine detaillierte Boden-
untersuchung durchgefiihrt und ein Bodengutachten erarbeitet, das bei der Verwaltung der
Stadt Neustadt am Ribenberge eingesehen werden kann. Zur Erkundung der anstehenden
Bdden wurden Rammkernsondierungen bis 5 m Tiefe niedergebracht. Die Bohrungen zeigen
unterhalb einer durchschnittlich 0,5 m dicken Mutterbodenauflage verschiedene Sande. In
Abhangigkeit der KorngroRen und ihrer Verteilung ist dabei von Wasserdurchlassigkeits-
werten von 1x10*m/s bis 9x10°m/s auszugehen. Damit ist eine Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers im Plangebiet, wie auch im bereits realisierten nordlich gelegenen
Bebauungsplangebiet, mdglich. Die Errichtung eines zentralen Riickhaltebeckens oder die
Verlegung eines Regenwasserkanals ist nicht erforderlich.

Im Plangebiet soll deshalb aus Griinden des vorbeugenden Hochwasserschutzes und zur
Forderung der Grundwasserneubildung die Versickerung des anfallenden Niederschlags-
wassers festgesetzt werden.

5 Rahmenbedingungen und Zustand des Plangebiets

Helstorf sowie die umliegenden Ddérfer Luttmersen, Esperke/Warmeloh und Vesbeck bilden
gemeinsam die Ortschaft Helstorf. Im Dorf Helstorf leben knapp 1.300 Einwohner.

Helstorf ist Kindergarten- sowie Grundschulstandort und verfugt Gber eine gute Ausstattung
an Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen. Die relativ gute Infrastrukturausstattung und
die gute verkehrliche Anbindung an den GroRraum Hannover mit seinem umfassenden
Arbeitsplatzangebot macht die Attraktivitdt des Dorfs als Wohnstandort aus.

Beim Plangebiet selbst handelt es sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen, die sich als
Intensivacker mit ebenem Geléandeverlauf darstellen.

Nordlich und 6stlich schlieen Siedlungsbereiche an, die durch Ein- und Zweifamilienhauser
gepragt sind. Im nordlich gelegenen Siedlungsbereich Zum Obstgarten dominieren rote bis
rotbraune geneigte Dacher. Die 0Ostlich angrenzende, an der Stral3e Heidbraake gelegene
Bebauung, wird durch geneigte, schwarze und dunkelgraue Dé&cher gepragt. Bei der
Umgebungsbebauung dominieren Ziegel- und Putzfassaden.
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Nordlich des Plangebiets befindet sich eine kleine o6ffentliche Grinanlage mit FuRweg.
Jenseits dieser Grinstruktur schlie3t ein kleiner Sportplatz an, der Uberwiegend dem
Schulsport dient und nur tagsuber genutzt wird.

Die Grundschule, der Kindergarten, die Krippe und die Turnhalle befinden sich ebenfalls
nordlich des Plangebiets an der Stral3e Heidbraake. Diese Einrichtungen sind uber die
bestehenden FulRwege innerhalb der o6ffentlichen Griinanlage schnell und sicher aus dem
Plangebiet erreichbar. In diesem Bereich und innerhalb der Griinanlage sind auch verschieden
Spielmdglichkeiten fiir Kinder vorhanden. In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet besteht ein
Nahversorgungsmarkt, der kirzlich erweitert wurde. Die Nahe zu diesen Infrastruktur- und
Versorgungseinrichtungen macht die Lagegunst und Attraktivitat des geplanten Wohngebiets
fur Familien mit Kindern aus. Es ist geplant den angrenzenden Kindergarten auf dem
Kindergartengelande sowie auf dem Schulgelande zu erweitern. Das jetzige Kita-Grundstiick
ist Bestandteil des Bebauungsplans Nr. 706, allerdings wird dieses fir die BaumalRhahme
inklusive dann erforderlicher grof3erer AuR3enspielflache wohl nicht ausreichend sein, sodass
nach derzeitiger Einschatzung die einzige Mdglichkeit darin besteht, eine Teilflache des
angrenzenden Schulsportplatzes und 6ffentlichen Griinraums zu beanspruchen. Dieses
Grundstuck fallt in den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 710A und grenzt an das hier
in Rede stehende Plangebiet. Die Erweiterung des Kindergartens steht der Ausweisung eines
allgemeinen Wohngebiets (WA) im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 710B nicht
entgegen.

Die westliche Begrenzung des Plangebiets bildet die Alte Heerstral3e, die in ihrem weiteren
Verlauf nur noch das kleine Siedlungsgebiet ,Hohes Ufer” erschliel3t. Die Alte Heerstral3e weist
eine dementsprechend geringe Verkehrsfrequentierung auf, so dass von ihr keine relevanten
Gerausche auf das Plangebiet einwirken. Eine schallgutachterliche Uberpriifung ist somit nicht
erforderlich.

Unmittelbar westlich an die Alte HeerstraRe schlief3t der offentliche Friedhof an.

Das Plangebiet ist weitrdumig von Schutzgebieten umgeben. So befindet sich in nordwestliche
Richtung jenseits der L 193 das NSG-HA 183 ,Helstorfer Altwasser” sowie das gesetzliche
Uberschwemmungsgebiet der Aller. Sie liegen beide im FFH-Gebiet Nr. 90 ,Aller, Untere Leine
und Untere Oker‘. Ostlich der Siedlung an der L 383 befindet sich das
Landschaftsschutzgebiet LSG-H55 ,Blankes Moor“. Im Plangebiet selbst befinden sich keine
gesetzlich geschitzten Biotope nach BNatSchG (weitere Angaben sind in Kap. 15.6 des
Umweltberichtes beschrieben).

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet liegen keine landwirtschaftlichen Betriebe. Das Umland
aber ist in sudliche Richtung von ackerbaulichen Flachen gepragt. Die landliche Struktur der
Umgebung und die Belange der Landwirtschaft sind angemessen zu bericksichtigen.

Mit dieser Bauleitplanung ist der Verlust landwirtschaftlicher Boden verbunden, der nach
Abwagung der unterschiedlichen Nutzungsanspriiche sowie der relevanten Gesichtspunkte
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der Ortsteilentwicklung jedoch nicht zu vermeiden ist. Vergleichbare Alternativbereiche zur
Bebauung, die nicht als Vorsorgegebiet fir die Landwirtschaft festgelegt sind, bestehen in
Helstorf nicht. Die sudlich des Plangebietes weiterhin verbleibende landwirtschaftliche
Nutzflache ist zur Bewirtschaftung ausreichend grof3 und so zugeschnitten, dass
Erschwernisse bei der Beackerung nicht entstehen. Der Verkauf der landwirtschaftlichen
Flachen geschieht einvernehmlich.

Foto 1: Blick auf das Plangebiet von der Alten Heerstral3e aus
Denkmalgeschiitze Bebauung besteht in der Umgebung nicht.

6 Stadtebauliches Konzept, Ziel und Zweck der Planung

Im gemeindlichen Kontext verfolgt der Ortsteil Helstorf auf der Grundlage der landesweit
eingefiihrten Modelle (Entwicklung, Stabilisierung, Anpassung), welche ihren Ursprung in der
Dorferneuerung haben, die ,Entwicklungsstrategie“. Diese Strategie korrespondiert mit den
Vorgaben der Raumumordnung, die eine Siedlungsentwicklung tber die Eigenentwicklung
hinaus als moglich ansieht sowie mit den Darstellungen des genehmigten
Flachennutzungsplans, der im sidlichen Bereich von Helsdorf bislang unbebaute
Wohnbauflachen darstellt. Die ,Entwicklungsstrategie® unterstitzt als ,kontrollierte
Wachstumsstrategie“ die vorrangige Entwicklung als Wohn- und Gewerbestandort, an dem
vielfaltige Versorgungsstrukturen vorgehalten werden. Die ,kontrollierte Wachstumsstrategie*
ist im Wesentlichen durch folgende Mal3hahmen gekennzeichnet:

e Wohnen: Bedarfsgerechte Ausweisung von Neubaugebieten,
e Infrastruktur: Erhalt und Entwicklung der Infrastruktureinrichtungen,
10
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e Versorgung: Erhalt und angebotsorientierte Verbesserung.

Bezogen auf die hier in Rede stehende Bauleitplanung ist stadtebauliches Ziel, ein Baugebiet
zu entwickeln, das gegebenenfalls in ErschlieBungsabschnitten realisiert werden kann, um der
Stadt Neustadt am Rilbenberge die Mdbglichkeit zu geben, auf die Baulandnachfrage
bedarfsgerecht und flexibel reagieren zu kénnen. Es wird angesichts der vorliegenden
Nachfrage allerdings von einem kurz- bis mittelfristigen Realisierungszeitraum des Baugebiets
ausgegangen.

Das vorgesehene Bauplatzangebot richtet sich vorrangig an die in Neustadt arbeitenden
Bevdlkerungsgruppen und ist dartuiber hinaus als nachhaltige, stadtebauliche MaRnahme zum
Verbleib junger Familien im Dorf zu werten. Im landlichen Raum favorisieren junge Familien
das Ein- und Zweifamilienhaus. Hinzu kommt die zunehmende Nachfrage nach
generationentbergreifenden Wohnformen und nach Mietwohnungen, die auch im Plangebiet
grundsatzlich ermoglicht werden sollen. Abb. 3 zeigt das stadtebauliche Konzept.

Es ist stadtebauliches Ziel, im Plangebiet den Charakter einer harmonisch gewachsenen,
durchgrinten Siedlungsstruktur zu erreichen, die mit der Umgebungsbebauung korrespondiert
und sich in das Landschaftsbild einflgt.

ﬁ0510 20
N TN T .

Abb. 3:

Stadtebauliches Konzept fiir das Bebauungsplangebiet 710B
PLANUNGSBURO FLASPOHLER 2018

Kartengrundlage LGLN

Die Baudichte im Plangebiet soll weitgehend der auf den benachbarten Hausgrundstticken
vorliegenden Dichte entsprechen. Nur im norddstlichen Teil des Plangebiets, der an die bereits
bestehende Grunflache angrenzt, soll eine hohere Baudichte und Baumasse ermdglicht
werden, um die  Voraussetzungen zur Realisierung des angestrebten
Geschosswohnungsbaus zu schaffen.
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Geplant sind ca. 28 Bauplatze fir Wohnhauser mit Grundstiicksgréf3en zwischen ca. 500 und
700 m2, die in erster Linie zum Bau von Ein- und Zweifamilienhdusern zur Verfligung stehen
sollen und 2 Bauplatze als Angebot zur Errichtung von Mehrfamilienhausern.

Die Erschlielung des Baugebiets erfolgt durch eine von der Alte Heerstral3e abzweigende
PlanstraRe mit einem Wendehammer. Fir eine spatere Erweiterung des Siedlungsgebiets in
sudliche Richtung ist eine verkehrliche Anbindung sowie die fulRlaufige Durchlassigkeit
berlcksichtigt worden.

Mit den Festsetzungen dieses Bebauungsplans sind au3erdem folgende stadtebauliche und
sonstige Entwicklungsziele und Zwecke verbunden:

o Fortentwicklung des Ortsteils Helstorf als attraktiven Wohnstandort,

o Entgegenwirken von Abwanderungsprozessen aus dem Stadtgebiet und dem Ortsteil
sowie die Forderung von Zuzugseffekten,

o Verbesserte Auslastung und Bestandssicherung der bestehenden Angebote sowie der
Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen,

e Entgegenwirken einseitig Uberalterter Bevoélkerungsstrukturen,

e Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bevolkerungsstrukturen durch unterschiedliche
Wohnungsangebote,

¢ Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung, insbesondere von Familien,

e Berlcksichtigung der MaR3stéblichkeit der das Plangebiet umgebenden Bebauung,

e Ausschluss stadtebaulich unerwiinschter Nutzungen,

e Forderung der ortlichen Wirtschaft, insbesondere ihrer mittelstandischen Struktur,

Die Planung beinhaltet weiterhin folgende umweltbezogenen Zielsetzungen:

« Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege,

» flachensparende Erschliel3ung,

» Begrenzung der Bodenversiegelung auf das stadtebaulich notwendige Mal3,

« Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers,

« landschaftsgerechte Gestaltung des zukiinftigen Siedlungsrandes,

o Durchgriinung des neuen Siedlungsbereichs und des Stralienraums,

« Vermeidung, Minderung und Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft.

Zum globalen Klimaschutz sollen beim Bauen grundsatzlich energiebedingte Emissionen von
klimarelevanten Gasen durch Energieeinsparungen und den Einsatz erneuerbarer Energien
reduziert werden. Der Bebauungsplan soll keine Festsetzungen treffen, durch die
klimaschitzende MalRnahmen eingeschrénkt oder verhindert werden. Dartiber hinaus werden
folgende Malinahmen beim Hausbau empfohlen:

o optimale Warmedammung und Dichtigkeit, moglichst Passivhausbauweise,
e kompakte Baukdrper mit Ausrichtung zur Sonne,
e Einsatz von Solarenergie zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstitzung,
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. Reduzieren des Energiebedarfs, z. B. durch den Einsatz von Fotovoltaik und
Warmerlckgewinnungsanlagen.

7 Verbindliche Festsetzungen

Die verbindlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans fiir die stddtebauliche Ordnung
bilden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung der zuvor beschriebenen
stadtebaulichen Konzeption und Zielsetzungen. Maf3geblich sind die im Kap. 1 aufgefihrten
Gesetzesgrundlagen.

Nachfolgend sind die Festsetzungen jeweils aufgefiihrt (kursiv geschrieben) und begrindet.

7.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung setzt der Bebauungsplan allgemeine Wohngebiete (WA)
gem. 8§ 4 BauNVO fest.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Die neuen WA-Gebiete schliel3en
sudlich und 6stlich an bestehende Wohngebiete an und setzen die vorliegende stadtebauliche
Struktur fort.

Der Bebauungsplan stellt eine ,Angebotsplanung“ dar, in dessen Geltungsbereich
grundsatzlich die nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) zulassigen Nutzungen errichtet
und betrieben werden dirfen, sofern sie nicht durch entsprechende Festsetzungen
ausgeschlossen worden sind. Um negativen Auswirkungen auf die Gebietsentwicklung selbst
und die benachbarten Wohngebiete entgegen zu wirken, trifft der Bebauungsplan aus
stadtebaulichen Griinden folgende Nutzungsausschlisse.

In den allgemeinen Wohngebieten sind die folgenden, gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, in Anwendung des. 8 1 Abs. 6 BauNVO
unzulassig:

e Gartenbaubetriebe,
e Tankstellen.

Von Gartenbaubetrieben und Tankstellen kénnen im Einzelfall Stérungen und
Nutzungskonflikte, beispielsweise durch erhdhten Zu- und Abgangsverkehr, ausgehen, auch
wenn der jeweilige Betrieb grundséatzlich im Gebietstypus baurechtlich zul&ssig ware. Zudem
sind diese Gewerbebetriebe oftmals flachenintensiv, was der vorrangigen planerischen
Intention einer Entwicklung von Grundstiicken fir den Wohnungsbau entgegensteht. Hinzu
kommt der geplante verkehrsberuhigte Ausbau. Die Verkehrsflache im Plangebiet wird nicht
dazu ausgelegt sein, gewerbetypischen Zu- und Abfahrtsverkehr dauerhaft aufzunehmen.
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Der Bebauungsplan unterscheidet beztiglich des zulassigen Mal3es der baulichen Nutzung in
die allgemeinen Wohngebiete WAL und WAZ2.

7.2 Mafd der baulichen Nutzung

Das Mafl der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans durch die
Grundflachenzahl (GRZ), die Anzahl der Vollgeschosse sowie maximale First- und Traufhéhen
bestimmt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstucksflache versiegelt werden durfen.

Innerhalb des WAL ist die Grundflachenzahl (GRZ) 0,3 und innerhalb des WA?2 ist die
GRZ 0,4 festgesetzt.

Im WA1-Gebiet ist eine Grundstlicksaufteilung geplant, die vorrangig auf den Bau von Ein-
und Zweifamilienhdusern mit Hausgarten orttypischer Grél3e und Gestaltung abzielt. Die
festgesetzte GRZ 0,3 ermdglicht diese Bauform und gewéhrleistet, dass zwischen den
Gebauden ausreichende Freiflachen bzw. Hausgarten verbleiben und bildet somit die
Grundlage fir ein durchgrintes Siedlungsgebiet.

Das WA2-Gebiet grenzt an die vorhandene offentliche Griunflache. Nérdlich schliel3en die
Sportanlagen und das Schulgrundstiick an. Im WA2-Gebiet soll eine stadtebauliche
Verdichtung  ermdglicht  werden, beispielsweise durch die Errichtung von
Mehrfamilienhausern, wie im stadtebaulichen Entwurf dargestellt. Vorstellbar ist in diesem
Bereich auch der Bau einer Hausgruppe oder von Doppelhdusern. Die hier angestrebte
groRere Anzahl von Wohnungen erfordert einen hdoheren Versiegelungsgrad, insbesondere
um im ausreichenden Umfang private Einstellplatze auf den Grundstiicken realisieren zu
kénnen. Deshalb wird im WA2-Gebiet die GRZ 0,4 festgesetzt.

Nach § 19 Abs. 3 BauNVO darf die zulassige Grundflachenzahl im allgemeinen Wohngebiet
durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen gem. 8 12 BauNVO mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
um maximal 50% uberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse, maximale Trauf-, First- und Geb&audehdhe

Die zulassige Hohenentwicklung wird im Plangebiet durch die Anzahl der Vollgeschosse und
maximale First- und Traufhohen bestimmt.

Innerhalb des WAL sind maximal 1l Vollgeschosse zulassig und im WA2 mussen I
Vollgeschoss zwingend errichtet werden.
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Die maximale Zweigeschossigkeit im WAL1-Gebiet ermdéglicht die Errichtung von
Hauptgebauden mit einem und mit zwei Vollgeschossen. Damit haben die Bauwilligen einen
relativ gro3er Gestaltungsspielraum bei der Objektplanung. Es ist somit mdglich, sowohl
sogenannte Bungalows mit einer Wohnebene als auch kompakte Baukorper mit zwei
gleichgroRen Wohnebenen und Dachausbau zu errichten.

Wegen der im WA2-Gebiet angestrebten baulichen Verdichtung wird dort eine zwingende
Zweigeschossigkeit festgesetzt. Hier missen Hauptgebaude mit zwei Vollgeschossen
errichtet werden. Durch diese Festsetzung werden die Voraussetzungen geschaffen, um an
dieser Stelle eine groRere Anzahl von Wohnungen zu realisieren, um die angestrebte soziale
Durchmischung des Gebiets zu fordern und Wohnungsangebote fiir unterschiedliche
Bevolkerungsgruppen und HaushaltsgréRen anbieten zu kénnen.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die folgenden Trauf- und Firsthéhen

einzuhalten:
WA1 WA2
e Traufhéhe maximal 6,00 e Traufhéhe maximal 6,75 m
e Firsth6he maximal 8,50 m e Firsthbhe maximal 11,00 m

Die im allgemeinen Wohngebiet festgesetzten Trauf- und Firsthéhen dirfen nicht
Uberschritten werden. Bezugspunkte zur Bestimmung der Hohen der baulichen
Anlagen sind die im Bebauungsplan festgesetzten Hohenlagen tber Normalhdhennull
(NHN) und zwar immer die Hohe Uber NHN, die der baulichen Anlage am néachsten
liegt.

Traufe ist die Schnittlinie der Dachauf3enflache mit der AuRenflache der AuRenwand.
First ist der hochste Punkt der Dachkonstruktion.

Die festgesetzte Traufhdhe darf zur offentlichen Verkehrsflache nicht Uberschritten
werden. Zuriicktretende Staffelgeschosse sind bis zur festgesetzten Firsthohe zulassig.
Diese miissen an der Seite zur éffentlichen Verkehrsflache mindestens 1,5 m hinter der
Gebaudefront zurtcktreten.

Die Festsetzungen der maximalen Trauf- und Firsthbhen gelten nur fir die
Hauptdachflachen der jeweiligen Gebaude.

Um innerhalb des Baugebiets eine relativ harmonische Hohenentwicklung zu gewahrleisten
und Uberdimensioniert wirkende Geb&udekorper zu verhindern, werden gem. 8 16 und 18
BauNVO fir das allgemeine Wohngebiet maximale Trauf- und Firsthbhen festgesetzt. Diese
maximalen Hohen erganzen die Festsetzungen zur Anzahl der Vollgeschosse und beugen der
Uberformung des Siedlungs- und Landschaftsbildes vor.

Zur exakten Bestimmung der jeweiligen First- und Traufh6hen sind verschiedene
Bezugspunkte in die Planzeichnung eingetragen worden, die durch ein Hohenaufmafl
bestimmt wurden. Die Anzahl und Anordnung der Bezugspunkte orientiert sich an der
geplanten Grundsticksaufteilung bzw. am stadtebaulichen Entwurf (Abb. 3). Es ist immer der
Bezugspunkt zugrunde zu legen, der der jeweiligen baulichen Anlage am Né&chsten liegt. Die
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Festsetzung verschiedener Héhenpunkte ist insbesondere erforderlich, da das Gelande nicht
eben ist.

Die festgesetzten maximalen Trauf- und Firsth6hen wirken in Verbindung mit der maximalen
Zweigeschossigkeit im WAL bzw. zwingenden Zweigeschossigkeit im WA2 und mit den
ortlichen Bauvorschriften tGber Gestaltung (vgl. Kap. 8). Fur Flachdachgebaude ist die maximal
zulassige Gebaudehdhe mit der maximal zulassigen FirsthOhe gleichzusetzten. Um vor
diesem Hintergrund zu verhindern, dass allzu hohe Fassaden in den 6ffentlichen Stralenraum
hineinwirken und u. U. eine bedriickende optische Wirkung entfalten, setzt der Bebauungsplan
fest, dass zurlicktretende Staffelgeschosse bis zur festgesetzten Firsthéhe zulassig sind und
diese an der Seite zur 6ffentlichen Verkehrsflache mindestens 1,5 m hinter der Gebaudefront
zurlicktreten mussen.

Innerhalb des WA2 werden etwas hohere Traufen und Firste ermdglicht als im WAL, um das
dort angestrebte Ziel des verdichteten Wohnungsbaus bzw. des Mehrfamilienhausbaus zu
unterstiitzen. In diesem Bereich, der von Bebauung umgeben sein wird und an die 6ffentliche
innerdrtliche Grinachse anschlief3t, kann somit eine Bebauung mit starkerer stadtebaulicher
Dominanz realisiert werden.

7.3 Bauweise, Uiberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise
Innerhalb des WA gilt die offene Bauweise.

Im Rahmen der offenen Bauweise gem. § 22 BauNVO ist die Errichtung von Gebauden bis zu
50 m Lange mdglich. Damit sind grundsatzlich die Voraussetzungen zur Realisierung
verschiedener Bauformen und Wohnungsangebote fir unterschiedliche Bevodlkerungs-
gruppen gegeben.

Uberbaubare Grundstiicksflache
Durch die Baugrenzen werden die tiberbaubaren Grundstiicksflachen umgrenzt.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 BauNVO wird durch Baugrenzen bestimmt.
Innerhalb des durch die Baugrenzen gebildeten Baufeldes missen die Hauptgebaude errichtet
werden. Garagen gem. 8§ 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO durfen auch
aullerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden. Der Baugrenzenverlauf
orientiert sich am StraBenverlauf und gewdhrleistet einen ausreichenden Abstand der
pragenden Hauptgeb&dude zu bebauten Umgebungsgrundstiicken zur offenen Landschatt.
Daruiber hinaus gelten die Abstandsvorschriften des 8 5 NBauO von mindestens 0,5 H. Diese
Regelungen haben auch nachbarschitzenden Charakter. Somit ist ein ausreichender Abstand
der neuen Bebauung zu den Nachbargrundsticken gewdahrleistet und der Effekt einer
bedrangenden Wirkung als Folge der neuen Bebauung vollstandig ausgeschlossen. Die
vordere Baugrenze héalt einen Abstand von 3 m zu den offentlichen Verkehrsflachen ein. Die
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Baufelder sind so angeordnet, dass die Hauptgebaude zur Erschliel3ungsstralie zu orientieren
sind.

7.4 Verkehrsflachen

StralBenverkehrsflachen ,,Verkehrsberuhigter Bereich*

Die verkehrliche ErschlieBung der Baugrundstiicke im Plangebiet erfolgt durch eine noch
herzustellende 6ffentliche Stral3e, die von der Stral3e Alte HeerstraRe abzweigt und in einen
Platz mindet, der als Wendeplatz fiir ein 3-achsiges Milllifahrzeug ausreichend bemessen ist.
Ein Bauplatz wird Uber die Alte HeerstralRe erschlossen. Es ist zu erwarten, dass bei der
zukUnftigen Fortsetzung des Baugebietes in sidliche Richtung weitere Baugrundsticke direkt
an die Alte Heerstral3e angebunden werden, so wie es das urspriingliche stadtebauliche
Gesamtkonzept aus dem Jahre 2001 vorsieht (vgl. Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 710A
»Alte Heerstralke”, S. 17).

Vom Wendeplatz aus knickt die PlanstraBe in sudliche Richtung ab, um die verkehrliche
ErschlieBung eines zukinftigen sudlich anschlieBenden Baugebiets zu ermoglichen. Der
zentrale Platz ist rdumlich so orientiert und bemessen, dass dieser im Rahmen der spateren
Ausbauplanung auch als zentraler Treffpunkt innerhalb der Siedlung gestaltet werden kann.

Die offentliche StraRenverkehrsflache ist in eine Breite von 8 m mit der Zweckbestimmung
verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Von der HaupterschlieBungsachse zweigen drei 4,5
m breite Stichwege ab, die jeweils bis zu flinf Baugrundstiicke erschlief3en.

Es soll ein niveaugleicher, verkehrsberuhigter Ausbau erfolgen, der die Aufstellung des
Verkehrszeichens 325.1 ermdglicht. Im  verkehrsberuhigten Bereich muss mit
Schrittgeschwindigkeit gefahren werden. Wer ein Fahrzeug fihrt, darf aul3erhalb der dafir
gekennzeichneten Flachen nicht parken, ausgenommen zum Ein- oder Aussteigen und zum
Be- oder Entladen. Wer zu FuRR geht, darf die StraRe in ihrer ganzen Breite benutzen.
Kinderspiele sind tberall erlaubt.

Zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers werden innerhalb der
StralRenverkehrsflachen Mulden-Rigolen-Systeme angelegt.

Die festgesetzten StralRenbreiten entsprechen den Vorgaben der Richtlinie zur Anlegung von
StadtstraRen (RASt 2006). Es ist zu beachten, dass die Verkehrswege durchgéngig mit
Einsatz- und Hilfeleistungsfahrzeugen befahren werden kénnen. Die Fahrbahnbreiten,
Kurvenradien und Lichtraumprofile der befahrbaren Flachen einschliel3lich der
Wendebereiche sind analog &8 2 DVNBauO zu wahlen. Ein erforderlicher Einsatz von
Feuerlésch- und Rettungsfahrzeugen muss jederzeit ordnungsgemald und ungehindert
madglich sein. Zur Befahrbarkeit der StrafRe durch die Fahrzeuge der Kreisabfallwirtschaft sind
die Wendeanlagen von parkenden Fahrzeugen und Hindernissen standig frei zu halten.
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Foto 2: StraBenausbau im Baugebiet 710A mit Sickermulde und Baumpflanzungen

Offentliche Parkplatze

Es sind offentliche Parkmoglichkeiten festgesetzt, die insgesamt 17 6ffentliche Parkplatze
ermoglichen. Dartuber hinaus konnen im Zuge des Stral3enendausbaus unter
Berlcksichtigung der Grundstickszufahrten weitere Offentliche Parkmdglichkeiten im
StraRenverlauf gekennzeichnet werden. Damit wird innerhalb des Siedlungsbereichs ein
offentliches Parkplatzangebot zur Verfligung gestellt, das deutlich tGiber die Anforderungen der
Richtlinie zur Anlegung von Stadtstral3en (RASt 2006) hinaus geht.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Um sicherzustellen, dass die Anbindung der Baugrundstiicke an die 6ffentliche Straf3e durch
Zufahrten nicht im Bereich der vorgesehenen Parkplatzflichen erfolgt, setzt der
Bebauungsplan Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt fest. Au3erhalb dieser Bereiche stehen
ausreichende Flachen zur Anlage von Grundstiickszufahrten zur Verfligung.

Aufstellflachen far Mulltonnen und Abfallbehalter

Das Millfahrzeug wird die drei von der HaupterschlieBungsstral3e abzweigenden Stichwege
nicht befahren, da dort keine Wendemdglichkeiten vorgesehen sind. Um eine geordnete
Entsorgung des Abfalls zu gewahrleisten, setzt der Bebauungsplan an der
HaupterschlieRungsstralRe Aufstellflachen fest, die 1,5 m tief und 4 m breit sind. Dort sollen
die Bewohner der Stichstral3en an den Abfuhrtagen die jeweiligen Abfallbehalter aufstellen.
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7.5 Grunflachen

Als Querverbindung innerhalb des Plangebiets werden im Bebauungsplan 6ffentliche
Grunflachen festgesetzt. Hierbei handelt es sich um drei je 6 m breite Parzellenstreifen, von
denen zwei an die nordlich angrenzende offentliche Grinflache anschlieRen und eine weitere
Griunflache die spatere Querverbindung zur zuklnftigen Gebietserweiterung in stdliche
Richtung darstellen soll.

Innerhalb der offentlichen Grinflachen ist die Anlage eines ca. 2,5 m breiten
befestigten FuRwegs zulassig.

Innerhalb der offentlichen Griinflichen soll jeweils ein ca. 2,5 m breiter Fuliweg angelegt
werden. Die Griunflachen schlieBen an das bereits im ersten Bauabschnitt realisierte
FuRwege- und Griinflachensystem an. Uber die FuRwege ist auch die gefahrlose und rasche
Erreichbarkeit der Schule, des Kindergartens und der Sportanlage fur die Kinder aus dem
neuen Wohngebiet gewahrleistet. Der Lebensmittelnahversorger kann ebenfalls tber dieses
FuRBwegenetz erreicht werden.

7.6 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzen von Baumen

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen sind an festgesetzten Standorten kleinkronige
Hochstammlaubbaume mit einer Mindestqualitat von HSt., 3 x v. 16 - 18 cm zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang durch einen Baum nachfolgender Liste zu
ersetzen. Die Baumpflanzung ist mit einem ausreichend dimensionierten Dreibock zu
schutzen.
Folgende Arten sind zu verwenden:

e Acer campestre (Feldahorn, Art und Sorten)

e Carpinus betulus (Hainbuche, Art und Sorten)

e Malus sylvestris (Holzapfel)

e Sorbus aucuparia (Eberesche, Art und Sorten)
Es durfen keine buntlaubigen Sorten, Kugel- oder Pyramidenformen verwendet
werden.

Zur gestalterischen Aufwertung und inneren Durchgrinung der Siedlung setzt der
Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Baumpflanzungen innerhalb der 6ffentlichen
Grunflachen fest. Hierbei sind nur kleinkronige Arten zulassig, die sich als besonders geeignet
fur den offentlichen Raum erwiesen haben und eine nennenswerte Beeintrachtigung der
benachbarten Wohngrundstlcke durch die Baume ausschlieRen. Die 6ffentlichen Griinflachen
sollen einen naturnahen Charakter aufweisen, daher werden heimische Baumarten gewéhlt
und Sorten und Wuchsformen ausgeschlossen, die im natlrlichen Landschaftsbild nicht
vorkommen.
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Ersatzpflanzung an der Alten Heerstral3e

Die als Ersatz fur die zu entfernende Birke an der Alten Heerstral3e zu pflanzende
Sandbirke (Betula pendula) muss eine Mindestqualitdt von HSt., 3 x v. 16 - 18 cm
aufweisen. Die Baumpflanzung ist mit einem ausreichend dimensionierten Dreibock zu
schitzen. Die Birke ist zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Auf der Ostseite der Alten HeerstralRe besteht stralenbegleitend eine Baumreihe, die durch
Birken in unregelméRigen Abstanden gebildet wird und als landschaftsbildprégendes Element
erhalten bleiben soll. Um die ErschlieBungsstra3e fir das neue Wohngebiet an die Alte
HeerstralRe anzubinden, muss eine Birke beseitigt werden. Als Ersatz ist etwas weiter ndrdlich
die Neupflanzung einer Birke festgesetzt.

Es wird darauf hingewiesen, dass hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen das ,Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgemein-
schaft fur Stral3en- und Verkehrswesen in der aktuellen Fassung zu beachten ist. Das
Merkblatt kann bei der Stadtverwaltung eingesehen werden.

Erhaltung von Baumen

Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten B&dume sind zu erhalten, zu pflegen
und bei Abgang durch einen Baum gleicher Art zu ersetzen.

Ausnahmen von der Erhaltungsbindung nach Satz 1 kénnen zugelassen werden, wenn
von einem Baum Gefahren fiir Personen oder Sachen ausgehen oder wenn der Baum
krank ist.

Alle Baume, die zu erhalten oder zu pflanzen und dann zu erhalten sind, sind dauerhaft
nach den Richtlinien der ZTV-Baumpflege der Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V. (FLL) Ausgabe 2017 bzw. zuklnftig
nachfolgende Ausgaben zu pflegen. Zudem ist im Baustellenbereich ein Schutz der
Baume mit Erhaltungsbindung entsprechend den Regelungen der ZTV-Baumpflege
sicherzustellen.

Die durch Birken in unregelmafigen Abstanden gebildete Baumreihe auf der Ostseite der
Alten Heerstral3e soll als landschaftsbildprégendes Element erhalten bleiben. Hierbei handelt
es sich um drei Birken, die etwa 20 bis 30 Jahre alt sind und derzeit als vital eingestuft werden.
Der Bebauungsplan setzt deshalb die in seinem Geltungsbereich befindlichen Baume dieser
Baumreihe gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB als zu erhalten fest. Nicht als zu erhalten
festgesetzt ist der zuvor genannte, jingere Baum im geplanten Anschlusspunkt, fir den eine
Ersatzpflanzung festgesetzt ist.

Die Baume innerhalb der Grinflachen sollen bei Verlust gleichartig ersetzt werden, um den
geplanten Gesamtcharakter der Griinflichen und des Baugebietes zu erhalten. Daher sind,
wenn Ersatzpflanzungen fir die im Bebauungsplan festgesetzten B&dume erforderlich werden,
folgende Arten zu verwenden:
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Offentliche Grunflache:

e Acer campestre (Feldahorn, Art und Sorten)

e Carpinus betulus (Hainbuche, Art und Sorten)
e Malus sylvestris (Holzapfel)

e Sorbus aucuparia (Eberesche, Art und Sorten)

Alte Heerstrale
e Betula pendula (Sandbirke)

Ausnahmen von der Erhaltungsbindung sind beispielsweise bei Erkrankung oder nachhaltiger
Schadigung des jeweiligen Baums mdaglich.

Die Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V. (FLL)
veroffentlicht, Gberprift und aktualisiert regelm&Rig Baumpflegerichtlinien, die durch die Stadt
Neustadt bei der Baumpflege angewendet werden und auch kinftig zugrunde gelegt werden
sollen, um einen vitalen Baumwuchs zu gewahrleisten.

8 Ortliche Bauvorschriften

Nach 8§ 84 Abs. 3 NBauO i. V. mit. 8 9 Abs. 4 BauGB kénnen Gemeinden, um bestimmte
stadtebauliche, baugestalterische oder 6kologische Absichten zu verwirklichen, durch 6rtliche
Bauvorschriften fiir bestimmte Teile des Gemeindegebietes besondere Anforderungen an die
Gestaltung von Gebauden stellen. Durch diese Bauvorschriften kénnen Regelungen fir die
Auswahl der Baustoffe und Farben sowie fiir die Neigung der Décher (vgl. 8 84 Abs. 3 Nr. 1)
und die Gestaltung der nicht Gberbauten Grundstiicke (vgl. 8 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO) getroffen
werden.

Es ist stadtebauliches Ziel, dass das Plangebiet aus der Landschaft betrachtet als dorflich
gewachsene Siedlungsstruktur regionaltypischer Auspragung in Erscheinung tritt. Um dieses
zu gewabhrleisten, werden neben den Festsetzungen des Bebauungsplans auch ortliche
Bauvorschriften tUber Gestaltung getroffen. Die Festlegungen zu Formen, Materialien und
Farben basieren auf den Grundsatzen einer historisch gewachsenen, regionaltypischen
Bauweise und berilicksichtigen dartber hinaus das Erscheinungsbild der Umgebungs-
bebauung. Die 6rtlichen Bauvorschriften sind nachfolgend kursiv geschrieben aufgefiihrt und
begrindet.

8.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der o6rtlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 710B ,Alte Heerstral3e*. Sie gelten nicht fir
Garagen, Carports oder Nebenanlagen gemal3 88 12 und 14 BauNVO sowie nicht fur
Wintergarten, glaserne Fassadenvorbauten bzw. -elemente und Terrassen-
Uberdachungen.
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Der Anwendungsbereich dieser ortlichen Bauvorschrift ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 710B. Sie erganzen die verbindlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans zum Mald der baulichen Nutzung, zur Bauweise und der Uberbaubaren
Grundstucksflache. Die ortlichen Bauvorschriften betreffen die Dacher der Hauptgebaude, die
Gestaltung der Grundstucksfreiflachen und Einfriedungen. Untergeordnete Gebaude und
Gebéaudeteile, die keine pragende Wirkung innerhalb des Siedlungsbereichs entfalten, sind
von der ortlichen Bauvorschrift ausgenommen.

8.2 Dacher

Dachform
Zulassig sind geneigte Dacher zwischen 20° und 45° sowie Flachdécher bis maximal
4° Neigung.

Die Fernwirkung von Siedlungsbereichen wird durch die Geb&dudehdhen, die Dachformen und
Dachfarben der Hauser bestimmt. Um ein dorftypisches und harmonisches Siedlungsgeflige
zu gewabhrleisten, setzt der Bebauungsplan u. a. maximale Trauf- und Firsthéhen fest.
Erganzend dazu trifft die OBV Regelungen zur Dachform und Dachneigung. Regionaltypisch
ist das geneigte Dach mit bis zu 45° Neigung. Bei steileren Dachern ware eine Uberformung
des Siedlungsbilds zu beflirchten.

Flachdachgebaude werden im Wohnungsbau immer beliebter, sie sollen deshalb im
Plangebiet zuldssig sein. Bei Flachdachgebauden gilt die maximale Traufhdhe als
Gebaudehohe, so dass die Uberformung des Siedlungs- und Landschaftsbilds durch eine allzu
hohe Fassadenentwicklung bei Flachgebauden ausgeschossen werden kann.

Dacheindeckung

Fur die Eindeckungen der geneigten Dacher von mehr als 20° sind nur nicht glasierte
Ziegel oder Betonsteine in den folgenden Farbtonen nach dem RAL-Farbenregister
840 HR und deren Zwischentdne zulassig:

Rot bis braun: RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3004, 3005, 3007, 3009,
3011, 3013, 3016, 8003, 8004, 8011, 8012, 8014, 8015, 8016,
8017, 8019, 8022, 8023, 8028.

Grau bis schwarz: RAL 7000, 7001, 7005, 7011, 7012, 7015, 7016, 7021, 7024,
7036, 7037, 7043, 7045, 7046, 9004, 9005, 9011, 9017.

Regionaltypisch ist das rote bis rotbraune Ziegeldach. Ebenso in der optischen Wirkung ist ein
Dach aus Betondachsteinen anzusehen. In Helstorf sind ebenso Dacher mit schwarzen und
dunkelgrauen Dachsteinen anzutreffen. Diese Farbpalette von rot tGber braun bis dunkelgrau
und schwarz macht inzwischen das Bild der harmonisch gewachsenen Dachlandschaft
insbesondere der Siedlungserweiterungen aus. Andersfarbige Dachsteine (z. B. blau, weil3,
gelb) oder glasierte Dachziegel, die glanzen und reflektieren, wirden sich aus der
Gestaltharmonie der geneigten Dacher unangemessen herausheben und diese
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beeintrachtigen. Sie werden deshalb nicht zugelassen. Die Beurteilung der jeweiligen
Farbgebung erfolgt durch Vergleich mit dem RAL-Farbregister 840 HR, das bei der
Stadtverwaltung vorliegt.

Flachdacher ab 30 m2 Dachflache sind zu begriinen.

Aus Griinden des Umweltschutzes und des Hochwasserschutzes sind Flachdacher ab 30 m?
Dachflache zu begriinen. Begrinte Dacher mindern den Versiegelungsgrad, verbessern das
Kleinklima und speichern das Regenwasser, so dass es zeitverzégert abgefihrt wird. Darlber
hinaus schitzt eine Dachbegrinung die Dachabdichtung vor der UV-Strahlung. Eine
Flachdachbegriinung ist leicht herzustellen, da schon eine Substratstarke von 5 cm bei
Extensivbegriinung ausreichend ist.

Sonnenkollektoren, Photovoltaik-Elemente, Dachfenster und Grasdacher sind
allgemein zulassig.

Fur untergeordnete Dacher und Dachgauben sind andere Materialien und Farben
zulassig.

Der Hinweis auf Solarelemente, Dachfenster und Grasdéacher dient der Klarstellung. Die o. g.

Bauteile entfalten i. d. R. keine Fernwirkung und auch keine pragende Wirkung innerhalb des
Siedlungsbildes, sie sind deshalb allgemein auch in anderen Farben und Materialien zulassig.

8.3 Einfriedungen und Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen

Zu den Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich®
sind Einfriedungen nur bis zu einer Héhe von 100 cm zul&ssig.

Zu den offentlichen Griunflachen, einschlieRlich den ndérdlich angrenzenden
offentlichen Griunflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 710A sowie zum
sudlich angrenzenden Aul3enbereich, sind sichtundurchlassige Einfriedungen nur bis
zu einer Hohe von 100 cm zulassig. Als sichtundurchlassig gelten Einfriedungen, die
in der Ansichtsflache zu mindestens 50% geschlossen sind.

Die Absatze 1 und 2 gelten nicht fir Schnitthecken aus standortheimischen Gehdélzen
gemalf folgender Pflanzliste

Fagus sylvatica Rotbuche
Carpinus betulus Hainbuche
Acer campestre Feld-Ahorn
Corylus avellana Haselnuss
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Sal-Weide
Salix viminalis Korb-Weide
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Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

Zweigriffliger Weil3dorn
Eingriffliger Weil3dorn

Neben den Gebauden bestimmen die Einfriedungen das Erscheinungsbild der Siedlung im
offentlichen Raum bzw. im Landschaftsraum. Die Vielfalt der angebotenen Produktpalette und
das daraus resultierende individuelle Gestaltungsszenario erfordern es, gestalterische
Regelungen zur Ausbildung von Einfriedungen zu treffen. Nur so kann im Anschluss an den
offentlichen Raum ein Mindestmal® an Harmonie gestalterisch erreicht werden. Die vorderen
Grundsttcksbereiche und auch der zur offenen Landschaft ausgerichtete stdliche
Siedlungsrand sollen zwar wirkungsvoll abgrenzt werden kdnnen, das komplette Abschotten
der Privatgrundsticke durch hohe, geschlossene Z&aune oder Mauern, insbesondere auch
Gabionenmauern, soll zur Wahrung des Ortsbildes vermieden werden. Die Vorgartenbereiche
sollen als einsehbarer und ansprechend gestalteter, ,halbéffentlicher* Raum wirken.
Gehdlzpflanzungen als Einfriedung und Gehdlzhecken sind von diesen Einschrankungen
ausgenommen, soweit die zuvor genannten standortheimischen Gehélze verwendet werden.

Zu den offentlichen StralRen, Wegen und Grunflachen dirfen nur standortgerechte
Laubgeholze gemafl der Gehdlzlisten zu § 3 Abs. 3 und § 4 Abs. 2 gepflanzt werden.
Nadelgehdlze (Thuja u. &.) sind mit Ausnahme von Eiben (Taxus baccata) unzulassig.

Damit die auf den offentlichen Raum einwirkenden privaten Vorgartenbereiche die
beabsichtigte dorfliche Pragung aufweisen und entfalten kdnnen, sollen dort mdglichst
standortgerechte, heimische bzw. dorflich gepragte Laubgehdlze bzw. die heimische Eibe
gepflanzt werden. Es sind aber auch andere Gehdlze zulassig. Nadelgeholze (Thuja u. &). sind
in den dem offentlichen Raum zugewandten Gartenbereichen géanzlich ausgeschlossen, da
diese nicht heimischen Geholze und im dorflich gepragten Siedlungsbereich untypisch und
gestalterisch negativ wirken.

Pro Grundstiick ist mindestens ein Laubbaum nachfolgender Gehdlzliste oder ein
anderer hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen.

Geeignete Baumarten sind:

Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus spec. als Hochstamm  Weil3dorn
Malus sylvestris Holzapfel
Malus-Hybriden Zierapfel
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Prunus avium Vogelkirsche
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Prunus padus Echte Traubenkirsche
Fragus sylvatica Rotbuche

Sowie die jeweiligen Sorten der Baumarten (keine Kugel- oder Saulenformen)

Zur inneren Durchgriinung des Gebiets und zur Einbindung der neuen Siedlung in das
Landschaftsbild, setzt der Bebauungsplan pro Grundsttick einen anzupflanzenden heimischen
Laubbaum in natirlicher Wuchsform fest. Es wird empfohlen, den Baum als Hausbaum im
Vorgarten zu platzieren, es bleibt aber den Grundstiickseigentiimern tberlassen, an welcher
Stelle auf dem Grundstick der Baum angepflanzt wird. Die Abstandsvorschriften des
Niedersachsischen Nachbarrechts sind zu beachten. Gem. 8 50 NNachbG sind mit Ba&umen
bis zu 15 m Hohe 3 m und Uber 15 m Hohe 8 m Abstand von den Nachbargrundsticken
einzuhalten. Dies gilt nicht fur Anpflanzungen an den Grenzen zu 6ffentlichen Stral3en.

Bis auf den Anteil der notwendigen ErschlieBung (z. B. Stellplatze, Zufahrten,
Zuwegung zum Eingang) sowie Freisitze und Terrassen ist eine Versiegelung der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflache sowie die flachige Belegung mit Kies, Schotter u. &.
Steinmaterial unzulassig. Kiesstreifen als Spritzschutz mit max. 50 cm Breite rund um
die baulichen Anlagen sind hiervon ausgenommen.

In der Regel werden im landlichen Raum die privaten Hausgarten Uberwiegend optisch
ansprechend und unter Beachtung 6kologischer Gesichtspunkte als Zier- und/oder Nutzgarten
gestaltet. In den letzten Jahren ist es jedoch teilweise in Mode gekommen, private Géarten
vollflachig mit Kies oder Schotter zu belegen. Eine wirkliche Minderung des Pflegeaufwands
ist damit zwar nicht verbunden, die gestalterische Wirkung auf das Dorfbild ist jedoch auf3erst
negativ. Zudem erhoht sich der Versiegelungsgrad. Durch eine 6rtliche Bauvorschrift, die Kies-
oder Schotterflachen als gartnerisches Gestaltungselement ausschlief3t, soll im Bereich der
Hausgarten ein 6kologischer und dorfbildtypischer Mindeststandard gesichert werden, ohne
dass die individuellen Gestaltungsmaoglichkeiten der Grundstiickseigentiimer beeintrachtigt
werden.

8.4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer dieser o6rtlichen Bauvorschrift
zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer
Geldbule bis zu 500.000 € geahndet werden.

Nach § 80 Abs. 3 und Abs. 5 NBauO konnen fiir VerstoRe gegen ortliche Bauvorschriften
BuRgelder bis zu einer Hohe von 500.000 € bestimmt werden. Um die Wirkung und
Durchsetzbarkeit dieser Gestaltungsvorschrift zu unterstitzen, wird ein Buf3geld in
entsprechender Hohe ermdglicht.
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9 Stadtebauliche Werte

Festsetzung Flache
Allgemeines Wohngebiet (WA) 19.149 mz
Verkehrsflachen (Alte Heerstral3e) 1.122 m?
Verkehrsflache (Planstrafie) 3.012 m2
Griunflachen 564 m?
Gesamtflache des Plangebiets 23.847 mz2

10  ErschlieBung, Altlasten, Hinweise zum Artenschutz und archaologische
Hinweise

10.1  Verkehrliche ErschlieBung und OPNV

Das Plangebiet wird Gber eine neu anzulegende Planstral3e und die Alte Heerstral3e, die auf
die Landesstrale 193 (L 193) einmindet an das regionale und Uberregionale
StralRenverkehrsnetz angebunden.

Das Plangebiet ist an das Netz des OPNV angeschlossen. Die nachstgelegene Bushaltestelle
befindet sich an der L 193 (Haltestelle Friedhof) in ca. 250 m Entfernung. Von Helstorf
bestehen regelméRige direkte Busverbindungen nach Neustadt, Mellendorf sowie mit der
Regiobuslinie 460 nach Hannover.

10.2 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets ist Uber die Erweiterung des bestehenden
Leitungsnetzes gewdhrleistet. Beim Ausbau der technischen Infrastruktur (Straen- und
Wegebau, Ver- und Entsorgung) sind die Ausbauunternehmer vor Beginn von Bauarbeiten
verpflichtet, sich rechtzeitig mit den jeweiligen Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor
Ort verlegt sind, abzustimmen (Erkundungspflicht der Ausbauunternehmer).

Trager der Strom- und Gasversorgung sind die Stadtwerke Neustadt.
Zustandig fur die Wasserversorgung ist der Wasserverband Garbsen-Neustadt

Der Grundschutz der Loschwasserversorgung ist durch die Stadt Neustadt am Ribenberge
gewahrleistet.

Trager der Abwasserentsorgung ist der Abwasserbehandlungsbetrieb Neustadt am
Rubenberge.
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Das Plangebiet kann an das zentrale Kommunikationsnetz der Telekom angeschlossen
werden.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den aha-Zweckverband Region Hannover. Es wird darauf
hingewiesen, dass die Abfallbehalter der durch die kleinen StichstralBen erschlossenen
Grundsticke am Abfuhrtag auf den jeweiligen Aufstellflachen fir Abfallbehélter aufgestellt
werden missen.

Fur das auf den privaten Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser sind nach § 96 NWG
(zu 8 56 WHG) die jeweiligen Grundstickseigentimer zustandig soweit nicht die Gemeinde
den Anschluss an eine o6ffentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein
gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintréachtigung des Wohls der Allgemeinheit
zu verhiten. Die Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers ist gemaf
Bodengutachten moglich. Deshalb setzt der Bebauungsplan fest, dass das anfallende
Niederschlagswasser zur Versickerung zu bringen ist. Hierzu sind auf den privaten
Grundstucksflachen sowie innerhalb der festgesetzten Verkehrs- und Grinflachen
ausreichend dimensionierte Versickerungsanlagen anzulegen. Den Versickerungsanlagen
durfen Gartenteiche oder Zisternen vorgeschaltet werden. Die Ausgestaltung und
ausreichende Dimensionierung der Versickerungsanlage ist im Entwasserungsantrag
nachzuweisen. Mal3geblich ist die jeweils erforderliche Entwasserungsgenehmigung. Die
Errichtung eines Wasserspeichers oder die Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon
unberdhrt.

10.3 Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte und Ristungsaltlasten

Beim Plangebiet handelt es sich nicht um einen Altstandort. Altlasten und andere
Ablagerungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet selbst nicht vorhanden. Im
Plangebiet besteht kein Kampfmittelverdacht.

Sollten im Plangebiet bei der Durchfihrung von baulichen MaRnahmen

Bodenkontaminationen festgestellt werden, ist die Untere Bodenbehtérde der Region
Hannover zu unterrichten.

10.4 Hinweise zum Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Verbote nach 8§ 44 BNatSchG gelten unabhéngig vom
Bebauungsplan und unabhangig von Baugenehmigungen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Vorgaben des Artenschutzes (insbesondere 8§44
BNatSchG) auch im Geltungsbereich von bereits rechtskraftigen B-Planen gelten. Hierauf ist
insbesondere zu achten, wenn mit der Bebauung bislang unbebauter Flachen begonnen
werden soll. Es ist durch geeignete MafRnahmen sicherzustellen, dass es zu keinen
Verbotstatbestéanden nach 8 44 BNatSchG kommit. Seitens des
Bauherren/Genehmigungsinhabers ist bei den Planungen zu bertcksichtigen, dass im Zuge
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der BaumalRnahmen, insbesondere bei Abrissarbeiten, Geholzfallungen, Gehélzrodungen,
Bodenabtrag oder sonstigen Arbeiten der Baufeldfreimachung durch geeignete MaRnhahmen
sicherzustellen ist, dass es zu keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden kommt (8
39 und § 44 Bundesnaturschutzgesetz, z. B. Totung von Vdgeln, Zerstérung von Gelegen,
erhebliche Beeintrachtigung oder Storung geschitzter wild lebender Tier- und Pflanzenarten).
Bei Unklarheiten oder beim Auffinden verletzter Tiere (z.B. Vogel, Fledermause) ist die Untere
Naturschutzbehdrde einzubinden.

Gehdlze dirfen laut 8 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG nur aul3erhalb der Vegetationsperiode (01.

Marz bis 30. September) entfernt oder stark zuriickgeschnitten (auf den Stock gesetzt)
werden. Zulassig sind Pflegeschnitte.

10.5 Emissionen und Immissionen

Emissionen des Plangebiets

Im Plangebiet ist ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt, wie es bereits in der Umgebung der
Fall ist. Es sind somit keine nutzungsbedingten Emissionskonflikte zu erwarten. Angesichts
der begrenzten Anzahl der Bauplatze und aufgrund des vorgesehenen ErschlieBungssystems
sind auch keine Gerauschemissionen durch Zu- und Abfahrtsverkehr zu erwarten, die in der
Umgebung zu einer Uberschreitung der maRgeblichen Orientierungswerte filhren kénnten.

Landwirtschaftliche Immissionen

In unmittelbarer Nahe des geplanten Baugebiets befinden sich keine landwirtschaftlichen
Betriebe. Von den umliegenden landwirtschaftlichen Flachen koénnen im Zuge der
landwirtschaftlichen Nutzung Emissionen ausgehen, die sich im Plangebiet als Immissionen
bemerkbar machen kénnen und hier im Rahmen des ortsiiblichen und tolerierbaren MalRes
hinzunehmen waren.

Immissionen durch die benachbarten Nutzungen Kindergarten, Krippe, Grundschule
und Sportanlagen

Nordwestlich des Plangebiets befinden sich der ortliche Kindergarten, die Grundschule und
die dazugehdrige Sportanlage (Turnhalle und kleiner Sportplatz). Die Turnhalle und das
Sportfeld werden nur tagsiiber und Uberwiegend durch den Schulsport genutzt. Aufgrund der
geringen Nutzungsintensitat liegen Beeintrachtigungen der bestehenden benachbarten
Wohnnutzung durch Sport- oder Freizeitlarm nicht vor und sind fur das neu geplante
Wohngebiet auch nicht zu erwarten. Eine schallgutachterliche Uberpriifung ist somit nicht
erforderlich.

Die Ublichen Gerausche der Kinder, durch den Aufenthalt und das Spielen auf dem Schulhof
oder auf den Aul3enflachen des Kindergartens sind als ortstypisch hinzunehmen.
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Gewerbliche und sonstige Immissionen
VVom Betrieb der Kaserne Luttmersen kdnnen Emissionen hervorgerufen werden.

In der ndheren Umgebung des Plangebiets befinden sich keine Gewerbebetriebe. Es sind
somit keine gewerblichen Immissionen zu erwarten.

Sonstige Emissionsquellen mit Relevanz fir das Plangebiet sind nicht bekannt.

10.6 Archéologische Hinweise

Die archaologische Denkmalpflege weist darauf hin, dass aus dem Umfeld des Plangebiets
archaologische Fundstellen in Form von Grabhigeln und Oberflachenfunden bekannt sind.
Ein Auftreten archaologischer Funde und Befunde im Plangebiet ist daher den Umstanden
nach anzunehmen, so dass im Verlauf von Erdarbeiten im Plangebiet dringend mit der
Aufdeckung von Bodenfunden zu rechnen ist, bei denen es sich um Kulturdenkmale gem. § 3
Abs. 4 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz handelt.

Zur Beachtung der Belange der archaologischen Denkmalpflege wird die nachfolgende
Information auf die Planzeichnung tbernommen:

Da mit dem Auftreten archéologischer Funde oder Befunde zu rechnen ist, bedurfen samtliche
Erdarbeiten (dazu zahlen auch die ErschlieBungsarbeiten) im Plangebiet einer
denkmalrechtlichen Genehmigung gemaR § 13 in Verbindung mit 8 12 Niederséchsisches
Denkmalschutzgesetz (NDSchG). Die Genehmigung ist im Vorfeld bei der zustandigen
Unteren Denkmalschutzbehd6rde zu beantragen und wird nur unter Auflagen und Bedingungen
erteilt. Auf die Bestimmungen des § 6 Abs. 3 NDSchG wird ausdrtcklich hingewiesen. Des
Weiteren wird darauf aufmerksam gemacht, dass die Durchfihrung von Erdarbeiten ohne
denkmalrechtliche Genehmigung eine Ordnungswidrigkeit darstellt und mit einem Bul3geld
geahndet werden kann (8§ 35 NDSchG).

Um unnotige Verzdgerungen wahrend der ErschlieBungs- bzw. BaumalRnhahmen zu
verhindern, wird dartiber hinaus dem Veranlasser der Planung bzw. dem ErschlielBungstrager
dringend empfohlen, im Vorfeld mittels Suchschnitten zu Uberprifen, inwieweit archdologische
Bodendenkmale im Plangebiet betroffen sind. Diese Sondagen diirfen nur im Einvernehmen
mit der unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Neustadt am Ribenberge und durch von ihr
benanntes Fachpersonal durchgefiihrt werden.
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11 Bodenordnung

Mafinahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich.

12 Kosten

Die Stadt Neustadt am Rilbenberge strebt an, mit der Niedersachsischen
Landentwicklungsgesellschaft mbH (NLG) einen ErschlieBungsvertrag gemanR § 124 BauGB
abzuschlieBen, in dem die Kosten der Herstellung der ErschlieBung auf den
ErschlieBungstrager Ubertragen werden. Es entstehen der Stadt somit keine Kosten.
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13 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung
(Gemé&R Anlage 1 BauGB, 3 c)

Gemall 8§ 2a (2) BauGB ist den Begrindungen von Bauleitplanen ein Umweltbericht als
gesonderter Teil der Begriindung beizuftigen.

Der Umweltbericht wird anlasslich der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 710B ,Alte
Heerstralle® der Stadt Neustadt am Ribenberge im Ortsteil Helstorf erarbeitet.

Das Plangebiet ist Teil einer groRReren, im FNP dargestellten Wohnbauflache, die
abschnittsweise realisiert werden soll. Fir den ersten Teilbereich Nr. 710A und Nr. 710B wurde
bereits ein Bebauungsplan aufgestellt, nur Teilbereich Nr. 710A erlangte 2001 Rechtskraft.
Sudlich schlielBen weitere Wohnbauflachen an, die aktuell als Acker genutzt werden. Ziel
dieses Bebauungsplans ist die Schaffung von ca. 30 Bauplatzen im Ortsteil Helstorf. Dies soll
auf einer ca. 2,4 ha grof3en Flache des Teilbereichs Nr. 710B realisiert werden. Nach dem
stadtebaulichen Entwurf kdnnen sie abschnittsweise erschlossen werden.

Der Landschaftsplan der Stadt Neustadt am Ribenberge (1995, aktualisiert und digitalisiert
2007) trifft keine naturschutzrelevanten Aussagen zum Plangebiet.

Die Eingriffsbeurteilung erfolgt auf der Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplans,
einer Landschaftsbildbeurteilung sowie der Biotoptypenkartierung im April 2018 nach dem
Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen (v. Drachenfels 2016). Die Bewertung des
Eingriffs erfolgt nach der numerischen Bewertung von Biotoptypen in der Bauleitplanung NRW
(2008).

Fur die Belange des Artenschutzes wurde von Marz bis Juni 2019 eine Brutvogelkartierung
durchgefuhrt, um das potentielle Vorkommen insbesondere der Feldlerche zu Gberprifen. Das
Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass keine Feldlerchenbruten, aber auch keine anderen
Boden- und Geholzbriiter im Plangebiet vorkommen und somit keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde ausgeldst werden.

Der Umweltbericht kommt zu dem Schluss, dass die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.
710B ,Alte Heerstral’e“ insbesondere durch Bodenversiegelung einen erheblichen Eingriff in
Natur und Landschaft darstellen, so dass die Eingriffsregelung angewendet werden muss.

Durch geeignete Festsetzungen im Geltungsbereich, wie die Begrenzung der Versiegelung,
Geholzpflanzungen als Ausgleich fur Bodenversiegelung und zur Kompensation der
Landschaftsbildbeeintrachtigungen durch die Gebaude sowie gestalterische Vorgaben fir eine
dorfliche und naturnahe Gartengestaltung, wird der Eingriff minimiert, kann aber vor Ort nicht
vollstdndig ausgeglichen werden. Es sind externe AusgleichsmalRnhahmen erforderlich. Die
erforderliche externe Kompensation wird auf einem Teilbereich des Flurstiicks 61/6, Flur 1 in
der Gemarkung Luttmersen durchgefiihrt. Hier wird eine 6.000 m2 grof3e Intensivackerflache
in eine extensiv zu bewirtschaftende Grinlandflache (Mahwiese, angeséat mit autochthonem
Saatgut) umgewandelt.
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14 Einleitung

Gemal 8§ 2a BauGB ist den Bauleitplanen (Flachennutzungspléanen und Bebauungsplanen)
eine Begrundung beizuftigen, in der ein Umweltbericht gemaf der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und
8§ 2a des BauGB enthalten ist. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der
Begriindung. Dabei sind die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu berlcksichtigen. Er erfasst die Schutzguter
gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB, beschreibt sie und bewertet die auf Grund der Umweltprifung
gemall 82 Abs. 4 BauGB und ermittelten die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen der Darstellungen und Festsetzungen. Fur mogliche Eingriffe missen
Vermeidungs-, Verminderungs- bzw. AusgleichsmalRhahmen formuliert werden. Weitere
Hinweise zum Verfahren und den Aufgaben des Umweltberichts finden sich in Kapitel 2 der
Begrindung. Der Gliederung dieses Umweltberichts liegt die Neufassung der Anlage 1 des
BauGB vom 3. November 2017 zugrunde.

14.1 Lage und Beschreibung des Vorhabens und seiner potenziellen Auswirkungen

(Kurzdarstellung)
(Gemé&R Anlage 1 BauGB, 1 a)

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 710B ,Alte Heerstralte* mit 6rtlichen Bauvorschriften
im Neustadter Ortsteil Helstorf dient der Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets, von
StraRenverkehrsflachen und Offentlichen  Grinflachen. Der westlich angrenzende
StralRenabschnitt der Alten Heerstral3e ist ebenfalls Teil des Geltungsbereichs. Das Plangebiet
ist Teil eines grélReren Baugebietes. Der erste, nordlich des Plangebiets gelegene Teilbereich
Nr. 710A, erlangte bereits 2001 Rechtskraft. Sudlich schlieBen laut Flachennutzungs-
plandarstellung weitere Wohnbauflachen an, die aktuell als Acker genutzt werden. Ostlich des
Plangebiets befindet sich bereits ein Siedlungsbereich an der Strale Heidbraake und
Abbenser Strale, westlich grenzt an die Alte Heerstral3e der Ortliche Friedhof an.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 710B ,Alte Heerstrale® umfasst
eine Flache von knapp 2,4 ha. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist in Kapitel 3
der Begriindung beschrieben und in der Planzeichnung dargestellt.

Das Plangebiet liegt am sudlichen Ortsrand von Helstorf, einem Ortsteil der Stadt Neustadt
am Rubenberge (Region Hannover). Betroffen sind landwirtschaftliche Nutzflachen, die
sudlich an die Bebauung des bereits erschlossenen und bebauten Wohngebietes des
Bebauungsplanes Nr. 710A sowie an Gemeinbedarfs- und Sportflichen anschlie3en.
Zwischen den beiden Wohnbauflachen und den Gemeinbedarfsflachen verlauft eine
Grunflache mit FuBverbindung. Sudlich des Plangebietes setzt sich die Ackerflache fort und
grenzt im weiteren Verlauf stidlich an Waldflachen bzw. dstlich an den Siedlungsteil Am hohen
Ufer an.

Die Ackerflache des Plangebietes wurde zum Kartierungszeitpunkt gepfligt (vgl. Foto 3, 16.
April 2018, siehe Biotoptypenplan im Anhang).
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Das Baugebiet soll durch eine PlanstralRe erschlossen werden, fuBlaufige Verbindungen, die
sich in offentlichen Grunflachen befinden, erganzen die Erschlielung und sollen an bereits
vorhandene Griunflachen und FuBwege anbinden. Die vorhandene Alte Heerstral3e, von der
die BaugebietserschlieBung abzweigen wird, ist einseitig mit Birken bestanden, ein ca. 3 m
breiter Grasstreifen (halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte) begrenzt
beidseitig die StralRe. Die Fahrbahn selbst ist ca. 5,50 m breit und mit Asphalt befestigt ist. Auf
der Ackerflache befinden sich keine SGume, Ruderalflure oder andere (wertvolle) Biotope.

Foto 3: Blick tiber das Plangebiet auf den siidlichen Siedlungsrand von Helstorf

Bei dem Vorhaben, dessen Auswirkungen im Umweltbericht beurteilt werden, handelt es sich
um die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 710B ,Alte Heerstrale“. In dem ca. 2,4 ha
grof3en Plangebiet soll ein allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,3 ausgewiesen werden. Zusammen mit der Erschlieungsstral3e und den Fuliwegen
wird eine Versiegelung von ca. 12.000 m2 bisher unversiegelter Flache ermdéglicht. Das
anfallende Niederschlagswasser soll im Plangebiet zur Versickerung gebracht werden.

Der Bedarf an Grund und Boden ist in der nachfolgenden Tabelle aufgefihrt:

Festsetzung Flache
Allgemeines Wohngebiet (WA) 19.149 m?
Verkehrsflachen (Alte Heerstral3e) 1.122 m?
Verkehrsflache (Planstrafie) 3.012 m2
Grunflachen 564 m?
Gesamt 23.847 m?
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Genaue Angaben zu Standort, Art und Umfang sowie dem Bedarf an Grund und Boden durch
das geplante Vorhaben sind in Kapitel 9 (stadtebauliche Werte) der Begrindung zum
Bebauungsplan zu finden.

Hinsichtlich der Beurteilung mdglicher Umweltauswirkungen durch die Bauleitplanung sind
folgende Angaben zum Vorhaben und Festsetzungen des Bebauungsplans von besonderer
Bedeutung:

e Das Plangebiet hat eine Gesamtgrof3e von knapp 24.000 m2. Die mit erheblichen
Umweltauswirkungen verbundenen geplanten Wohnbauflachen befinden sich auf
landwirtschaftlichen Nutzflachen.

e Hinsichtlich mdglicher Umweltauswirkungen sind in besonderem MaRe die
Festsetzungen des allgemeinen Wohngebiets relevant: auf einer Gesamtflache von ca.
19.149 m? wird die Errichtung von Wohnbebauung mit einer Grundflachenzahl von 0,3
(WA1) und 0,4 (WA2) mit zulassiger Uberschreitung von 50% als HochstmaR der
baulichen Nutzung mit ein- und zweigeschossiger Bauweise ermdglicht, dies entspricht
einer Versiegelung von ca. 9.000 mz,

¢ Die geplante ErschlieRung beansprucht zuséatzlich eine Flache von gut 3.000 m2,

o Die mit der Bauleitplanung verbundenen Bodenversiegelungen von insgesamt fast
12.000 m2 (Wohnbebauung, Planstral3e, Fuliwege) sind als erheblicher Eingriffe in
Natur und Landschaft im Sinne der Eingriffsregelung zu werten, so dass diese gemalf3
§ la BauGB i. V. mit § 14 BNatSchG bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
anzuwenden ist.

e Durch den Bebauungsplan werden Festsetzungen getroffen, die der Verminderung
und dem Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (§ 1 a Abs. 2
Nr. 2 BauGB) dienen. Dies sind zum einen die Begrenzung der zulassigen
Versiegelung, zum anderen Anpflanzungen, vor allem die Verwendung heimischer,
standortgerechter und typisch dorflicher Gehélze (Laubbdume und —strducher) im
Plangebiet, die dem Ausgleich fiur den Eingriff, aber auch der Eingrinung des
gesamten Baugebietes dienen sollen. Zudem werden Regelungen zur dorfgerechten
Gestaltung der Privatgarten getroffen. Das anfallende Regenwasser wird vor Ort auf
den Privatflachen oder in Mulden im StraRenraum zur Versickerung gebracht.
Detaillierte Angaben zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung folgen in Kap. 19 des
Umweltberichtes.

Genaue Angaben zu den textlichen und zeichnerischen Festsetzungen sind in Kapitel 7 der
Begriindung und in der Planzeichnung zu finden. Weitergehende Beschreibungen des
Planungskonzeptes sowie Ziel und Zweck der Planung befinden sich in Kapitel 6 der
Begrindung zum Bebauungsplan.
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14.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanen
(GeméalR Anlage 1 BauGB, 1 b)

14.2.1 Fachgesetze

Die Zielvorgaben der bauleitplanerischen Rahmenbedingungen sowie die Vorgaben der
einzelnen Fachgesetze flieRen in die Analyse und Bewertung der Schutzgtter nach § 1 Abs.
7a, c und d BauGB ein. Die Umweltschutzziele folgender Fachgesetze sind zu beachten:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November

2017 (BGBI. | S. 3634):
81, Abs. 6 Nr. 7 des BauGB regelt die Belange des Umweltschutzes einschlief3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, die bei der Aufstellung von Bauleitplanen
zu beachten sind. 8§ 1a fuihrt ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz auf. Die 8§ 2
und 2a regeln die Aufstellung der Bauleitplane, ihre Inhalte und die Bedeutung des
Umweltberichts. In der Anlage 1 des BauGB ist die inhaltliche Gliederung des
Umweltberichtes geregelt.

o Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSch@G) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 34/34) und das

o Niedersachsisches Naturschutzgesetz, abgelést vom Niedersdchsischen

Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG), gliltig ab
01.03.2010, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Neuordnung des Naturschutz-
rechts vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104):
Die beiden Gesetze regeln die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
einschlieB3lich Schutzgebietsregelungen (88 20 bis 30), Artenschutz (§ 44 BNatSchG),
Landschaftsplanung (mit ihren Planen, 88 8 bis 11) und die Eingriffsregelung (88 13
bis 17 BNatSchG).

e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 17. Mai 2013, zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017
(BGBI. | S. 2771):
Das Immissionsschutzgesetz mit seinen entsprechenden Verordnungen und
technischen Normen regelt die Immissionen, die auf ein Gebiet und seine Nutzungen
einwirken durfen (z.B. Verkehrslarm nach DIN 18.005) und den Emissionen, die von
dem Gebiet auf die Nachbarschatft einwirken.

¢ Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéndert durch Artikel 3 Absatz 3 der
Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465):

Hier werden u.a. Regelungen zu Verhitung von schadlichen Einfluissen auf den Boden,
insbesondere das Thema Altlasten behandelt. Die einschlagigen DIN-Normen z.B. zu
Erdarbeiten, Bodenschutz u.a. finden im Umweltbericht Beriicksichtigung.

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes von 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771):

Das WHG ist im Rahmen der Bauleitplanung mit Umweltbericht vor allem fir Aussage
zu Wasserschutzgebieten, Heilquellenschutzgebieten und Uberschwemmungsgebiete
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relevant. Auch die Regelungen zu Oberflachenwasserbewirtschaftung werden hier
getroffen.

¢ Richtlinie zur Erhaltung der natlrlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere
und Pflanzen - FFH-Richtlinie (Natura 2000-Schutzgebietssystem) vom 21. Mai
1992 (Richtlinie 92/43/EWG):
Die Richtlinien der Natura 2000- Schutzgebiete (FFH-Gebiete und EU-
Vogelschutzgebiete) regeln den Artenschutz. Mafigeblich sind hier vor allem die
Artenlisten der Anhénge IV und V.

¢ Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) vom 30. Mai 1978, zuletzt
geandert durch § 22 vom 26. Mai 2011 (Nds. GVBI, S.135):
Wenn bei Bodenarbeiten archdologische Funde auftreten, gelten die 88 12 bis 15
NDSchG. Die untere Denkmalbehérde ist zu unterrichten.

14.2.2 Regionalplanung und Bauleitplanung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP 2016) fur die Region Hannover ist die
Stadt Neustadt am Ribenberge als Mittelzentrum festgelegt. Dem zentralen Ort Neustadt
fallen die Schwerpunktaufgaben Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten und von
Arbeitsstatten sowie die besondere Entwicklungsaufgabe Erholung zu.

Helstorf ist im RROP als landlich strukturierte Siedlung mit Erganzungsfunktion Wohnen
ausgewiesen: In den ,léndlich strukturierten Siedlungen mit Ergdnzungsfunktion Wohnen* ist
eine Siedlungsentwicklung Uber die Eigenentwicklung hinaus mdglich. Der Umfang der
Siedlungsflachenerweiterung ist mit der Tragfahigkeit der d&rtlichen infrastrukturellen
Grundversorgungseinrichtungen (Kindertagesstatten, Grundschulen, Senioreneinrichtungen
etc.) abzugleichen und darf nicht die Entwicklung der Siedlungsschwerpunkte beeintrachtigen.
Somit ist die Baulandentwicklung in Helstorf mit den Vorgaben des RROP vereinbar (vgl. auch
Kap. 4.1 der Begriindung).

Der genehmigte Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Neustadt am Ribenberge stellt im
Geltungsbereich dieser Bauleitplanung bereits Wohnbauflachen dar. Diese Wohnbauflachen
setzen sich Uber das Plangebiet hinaus in sudliche Richtung fort. Es wird somit auf einer
Flache von rund 5,6 ha bisher unbebauten Grundstiicksflachen die wohnbauliche Entwicklung
vorbereitet. Zur landschaftsgerechten Einbindung und als Abstand zur bestehenden
Waldflache stellt der Flachennutzungsplan am sidlichen Rand der Wohnbauflachen eine ca.
15 m breite Grunflache dar.

Weitergehende Vorgaben der Regionalplanung und die sich aus der vorbereitenden
Bauleitplanung ergebenden planerischen Rahmenbedingungen sind in Kapitel 4.1 und 4.3 der
Begriindung zum Bebauungsplan beschrieben.

Das Plangebiet ist Teil eines gréfReren Bebauungsplans aus dem Jahre 2001, der sich in
zwei Teilbereiche gliedert. Der erste, nordlich des Plangebiets gelegene Teilbereich Nr. 710A,
erlangte bereits 2001 Rechtskraft. Teilbereich Nr. 710B erlangte bisher keine Rechtskratft.
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14.2.3 Naturschutz und Landschaftsplanung

Fur die Region Hannover existiert ein Landschaftsranmenplan (LRP) aus dem Jahr 2013.
Der Landschaftsrahmenplan trifft keine relevanten Aussagen zum Plangebiet.

Aus dem Jahr 1995 (aktualisiert und digitalisiert 2007) liegt ein Landschaftsplan (LP) fur die
Stadt Neustadt am Ribenberge vor. Genauere Angaben des Landschaftsplans zu Arten und
Biotope, Boden, Wasser und Landschaftsbild erfolgen in den Kap. 15 ff des Umweltberichts.

Im Zielkonzept des Landschaftsplans werden keine besonderen Aussagen fur das Plangebiet
getroffen. Nach Naturschutzrecht ausgewiesene Schutzgebiete (NSG, LSG) oder
Schutzobjekte (ND, nach 8§ 30 BNatSchG geschutzte Biotope) sind von der Bauleitplanung
nicht betroffen.

Die bestehende Verordnung tiber den Schutz des Baum- und Heckenbestandes fir Teile
des Stadtgebiets und die Kernstadt Neustadt wurde im August 2016 aufgehoben, flr den
Ortsteil Helstorf bestand bisher keine Baumschutzsatzung.

14.2.4 Berlicksichtigung der planerischen Rahmenbedingungen

Gemal der Anlage zu 8 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB hat der Umweltbericht Angaben Uber die
Bertlicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes und der Umweltbelange der einschlagigen
Fachgesetze und Fachplanungen zu machen.

Wesentliche Kriterien bei der nachfolgenden Ermittlung und Bewertung moglicher
Umwelteinwirkungen durch das Vorhaben sind die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.
710B ,Alte Heerstral3e“. Die Belange der einschlagigen Fachgesetze werden beachtet.

Daruber hinaus wurden die Angaben des NIBIS- Kartenservers (Stand April 2018) sowie die
Vorgaben des Landschaftsrahmenplans der Region Hannover und des Landschaftsplans der
Stadt Neustadt am Ribenberge zur Beurteilung der Umweltauswirkungen ausgewertet.

15 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes (Basiszenario) und

der Umweltauswirkungen
(GeméaR Anlage 1 BauGB, 2 aund 2 b)

Die Ermittlung und Beschreibung des Bestands und der Umweltauswirkungen im Plangebiet
erfolgt getrennt fur die einzelnen Schutzgiter. Durch eine Beschreibung der einzelnen
Schutzguter und deren Wechselwirkungen in Verbindung mit den planerischen
Rahmenbedingungen werden die Belange des Umweltschutzes im Sinne von 8 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB in ausreichender Form dargelegt. Im Weiteren erfolgt eine Bewertung der potenziellen
Auswirkung des Vorhabens.

Der Bestand und die Analyse der Umweltauswirkungen durch das geplante Vorhaben werden

nachfolgend fir die einzelnen Schutzguter getrennt beschrieben und bewertet. Die Bewertung
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der mdglichen Umweltauswirkungen erfolgt unter Berlcksichtigung der Vermeidungs- und
Ausgleichsmaflinahmen mit folgender Abstufung:

¢ Risiko/Beeintrachtigung hoch
= erhebliche Umweltauswirkung fir Schutzgiter

¢ Risiko/Beeintrachtigung mittel
= erhebliche Umweltauswirkung fur Schutzgitern mit eingeschrankter Leistungs- und
Funktionsfahigkeit.

e Risiko/Beeintrachtigung vorhanden/gering
= vorhandene, hinsichtlich der Schwere und raumlichen Auswirkung jedoch relativ
geringe Umweltauswirkung.

¢ Risiko/Beeintrachtigung nicht vorhanden/keine

Hinsichtlich der Bewertungsverfahren wird in dem vorliegenden Umweltbericht tGiberwiegend
auf verbal-argumentative 6kologische Wirkungsanalysen zuriickgegriffen. Die Ableitung der
Bewertungsstufen erfolgt in Anlehnung nach dem Verfahren der so genannten ,Okologischen
Risikoanalyse*.

15.1 Schutzguter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt (Biodiversitat)

Bestandsanalyse:

Im April 2018 wurde fiir das Plangebiet eine Biotoptypenkartierung nach dem Kartierschlissel
von v. Drachenfels (2016) durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind in der Karte der Biotoptypen im
Anhang dargestellt. Es sind folgende Biotoptypen im Plangebiet vorhanden:

Code | Kirzel Biotoptyp
10.4.2 | UHM | Mesophile Gras- und Staudenflur 467 m2
11.11.1 AL Basenreicher Lehmacker 22.725 m2
12.4.1 | HEB | Einzelbaum des Siedlungsbereichs -
13.1.1 | OVS | Strale 655 m2
Gesamtflache 23.847 m2
Code, Kirzel und Biotoptypenbezeichnungen nach v. Drachenfels (2016)

Flora

Das Plangebiet besteht aus einer Ackerflaiche, die zum Zeitpunkt der Kartierung gerade
gepfligt wurde. Westlich grenzt die StraBenparzelle der Alten HeerstralRe an, die in diesem
Abschnitt Bestandteil des Geltungsbereichs ist. Sie besteht aus einer 5,5 m breiten Fahrbahn
mit einer Asphaltdecke. Beidseitig wird die StralRe von einem ca. 2 - 3 m breiten Grassaum,
der als mesophiles Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM) anzusprechen ist,
begrenzt. StralRenbegleitend stehen zum Baugebiet hin vier Birken (Betula pendula). Im
Norden begrenzen die Hausgarten der vorhandenen Bebauung bzw. eine Grinverbindung mit
FuRweg das Plangebiet.

40
PLANUNGSBURO
FLASPOHLER



Neustadt am Ribenberge, Stadtteil Helstorf
Bebauungsplan Nr. 710B ,,Alte HeerstraBe“ mit drtlichen Bauvorschriften Umweltbericht

'

.H ””lllli {!l

Rk

Abb 4: Heutlge potentlelle naturllche Vegetation im Plangeblet (Kartenausschnitt aus NLWKN 2003)

Als potenzielle naturliche Vegetation sind im Plangebiet Drahtschmielen-Buchenwalder
(Tieflagenform des Luzulo-Fagetum) zu erwarten (NLWKN, 2003).

Fauna

Allgemeine faunistische Kartierung wurden nicht durchgefihrt. Es liegen aufgrund der
Biotopstruktur aber auch keine Anhaltspunkte fir das Vorkommen seltener oder gefahrdeter
Tierarten vor. Das Vorkommen gefadhrdeter oder geschitzter Arten (z. B. Feldhamster,
Feldlerche) konnte zumindest zum Zeitpunkt der Kartierung ausgeschlossen werden, da die
Ackerflache gerade frisch gepfligt wurde. Das Plangebiet liegt aufgrund der
Bodenverhaltnisse (Sandboden) auch nicht im Verbreitungsgebiet von Feldhamstern, insofern
ist mit deren Vorkommen nicht zu rechnen.

Die Feldlerche halt einen Mindestabstand von mehr als 50 m zu vertikalen Strukturen ein,
daher diirfte ein Vorkommen der Feldlerche im Plangebiet lediglich am stidlichen Randbereich
zu erwarten sein. Im Rahmen der Bestandsaufnahme konnten die typischen, im
Siedlungsbereich und der angrenzenden Ackerflur zu erwartenden Vogelarten (auch
Feldlerche) akustisch wahrgenommen werden. Greifvogel, wie z. B. Rotmilan oder
Mausebussard, wurden nicht gesichtet.
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Um ein Vorkommen von bodenbritenden Vogelarten zu erfassen, wurde im Brutzeitraum 2019
(Ende Marz bis Juni) eine Brutvogelkartierung, insbesondere fir die Feldlerche, durchgefiihrt
(Buro BioLaGu 2019)3.

Es wurden ab Ende Marz insgesamt 5 Begehungen durchgefuihrt, wobei der
Hauptschwerpunkt im April und Mai lag, eine abschlieBende Begehung zum Ausschliel3en von
Revierverlagerungen erfolgte nochmals im Juni. Es konnten keine bodenbritenden Vogelarten
festgestellt werden, inshesondere der Nachweis der Feldlerche war im Plangebiet, aber auch
auf den angrenzenden Ackerflachen negativ. Nach gutachterlicher Meinung bietet die
Ackerflache, die mit aktuell Mais angesat ist, nicht nur aufgrund der Feldfrucht, sondern auch
durch die N&he zur 6stlich und norddstlich angrenzenden Bebauung ungtinstige Lebens- und
Brutraumbedingungen fur bodenbritende Arten.

Im Rahmen der Kartierung wurden auch andere Vogelarten quantitativ erfasst, hier wurden
auch die angrenzenden Garten-, Wald- und Friedhofsbereiche miterfasst, in einer Liste
aufgefuhrt und die relevanten Arten in einer Karte dargestellt. Von den nach BNatSchG streng
geschiitzten Arten konnten als Uberflieger der Mausebussard, in gut 100 m Entfernung vom
Plangebiet der Griinspecht und die Heidelerche mit Revierrufen festgestellt werden. Der auf
der Roten Liste mit 3 (gefahrdet) eingestufte BluthAmpfling britet offensichtlich auf dem
Friedhof, singende Mannchen wurden an der westlichen Plangebietsgrenze beobachtet.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass keine Brutvorkommen der Feldlerche oder anderen
bodenbritenden Vogelarten im Untersuchungsraum festgestellt werden konnten. Es werden
somit keine Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG ausgeldst. Gehdlze, die potentielle
Bruthabitate darstellen, sind, bis auf eine Birke, nicht betroffen. Bei dieser Birke handelt es
sich um einen relativ jungen Baum, der kein geeignetes Habitat fir Hohlenbriter darstellt.
Diese muss auflerhalb der Vegetationsperiode und somit aulerhalb der gesetzlich
festgelegten Brut- und Setzzeit (Marz bis Mitte Juli) gefallt werden (vgl. textl. Festsetzungen
und Hinweise).

Biologische Vielfalt (Biodiversitat)

Die biologische Vielfalt (Biodiversitat) des Plangebietes ist als gering zu werten, da es sich um
eine landwirtschaftlich genutzte Flache ohne besonderen Biotopwert handelt, auch die
straRenbegleitenden Saume weisen keine besonderen Werte fur Flora und Fauna auf, da sie
zu kleinrdumig sind und von StraRenraum und Ackerflache begrenzt liegen. Die Flache besitzt
keine bedeutende biotopvernetzende Funktion, da sie von drei Seiten von Wohnbebauung
bzw. Verkehrsflache umgeben ist. Nur nach Siden 6ffnet sie sich in die freie Feldflur und im
weiteren Verlauf zu einer Waldflache hin.

Umweltauswirkungen:

¢ Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird die Zerstérung von Lebensrdumen
insbesondere durch Flachenversiegelung und Befestigung vorbereitet. Durch die

8 BioLaGu (2019): Untersuchungen zu potentiellen Vorkommen der Feldlerche auf einer Flache in
Helstorf, Stadt Neustadt am Ribenberge, Region Hannover; (Stand Juni 2019).
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geplante Bebauung sind Ackerflachen mit eingeschrankter Lebensraumfunktion
betroffen. Insgesamt kénnen durch die Festsetzungen knapp 12.000 mz2 bisher
unversiegelte Flache neu versiegelt werden und gehen als unversiegelte Flachen und
damit als potentielle Lebensraumflachen verloren. Auch wenn es sich dabei
ausschlie3lich um Biotoptypen mit geringer Lebensraumfunktion (Ackerflachen)
handelt, ist diese Neuversiegelung als erheblicher Eingriff im Sinne der
Eingriffsregelung gemal § 1a Abs. 3 BauGB i. V. mit 8 14 BNatSchG zu werten.

e Die Zerschneidung von zusammenhangenden Lebensraumen ist durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans nicht gegeben, da es sich um eine direkt an die
vorhandene Bebauung angrenzende Ackerflache handelt, die nicht von wertvollen oder
fur Flora und Fauna bedeutsamen Flachen umgeben wird.

¢ Im Plangebiet sind aufgrund der raumlichen Nahe zur angrenzenden Bebauung keine
geschutzten oder bedrohten Tier- und Pflanzenarten zu erwarten. Brutvorkommen von
z. B. Feldlerche konnten weder im Plangebiet noch auf den angrenzenden
Ackerflachen festgestellt werden. Der Lebensraum Acker als Nahrungs- und
potentielles Bruthabitat wird um 2,4 ha verringert und verschiebt sich durch die
geplante Bebauung Richtung Waldgrenze.

¢ Das Plangebiet kann als potentielles Nahrungshabitat fur Vogel und Fledermause
angesehen werden.

Bewertung:
Beeintrachtigung von Lebensrdumen fir Tier- und Pflanzenarten: mittel

Beeintrachtigung von gefahrdeten bzw. geschitzten Tier- und Pflanzenarten: aktuell nicht
vorhanden

Zerschneidung/Beeintrachtigung von zusammenhangenden Lebensraumen:
vorhanden/gering

15.2 Schutzgiter Boden und Flache

Bestandsanalyse:

Bei den Bdden des Plangebiets handelt es um den Bodentyp Podsol-Braunerden der
Geestbdden (Abb. 5: Beiplan Nr. 2 des LP 2006). Das landwirtschaftliche Ertragspotential flr
Ackerbau und Grinlandnutzung wird laut LP als sehr gering eingestuft, als
Bewirtschaftungserschwernisse kommen hohe Trockenheitsgefahrdung und eine hohe
potentielle Winderosionsgefahr hinzu. Die Bdden besitzen keine besonderen Werte und
Funktionen. Das geophysikalische Schutzpotential dieser Boden ist als gering einzustufen.
Das Plangebiet befindet sich auRerhalb des Suchraumes fir schutzwirdige Béden (NIBIS-
Kartenserver, 2018)

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung Nr. 710A und B ,Alte HeerstralRe“ wurde durch das
Ingenieurbiro IGO aus Oldenburg im November 2000 eine Bodenuntersuchung hinsichtlich
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der Sickerfahigkeit durchgefihrt. Die Béden des Plangebietes sind laut Gutachten zur
dezentralen Versickerung des Niederschlagswassers geeignet.

Geophyslkallsches Schutzpotentlal
Geestbdden Hydromorphe Boden
Bodentypen Bodentypen
Podsale und Ranker
Podscl-Braunerden .
I:l ung Podsal aus Sand |:| Gley-Braunerde
Braunerden aus Sand,
|:| artlich Pseudogleye |:| Auengleye
Anmaorgleys
Nieder
- Hochm
% seh hoch
= -
= -
=
El sehr gering
@ extrem gering
[ .
Plangebiet
o Ontslage
iiberdrtliches Strassennetz

Abb. 5: Geophysikalische Standorteigenschaften (Beiplan Nr. 2, LP Neustadt am Riibenberge 2006)

Altlasten sind laut NIBIS-Kartenserver im Gebiet selbst nicht anzutreffen, jenseits der L 193
am Rande des NSG-HA 183 ,Helstorfer Altwasser® befindet sich ein registrierter
Altlastenstandort (Kippe Helstorf, Standortnummer 2530114024).

Umweltauswirkungen:

o Die Boden des Plangebietes sind auf Grund der langjéhrigen ackerbaulichen Nutzung
des Gelandes anthropogen Uberformt. Béden mit besonderen Werten liegen im
Plangebiet nicht vor. GemalR Landschaftsrahmenplan sind im Plangebiet keine Boden
mit besonderen Standorteigenschaften und keine seltenen Boden anzutreffen.

e Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt, Verdachtsmomente liegen nicht vor (vgl.
Kap. 10.3 der Begriindung zum Bebauungsplan).

e Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans werden Bodenversiegelungen in einer
Grol3enordnung von knapp 12.000 m? ermd@glicht.

e Schadstoffeintrage in den Boden wahrend der Bauphasen sind mdglich, die Gefahr ist
aber eher als gering einzustufen.

Bewertung:

Beeintrachtigung durch Versiegelung und Bodenbefestigung: hoch

Beeintrachtigung der Bodenfunktion durch Erosion: vorhanden/gering

Beeintrachtigung durch Schadstoffeintrag: vorhanden/gering

Altlasten und Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden: nicht vorhanden/keine
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Die Flacheninanspruchnahme betragt fur das Plangebiet durch die Bauleitplanung ca. 2,4 ha
bisher landwirtschaftlich genutzter Flache, StralRenflache und Gras- und Staudensaum mit
Baumbestand, der linear entlang der StralRe verlauft. Insbesondere die landwirtschaftliche
Flache erfahrt durch Versiegelung (ErschlieBung, Gebaude) und Umnutzung (Gartennutzung)
eine grundlegende Veranderung. Der Bedarf an Grund und Boden ist in Kap. 9 der
Begriindung ausfuhrlich dargelegt. Die vorhandene Stral3enparzelle und der Saum mit den
Baumen bleiben weitgehend in ihrem Bestand erhalten.

15.3 Schutzqut Wasser

Bestandsanalyse:

Genaue Untersuchungen der Grundwasserverhaltnisse liegen fir den Geltungsbereich nicht
vor, der Grundwasserspiegel befindet sich laut NIBIS-Kartenserver in einer Tiefe von 25 bis
30 m. Das Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung reicht von gering bis hoch (NIBIS-
Kartenserver: Grundwasserschutzpotential, Stand Mai 2018).

Der ackerbaulich genutzte Standort des Plangebiets mit seinen Lehmsanden weist eine hohe
Grundwasserneubildungsrate (> 300 mm/a) auf. Die Empfindlichkeit der Grundwasserqualitat
gegenuber Verschmutzung ist als gering bis hoch einzustufen. Es besteht aktuell kein
Gefahrdungspotential des Grundwassers durch Deponien, Nutzungen u. &. in diesem Bereich.

Es befinden sich keine Oberflachengewésser im Plangebiet. Nordwestlich liegt das gesetzliche

Uberschwemmungsgebiet der Aller, das bis an die L 193 heranreicht.
i ) | LF

Schutz vor Schutz vor Versiegelung
Bodenabtrag und
Schadstoffelntrag

vordringlich Grundwassermeublidung
) hoch (> 300 mm)
o dringlich Grundwasserneublidung
8 mittel (200 - 300 mm)
Grundwasserneubildung
empfolen gering (100 - 200 mm)

Im Berelch des Wasser- und Hellquellenschutzes
gllt héehste Schutzerfordemls

|’

= !
Ortslage
* iberdriliches Strassennetz
/'

Abb. 6: Grundwasserneubildung — Schutz vor Beeintrachtigungen (Beiplan Nr. 5 des LP Neustadt am Ribenberge, 2006)

Im “Gebiet mit besanderer Bedeutung fiir die
Wassergewlnnung” wird dle Kategorle "empfahlen”
nach "dringlich” heraufgestuft

[ ] oot sow. germaotacren
H

\=

Hochmoor

Plangebiet

Umweltauswirkungen:

e In Siedlungsgebieten ist mit einem Gefahrdungspotential des Grundwassers zu
rechnen (Schadstoffe aus Baumaterial oder Bauschutt, Verkehrsemissionen,
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Kraftstoffe, Ol etc.), was in geringem Umfang auch auf das Plangebiet, zumindest
wahrend der Bauphase, zutreffen konnte.

¢ Die Beeintrachtigung der Grundwasserneubildungsrate und des Retentionsvermdgens
ist durch die Verpflichtung zur Versickerung des Oberflichenwassers auf den privaten
und offentlichen Flachen als relativ gering einzustufen.

e Oberflaichengewdasser sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden und daher nicht
betroffen.

o Das Plangebiet liegt in keinem Wasserschutzgebiet.

e Das Plangebiet liegt auRerhalb des gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes.

Bewertung:

Beeintrachtigung des Grundwassers: vorhanden/gering
Beeintrachtigung des Retentionsvermdgens: vorhanden/gering
Beeintrachtigung von Oberflachengewassern: keine

Beeintrachtigung von Wasserschutzgebieten: keine

15.4 Schutzqgiter Klima und Luft

Bestandsanalyse:

GroRRraumig gesehen liegt das Gebiet um Neustadt am Ribenberge klimatisch zwischen
ozeanischen und kontinentalen Klimaeinfliissen. Nach dem LRP ist die Region Hannover Teil
der klimaokologischen Region der Geest- und Bordenbereiche.

Das Plangebiet selbst ist im Hinblick auf das Mesoklima dem Offenlandklima der tiberwiegend
landwirtschaftlich genutzten Flachen zuzuordnen wund Iliegt am Rande eines
Kaltluftentstehungsgebietes (Acker/Grinlandbereiche). Aufgrund der Kleinflachigkeit hat das
Plangebiet jedoch als Kaltluft- bzw. Frischluftentstehungsgebiet nur eine untergeordnete
Bedeutung. Klimatische Sonderstandorte sind im Plangebiet nicht anzutreffen. Die nahen
Waldflachen sind Frischluftentstehungsgebiet und spielen als klimatische Ausgleichsflache
eine grof3e Rolle.

Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 9° Celsius, die Niederschlagsmenge betragt pro Jahr
692 mm (NIBIS Kartenserver, Stand April 2018).

Umweltauswirkungen:

e Durch die Bauleitplanung sind keine Beeintrédchtigungen der mesoklimatischen
Funktionen zu erwarten. Der Anteil der Neuversiegelung durch Festsetzungen im B-
Plan ist durch die geringe GrofRe im Hinblick auf klimatische Funktionen zu
vernachlassigen.
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o Kleinklimatisch gesehen werden im Plangebiet durch die geringe Grundflachenzahl
von 0,3 und die Pflanzgebote keine erheblichen Beeintrachtigungen auftreten.

¢ Es sind die siedlungstypischen Schadstoffemissionen von z. B. Heizung und Verkehr
zu erwarten. Aufgrund der Kleinflachigkeit des Plangebietes sind die Auswirkungen
allerdings als gering einzustufen.

Bewertung:

Beeintrachtigung von Klimafunktionen: nicht vorhanden/keine

15.5 Wirkungsgefiige zwischen den Schutzqgltern

Unter Wirkungsgeflige versteht man die naturgesetzliche geregelte Zusammenwirkung der
Elemente (z.B. Boden, Wasser, Luft) und Komponenten (z.B. Klima, Lebensgemeinschaften)
in einer funktionellen Einheit des Geokomplexes, heute auch als Geotkosystem mit
Speichern, Reglern und Prozessen beschrieben (www.spektrum.de/lexikon/).

Die Funktionsfahigkeit der einzelnen Schutzgiter bzw. deren Einschrankung oder
Beeintrachtigung beeinflusst daher auch immer die Funktionsfahigkeit des gesamten
Naturhaushaltes aufgrund des Wirkungsgefiiges. Fir das Plangebiet kann das
Wirkungsgeflige der Schutzgiter durch anthropogene Einflisse (landwirtschaftliche Nutzung,
allgemeine Schadstoffeintrdge u.a.) als bereits beeintrachtigt angesehen werden. Durch die
Bauleitplanung werden Bodenversiegelungen vorbereitet, die Auswirkungen auf die
Schutzguter Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere haben und als erhebliche Beeintréachtigungen
fur diese gewertet werden kdnnen. Damit ist auch das Wirkungsgeflige der Schutzgter
untereinander erheblich beeintrachtigt. Die Auswirkungen von Versiegelung durch Bebauung
und damit auch Vegetationsverlust, Hausbrand, menschliche Nutzung u.a. auf das Schutzgut
Klima ist durch die vorliegende Planung als nicht erheblich zu werten, summiert sich allerdings
in der Verbindung mit anderweitigen Planungen u.U. zu relevanten Beeintrachtigungen.

15.6 Schutzqut Landschaft

Bestandsanalyse:

Das Plangebiet ist Bestandteil der naturraumlichen Region ,Weser- und Aller-Talsandebene*
sowie der naturraumlichen Einheit ,Untere Aller-Talsandebene” mit der Untereinheit
,vesbecker Talrand“ (Naturrdumliche Gliederung Deutschlands nach Meisel 1959, in LP
Neustadt am Riubenberge 2008). Helstorf liegt hier im Ubergangsbereich zur Untereinheit
~Schwarmstedter Leinetal“, nach der agrarstrukturellen Vorplanung im GroRraum Hannover
am Rande des Geestriickens zur Landschaftseinheit Niederung. Vorherrschende Bodentypen
des Geestbereichs sind hier Braunerden bzw. podsolierte Braunerden (s. Abb. 7 ,Beiplan Nr.
1: Naturrdumliche Gliederung/Landschaftseinheiten“ im LP).
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Abb. 7: Naturraumliche Gliederung/Landschaftseinheiten (Beiplan Nr. 1 des LP Neustadt am Riubenberge, 2006)

Laut LP hat das Plangebiet nur eine geringe Bedeutung fur das Landschaftsbild. Es wird hier
als unattraktiver Bereich mit gro3flachigen, landwirtschaftlich genutzten Flachen mit intensiver
Nutzung, ausgeraumter Feldflur und wenig Relief und gliedernden Gehdélzstrukturen
dargestellt.

Im Norden und Osten angrenzend an das Plangebiet ist die Wohnbebauung durch Neubauten
gepragt. Westlich grenzt an die Alte Heerstral3e die Friedhofsflache, eine Grinlandflache und
weiterhin Ackerflache an. Diese erstreckt sich ebenso wie die an das Plangebiet angrenzende
Ackerflache bis zum Wald, der nach Stiden eine Blickkulisse bildet.

Das Plangebiet ist weitraumig von Schutzgebieten umgeben. So befindet sich in nordwestliche
Richtung jenseits der L 193 das NSG-HA183 ,Helstorfer Altwasser‘ sowie das gesetzliche
Uberschwemmungsgebiet der Aller. Sie liegen beide im FFH-Gebiet Nr. 90 ,Aller, Untere Leine
und Untere Oker‘. Ostlich der Siedlung an der L 383 befindet sich das
Landschaftsschutzgebiet LSG-H55 ,Blankes Moor”. Ebenfalls ist ein geschiitzter
Landschaftsbestandteil ,Streitfeld“ verzeichnet (graue Flache in der Abb. 8). Im Plangebiet
selbst oder direkt angrenzend befinden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope oder
Schutzgebiete nach BNatSchG.

Die angrenzende Offenlandschaft ist ausgeraumt und strukturarm, wobei es sich nur um eine
relativ kleinen Gebietsbereich handelt. Gehdlzpflanzungen kénnten hier einen wertvollen
Beitrag fUr das Landschaftsbild und die 6kologische Aufwertung dieses Gebietes leisten. In
sidliche Richtung schlief3t ein Waldgebiet an.
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Abb. 8: Schutzgebiete in Nachbarschaft des Plangebietes

Umweltauswirkungen:

e Aufgrund der KleinrAumigkeit des Plangebietes sind die visuellen Auswirkungen des
Vorhabens auf das Landschaftsbild als gering einzustufen.

e Die umgebende Ortsstruktur wird in ihrem Erscheinungsbild nicht verandert, das
zukunftige Neubaugebiet passt sich mit Grundflachenzahl und Gestaltungsvorschriften
den ortlichen Gegebenheiten an.

¢ Notwendige AusgleichsmalRnahmen sollten die Vorgaben des LP aufgreifen und ggf.
eingriffsnah in Form von Hecken und Baumpflanzungen bzw. der Entwicklung von
naturnahen Waldstrukturen in Waldn&he erbracht werden.

Bewertung:

Beeintrachtigungen Schutzgut Landschaftsbild: vorhanden/gering

15.7 Erhaltungsziele und Schutzzweck Natura 2000-Gebiete

Das Plangebiet liegt in keinem Natura 2000 — Schutzgebiet oder in anderen Schutzgebieten
(vgl. Abb. 8), daher sind auch keine Erhaltungsziele oder Schutzzwecke formuliert.
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15.8 Auswirkungen auf Mensch und Gesundheit, Bevélkerung

Bestandsanalyse:

Wohn- und Wohnumfeldfunktion: Das Plangebiet grenzt an bereits vorhandener
Wohnbebauung an, nordwestlich schliel3t eine Schule und Sportanlagen an. Im Osten
begrenzt eine einzeilige Wohnbebauung entlang der Abbenser Stral3e das zukinftige
Baugebiet. Aktuell bietet sich den am Ortsrand Wohnenden tber die Ackerflache ein freier,
unverbauter Blick bis zum sudlich liegenden Waldrand.

Erholungs- und Freizeitnutzung: Bei dem Plangebiet handelt es sich nicht um ein tberdrtlich
bedeutsames Erholungs- und Freizeitgebiet. Der Landschaftsplan beschreibt es als
unattraktiven Bereich fur die Erholungseignung mit gro3flachigen, landwirtschaftlich genutzten
Flachen, die sich aufgrund der intensiven Nutzung als ausgerdumte Feldflur mit wenig Relief
und geringen Grunstrukturen darstellen (LP, Beiplan Nr. 11: Landschaftsbild und
Erholungseignung, 2006). Nach Sudosten schlief3t sich aber ein attraktiver Bereich mit einem
vielfaltig gegliederten Landschaftsbild an, das reich an natur- und kulturlandschaftlichen
Grlnstrukturen mit attraktiven Blickbeziehungen ist. Daran grenzen im weiteren Verlauf
Waldflachen an.

Die landwirtschaftlich genutzte Flache hat fir die angrenzende Wohnbebauung nur geringe
Erholungsfunktion, gewéhrt aber Blickbeziehungen in den angrenzenden Landschaftsraum.
Von der landwirtschaftlich genutzten Flache konnen Emissionen ausgehen, die die
Wohnqualitdt zumindest zeitweise beeintrachtigen konnen.

Umweltauswirkungen:

e FiUr das Plangebiet entsteht der wohngebietstypische, zusatzliche Ziel- und
Quellverkehr. Durchgangsverkehr wird es nicht geben. Fur die Zeit der Bautatigkeiten
ist mit erhéhtem Verkehrsaufkommen durch LKWs sowie dem ublichen Baularm zu
rechnen. Die verkehrliche ErschlieBung des Baugebiets erfolgt tber eine Planstralie
innerhalb des Baugebiets, die von der vorhandenen Alten HeerstraBe abzweigt.
Zusatzlich wird es durch fu3laufige Wegeverbindungen an das vorhandene
Wohngebiet angebunden.

e Eine Einschrankung der Erholungsnutzung durch das Vorhaben ist nur in geringem
Umfang durch Verlust siedlungsnaher Freiflachen und damit Unterbrechung von
Blickbeziehungen zu erwarten, zumal im Plangebiet keine erholungsrelevante
Infrastruktur vorhanden ist.

¢ Die Beeintrachtigungen des Landschaftserlebens sind gegeben. Durch die geplante
Bebauung werden Blickbeziehungen der bestehenden Wohnbebauung zur freien
Landschaft unterbrochen.

e Von der angrenzenden landwirtschaftlichen Flache kénnen Emissionen ausgehen, die
aber im dorflichen Umfeld im ortstiblichen MalRe hinzunehmen sind.
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Bewertung:

Beeintrachtigung von Wohnfunktionen: vorhanden/gering
Beeintrachtigung der Erholungsfunktion: vorhanden/gering

Beeintrachtigung sonstiger Nutzungen: nicht vorhanden/keine

15.9 Auswirkungen auf Kulturgiter- und sonstige Sachquter

Bestandsanalyse und Umweltauswirkungen:

Die archaologische Denkmalpflege Hannover weist darauf hin, dass aus dem Umfeld des
Plangebietes archaologische Fundstellen in Form von Grabhligeln und Oberflachenfunden
bekannt sind. Ein Auftreten archaologischer Funde und Befunde im Plangebiet ist daher den
Umsténden nach anzunehmen, so dass im Verlauf von Erdarbeiten im Plangebiet dringend
mit der Aufdeckung von Bodenfunden zu rechnen ist, bei denen es sich um Kulturdenkmale
gem. 8 3 Abs. 4 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz handeln kann.

Daher sind die Belange der archaologischen Denkmalpflege zu beachten. Da mit dem
Auftreten archaologischer Funde oder Befunde zu rechnen ist, bediirfen samtliche Erdarbeiten
(dazu zahlen auch die ErschlieBungsarbeiten) im Plangebiet einer denkmalrechtlichen
Genehmigung geman § 13 in Verbindung mit & 12 Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz
(NDSchG). Die Genehmigung ist im Vorfeld bei der zustandigen Unteren Denkmal-
schutzbehotrde zu beantragen und wird nur unter Auflagen und Bedingungen erteilt. Auf die
Bestimmungen des § 6 Abs. 3 NDSchG wird ausdricklich hingewiesen. Des Weiteren wird
darauf aufmerksam gemacht, dass die Durchfiihrung von Erdarbeiten ohne denkmalrechtliche
Genehmigung eine Ordnungswidrigkeit darstellt und mit einem Buf3geld geahndet werden
kann (8 35 NDSchG) (vgl. auch Kap. 10.6 in der Begriindung).

Es liegen sonst keine weiteren, konkreten Angaben Uber Kultur- oder sonstige Sachgiter im
Planungsraum vor.

Bewertung:

Beeintrachtigung Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter: eventuell vorhanden/gering

15.10 Wechselwirkungen

Das UMWELTBUNDESAMT (2001) definiert Wechselwirkungen im Sinne der EG-Richtlinie
und des UVP-Gesetzes als ,erhebliche Auswirkungsverlagerungen und Sekundarwirkungen
zwischen verschiedenen Umweltmedien und auch innerhalb dieser, die sich gegenseitig in
ihrer Wirkung addieren, verstérken, potenzieren, aber auch vermindern bzw. sogar aufheben
kénnen. Die Wirkungen lassen sich anhand bestimmter Pfade verfolgen, aufzeigen und
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bewerten oder sind bedingt als Auswirkungen auf das Gesamtsystem bzw. als
Gesamtergebnis darstellbar."

In Bezug auf die Entscheidung Uber die Zulassigkeit des Vorhabens sind relevante
Wechselwirkungen Uber die bereits in den einzelnen Kapiteln zu den Schutzgitern genannten
nicht erkennbar.

16 Prognose Uber die Umweltentwicklung und anderweitige Planungs-

moglichkeiten
(GeméaR Anlage 1 BauGB, 2 b und 2 d)

16.1 Umweltentwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

Gemal der Anlage 1 zum BauGB 2 b ist dem Umweltbericht auch eine Prognose tber die
Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung darzustellen. Bei
Nichtdurchflihrung der Planung wiirde der aktuelle Zustand voraussichtlich erhalten bleiben.
Auf den landwirtschaftlichen Nutzflachen wirde weiterhin Ackerbau betrieben.

16.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

16.2.1 Auswirkungen auf die Schutzgiter wahrend der Bau- und Betriebsphase

Gemal Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe b zum BauGB ist eine Prognose (ber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung zu erstellen. Hierzu sind, soweit mdglich,
insbesondere die méglichen erheblichen Auswirkungen des Vorhabens wahrend der Bau- und
Betriebsphase auf die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i zu beschreiben.
Die voraussichtlichen umweltrelevanten Auswirkungen bzw. Wirkfaktoren werden nach Art,
Umfang und zeitlicher Dauer des Auftretens abgeleitet. Sie werden nach ihren Ursachen in
zwei Gruppen unterschieden:

¢ baubedingte Wirkungen, d. h. temporare Wirkungen, die wahrend der Bauphase
auftreten,

e betriebsbedingte Wirkungen, d. h. dauerhafte Wirkungen, die durch den Betrieb und
die Unterhaltung des Gewerbegebietes verursacht werden.

Aus dem geplanten Vorhaben ergeben sich Veranderungen des Umweltzustandes zum derzeit
bestehenden Basisszenario. Wesentliche Wirkfaktoren sind die Flacheninanspruchnahme
durch Gebaude, baulichen Anlagen, Zufahrten etc. und der damit verbundene Verlust bzw.
vielmehr die Veranderung von Lebensrdaumen fir Pflanzen und Tiere sowie die Versiegelung
des Bodens. Bisher unversiegelte Flachen werden fur die weitere Siedlungstatigkeit in
Anspruch genommen. Daraus ergeben sich Verdnderungen im Wasserhaushalt.

Folgende Auswirkungen sind durch das geplante Gewerbegebiet zu erwarten:
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Umweltbericht

Baubedingte Wirkungen

Wirkfaktor / Art der Wirkung

Wirkzone / Ausdehnung der
Wirkung

Wirkungsintensitéat
und betroffene Schutzgiter

bleibender Gehdlzbestande

Gefahr gering

Flacheninanspruchnahme  durch nicht quantifizierbar Temporarer Funktionsverlust bzw.

Baustelleneinrichtungen Funktionsverminderung auf den
beanspruchten Flachen fir die Schutzgiter
Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser

Arbeiten im Nahbereich ver- nicht vorhanden Gefahr der Schadigung von Gehdlzen

(Schutzgut Pflanzen) im vorhandenen
Grinstreifen, Gefahr der Bodenverdichtung
(Schutzgut Boden)

Schadstoffimmissionen, Larm, und
Lichtreize durch den Baubetrieb

Randbereiche an-
grenzender Biotop-
strukturen

temporéare Zunahme der Belastung
gegenuber der bereits vorhandenen
Belastung (Schutzgiter Pflanzen und Tiere,
Schutzgut Mensch)

Abfélle und ihre Beseitigung und
Verwertung

nicht quantifizierbar

bei sachgerechter Lagerung und
Entsorgung der Abfélle keine Gefahr der
Schutzguter

Betriebsbedingte Wirkungen

Wirkfaktor / Art der Wirkung

Wirkzone / Ausdehnung der

Wirkungsintensitat

Landschaftsbildes

Ortsbild

Wirkung und betroffene Schutzguter
zusatzliche Versiegelung von rd. 12.000 m? Versiegelte Flachen, Vollstéandiger und
Boden dauerhafter Verlust fur alle Schutzguter
zusétzliche Allgemeines Wohngebiet | Vollstandiger und dauerhafter durch die
Flacheninanspruchnahme auf insgesamt Inanspruchnahme bisher landwirtschaftliche

rd. 24.000 m? genutzter, unversiegelter Flache sowie
Verlust von Lebensraumen von Flora und
Fauna und Verminderung der biologischen
Vielfalt
visuelle Veranderung des | angrenzende Landschatft, Geringe Funktionsbeeintrachtigung des

Landschaftsbildes

Schadstoffimmissionen, Larm, und
Lichtreize

Randbereiche an-
grenzender Biotop-
strukturen

Gering Zunahme der Belastung gegeniber
der bereits vorhandenen Belastung durch
das Wohngebiet (Schutzgiter Pflanzen und
Tiere, Schutzgut Mensch)

Abfalle

nicht quantifizierbar

Bei sachgerechter Lagerung und
Entsorgung der Abfélle ist keine Gefahrdung
der Schutzguter zu erwarten.

Risiken fir die Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt

nicht quantifizierbar

Risiken fir Gesundheit, bei Beachtung der
Festsetzungen, der 6rtl. Bauvorschriften und
Hinweise fiir Kultur- und Sachgiter gering.

Ansonsten ergeben sich die in den entsprechenden Kapiteln zu den Schutzgtitern
beschriebenen Umweltauswirkungen.

16.2.2 Kumulierung mit anderen Vorhaben

Kumulierende Auswirkungen auf3ern sich aufgrund der Umsetzung und Auslbung eines

Vorhabens in Verbindung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben.

Denn die

Umweltauswirkungen der benachbarten Vorhaben kénnen dazu flhren, dass die Schwelle zur
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Erheblichkeit Gberschritten wird, selbst wenn die einzelnen Vorhaben fiir sich alleine betrachtet
keine erheblichen, negativen Umweltauswirkungen hervorrufen.

Das Plangebiet ist Teil eines grofReren Bebauungsplanvorhabens, von dem der ndérdliche
Teilbereich Nr. 710A bereits 2001 rechtskraftig wurde und heute vollstandig bebaut ist. Auch
Richtung Suden kann bei Bedarf die Bebauung fortgesetzt werden.

In Verbindung mir den angrenzenden Bauflachen stellt das Plangebiet eine erheblichere
Belastung fur die Umwelt durch Flachenverbrauch, Emissionen und Auswirkungen auf die
Schutzguter dar, als fir sich alleine betrachtet.

16.2.3 Auswirkungen auf das Klima

Die Bundesregierung hat sich zum Ziel gesetzt, die Treibhausgas-Emissionen bis zum Jahr
2020 um 40% gegeniuber dem Jahr 1990 zu senken. Damit geht sie Uber bestehende
internationale Zielvereinbarungen fir 2020 hinaus. Um das Ziel zu erreichen, hat die
Bundesregierung klima- und energiepolitische Programme beschlossen. Langfristig sollen die
Emissionen um 80 bis 95 % gesenkt werden (www.umweltbundesamt.de).

Der Bebauungsplan setzt keine MalBhahmen fest, die der Reduktion klimarelevanter Gase
entgegenstehen (vgl. Kap. 7 der Begriindung). Klimaschitzende Malinhahmen wie optimale
Dammung der Geb&ude, Einsatz von Photovoltaik und Solarthermie, Reduzierung der
Versiegelung, Pflanzung von heimischen Gehdélzen etc. sollen die Klimaziele erreichen helfen
und den Ausstol3 klimarelevanter Gase reduzieren. Trotzdem stellt jedes Baugebiet eine
zusatzliche Belastung fir das Klima dar. Relevante Folgen fir den Klimawandel sind aber
durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

16.2.4 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Weder durch den Bau noch durch den Betrieb des Vorhabens sind erhebliche Auswirkungen
aufgrund eingesetzter Techniken und Stoffe zu erwarten. Die durch den Baustellenbetrieb
verursachten Auswirkungen kdnnen bei Gewahrleistung einer optimalen Entsorgung der Bau-
und Betriebsstoffe, dem sachgerechten Umgang mit Ol und Treibstoffen, der regelmafRigen
Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemaéaf3er Lagerung wassergefahrdender Stoffe als
unerheblich eingestuft werden.

Auch vom Betrieb der durch den Bebauungsplan ermdglichten Vorhaben werden bei

sachgerechtem Umgang mit umweltschadlichen Stoffen keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen erwartet.

16.3 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Anderweitige Planungsabsichten liegen fir den Raum nicht vor. Eine gewerbliche Nutzung ist
aufgrund der Flachennutzungsplandarstellungen sowie der raumlichen Nahe zu
Wohnbebauung nicht realistisch.
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17 Darstellung von MalRnahmen zu Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen, naturschutz-

rechtliche Eingriffsregelung und spezieller Artenschutz
(GeméaR Anlage 1 BauGB 2 c und § 15 BNatSchG)

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 710B ,Alte Heerstralle werden
Bodenversiegelungen in einer Gréf3enordnung von ca. 12.000 m?2 planerisch vorbereitet. Diese
werden als erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft gewertet, so dass die
Eingriffsregelung gemaf § 15 BNatSchG in der Bauleitplanung anzuwenden ist.

Es sind folgende Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten:

Bodenversiegelungen

Durch die Festsetzungen des B-Plans werden Neuversiegelungen in einer GréRenordnung
von ca. 12.000 m? ermoglicht. Diese koénnen sich vor allem auf den Boden- und
Wasserhaushalt negativ auswirken.

Beeintrachtigungen des Landschaftshildes
Die neue Bebauung wird das Orts- und Landschaftsbild geringfligig beeintréchtigen, da sich
die Bebauungsgrenze weiter in die Landschaft verschiebt.

Zerstdrung von Pflanzengesellschaften

Durch die Bodenbefestigungen und —versiegelungen wird in erster Linie landwirtschaftliche
Nutzflache beansprucht bzw. zerstort. Fur die ErschlielBung werden partiell die Ruderalfluren
des Strallenseitenraumes und ein junger Baum (Birke) beansprucht. Geschutzte Arten und
Biotope sind voraussichtlich nicht betroffen.

Vor allem die Bodenversiegelung ist als erheblicher Eingriff in Natur und Landschaft zu werten,

so dass die Eingriffsregelung gemalR § 1a BauGB i. V. m. § 18 BNatSchG bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes anzuwenden ist.

17.1 Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmalRnahmen im Plangebiet

Durch zeichnerische und textliche Festsetzungen werden die Belange von Natur und
Landschaft bei der Aufstellung des Bebauungsplans beriicksichtigt. Im Bebauungsplan sind
geeignete Vermeidungs- und AusgleichsmalRhahmen gemaf § 1a BauGB festgesetzt:

e mitder GRZ von 0,3 (WA1) und 0,4 (WA2) zuziiglich max. 50 % Uberschreitung im WA
wird die Versiegelung der Bodenflache begrenzt. Somit wird der schonende Umgang
mit Grund und Boden gewdhrleistet.

e Durch das Erhaltungsgebot der vorhandenen Bdume sowie dem Pflanzgebot von
neuen Laubbdumen im Strallenraum wird das Baugebiet ortsgerecht begriint. Es
erfolgt eine teilweise Kompensation der Beeintrachtigung durch Bodenversiegelung
sowie des Eingriffs in das Landschaftsbild.
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¢ Die Baufeldfreiraumung und die notwendige Baumfallung sind aufRerhalb der Brutzeit
fir Vogel (01.03. bis 30.09) durchzufihren. Andernfalls ist eine Abstimmung mit der
UNB notwendig und das Baufeld ist ggf. durch eine Fachkraft (Ornithologe) zu
Uberprifen.

e Die zur Erhaltung festgesetzten Baume sind wahrend der Baufeldfreiraumung bzw.
BaumalRnahmen gemalR ZTV-Baumpflege der Forschungsgesellschaft Landschafts-
entwicklung Landschaftsbau e. V. (FLL) Ausgabe 2017 zu schitzen.

e Die zur Erhaltung festgesetzten Baume sind gemaR ZTV-Baumpflege zu erhalten und
zu pflegen.

e Durch das Gebot der Verwendung heimischer und standortgerechter Laubgehélze zur
Einfriedung der Garten wird eine dorfliche und naturn&here Gartengestaltung gefordert.

e Die Anpflanzung heimischer Hochstamm-Laubbaume oder Obstb&dume auf den
Privatflachen gewéhrleistet eine gute Durchgriinung und 6kologische Aufwertung der
Garten.

e Grol¥flachige und sterile Bodenbedeckungen mit Kies oder Schotter werden durch
entsprechende Festsetzungen unterbunden. Dieses gewahrleistet eine dorftypische
und naturndhere Gartengestaltung sowie eine Verringerung des Versiegelungsanteils.

o Auf den Privatgrundstiicken sind die festgesetzten PflanzmalRnahmen spéatestens
innerhalb des Jahres nach Fertigstellung der Gebaude vorzunehmen, um friihzeitig
einen positiven Effekt fir die Eingrinung des Baugebietes zu erzielen. Geeignete
Geholze fir die Neupflanzungen sind der Gehdlztabelle zu entnehmen. Die
Anpflanzungen im oOffentlichen Raum erfolgen im Rahmen des Endausaus des
Baugebiets. Entsprechende Regelungen trifft der ErschlieBungsvertrag.

e Mit AusgleichsmalBnahmen auf einer externen Kompensationsflache werden die
verbleibenden Eingriffe durch die Bodenversiegelung im Baugebiet ausgeglichen
(siehe Kap. 17.2.2)

17.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Weitergehende Anforderungen kénnen sich aus der Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung (88 14 bis 18 BNatSchG i. V. m. 8§ 1 a BauGB) ergeben. Die
Eingriffsbeurteilung erfolgt durch die Gegenilberstellung von Bestand und Planung.
Malf3geblich ist hierbei im Wesentlichen das ermdglichte Maf3 der Flachenversiegelung.

17.2.1 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Durch eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ist nachzuweisen, ob die Eingriffe in
ausreichendem Umfang im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung kompensiert
werden konnen. Die Bilanzierung erfolgt auf der Grundlage der textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 710B ,Alte Heerstralle* sowie der
Biotoptypenkartierung vom April 2018. Als Bewertungsgrundlage wird das ,Numerische
Bewertungsverfahren fir Biotoptypen fur NRW* (2008) herangezogen. Die Gegenuberstellung
von Eingriff und Ausgleich ergibt, dass der Eingriff nicht vollstdndig innerhalb des Plangebiets
ausgeglichen werden kann (vgl. nachfolgende Bilanzierungstabelle). Es ergibt sich ein
rechnerisches Defizit von — 23.528 Werteinheiten.
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Bilanzierungstabelle (Numerische Bewertung von Biotoptypen in der Bauleitplanung,
NRW)

Code Biotoptypen FlacheYin m2 | Grundwert |Einzelflachen-
A wert
Gesamtflache des Plangebietes: 23.847 m2
3.1 |Acker 22.725 2 45.450
Verkehrsflache ,Alte Heerstralke": (2.122) - -

1.1 |Versiegelte Flache 655 0 0

2.2 |Bankett/Seitenrandstreifen 467 2 934

7.3 |Einzelbaum (3 Stiick, 10 m?/Baum) (30) 3 90
Gesamtflachenwert A 46.474

Code Biotoptypen FlacheYin m2 | Grundwert |Einzelflachen-
P wert
Gesamtflache des Plangebietes: 23.847 m2

WA, insgesamt 19.149 m2 - - -
WAL, GRZ 0,3 (gem. § 4 BauNVO): (16.873) - -

1.1 |Versiegelte Flache (GRZ 0,3 incl. 50% 7.593 0 0
Uberschreitung)

4.3 |Freiflache im WAL (Zier- und Nutzgarten ohne 9.280 2 18.560
Geholze oder mit < 50% heimischen Gehdlzen)
WA2, GRZ 0,4 (gem. § 4 BauNVO): (2.276) - -

1.1 |Versiegelte Flache (GRZ 0,4 incl. 50% 1.365 0 0
Uberschreitung

4.3 |Freiflache im WA2 (Zier- und Nutzgarten ohne 881 2 1.762
Geholze oder mit < 50% heimischen Gehdlzen)
Verkehrsflache Bestand: (1.122) - -

1.1 |Versiegelte Flache 655 0 0

2.2 |Bankett/Seitenrandstreifen (Stral3enseitenrand) 467 2 934

7.3 |Einzelbaum (2 Stiick, 10 m?/Baum) (20) 3 60

7.4 |Einzelbaum Neupflanzung (1 Stiick, 10m?/Baum) (10) 5 50

Verkehrsflache neu: (3.012) - -

1.1 |Versiegelte Flache 2.706 0 0

2.1 |Bankett/Mulden-Rigolen-System (regelméRige 306 1 306

Mahd)
4.7 |Offentliche Griinflache (Griinanlage: Rasenflache 564 2 1.128
mit FuBweg, Bewertung wie 4.3)

7.3 |Einzelbaum (4 Stiick, 8 m?/Baum) (32) 3 96
Gesamtflachenwert P 22.896
= Gesamtflachenwert gemaf B-Plan- 22.896

Festsetzungen
= abziglich Gesamtflachenwert Bestand 46.474
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Defizit: -23.578

KompensationsmalRnahme:

Zielbiotoptyp: Artenreiche Mahwiese 6.000 6 36.000
Abziiglich Flachenwert Intensivacker 6.000 2 12.000
Kompensationswert +24.000
= Defizit -23.578
= abziglich Kompensationswert 24.000

ez [ [ [ v

Erlauterungen:
D Alle Flachenangaben gerundet; ? Grundwerte A und P nach Bewertungsverfahren der ,Numerischen Bewertung von

Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW* (LANUV NRW; Stand Marz 2008);
3 zahlen gerundet; Flachenangaben in Klammer sind nicht in die Addition eingerechnet.

17.2.2 Externe AusgleichsmalBhahmen

Zum Ausgleich der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind externe
KompensationsmalRnahmen notwendig, da der Eingriff nicht vollstdndig auf der Flache
ausgeglichen werden kann.

In der Gemarkung Luttmersen, Flur 1 soll auf dem Flurstiick 61/6 auf einem Intensivacker eine
Flache in der GroRe von 6.000 mz2 in eine extensive Grinlandflache umgewandelt werden. Es
soll autochthones Saatgut (also vor Ort oder dem entsprechenden Natur- bzw.
Kompensationsraum, hier: im nordwestdeutschen Tiefland gewonnenes Saatgut) verwendet
werden. erfolgen, auf Pflegeumbruch bzw. Nachsaat muss verzichtet werden. In den ersten 5
Jahren ist die Flache 2-3 mal, danach 1-2 mal jahrlich zu méhen. Das Mahgut ist von der
Flache abzutransportieren. Die Mahd darf frihestens ab 15.06. erfolgen. Die
Bewirtschaftungsparameter beinhalten ebenso den Verzicht auf Pflanzenschutzmittel sowie
den Verzicht auf chemisch-synthetische Stickstoffdiinger und auf Gille zur Diingung. Diese
MalRnahme dient dem Ausgleich des Eingriffs in das Schutzgut Boden. Der Eingriff kann auf
der externen Kompensationsflache vollstandig ausgeglichen werden. Die Flache ist laut LRP
der Region Hannover zudem Teil des Biotopverbundes und als Verbindungsflache fir
Offenlandlebensrdume gekennzeichnet. Die Lage der Kompensationsflache zum Plangebiet
ist in Abb. 9 dargestellt. Die genaue Abgrenzung der Kompensationsflache ist auf der
Planzeichnung in den Hinweisen zu ersehen.
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Abb. 9: Lage der Kompensationsflache und des Plangebietes (Quelle: NIBIS-Kartenserver)

17.3 Spezieller Artenschutz

Zum Zeitpunkt der Kartierung im August 2018 konnten gefahrdete oder geschiitzte Arten
ausgeschlossen werden. Sie sind aufgrund der Biotopstrukturen (Acker, keine flr die Fauna
wertvollen Biotope wie z.B. alte Gehdlze, ungeeignete Bodenverhéltnisse (Sand) fur das
Vorkommen von Feldhamstern) und raumlichen N&he zur vorhandenen Bebauung (Abstand
zu vertikalen Strukturen wie Einzelbaume, Gebdude meist unter 50 m zu gering, um als
Brutbiotop fir die Feldlerche in Frage zu kommen) auch nicht zu erwarten.

Um das Vorkommen von Feldlerchen und mdéglicherweise anderen Bodenbritern im
Plangebiet jedoch sicher ausschlieBen zu kdnnen, ist nach Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehtrde im Frihjahr und Sommer 2019 im Vorhabensbereich eine
Brutvogelkartierung durch einen qualifizierten Biologen durchgefuhrt worden (vgl. Kap. 15.1).

Da keine Brutnachweise bodenbrutender Vogelarten erbracht werden konnten, sind auch
keine speziellen Artenschutzmafinahmen erforderlich.

Die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG gelten aber unabhéngig vom
Bebauungsplan und unabhangig von Baugenehmigungen. Die Vorgaben des Artenschutzes
(insbesondere 844 BNatSchG) sind auch im Geltungsbereich von bereits rechtskraftigen B-
Planen anzuwenden. Daher ist bei Bebaubeginn bislang unbebauter Flachen durch geeignete
MalRnahmen sicherzustellen, dass es zu keinen Verbotstatbestanden nach 8§ 44 BNatSchG
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kommt. Seitens des Bauherren/Genehmigungsinhabers ist bei den Planungen zu
bertcksichtigen, dass im Zuge der Baumaflinahmen, insbesondere bei Abrissarbeiten,
Gehdlzfallungen, Gehdlzrodungen, Bodenabtrag oder sonstigen Arbeiten der
Baufeldfreimachung durch geeignete MafRRnahmen sicherzustellen ist, dass es zu keinen
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden kommt (839 und 844 Bundesnaturschutzgesetz,
z.B. Totung von Voégeln, Zerstérung von Gelegen, erhebliche Beeintrachtigung oder Stérung
geschutzter wild lebender Tier- und Pflanzenarten).

18 Erhebliche nachteilige Auswirkungen
(GemaR Anlage 1 BauGB, 2 e)

Angaben zu erheblichen nachteiligen Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt gemaf
Anlage 1 BauGB 2 e im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB (schwere Unfélle und
Katastrophen) kdnnen nicht beschrieben werden, da von dem Vorhaben, namlich der
Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes grundsatzlich kein erhdhtes Risiko ausgeht. Im
Rahmen der Ublichen Bauleitplanung kann lediglich von Tankstellen ein gewisses
Risikopotential (Explosion, Austreten von Ol und anderen Treibstoffen etc.) ausgehen.
Tankstellen werden aber in der vorliegenden Bauleitplanung ausgeschlossen. Daher sind zum
jetzigen Zeitpunkt keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen der Bauleitplanung im Sinne
des Punktes 2 e BauGB zu erwarten.

19 Zusatzliche Angaben

19.1 Verwendete technische Merkmale sowie Hinweise auf Schwierigkeiten
(GeméaR Anlage 1 BauGB 3 a)

Im Umweltbericht sind als zusatzliche Angaben eine Beschreibung der wichtigsten Merkmale
der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, wie zum
Beispiel technische Licken oder fehlende Kenntnisse, zu machen. Soweit die fur die
Umweltprufung relevanten technischen Verfahren fur das Ergebnis des Umweltberichts von
Belang sind, wird dies bei den jeweiligen Schutzgitern aufgeflihrt. Bei der Bearbeitung des
Umweltberichts sind keine planungsrelevanten  Schwierigkeiten  beziiglich  der
Zusammenstellung der Angaben, im Hinblick auf Informationsbeschaffung oder
Unterlageneinsicht aufgetreten.

19.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfithrung

der Bauleitplanung auf die Umwelt, Monitoring
(Gemal Anlage 1 BauGB, 3 b)

Die Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen, die bei der Durchfiihrung der
Bauleitplanung auftreten kénnen, obliegt gemal 8§ 4c BauGB den Gemeinden. Schon im
Rahmen der Bauleitplanverfahren sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige
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Auswirkungen frihzeitig ermittelt werden, um geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.
Dazu dient auch der vorliegende Umweltbericht.

Gemeinsam mit der Unteren Naturschutzbehdrde konnen MalRhahmen zum Schutz von Flora
und Fauna ergriffen werden. Da z. B. das Vorkommen von Feldlerchen im Plangebiet nicht
vollstdndig ausgeschlossen werden kann, muss im Zuge der BaugebietserschlieBung, falls
diese in einem Fruhjahr erfolgen sollte, eine Uberprifung des Plangebietes auf Brutplatze der
Feldlerche erfolgen. Sollten entsprechend Brutvorkommen festgestellt werden, ist die
Baufeldfreirdumung zu verschieben und aul3erhalb der Brutzeit vom 01.03. bis 30.09.
durchzufiihren. Es sind entsprechende CEF-MaRRnahmen durchzufihren.

Nach den Ausfiihrungen des Umweltberichts sind zum jetzigen Zeitpunkt durch die
Bauleitplanung keine weiteren erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

20 Verwendete Unterlagen, Gutachten und Quellen
(GeméR Anlage 1 BauGB, 3 d)

BIOLAGU 2019 Untersuchungen zu potentiellen Vorkommen von
Feldlerchen auf einer Flache in Helstorf, Stadt Neustadt
am Rilbenberge, Region Hanovver, Stand Juni 2019;
Gutachten im Auftrag der NLG/Planungsbiro Flaspohler
zur Bauleitplanung in Helstorf; Bleckede, Elbe.

DRACHENFELS, OLAF 2016 Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen unter

V. besonderer Berlicksichtigung der gesetzlich geschitzten
Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der
FFH-Richtlinie. Hrsg.: Niedersachsischer Landesbetrieb
fur Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz (NLWKN -
Fachbehdrde fir Naturschutz-); Hannover.

LANUV NRW 2008 Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die
Bauleitplanung in NRW; Landesamt fir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen; Recklinghausen.

NLWKN 2003 Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen: PNV-
Karten fur Niedersachsen auf Basis der BUK 50:
Hannover.

REGION HANNOVER 2013 Landschaftsrahmenplan der Region Hannover,
Fachbereich Umwelt, Team Naturschutz 36.04, 36.05, AG
Landschaftsrahmenplan; Hannover.

STADT NEUSTADT AM 1995 Landschaftsplan Stadt Neustadt am Ribenberge; Team
RUBENBERGE Stadtplanung. Uberarb. und digitalisiert Juli 2007; Neustadt
a. Rbg.

UMWELTBUNDESAMT 2001 Entwicklung einer Arbeitsanleitung zur Beriicksichtigung
der Wechselwirkungen in der Umweltvertraglichkeits-
prifung. Okologie-Zentrum der Christian-Albrechts-
Universitat zu Kiel.

https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umweltkarten/
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Umweltbericht

https://nibis.lbeg.de/cardomap3/
https://www.spektrum.de/lexikon/geowissenschaften/

https://www.umweltbundesamt.de/service/

62
PLANUNGSBURO
FLASPOHLER


http://www.spektrum.de/lexikon/geowissenschaften/

Neustadt am Rubenberge, Ortsteil Helstorf
Bebauungsplan Nr. 710B ,,Alte Heerstrae“ mit drtlichen Bauvorschriften Abwagung

C Abwéagung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung, damals noch Burgerbeteiligung genannt, fand bereits in der Zeit vom 08.07.2000 bis 21.08.2000 statt.
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange hatten gem. § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 03.08.2000 bis zum 01.09.2000
Gelegenheit zur Stellungnahme. Dann wurde der Bebauungsplan aus verfahrenstechnischen Grinden in die Teilbereiche 710A und 710B
aufgeteilt. Beide Teile durchliefen die gemaR Baugesetzbuch erforderlichen Verfahrensschritte. Es wurde allerdings nur fir den Teilbereich 710A
der Satzungsbeschluss gefasst.
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Abwagung

Stadt Neustadt a. Rbge., Bebauungsplan Nr. 710 , Alte HeerstraBe" in Helstorf Abwégung zu den Anregungen im Rahmen der

Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange geméal 8 4 Abs. 1 BauGB

Nr.

T. 6. B. / Datum

Anregungen / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Bez.-Reg. Hannover
vom 16. Aug. 2000

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB nehme ich zu dem Entwurf des Planes aus
Sicht der archaologischen Denkmalpflege wie folgt Stellung:

In dem in der Planung ausgewiesenen Gebiet ist mit dem Auftreten
archéologischer Funde zu rechnen.

Gemal § 13 NDSchG wird dem Tréger der Malknahme deshalb zur
Auflage gemacht, den Beginn der Erdarbeiten mindestens zwei Wochen
vorher schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige hat an die Bezirksregierung
Hannover - Dez. 406 Denkmalpflege -, Postfach 2 03, 30002 Hannover,
zu erfolgen, damit eine Beobachtung der Erdarbeiten ggf. eine
unverzigliche Bergung dabei entdeckter archaologischer Funde
durchgefuhrt werden kann.

Die Anzeigepflicht bezieht sich auf den Oberbodenabtrag in den
Stralkentrassen sowie den Kanalbau. In Bereichen, in denen
archaologische Bodendenkmale auftreten, hat der Oberbodenabtrag
mit einem Hydraulikbagger mit Grabschaufel zu erfolgen.

Hinweis:

Die Unterlassungen der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und
kann mit einem Bufigeld geahndet werden. Auf die einschlagigen
Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbesondere die Absatze 2 und 4,
wird deshalb ausdriicklich hingewiesen.

Sollten im Planungsgebiet Bodendenkmale auftreten, wird die
Bezirksregierung den Trager der Malknahme informieren, damit eine zlgige
Bergung auftretender archdologischer Objekte organisiert und durchgefiihrt
werden kann.
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die
Begriindung zum Bebauungsplan sowie in Kurzform auf
den B-Plan ubernommen.
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Abwagung

2 Landkreis Hannover
vom 29. Aug. 2000

Zu dem B-Plan wird aus Sicht des Kreisjugendamtes darauf hinge-
wiesen, dass unter Ziffer 5.4 der Planbegriindung bei der Berech- nung
der Spielplatzgrofie lediglich ein Aufschlag von 30 % flir Nebenflachen,
wie z. B. Zugange, Wege und Pflanzungen angesetzt wurde. Nach
Erfahrungen des Kreisjugendamtes ist der

Der Anregung wird gefolgt. Der Zuschnitt der ausge-
wiesenen Spielplatze innerhalb der 6ffentlichen
Griinflachen wird gedndert. Der Gesamtanteil der
offentlichen Grunflachen wird durch die Erweiterung
der Spielplatzflachen nicht berdhrt. -

Anteil der nicht bespielbaren Nebenflachen jedoch héher zu
veranschlagen (ca. 50 % der bespielbaren Flache).

Ferner ist der Planbegriindung sowie der verkleinerten Planzeich
nung nicht zu entnehmen, welche Grélke die einzelnen Spielplatze
jeweils aufweisen. Auf die nach § 3 (2) des Nds. Gesetzes Uber
Spielplatze (NSpPG) vorgeschriebene nutzbare Mindestflache von 300
m? wird hingewiesen.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist die des Plangebietes noch
nachzuweisen.Oberflichenentwésserung

Hinsichtlich der im Plangebiet vorhandenen Gewasser sind die
geltenden Unterhaltungsverordnungen des Landkreises Hannover
sowie die nach § 91 a des Nds. Wassergesetzies erforderlichen
Gewd&sserrandstreifen zu beachten.

Aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes wird darauf hingewie
sen, dass der Loschwasserbedarf fur das Plangebiet nach dem
Arbeitsblatt W 405 des DVGW mit 1.600 I/min. Uber zwei Stunden
sicherzustellen ist. Sofern das aus dem Leitungsnetz zu entnehmende
Léschwasser der erforderlichen Menge nicht entspricht, sind zuséatzlich
noch unabhdngige Léschwasserentnahmestellen in Form von
Bohrbrunnen, Zisternen o. 4. Entnahmestellen anzulegen.
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Der Hinweis zur MindestspielplatzgréRe wird zur
Kenntnis genommen und beachtet. Die Spielplatzgré-
en kénnen der Begrindung entnommen werden.

Die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes wird
durch ein ergédnzendes Bodengutachten ermittelt. Es
bildet die Grundlage fir ein abgestimmtes
Entwasserungskonzept.

Der Hinweis wird beachtet.
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Weiterhin wird auf die nach § 2 DV NBauQ i. V. m. DIN 14090 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der
erforderlichen Radien bzw. StralRenbreiten fur die Feuerwehr hinge Anregung zur Vergroierung der Wendeanlagen wird
wiesen. Die im Wohngebiet festgesetzten Wendeplatze entsprechen nicht gefolgt. Das groRte Einsatzfahrzeug der Stadt

mit teilweise 12 bzw. 18 m Durchmesser diesen Vorgaben nicht. Der im Neustadt, ein Fahrzeug mit Drehleiter, bendtigt einen
Mischgebiet mit 28 m Durchmesser festgesetzte Wendeplatz wirde den | Wendekreis von 17,70 m. Damit ist sichergestellt,

Vorgaben ebenfalls nicht entsprechen, die in der Anlage 1 der dass alle Wendeanlagen und Straten problemlos befahren
Planbegrindung dargestellte Bepflanzung des Platzes vorgenommen werden kénnen. Zugleich wird darauf verwiesen, dass
wird. entspr. § 13 DV NBauO fur ,Gebdude mit

geringer Hohe" ein Einsatz des Drehleiterfahrzeuges nicht
erforderlich ist
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Neustadt am Rubenberge, Ortsteil Helstorf
Bebauungsplan Nr. 710B ,,Alte Heerstrae“ mit drtlichen Bauvorschriften

Abwagung

Nr.

T. 0. B. / Datum

Anregungen / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Kommunalverband
Grofiraum Hannover
vom 29. Aug. 2000

Durch den B-Planentwurf soll im Stadtteil Helstorf eine umfangrei-
che Wohnungsbauentwicklung mit einer Endausbaustufe flr
150 Wohneinheiten (Bauplatze) eingeleitet werden.

Der ST Helstorf verfligt zurzeit iber einen Wohnungsbaubestand

von rd. 480 WE (Stand: 1998).

Auch wenn der ST Helstorf geman Abschnitt D 1.6.3 ,Entwicklung
landlich strukturierter Siedlungen" des RROP '96 Entlastungsfunk-
tionen bei der Wohnraumversorgung (lbernehmen kann, wurde von
mir im Rahmen der F-Plan-Neuaufstellung der Stadt Neustadt
bereits bei der Beteiligung gemaR § 4 (1) BauGB darauf hingewie-
sen, dass auch unter diesem Aspekt die Gesamtfldche flr die
anstehende Eigenentwicklung plus Entlastungsfunktion tberdimen-
sioniert ist.

Die stadtebaulich sicherlich sinnvolle Entwicklung dieser Flache ist nur
dann mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar,
wenn sie - wie in Abschnitt 3 der zurzeit im Parallelverfahren
befindlichen 84. F-Plananderung dargelegt - in entsprechenden
Bauabschnitten Uber einen langeren Zeitraum (bis 2010) hinweg
realisiert wird.

Hierzu sind im Planteil des B-Planes entsprechende Grenzen des
raumlichen Geltungsbereiches der einzelnen Bauabschnitte,
erganzt um textliche Aussagen der zeitlichen Realisierung
festzusetzen.

Eine Beikarte mit Hinweis auf die Erschliefungsabschnitte ist m. E.
nicht ausreichend, um das raumordnerische Erfordernis und die
Kontrolle eines Zeitstufenkonzeptes zu garantieren. Der Einstieg in
den 2. Bauabschnitt - nach 20057 - sollte in gemeinsamer Abstimmung
erfolgen.

Hinsichtlich der Belange des &ffentlichen Personalnahverkehrs
weise ich darauf hin, dass eine ErschlieRung des Wohngebietes mit
Bussen in der von lhnen vorgeschlagenen Form an der L 193 (Seite
2 der Begrindung) nicht vorgesehen ist. Hier sollte lediglich eine
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Der Anregung zu einer zeitlich gestreckten Realisie-
rung und Umsetzung des Planes wird gefolgt.

Der Anregung wird gefolgt. Der Bebauungsplan wird
mit einem Hinweis auf der Planzeichnung versehen,
der die einzelnen Bauabschnitte verdeutlicht.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Im Zuge des parallel
durchgefiihrten B-Plan Nr. 711 ,Abbenser Str. / Alte
Heerstrate" soll die Zufahrt in die Alte Heerstralle
abgehangt werden, so dass eine Verlegung des




Neustadt am Rubenberge, Ortsteil Helstorf
Bebauungsplan Nr. 710B ,,Alte Heerstrae“ mit drtlichen Bauvorschriften

Abwagung

Nr. T. 6. B./ Datum Anregungen / Hinweise Abwagungsvorschlag

FuBwegverbindung zur bestehenden Haltestelle an der L 383 in Haltepunktes notwendig wird. Fir die Gestaltung des

Hoéhe der Grundschule gewahrleistet sein. Haltepunktes liegt inzwischen ein Konzept des KGH
mit den Anforderungen an die geplante Buswendean-
lage vor.

Fir den Bereich des Individualverkehrs rege ich an, die Leistungs- Bei der Alten Heerstralle handelt es sich um eine

fahigkeit des Knotenpunktes L 193/Alte Heerstralle unter Berlick- untergeordnete Verbindung die ausschlieflich den

sichtigung der zusatzlichen Verkehre aus dem Neubaugebiet zu Bereich ,,Hohes Ufer" und , Alte Heerstralke"

Uberpriifen. Dazu gehoren z. B. der Nachweis von moglicherweise erschlielt. Bei einer Verkehrsbelastung von 1000

erforderlichen Abbiegespuren, Lichtsignalanlagen oder zusatzliche Kfz/24h auf der Alten Heerstralle kann mit einer

Querungshilfen. stlndlichen Linksabbiegebelastung von ca. 30 Kfz/h
gerechnet werden. Der Verkehr kann auch ohne
Abbiegehilfe im Einmindungsbereich bewéltigt
werden. Eine Querungshilfe tber die Landesstralte
erscheint angesichts der neuen Haltestelle im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes sinnvoll. Die
Aussage hat aber keine bodenordnende Relevanz
fur die Aufstellung dieses Bebauungsplanes.

4 StralRenbauamt Durch das Vorhaben werden die Belange der in der Zusténdigkeit
Hannover des StralRenbauamtes Hannover liegenden Landesstralle L 193 und

vom 24. Aug. 2000

L 383 beriihrt.

Da das B-Plangebiet an der L 193 an die sogenannte ,freie Strecke”,
aulierhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt bei km 13,050 grenzt (vig.
Anlage), kann ich dem Vorhaben erst zustimmen, wenn die hier
geltende Bauverbotszone (gemanr § 24 NStrG 20 m, gemessen vom
vorhandenen befestigten Fahrbahnrand der L 193) im B-Plan
berlcksichtigt wird.

Die Bauverbotszone ist darzustellen und die Baugrenzen des
Mischgebietes sind auf dieses Mal} zurlickzunehmen.

Des Weiteren bitte ich um den nachrichtlichen Hinweis, dass ,inner-
halb der Bauverbotszone jegliche Hochbauten (auch
Werbeanlagen) und sonstige bauliche Anlagen (auch Carports)
sowie Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs
unzuléssig sind".

68
PLANUNGSBURO

FLASPOHLER

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Stadt Neustadt
fihrt derzeit ein Verfahren zur Verlegung der OD-
Grenze durch. Damit wird die Anregung des
Strallenbauamtes hinfallig. Gleichzeitig wird darauf
hingewiesen, dass gemal § 24 Abs. 6 NStrG von der
Einhaltung der Bauverbotszone abgesehen werden
kann, wenn die geplanten Bauvorhaben den Festset-
zungen eines Bebauungsplanes entsprechen.
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Abwagung

Nr. | T.6.B./Datum Anregungen / Hinweise Abwdédgungsvorschlag

Das geltende Zufahrts- und Zugangsverbot zur L 193 ist an der Unter der Voraussetzung einer Verlegung der

freien Strecke zu beachten. Ortsdurchfahrtsgrenze ist der Hinweis ebenfalls ohne
Belang. Die Erschliefung des Mischgebietes ist ohnehin
ausschlieBlich Gber die ,innere" ErschlielRung geplant
und durch Planzeichen entlang den Landesstralien
ausgeschlossen.

Im Einmundungsbereich der L 193 in die L 383 sind aus Grinden Der Anregung wird gefolgt. Die Sichtdreiecke werden

der Verkehrssicherheit die richtliniengerechten Sichtdreiecke von im Bebauungsplan nachrichtlich Gtbernommen.

sichtbehindernden Bebauungen, Bewuchs oder Gegenstanden

freizuhalten.

Die Gestaltung bzw. Anbindung des geplanten Bushaltepunktes ist Der Anregung wird gefolgt. Der Ausweisung liegt ein

mit mir zu gegebener Zeit gesondert abzustimmen. aktueller Vorentwurf des Kommunalverband
Grofiraum Hannover zu Grunde.

5 Stadtwerke Bereits vor Beteiligung der T. 8. B. geben wir unsere
Neustadt Stellungnahme ab:

vom 5. Juli 2000

1. Trafostation
Wir bitten Sie, an dem in dem anliegenden Bebauungsentwurf
markierten Ort einen Standort fir eine Trafostation auszuweisen.

2. B&ume in Leitungstrassen

In der Begriindung zum B-Plan werden unter den Nummern 5.3,
Absatz 2, und 6.2 Badume in 6ffentlichen Verkehrsflachen angespro-
chen. Da zwar die Anzahl der Baume, nicht aber deren Standort im
B-Plan bzw. dazugehérigem Grinordnungsplan festgeschrieben
wird, bitten wir Sie, mégliche Standorte so anzuordnen, dass Baume
in StralRenzligen auf einer Seite stehen. Die andere Strallenseite
bleibt dann als Leitungstrasse frei.

Im Bereich der Alten Heerstralle betreiben wir eine Mitteldruck-
Gasleitung, deren Trasse von Baumen freigehalten werden muss. Die
Trasse ist in der Anlage wiedergegeben.

Der Anregung wird gefolgt. Im Plangebiet wird der
Standort Uber ein entsprechendes Planzeichen
festgesetzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Stand-
orte der Einzelbdume innerhalb der &ffentlichen
Stralkenverkehrsflachen werden erst im Rahmen der
Ausbauplanung bestimmt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Neustadt am Rubenberge, Ortsteil Helstorf

Bebauungsplan Nr. 710B ,,Alte Heerstrae“ mit drtlichen Bauvorschriften Abwagung
Nr. T. 6. B. / Datum Anregungen / Hinweise Abwagungsvorschlag
S5a | Stadtwerke. Im Zusammenhang mit dem B-Plan ,Westlicher Bueskamp" ist uns Der Anregung wird gefolgt. Die Trafostation wird als
Neustadt aufgefallen, dass dort Trafostationen explizit aus den Gestaltungs- Ausnahme in den Text der 6rtlichen Bauvorschrift
vom 2. Aug. 2000 vorschriften der &rilichen Bauvorschrift ausgenommen sind. aufgenommen.

In der &rtlichen Bauvorschrift fir den B-Plan 710 ist das nicht der
Fall. Ob dann ,untergeordnete Bauliche Anlagen zur Stromversor-
gung" unter die Bauvorschriften fallen, ist uns unbekannt. Wére das
der Fall, lieRe sich eine von uns vorgesehene Kompaktstation mit
AuRenabmessungen von 1,73 * 2,83 m nicht realisieren, da dafur
keine symmetrischen Satteldacher mit Dachneigungen von 35° -
48° lieferbar sind. Abgesehen davon wilrde das sicher seltsam
aussehen.

Wir bitten Sie daher, neben Wintergarten und Carports auch Trafo-
stationen von der értlichen Bauvorschrift auszunehmen.

6 | Deutsche Telekom, Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
Technikniederlass- die Koordinierung mit dem Stralenbau und den Baumalnahmen der beachtet.
ung anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
vom 31. Juli 2000 ErschlieBungsmafnahmen im

Planbereich der Technikniederlassung Hannover, Postfach 90 11, in
30001 Hannover, Ressort SuN 16, Tel. 0511/308-9516, so frih wie
moglich, mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt wird.

7 | Deutsche Telekom, Keine Anregungen und Bedenken ---
Kabel Deutschland
vom 9. Aug. 2000

8 | PLEdoc GmbH Keine Anregungen und Bedenken Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
vom 7. Aug. 2000 Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. das Projekt erweitert oder
verlagert werden oder sollten der Arbeitsraum die dargestellten
Projektzonen wesentlich Gberschreiten, so bitten wir, uns am weiteren
Verfahren zu beteiligen.
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Abwagung

Nr. T. 6. B./ Datum Anregungen / Hinweise Abwagungsvorschlag
9 | Kirchenkreisamt Der Kirchenvorstand hat im Grundsatz keine Bedenken gegen die Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Aus dem
Neustadt vorgesehene Bebauung gedulert. Vorsorglich mdchte der Kirchen- Katalog der zulassigen Nutzungen fiir Wohngebiete
vom 28. Aug. 2000 vorstand aber darauf hinweisen, dass auf Grund der unmittelbaren gemén §§ 3 und 4 BauNVO sind keine Nutzungs-
Né&he zum Friedhof auf den Charakter des Friedhofes als konflikte zu erwarten. Vergnigungsstétten o. &. sind
Ruhestatte Rucksicht genommen werden sollte. Dies gilt insbeson- danach nicht zulassig.
dere fur die Ansiedlung von Betrieben mit Vergnligungscharakter.
Auferdem legt der Kirchenvorstand Wert auf die Feststellung, dass der | Der Anregung wird gefolgt. Der Parkplatz wird durch
im B-Plan einbezogene Parkplatz am Friedhof auch weiterhin nur far den Bebauungsplan planungsrechtlich abgesichert.
Besucher des Friedhofes genutzt werden darf.
10 | Niedersachsisches Meine Anregung aus der Benachrichtigung der T. 6. B. gemal § 3 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Forstamt Deister Abs. 2 BauGB wurde in der nunmehr vorliegenden Planfassung
vom 29. Aug. 2000 berlicksichtigt. Ein aus forstlicher Sicht erforderlicher Abstand der
Bebauung zum sudlich angrenzenden Waldrand wird eingehalten
und zu einer gestalterischen MalRnahme genutzt. Diese Vorgabe
aus dem F-Plan wird auch in der verbindlichen Bauleitplanung
umgesetzt. Insofern bestehen gegen die Bauleitpldne aus meiner
Sicht keine weiteren Bedenken.
Ich weise allerdings an dieser Stelle noch einmal darauf hin, dass aus
dieser Zustimmung kein generelles Abrlicken von dem grundsétzlich
einzuhaltenden Abstand gemanR RROP 1996 von 100 m abgeleitet
werden darf. Bei der Abwéagung im vorliegenden Fall handelt es sich
vielmehr um eine begrindete Einzelfallentscheidung. Bei zukinftigen
Planungen ist der raumordnerische Grundsatz gemal § 1 Abs. 4
BauGB m. E. weiterhin zu beriicksichtigen.
1" Abwasserbehand- Plane flir die Entwéasserung des Baugebietes bezlglich Schmutz- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das inzwi-
lungsbetrieb und Niederschlagswasser liegen noch nicht vor. Es ist erforderlich, schen abgestimMte Entwésserungskonzept bertick-
Neustadt zur Beurteilung der Bodenverhaltnisse und des Grundwasserstan- sichtigt die Aussagen des erweiterten Bodengut-

vom 21. Aug. 2000

des vorab Aufschlusshohrungen in ausreichender Anzahl
durchzufthren.

Ein Bodengutachten kann anschlieRend Auskunft Gber die
Behandlung des Niederschlagswassers geben.

71
PLANUNGSBURO

FLASPOHLER

achtens.
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Abwagung

Nr.

T. 0. B. / Datum

Anregungen / Hinweise

Abwéagungsvorschlag

12

Fachdienst Tiefhau
vom 25. Aug. 2000

Die VerkehrserschlieBung soll Giber die Alte HeerstralRe erfolgen.
Dort ist lediglich eine bituminds befestigte Fahrbahn vorhanden, es
wird von hier mindestens die Erforderlichkeit zum Bau eines
(umlagefahigen) Gehweges auf Hochbordanlage zur Sicherheit
von FulRgéngern gesehen. Mit dieser Herstellung ergibt sich die
Frage der Oberflaichenentwésserung von Fahrbahn und (neuem)
Gehweg, die nur Uber weitergehende Vorplanungen hinsichtlich
der Erforderlichkeit eines RW-Kanals oder Versickerungsanlagen
beantwortet werden kdnnte.

Zur Entsorgung von Regenwasser wird von dort angegeben, dass
nicht durch Mulden etc. aufnehmbares Oberflaichenwasser dem
ortlichen Kanal zugeflhrt wird. Es wird angeregt, diesen (vorhande-
nen) drtlichen Kanal genauer hinsichtlich der Lage zu bezeichnen.

Zur Anlegung eines Bushaltepunktes mit vier Standplétzen ergibt sich
die OPNV-Zusténdigkeit des KGH, hier sollte im Verfahren die
Kostentrégerschaft weiter abgeklart werden, da der Stadt geman
Erlauterung keine Kosten entstehen sollen.

Hinsichtlich der éffentlichen Verkehrsmittel wird von hier angemerkt,
dass geman EAE 85/95 fur den Begegnungsverkehr Kfz/Lkw bei
verminderter Geschwindigkeit ein lichter Raum von 5,25 m
(Verkehrsraum = 4,75 m) als erforderlich angesehen wird.

Hinsichtlich der Kosten flir die Verkehrsflachen kann auf die dort
bekannten Zahlen aus bhisherigen B-Planen zurlickgegriffen
werden.

Siehe Stellungnahme des Fachdienstes Tiefbau vom
30. Aug. 2000. Die Alte Heerstralie liegt aulRerhalb
des vertraglich geregelten Erschlielungsbereiches.
Insofern kénnen die Kosten nicht vom ErschlieBungs-
trager auf das Baugebiet umgelegt werden.

Der Hinweis zur Entwéasserung wird zur Kenntnis
genommen. Die Vorplanung erfolgt parallel zu Aufstel-
lung des Bebauungsplanes.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die
Erarbeitung des Entwédsserungskonzeptes erfolgt in
enger Abstimmung mit den Fachdienststellen der
Stadt.

Die Planung wird vom KGH durchgefiihrt. Flur
Malinahmen aulierhalb des vertraglich geregelten
Erschlieungsbereiches wird vom ErschlieRungstra-
ger ein Infrastrukturkostenausgleich an die Stadt
bezahit.

Die Anregung wird beachtet. Darliber hinaus kénnen
punktuelle Einengungen der Fahrbahnbreiten vorge-
sehen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Abwagung

Nr. T. 0. B./ Datum Anregungen / Hinweise Abwagungsvorschlag
13 | Fachdienst Tiefbau Ergdnzend zur "Stellungnahme Stralfenbau" vom 25. Aug. 2000
vom 30. Aug. 2000 werden Bedenken zu folgenden Punkten erhoben:

1. Punkt 3.1 der textlichen Festsetzungen sieht Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Méglichkeit der
Baumpflanzungen als Gebot fiir die Anlieger vor und verweist dazu Grundstiickseigentumer fur das Pflanzgebot auf ihrem
auf die ,Pflanzenli- ste Bdume" oder die Méglichkeit, einen Grundstiick zwischen standortheimischen Baumen
hochstammigen Obstbaum zu pflanzen. Ein gleichwertiges (Eiche, Birke, Hainbuche) und Obsthaumen wahlen zu
Gegenlberstellen des dkologischen Wertes einer Eiche und eines kénnen, setzt nicht zwingend die ékologische
Obstbaumes vermag ich nicht nachzuvollziehen. Darlber hinaus ist Gleichwertigkeit der Baumarten voraus.
die Pflanzenliste m. E. unbrauchbar, da sowohl Eichen (H&he 25 - 35 Vielmehr besagt sie, dass bereits durch die Pflanzung
m, Breite 15 - 20 m) als auch Birken (H6he 18 - 25 m, Samenflug!) von Obsthaumen, die erfahrungsgeman die bevor-
und Hainbuchen (Héhe 10 - 20 m) ungeeignet fir die Bepflanzung zugte Wahl sein werden, der anteilige Kompensati-
von rd. 500 m? groften Grundstiicken sind - von rechtlich onsanspruch befriedigt wird.
ginzuhaltenden Grenzab- stdnden ganz abzusehen.
2. Punkt 3.3 der textlichen Festsetzungen schreibt den Erhalt der Der Verlust der Baumreihe an der ,Alten Heerstrale"
Birkenreihe auf der Ostseite der Alten Heerstralte vor. Diese durch die Anlage eines Gehweges muss entweder
Festsetzung, die natirlich auch ihre Bewertung in der Bilanz des durch die Neupflanzung einer vergleichbaren
Grunordnungsplanes findet, ist nicht realisierbar und verfalscht Baumreihe im neuen Stralenseitenraum oder durch
folglich die Bilanz des Griinordnungsplanes. Diese Baureihe befin- die VergroRerung der Ersatzflache um 0,13 ha
det sich nicht, wie im Plan dargestellt, unmittelbar an der Grund- kompensiert werden.
stlicksgrenze, sondern etwa mittig im Strallenseitenraum.
Wenn, wie auch in der ,Stellungnahme Stralenbau" gefordert, vom Der Anregung wird gefolgt. Derzeit wird geprift, ob
Bau eines Gehweges auf der Ostseite der Alten Heerstralle auszu- der Gehweg eventuell auf der Westseite der Alten
gehen ist, kann diese Baumreihe nicht erhalten werden. Vom Heerstralte angeordnet werden kann.
dauerhaften Verzicht eines Gehweges kann bei realistischer
Einschatzung des berechtigten Sicherheitsbedrfnisses der nicht-
motorisierten Verkehrsteilnehmer nicht ausgegangen werden. Die
erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen sind folglich zu
erganzen.

14

Jugendrat Neustadt
vom 16. Aug. 2000

Der Jugendrat Neustadt regt an, im Baugebiet ,Alte Heerstralle" an
einer geeigneten, zentralen Stelle einen Treffpunkt fir Jugendliche zu
schaffen. Dieser Treffpunkt kénnte z. B. aus einer (iberdachten
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Die MaRnahmen k&nnen innerhalb der &ffentlichen
Granflachen im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes oder an anderer Stelle in Helstorf durchgefiihrt
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Abwagung

Nr.

T. 0. B./ Datum

Anregungen / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Bankgruppe und einer ihr angeschlossenen Grafittiwand bestehen.
Eine kleine Hutte oder ein alter Bauwagen ware hierzu die ideale
Ergéanzung. genau méchte der Jugendrat sich hier jedoch nicht
festlegen. Auf jeden Fall sollte der Jugendtreff ein wenig
abgegrenzt sein und flr die Jugendlichen selbst als Treffpunkt fur
sie erkennbar sein. Ein méglicher Standort kénnte z. B. im sudli-
chen Teil des Plangebietes, in der Nahe des dortigen Kinderspiel-
platzes liegen.

AuBerdem schlégt der Jugendrat vor, die geplante Schulsportan-
lage der Offentlichkeit und damit allen Jugendlichen zugénglich zu
machen.

Der in der Bauausschusssitzung vom 17. Juli 2000 aufgekommene
Vorschlag, den nérdlicher gelegenen der beiden Spielplétze flr
Kleinkinder und den sidlichen Spielplatz fir Kinder im Schulalter
einzurichten, wird vom Jugendrat unterstltzt. Zusatzlich wird
angeregt, dass der stidliche Spielplatz als Abenteuerspielplatz
gestaltet wird.

werden. Der Standort muss planungsrechtlich nicht
abgesichert werden.

Der Anregung wird gefolgt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Abwagung

Stadt Neustadt a. Rbge., Bebauungsplan Nr. 710 ,Alte HeerstraBe" in Helstorf Abwagung zu den Anrequngen im Rahmen der

Beteiligung der Biirger (Offentlichkeitsbeteiliqung) 8 3 Abs. 1 BauGB

Nr.

Name / Datum

Anregungen / Hinweise

Abwidgungsvorschlag

ohne Datum

Zum o. a. Bebauungsplan erfolgt eine Anmerkung zu Tempo
30-Zonen:

In Nr. 3 Abs. 4 und Nr. 5.3 Abs. 1 der Begriindung zum B-Plan
sprechen Sie an, dass die offentlichen Stralken als Tempo-30 Zonen
ausgebildet werden sollen. Die planungsrechtliche Absicherung erfolgt
durch den Eintrag von ,Verkehrsberuhigten Bereichen" im
Bebauungsplan. Die Bedeutung von ,verkehrsberuhigten Bereichen"
istin der StVO, §42, Abs. 4 a (Stand 04/93) festgelegt. Tempo-30
Zonen sind etwas anderes.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Aus
planungsrechtlicher Sicht steht der Begriff des
,verkehrsberuhigten Bereiches" als Oberbegriff fur
Einschrankungen des &ffentlichen Verkehrs ohne
direkten Bezug zum Straltenrecht. Zur Verdeutlichung
wird in diesem konkreten Fall in der Planzeichenerkla-
rung der Begriff , Tempo 30 Zone" hinzugefiigt.
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Abwagung

Stadt Neustadt a. Rbge., Bebauungsplan Nr. 710 Teil A und B ,Alte HeerstraRe" in Helstorf Offentliche Auslegung gem § 3 Abs. 2 BauGB

Stadt Neustadt am Ribenberge, Bebauungsplan Nr. 710 (Teil A und B) ,Alte
HeerstraBe"” in Helstorf Offentliche Auslegqung § 3 (2) BauGB

Im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 710 ,Alte Heerstrale" wurde im Zeitraum vom 07.05.2001 bis einschlie lich 08.06.2001
die offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt. Zum Verfahren sind die Stellungnahmen in der unten aufgefuhrten Tabelle

eingegangen.

Vorbemerkung zur Abwigung:

Aus verfahrenstechnischen Griunden wird der Bebauungsplan Nr. 710
JAlte HeerstralRe" in einen B-Plan 710 A und einen B-Plan 710 B

geteilt. Zusatzlich wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.

710 A um die parallel zur L 193 liegenden Bauflachen sowie um die
zukunftigen OPNV-Fliachen eingeschrinkt. Die Herausnahme hat auf
die Inhalte der vorliegenden Planung keine Auswirkungen und ist
somit fur das Verfahren unschadlich.

Begriindung: Die Teilung erfolgt, um die beiden Bauabschnitte, die
aufgrund der Anregung des Kommunalverbandes GroRraum Hannover
vorgesehen sind, zeitlich getrennt zur Rechtskraft zu bringen.
Verfahrensrechtlich ist dies nur in jeweils eigenstandigen
Teilbebauungsplanen maglich. Die Teilung der Planzeichnung erfolgt
entsprechend der geplanten Aufteilung in Bauabschnitte, ohne die

Inhalte des Gesamtplanes zu verandern. Die zusatzliche
Einschrankung des Geltungsbereiches erfolgt, um mehr Zeit fur die
einvernehmliche Regelung mit dem Kommunalverband Grofiraum
Hannover, dem Landkreis Hannover und dem Strallenbauamt
Hannover hinsichtlich der neuen Lage der Ortsdurchfahrtsgrenze, der
Ausbauplanung der OPVN Anlage sowie der StraRenausbauplanung
entlang der Landesstrale 193 zu erreichen. Eine endgultige
Abstimmung kann bis zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses nicht
abschlielend d. h. einvernehmlich durchgefthrt werden. Die
Begrindung fur den Gesamtplan bleibt inhaltlich bestehen. Sie wird
aber den zuvor genannten bzw. gednderten Rahmenbedingungen
angepasst.

Fur den eingeschrankten Bereich des Bebauungsplanes Nr. 710 A
wird der neue Bebauungsplan Nr. 710 A 1 ,Alte HeerstralRe"
aufgestellt.

Nr. |ToB /Datum Anregung / Hinweis

Abwagungsvorschlag

Nr.1 | Landkreis Hannover

Zu dem Bebauungsplan ,Alte Heerstralie" der Stadt

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

vom 30.05.2001

Neustadt, Stadtteil Helstorf, wird aus baurechtlicher Sicht
darauf hingewiesen, dass die Aussagen zu den
Bauabschnitten in der Planzeichnung lediglich als Hinweis
ohne Regelungscharakter verstanden werden kénnen. Die
Md&glichkeit zur verbindlichen Festsetzung einer zeitlich
gestaffelten Bebaubarkeit nach BauGB ist nicht gegeben.
Ein Antragsteller hat somit nach Rechtskraft des Planes
Anspruch auf eine positive Entscheidung der
planungsrechtlichen Zulassigkeit eines (den tbrigen
Festsetzungen entsprechenden) Vorhabens im gesamten
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Um die beiden Bauabschnitte, wie vorgesehen, zeitlich
getrennt zur Rechtskraft zu bringen, wird die
Planzeichnung entsprechend der geplanten Aufteilung in
einen B-Plan 710 A und einen B-Plan 710 B geteilt. Die
Grundzuge der Planung werden dabei nicht beruhrt. Die
Teilung der Planzeichnung erfolgt ausschlielich aus
verfahrenstechnischen Grunden, ohne die Inhalte zu
verandern.




Neustadt am Rubenberge, Ortsteil Helstorf
Bebauungsplan Nr. 710B ,,Alte Heerstrae“ mit drtlichen Bauvorschriften

Abwagung

Nr.

T6B [ Datum

Anregung / Hinweis

Abwiagungsvorschlag

Plangebiet. Eine zeitlich gestaffelte Bebauung lasst sich
daher nur auerhalb des Bebauungsplanes uber die
entsprechende Durchfiihrung von
Grundstucksvermarktung, ErschlieBungsmalnahmen etc.
steuern.

Hinsichtlich der Belage der Wasserwirtschaft und des
vorbeugenden Brandschutzes verweise ich auf die
Hinweise in meiner vorgegangenen Stellungnahme vom
29.08.2000

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nr.2

Kommunalverband
Grofiraum Hannover
vorn 21.06.2001

Fur die Benachrichtigung Uber das Abwagungsergebnis
bedanke ich mich; aus Sicht der Raumordnung und
Landesplanung begrule ich, dass Sie meinen mit
Stellungnahme gern. § 4 Abs. 1 BauGB vorgebrachten
Anregungen zu einer zeitlich gestreckten Realisierung und
Umsetzung in Bauabschnitten gefolgt sind. Insoweit ist eine
Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung gegeben.

Hinsichtlich der Belange des &ffentlichen Personen
Nahverkehrs, hier ErschlieRung des Wohngebietes durch
Busse, verweise ich auf das am 21.06.01 mit meiner
Funktionsgruppe Busverkehr durchgefuhrte
Abstimmungsgesprach, mit der Bitte bzw. dem Ergebnis
beim Bau der Haltestelle folgende Punkte zu
berucksichtigen:

o Die Mittelinsel muss ca. 30 m lang sein und eine
Radius von 8 m haben.

o FUr die Haltestellenanlage wird am nordéstlichen Ende
der Mittelinsel eine Einfahrt benétigt.

¢ Furdie Querung uber die L193 ist in Hohe der
Haltestelle eine Querungshilfe (Mittelinsel) zu bauen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zum Ausbau werden zur Kenntnis
genommen. Die im zukinftigen Bebauungsplan

Nr. 710 A 1 liegenden Flachen sollen den Anforderungen
des KGH an den OPNV entsprechen. Die detaillierte
Ausbauplanung geschieht im Einvernehmen mit den
beteiligten Behorden.
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Neustadt am Rubenberge, Ortsteil Helstorf
Bebauungsplan Nr. 710B ,,Alte Heerstrae“ mit drtlichen Bauvorschriften

Abwagung

Nr.

ToB / Datum

Anregung / Hinweis

Abwigungsvorschlag

¢ Die Mittelinsel muss mit der nordwestlichen Seite
direkt mit dem Hochbord an die L 193 grenzen, so
dass die Linie 870 nicht in die Haltestellenanlage
einfahren muss. Dazu muss der Graben auf der Lange
der Mittelinsel verrohrt werden.

e«  Fur den OPNV wird eine Breite der Anlage von ca. 23 m
bendtigt. Hinzu kommt noch eine Breite fur die I1V-
Fahrbahn von ca. 6 m.

Nr.3

Deutsche Telekom,

Technikniederl.
vom 27.04.01

Da sich unsere Bezeichnung bzw. unsere Anschrift
gedndert hat, méchten wir unsere ehemals abgegebene
Stellungnahme vom 29.08.2000 in folgender Form
wiedergeben.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikations-
netzes sowie die Koordinierung mit dem Strallenbau und
den Baumalnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungs-
maflnahmen im Planbereich der Technikniederlassung
Magdeburg, Sagemuhlenstraiie 6, in 29221 Celle, Ressort
BBN 28, Tel. 05141/17-918, so frih wie méglich,
mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt wird.

Dieser Hinweis wird durch ihr Abwagungsergebnis
beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Nr.4

Abfallentsorgungs-
gesellschaft
LK Hannover mbH

Um die geregelte und ordnungsgemale Abfall-, Wertstoff
und Sperrmillabfuhr im Planbereich zuklnftig sicherstellen
zu konnen, waren die nachfolgend aufgefuhrten
Anforderungen noch in lhre Planung mit aufzunehmen:

1. Basierend auf der EAE 85/95 in der erganzten Fassung
von 1995 bendtigen wir die Einrichtung von Wendeanlagen
am Ende von Stichwegen und Stichstralen gemar dem in
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der Ausbauplanung beachtet.




Neustadt am Rubenberge, Ortsteil Helstorf
Bebauungsplan Nr. 710B ,,Alte Heerstrae“ mit drtlichen Bauvorschriften

Abwagung

Nr.

T6B / Datum

Anregung / Hinweis

Abwagungsvorschlag

der beigefugten Anlage aufgezeigtem Schema. Die GréRRe
unserer Entsorgungsfahrzeuge macht die Einhaltung der hier
definierten Male unabdingbar.

2. Der technische Ausbau der Stralken, Wege und Platze
muss zum Befahren mit Fahrzeugen mit einem zulassigen
Gesamtgewicht von bis zu 26 Tonnen ausgelegt sein. Dies
gilt insbesondere fir evtl. Briuckenanlagen oder die
Uberbauung von evtl. Graben.

3. Erganzend weisen wir darauf hin, dass
Entsorgungsfahrzeuge mit geschlossenem Aufbau zum
Einsatz kommen. Ein ausreichendes Lichtraumprofil der
Anpflanzungen im Bereich der Wendehammer ist
vorzusehen.

4. An den Verengungen der mittleren Zufahrisstralke sollten
keine Parkbuchten vorgesehen werden, da dies
Erfahrungsgemaf zu Rangierproblemen bis hin zur
Nichtanfahrbarkeit der Nachfolgenden Grundstiicke fihrt.

5. Die Grundstucke a) des Stichweges am nérdlichen
Wendehammer, b) an der sudlichen F+R Flache, ¢) an
sltddstlichen Stichweg, d) alle ausgewiesenen privaten
Zuwegungen, sind mit unseren Fahrzeugen nicht
anfahrbar. Die Ausweisung entsprechender
Abstellflachen wird deshalb empfohlen.

Wir bitten um entsprechende Berlcksichtigung unserer
Belange.

Die F+R Flache (b) soll derart ausgebaut werden, dass
die Durchfahrbarkeit mit den Abfallentsorgungsfahrzeu-
gen gewahrleistet wird und ein Drehen auf der
Wendeanlage nur fur Pkw erforderlich ist.
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Neustadt am Rubenberge, Ortsteil Helstorf
Bebauungsplan Nr. 710B ,,Alte HeerstraBe“ mit drtlichen Bauvorschriften

Abwagung

Ergebnis der o6ffentlichen Auslequng gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behérden gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB

Das Verfahren fur den Bebauungsplan Nr. 710B wurde mit dem Auslegungsbeschluss am 04.01.2019 wieder aufgenommen. Die offentliche
Auslegung wurde in der Zeit vom 06.05.2019 bis 06.06.2019 durchgefiihrt.

Der Loschwasserbedarf fur das Plangebiet ist nach dem
Arbeitsblatt W 405 des DVGW mit mindestens 800 I/min.
Uber 2 Stunden sicherzustellen. Sofern das aus dem
Leitungsnetz zu entnehmende Léschwasser der
erforderlichen Menge nicht entspricht, sind zuséatzlich noch
unabhangige Loschwasserentnahmestellen in Form von z. B.
Bohrbrunnen, Zisternen oder ahnlichen Entnahmestellen
anzulegen.

Naturschutz:

Naturschutzfachliche Planungen oder MaRnahmen fur das
Plangebiet sind nicht eingeleitet oder vorgesehen.

Zu Vorkommen von Arten oder Biotopen mit besonderer
naturschutzfachlicher Bedeutung liegen hier keine Daten vor.
Die Regelungen des § 44 BNatSchG zum Artenschutz sind
jedoch in jedem Fall zu beachten. Zu dem Bebauungsplan
kann noch nicht abschlieRend Stellung genommen werden,
da die Ergebnisse der Brutvogelkartierung noch nicht
vorliegen.

Es wird darum gebeten, die Beteiligungsunterlagen, nach
Abschluss der Kartierung im Sommer 2019, der Unteren

Neustadt, vom 29.05.2019 (Nr. 18) kann die geforderte
Ldschwassermenge aus dem Trinkwassernetz
bereitgestellt werden. Die Planbegriindung wird um einen
entsprechenden Hinweis erganzt

Die  Brutvogelkartierung wurde im Juni 2019
abgeschlossen. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis,
dass nicht nur die Feldlerche im Plangebietsbereich fehlt,
es briten auch keine anderen Vogelarten auf der
Ackerflache. Auch als Nahrungsraum scheint die Flache
nur eine untergeordnete Rolle zu spielen. Die
Bebauungsplanbegriindung ist um die Ergebnisse der
Brutvogelkartierung erganzt und die Region erneut beteiligt
worden. Die Region hat daraufhin mitgeteilt, dass die
Stellungnahme 06.06.2019 nunmehr ohne den Zusatz zur
Brutvogelkartierung als abschlie3end gelten kann.

L,\il:? Stellungnahme Abwagungsvorschlag Vermerk
1. Region Hannover
Datum: 06.06.2019
Brandschutz: Gemal der Stellungnahme vom Wasserverband Garbsen- | Ergdnzung der

Planbegrindung

Erganzung der
Planbegrindung
und erneute
Beteiligung,
Berticksichtigung
der Hinweise
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Neustadt am Rubenberge, Ortsteil Helstorf
Bebauungsplan Nr. 710B ,,Alte HeerstraBe“ mit drtlichen Bauvorschriften Abwagung

Naturschutzbehoérde (Team 36.24, z. Hdn. Frau Haack)
erneut zur Stellungnahme vorzulegen.

Gewasserschutz: Im Plangebiet wird kein Regenwasserkanal verlegt, da | Erfolgt aufl3erhalb
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist die gemal Bodengutachten die Versickerung des anfallenden | des Planwerks
Oberflachenentwéasserung des Plangebietes noch Oberflachenwassers mdoglich ist. Hierzu beinhaltet der

nachzuweisen. Bebauungsplan eine entsprechende textliche Festsetzung

(8 3). Der Nachweis der schadlosen Beseitigung des
Oberflachenwassers erfolgt im Rahmen der konkreten
ErschlieBungsplanung und der Entwasserungsantrage.

Immissionsschutz: Wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
Seitens der Immissionsschutzbehérde der Region Hannover
(Team 36.23) wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Regionalplanung: Wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
Grundlage fir die raumordnerische Stellungnahme bilden
das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen
(LROP) sowie das Regionale Raumordnungspro-gramm
(RROP) 2016 der Region Hannover.

Die Planung ist mit den Erfordernissen der Raumordnung
vereinbar.

WohnBaulnitiative der Region Hannover

Vor dem Hintergrund des Mangels an Wohnungen in der
Region Hannover wird die vorgelegte Planung begruf3t. Um
den Bedarf an Wohneinheiten zu decken, sollten die
Wohnbauflachenpotenziale in der Region Hannover in einer
bestimmten Dichte laut Regionalem
Wohnraumversorgungskonzept (Entwurf) bebaut werden,
auch um die Flacheninanspruchnahme mdglichst zu
reduzieren. Fur Helstorf als [&ndlich strukturierte Siedlung mit
Erganzungsfunktion Wohnen besteht hier ein
Orientierungswert von 26 Wohneinheiten/ha Bruttobauland.
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Neustadt am Rubenberge, Ortsteil Helstorf

Bebauungsplan Nr. 710B ,,Alte HeerstraBe“ mit drtlichen Bauvorschriften Abwagung
Nachtrag der Stellungnahme, 11.07.2019 nachdem die | Wird zur Kenntnis genommen Kenntnisnahme
Brutvogelkartierung vorlag und zur Verfugung gestellt
wurde

Aus den Ergebnissen der Brutvogelkartierung ergeben sich
fur die naturschutzfachliche Beurteilung keine Anderung. Die
Stellungnahme vom 06.06.2019 kann daher ohne den Zusatz
zur Brutvogelkartierung als abschlieRend gelten.

3. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Hannover

Datum: 17.05.2019 Wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme

Zum o. g. Bauleitplan sind aus Sicht der von der
Gewerbeaufsicht zu vertretenden Belange keine Hinweise zu
geben.

5. Landwirtschaftskammer Niedersachsen

Datum: 03.05.2019 Wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme

Da Wald nicht betroffen ist, sehen wir von einer
Stellungnahme ab.

8. Amt fur regionale Landesentwicklung

Datum: 29.04.2019

bezuglich der von mir zu vertretenden Belange sind zu dem | Wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
oben genannten Verfahren weder Anregungen noch
Bedenken vorzutragen. Auf eine weitere Beteiligung an
diesem Bauleitverfahren kann verzichtet werden.

9. LGLN Kampfmittelbeseitigungsdienst

Datum: 11.04.2019 ) Die Planbegrindung wird um die Ergebnisse der Luftbild- | Ergdnzung der
Verfahren: Beb.-Pl. Nr.: 710B ,Ostlich Alte HeerstralRe® und der Kampfmittelauswertung erganzt. Planbegrindung
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Neustadt am Rubenberge, Ortsteil Helstorf
Bebauungsplan Nr. 710B ,,Alte HeerstraBe“ mit drtlichen Bauvorschriften

Abwagung

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o. g. Plan: Im Plangebiet besteht kein
Kampfmittelverdacht, Gegen die vorgesehene Nutzung
bestehen keine Bedenken.

Auf den uns zur Verfiigung stehenden Luftbildern ist keine
Bombardierung im Planungs-, Grundstucks- und
Trassenbereich erkennbar (Anlage: Plandarstellung
Luftbildauswertung vom 22.05.2001)

Datum: 24.05.2019

Fur das Plangebiet liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst
die folgenden Erkenntnisse vor:

Empfehlung: Luftbildauswertung

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht
vollstdndig ausgewertet.

Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung
durchgefuhrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.
R&umung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf
Kampfmittel.

Hinweis: In der vorstehenden Empfehlung sind die
Erkenntnisse aus der Zeit vor der Einfihrung des
Kampfmittelinformationsdienstes  Niedersachsen (KISNi),
dem 11.06.2018, nicht eingeflossen, da sie nicht dem
Qualitatsstandard von KISNi entsprechen. Sie kdnnen
naturlich trotzdem von den Kommunen in eigener
Zustandigkeit berlicksichtigt werden.

Der LGLN Kampfmittelbeseitigungsdienst hatte bereits am
11.04.2019 mitgeteilt: Im Plangebiet besteht kein
Kampfmittelverdacht, gegen die vorgesehene Nutzung
bestehen keine Bedenken. Auf den uns zur Verfligung
stehenden Luftbildern ist keine Bombardierung im
Planungs-, Grundstlicks- und Trassenbereich erkennbar
(Anlage:  Plandarstellung  Luftbildauswertung  vom
22.05.2001). Insofern sind keine weiteren Untersuchungen
bzw. Luftbildauswertungen erforderlich.

Kenntnisnahme

12.

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr

Datum: 06.05.2019

durch die oben genannte und in den Unterlagen né&her
beschriebene Planung werden Belange der Bundeswehr

Die Hinweise zu ggf. auftretenden Emissionen werden in
das Kap. 10.5 der Bebauungsplanbegrindung

Erganzung der
Planbegrindung
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Neustadt am Rubenberge, Ortsteil Helstorf
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Abwagung

berthrt, jedoch nicht beeintréachtigt.

Das Plangebiet befindet sich meinen Unterlagen nach in
einem Hubschraubernachttiefflugkorridor. Zudem liegt es in
der 3000 m Emissionschutzzone um den
Standortiibungsplatz Luttmersen, innerhalb des
Zustandigkeitsbereiches fur militdrische Flugplatze gem. §
18a Luftverkehrsgesetz und § 14 Luftverkehrsgesetz und in
der 1500 m Emissionschutzzone um die Wilhelmstein
Kaserne.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und
Ersatzanspriche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb
sowie vom Standortiibungsplatz und der Kaserne
ausgehenden Emissionen wie Fluglarm, Schiel3larm etc.
beziehen, nicht anerkannt werden. Durch die Lage des
Gebietes am Standortlbungsplatz Luttmersen und der
Wilhelmstein — Kaserne koénnen die durch die militarische
Nutzung verursachten Larm- und Abgasimmissionen zu einer
Beeintrachtigung der Wohnnutzung  fihren.  Diese
Immissionen sind jedoch nicht vermeidbar.

aufgenommen. Hierbei handelt es sich um eine
redaktionelle Erganzung, welche die Grundzuge der
Planung nicht berihrt.

16.

Naturschutzbeauftragter 6stlich der Leine

Datum: 12.06.2019

Grundsatzlich begruf3e ich die Ausweisung von Wohnbauland
in den Ortsteilen der Stadt Neustadt. Die Entwicklung einer
Neubausiedlung auf einem ehemaligen Acker sehe ich
positiv. Sogenannte ,Schottergestaltungen in Garten“ sind zu
vermeiden und dieses ist zu kontrollieren.

Nachtrag, 27.06.2019, nachdem die Brutvogelkartierung
vorlag

Es ist geboten, die Gro3e der Kompensationsflache -
Luttmersen, Flur 1, Flurstiick 61/6- zu Uberprifen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fir die Belange
des Artenschutzes wurde von Marz bis Juni 2019 eine
Brutvogelkartierung durchgefuhrt, um das potentielle
Vorkommen insbesondere der Feldlerche zu Uberprifen.
Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass keine
Feldlerchenbruten, aber auch keine anderen Boden- und
Gehdélzbriter im Plangebiet vorkommen und somit keine

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Neustadt am Rubenberge, Ortsteil Helstorf
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Abwagung

artenschutzrechtlichen  Verbotstatbestande ausgeltst
werden. Das Ergebnis der Brutvogelkartierung hat insofern
keine Auswirkungen auf die Lage und GrofR3e der
KompensationsmalRnahme.

18. | Wasserverband Garbsen-Neustadt a. Rbge.
Datum: 29.05.2019
Gegen den o. g. Bebauungsplan haben wir fir unseren | Wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
Aufgabenbereich keine Einwande.
Im Zuge der ErschlieBung der Trinkwasserversorgung ist eine | Dieser Hinweis betrifft nicht die bodenrechtlichen | Kenntnisnahme
Rohnetzerweiterung von ca. 380 m erforderlich. Bei Einbau | Festsetzungen des Bebauungsplans, sondern die
von einem Rigolensystem ist ein ausreichender Abstand zur | nachfolgende Erschlielungsplanung.
Trinkwasserleitung einzuhalten. Damit sich die Rohrleitungen
auch im Winter im frostfreien Bereich befinden. Das gilt auch
fir Kreuzungspunkte.
Bei Baumpflanzungen ist das DVWG Arbeitsblatt GW 125 zu | Die Planbegriindung beinhaltete bereits folgenden | Der Vorschlag ist
beachten. Das gilt auch fur die vorgeschriebenen Pflanzungen | Hinweis: ,Es wird darauf hingewiesen, dass hinsichtlich | bereits im Plan
in den vorderen Grundstiicksbereichen. geplanter Baumpflanzungen das ,Merkblatt (Uber | beriicksichtigt
Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen“ der Forschungsgemeinschaft flr
StralRen- und Verkehrswesen in der aktuellen Fassung zu
beachten ist. Das Merkblatt kann bei der Stadtverwaltung
eingesehen werden.”
Die Loschwassermenge von 1600 I/min kann nach Verlegung | Die Planbegriindung wird um den Hinweis, dass die | Erganzung der
der neuen Rohrleitung aus dem Trinkwassernetz | LOschwasserversorgung gesichert ist ergénzt. Planbegriindung
entsprechend W 405 bereitgestellt werden.
21. | Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH

Datum: 29.05.2019

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen | Dieser Hinweis betrifft nicht die bodenrechtlichen | Kenntnisnahme
Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung | Festsetzungen des Bebauungsplans, sondern die
entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei
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Abwagung

Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete

in Verbindung:
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU
Sudwestpark 15
90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com
Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer
Kostenanfrage bei.

nachfolgende ErschlieBung und wird zur Beachtung an den
ErschlieBungstrager weitergeleitet.

22. | Avacon Netz GmbH
Datum: 13.05.2019
Im Anfragebereich befinden sich keine Versorgungsanlagen | Wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
von Avacon Netz GmbH/ Purena GmbH / WEVG GmbH & Co
KG.
Bitte beachten Sie, dass die Markierung dem
Auskunftsbereich entspricht und dieser einzuhalten ist.
31535 Neustadt a. Rbg OT Helsdorf
Alte HeerstralRe
Gesamtanzahl Plane: 0
Achtung: Im 0. g. Auskunftsbereich koénnen
Versorgungsanlagen liegen, die nicht in der
Rechtstragerschaft der oben aufgefihrten Unternehmen
liegen.

23. | PLEdoc

Datum: 10.05.2019

wir beziehen uns auf lhre 0.g. MaRnahme und teilen Ihnen
hierzu mit, dass von uns verwaltete Versorgungsanlagen der
nachstehend aufgeflihrten Eigentimer bzw. Betreiber von der
geplanten MaflRhahme nicht betroffen werden:

* Open Grid Europe GmbH, Essen

* Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

» Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet
Nordbayern, Schwaig bei Nirnberg

Wird zur Kenntnis genommen

Kenntnisnahme
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* Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL),
Essen

+ Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH
(METG), Essen

* Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH &
Co. KG (NETG), Dortmund

* Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

* GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher
Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,

Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc
GmbH)

* Viatel GmbH (Zayo Group), Frankfurt

MaRgeblich fur unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan
markierte Bereich. Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen
nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des
Projektbereichs bedarf immer einer erneuten

Abstimmung mit uns.

24. | Exxon Mobil Produktion Deutschland GmbH (EMPG)
Datum: 02.05.2019
wir schreiben Ihnen im Auftrage der BEB Erdgas und Erdol | Wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
GmbH, der Mobil Erdgas-Erdél GmbH (MEEG) und der
Norddeutschen Erdgas-Aufbereitungs-Gesellschaft mbH
(NEAG) und danken fir die Beteiligung in 0.g. Angelegenheit.
Wir moéchten Ihnen mitteilen, dass Anlagen oder Leitungen
der oben genannten Gesellschaften von dem angefragten
Vorhaben nicht betroffen sind.
29. | Gemeinde Wedemark
Datum: 29.04.2019
Belange der Gemeinde Wedemark werden durch die | Wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
Planungen der Stadt Neustadt a. Rbge. nicht berihrt.
30. | Naturschutzbund - NABU — Ortsverband Neustadt
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Datum: 07.06.2019

der NABU Neustadt begrafit die Ausweisung von | Wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
Wohnbauland in den Stadtteilen von Neustadt, weil dieses
dazu beitragt, die schénen Ddrfer Neustadts auch langfristig
zu erhalten. Die Entwicklung einer Neubausiedlung auf einem
ehemaligen Acker tragt jedoch zur weiteren Versiegelung von
Ackerflache bei, so dass zwar die Zielsetzung der Planung,
.m Plangebiet den Charakter einer harmonisch
gewachsenen, durchgriinten Siedlungsstruktur zu erreichen®
positiv gesehen wird. Leider vermissen wir aber ausreichende
Malnahmen, um dieses Ziel zu erreichen. Lediglich
Festsetzungen in § 4 Abs. 4 zu Schottergestaltungen in
Garten sowie Vorgaben zu  Anpflanzungen  auf
Privatgrundstticken entsprechen in bester Weise diesen
Zielsetzungen — vorausgesetzt, es wird auch wirklich so
umgesetzt.

Umweltbezogene Zielsetzungen
Als ,umweltbezogene Zielsetzungen® des Bebauungsplanes | Der Flachennutzungsplan stellt im slidlichen Anschluss an | Der Vorschlag wird
werden u. a. genannt: Landschaftsgerechte Gestaltung des | das Plangebiet Wohnbauflachen dar. Da der Mangel an | zuriickgewiesen

zuklnftigen Siedlungsrandes und Durchgrinung des neuen | Wohnungen in der Region Hannover sehr groR3 ist (vgl.
Siedlungsbereiches und des StralRenraums. Stellungnahme der Region Hannover, vom 06.06.2019),
Eine landschaftsgerechte Gestaltung des zukiinftigen | muss davon ausgegangen werden, dass die bauliche
Siedlungsrandes setzt der Bebauungsplan nicht fest. | Entwicklung im Anschluss an das Plangebiet in naher
Heckenartige, naturgemafle Einfriedungen am sidlichen | Zukunft fortgesetzt wird. Vor diesem Hintergrund wird der

Siedlungsrand sind nicht vorgeschrieben. neue Siedlungsrand ein Siedlungsrand auf Zeit sein, der
Wir fordern: keine verbindliche Festsetzung zur Eingrinung mit
Die Eingrinung des sidlichen Siedlungsrandes mit | naturnahen Hecken bedarf. Der Bebauungsplan trifft
naturnahen Hecken ist verbindlich festzusetzen. Festsetzungen und  ortliche  Bauvorschriften  zu

8 4 Abs. 1 der ortlichen Bauvorschrift ist dahingehend | Anpflanzungen auf  Offentlichen und privaten
Zu erganzen, dass auch am sudlichen Siedlungsrand, | Grundstiicksflaichen, durch die auf Dauer ein
also zur Ackerflache hin, nur standortgerechte | landschaftsgerechtes Siedlungsbild gewahrleitstet sein
Laubgehdlze gepflanzt werden dirfen. wird.
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Eine Durchgrinung des Strallenraumes ist ebenfalls
bauleitplanerisch nicht festgesetzt. Da Baugrundstiicke von
einer GréRe von 500-700 m2 kaum nennenswerten
Baumbestand anpflanzen kdnnen, kommt dem 6ffentlichen
Bereich, also Grinflachen und StralRen, eine besondere
Bedeutung zu. Insekten- und Artensterben sind leider Realitat
geworden. Die 6ffentlichen Planungen miissen nach Ansicht
des NABU daher die Bemihungen um Natur im
Siedlungsbereich erheblich verstarken. Dazu gehoren auch
Baume im StralRenraum.
Wir fordern:

Im StraRenraum sind Baumpflanzungen festzusetzen,

gof. ist die flachige Darstellung der Stralle

entsprechend anzupassen.

Offentliche Griinflachen
Die offentlichen Grinflachen, die mit einer Breite von 6,0 m ja
eher als Wegeparzellen zu bezeichnen sind, weisen
Festsetzungen fir Baumpflanzungen auf. Das begrifZen wir
sehr. Geht man von einer Baumhohe zwischen 5 und 15 m
aus, sind 3 m Grenzabstand zu halten. Da wird es flr einen
Weg schon reichlich eng.
Auch bei der Ausweisung der Grinflachen-
Wegeparzellen vermissen wir den Willen zu einer
Durchgrinung des Siedlungsgebietes. Natur im
stadtischen Siedlungsraum erfordert mindestens die
Ermdglichung einiger Grol3bdume im Offentlichen
Raum und ausreichend Flache fur Blihstreifen entlang
den Wegerandern.

Der Bebauungsplan setzt innerhalb der 6ffentlichen
Grunflachen (Ful3wegeverbindungen) und auf den privaten
Grundstucksflachen verbindlich anzupflanzende Baume
fest. Weitere Baumpflanzungen im o&ffentlichen Raum
gehen mit der weiteren Entwicklung von o&ffentlichen
Grunflachen einher. Aus personellen und finanziellen
Kapazitatsgrinden kann die hierfir  notwendige
Unterhaltung der Griinanlagen nicht durch den stadtischen
Bauhof wahrgenommen werden. Folglich kdnnen
Grununterhaltungsarbeiten  durch  den  Fachdienst
Stadtgrin mit dem bestehenden Personalkérper nicht
abgedeckt werden. Vor diesem Hintergrund werden die
hier getroffen Festsetzungen =zur Durchgrinung des
Plangebietes als ausreichend erachtet und von der
Entwicklung weiterer 6ffentlichen Grinflachen innerhalb
des Plangebietes wird abgesehen.

Dieser Bebauungsplan Nr. 710B stellt mit dem ndrdlich
benachbarten bereits realisierten Neubaugebiet Nr. 710A
eine stadtebauliche Einheit dar. Beide Plangebiete wurden
auf der Grundlage einer stadtebaulichen Gesamtplanung
vom Juni 2001 entwickelt, die auch die zuklnftige
Erweiterung des Siedlungsbereichs in slidliche Richtung
beinhaltet. Auf der Grundlage dieser Gesamtkonzeption ist
im Bebauungsplangebiet Nr. 710A eine ausgedehnte
offentliche Grinflache mit Gehdlz- und Baumpflanzungen
(auch  GroRBbaume) angelegt worden. Die im
Bebauungsplangebiet Nr. 710B festgesetzten Grinflachen
stellen, gemalf der stadtebaulichen Gesamtkonzeption, die
Verbindung zu dieser Griinachse her. Zudem werden zur
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
innerhalb der StralRenverkehrsflichen Mulden-Rigolen-
Systeme angelegt, die als Grunflachen innerhalb des
StralRenraums gestaltet werden.

Der Vorschlag wird
zuriickgewiesen

Der Vorschlag ist
bereits im Plan
bertcksichtigt
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Brutvogelkartierung Frihjahr/Sommer 2019 Die  Brutvogelkartierung wurde im  Juni 2019 | Ergdnzung der
Die Brutvogelkartierung liegt leider im Rahmen der | abgeschlossen. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, | Planbegrindung
offentlichen Beteiligung noch nicht vor. dass nicht nur die Feldlerche im Plangebietsbereich fehlt, | und erneute
Wir fordern, das Gutachten vor dem | es briten auch keine anderen Vogelarten auf der | Beteiligung,
Satzungsbeschluss der Offentlichkeit zuganglich zu | Ackerflache. Auch als Nahrungsraum scheint die Flache | Beriicksichtigung

machen. Da uns insbesondere der Schutz der
Feldlerche am Herzen liegt, behalten uns eine
entsprechende Erganzung unserer Stellungnahme
vor.

Wir bitten, uns das Gutachten zur Verfiigung zu
stellen, sobald es in Schriftform vorliegt.

Nachtrag, nachdem die Brutvogelkartierung vorlag und
zur Verfligung gestellt wurde

Vielen Dank fur die Ubersendung der erganzenden
Untersuchung des Biros BioLaGu und des erganzten
Umweltberichts. Meine  Stellungnahme zum Thema
.Brutvogelkartierung Frdhjahr/Sommer 2019" ist damit
gegenstandslos.

Ich wirde mich freuen, wenn Sie die Bedenken und
Anregungen des NABU zu den Themen "Umweltbezogene
Zielsetzungen" und "Offentliche Grunflachen" beriicksichtigen
bzw. planerisch einarbeiten kénnten. Gerne stehe ich lhnen
fir Rickfragen zur Verfigung.

nur eine untergeordnete Rolle zu spielen. Die
Bebauungsplanbegrindung ist um die Ergebnisse der
Brutvogelkartierung erganzt und der NABU erneut beteiligt
worden. Der NABU hat daraufhin mitgeteilt, dass die
Stellungnahme zum  Thema  ,Brutvogelkartierung
Frahjahr/'Sommer 2019" damit gegenstandslos ist.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Auf die

Abwagungsvorschlage wird verwiesen.

der Hinweise

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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D Beschluss

Die vorstehende Begrindung hat der Rat der Stadt Neustadt am Ribenberge in seiner Sitzung
am 03.09.2020 als Begriindung gemalf3 § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Neustadt am Ribenberge, 02. NOV. 2020

gez. D. Herbst L. S.
Burgermeister

Verfasser der Planbegrindung:

PETER FLASPOHLER
DIPL.-ING.
ARCHITEKT & STADTPLANER
FALKENWEG 16
31840 HESSISCH OLDENDORF

PLANUNGSBURO et aspoenier@oninede
FLASPOHLER www.peter-flaspoehler.de

Hessisch Oldendorf, 15.09.2020

gez. Flaspohler
Planverfasser
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Biotoptypenkartierung vom April 2018

Legende:
1042 UHM Mesophile Gras- und Staudenflur

Einzelbaum des Siedlungsbereichs 13.1.1 OVS  Strale

Neuzeitlicher Ziergarten - == == Geltungsbereich
114 AL Basenarmer Lehmacker

Gehdlzarmer Friedhof Birken (Betula
pendula) St.D.
Sportanlage 30-40 cm

12.1.3/ GRA/  Grinanlage mit artenarmen
12.2.1 BZE Scherrasen/uberwiegend heimische Ziergehdlze




