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1 Verfahrensstand

Der Rat der Stadt Neustadt am Rbge. hat in seiner Sitzung am 04.05.2006 den Bebauungs-
plan Nr. 711 ,Abbenser Strale/Alte Heerstralle" mit értlichen Bauvorschriften als Satzung
und die Begrindung gemaf § 10 BauGB beschlossen.

2 Planungsvorgaben

2.1 Planungsunterlage

Als Planungsunterlage flr den Bebauungsplan dient die von den o&ffentlich bestellten Ver-
messungsingenieuren Rehbein & Hermes gefertigte Liegenschaftskarte im MaRstab 1:1.000
(Stand vom Juni 2006). Sie zeigt den derzeitigen Stand der Grundstlickszuschnitte und stellt
die fir den Bebauungsplan relevanten baulichen Anlagen im Planungsgebiet selbst und in
unmittelbarer Umgebung dar.

2.2 Beschreibung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt zentral im Oristeil Helstorf der Stadt Neustadt a. Rbge.. Im Norden
grenzen die Abbenser StraRe (L 383) und das Altdorf Helstorf an. Ostlich wird der Geltungs-
bereich durch die Trasse der L 193 (Zur Jurse) und dem sich anschlieRenden Baugebiet
Nr. 710 ,Alte Heerstralle" begrenzt. Weiter im Stden befindet sich der Helstorfer Friedhof.
Westlich des Planungsgebietes liegt das Naturschutzgebiet ,Helstorfer Wasser®. Das Pla-
nungsgebiet hat eine Grofle von etwa 1,9 ha und fallt leicht von 36.5 mNN im Sitden nach
33.5 mNN im Norden.

Die Flache des Planungsgebietes wurde urspriinglich landwirtschaftlich genutzt. Auf den
Flurstucken 72/4 und 72/5 im Norden des Planungsgebietes existieren zwei Doppelhauser
(Abbenser Stralle 2/4).

2.3 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Abweichend vom Aufstellungsbeschluss wurde der Geltungsbereich um einen zwei Meter
breiten Streifen entlang der L 193 bis zur Einmindung Alte Heerstralle/LL 193 erweitert. Im
Einzelnen umfasst der Geltungsbereich nachfolgend aufgelistete Flurstlicke, die in der Flur 2
der Gemarkung Helstorf liegen:

38/2, 38/3 (teilweise), 38/5, 70/5, 71/7, 7214, 72/5, 72/7, 72/8, 72/9, 73/5, 73/6, 73/7 (teilwei-
se), 403/11, 403/45, 403/48, 404 (teilweise), 405/3 (teilweise), 405/4, 405/5

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der Planzeichnung.

3 Eigentumsverhiéltnisse

Die Flurstiicke 403/45, 405/3 73/7 und 74/10 befinden sich im 6ffentlichen Besitz. Alle ande-
ren Flurstlicke des Geltungsbereiches sind im privaten Besitz.

4 Ubergeordnete und sonstige Fachplanungen

4.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und der Landesplanung

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Kommunalverbandes Hannover (RROP) aus
dem Jahre 1996 sowie der RROP-Entwurf von 2005 weisen die Stadt Neustadt am Rbge. als
Mittelzentrum aus. Nachgeordnet zur mittelzentralen Funktion der Kernstadt wird der Stadt-
teil Helstorf als entwicklungsfahige landlich strukturierte Siedlung eingestuft, welche die Auf-
gaben einer ergdnzenden Siedlungsentwicklung Gbernehmen kann. Dieser Vorgabe soll mit
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der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 711 ,Abbenser Stralle / Alte Heerstralle" entspro-
chen werden.

4.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Mit der 84. Flachennutzungsplanénderung ,Alte Heerstralle” wurde der Bebauungsplan auf
der Ebene der Flachennutzungsplanung vorbereitet. Die Planinhalte sind aus der 84. Fl&-
chennutzungsplanédnderung entwickelt.

4.3 Bestehende angrenzende Bebauungsplane

Im Stdosten des Planungsgebietes grenzt der Bebauungsplan Nr. 710 A und B ,Alte Heer-
straf3e”. Fur Teil A dieses Bebauungsplanes erfolgte am 09.08.2001 der Satzungsbeschliuss.
Teil B dieses Bebauungsplanes hat Planreife erlangt, ist jedoch noch nicht rechtskraftig. Flr
die Teile A und B dieses Bebauungsplanes wurde als Art der baulichen Nutzung ,Allgemei-
nes Wohngebiet* gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.

5 Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

5.1 Ziel des Bebauungsplanes

Infolge des Rickganges der Landwirtschaft fallen innerhalb dérflicher Siedlungsbereiche
immer mehr Flachen brach. Die Nutzung dieser innerértlichen Freiflachen als Wohnbauland
leisten nach § 1a (2) BauGB einen Beitrag zum schonenden Umgang mit der Ressource
Boden. Zudem werden bereits vorhandene technische, 6ffentliche und private Infrastruktur
wieder genutzt.

Durch die Ausweisung des Plangebietes als Bebauungsgebiet wird die ehemalige landwirt-
schaftliche Flache wieder genutzt. Neben den im nachfolgenden Kapitel (Planungsanlass)
genannten Zielen ist der schonende Umgang mit der Ressource Boden durch die Revitalisie-
rung dieser innerortlichen Brachflache ein Ziel der Planung.

5.2 Zweck des Bebauungsplanes

Zweck des Bebauungsplanes ist die Festsetzung eines ,Allgemeinen Wohngebietes" gemaf}
§ 4 BauNVO zur Steuerung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch Abwagung.

6 Planungsanlass und Planungserfordernis

Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll kurz- bis mittelfristig den Wohnbedarf in Helstorf
und auch in den zugehdérigen Stadteilen des Ortschaftsbereiches Helstorf decken. Der Be-
darf ergibt sich durch die generell erhebliche Nachfrage nach Wohnbaufldchen im nérdlichen
Bereich des Neustddter Landes und im Besonderen durch die Ndhe zum Bundeswehrstand-
ort Luttmersen sowie durch den landschaftlichen Reiz der Umgebung des Staditeils Helstorf.

Zudem wurde mit dem Neubau der L 193 die urspriinglich landwirtschaftlich genutzte Flache
im Dreieck zwischen Abbenser Stralle und Alte Heerstralle komplett von Verkehrsfldchen
umschlossen. Seit diesem Zeitpunkt wird angestrebt, diese landwirtschaftlich nicht mehr
nutzbaren Restfldchen einer baulichen Nutzung zuzufihren, weil sie unmittelbar in den 6rili-
chen Zusammenhang eingebunden sind.

Niederséchsische Landgesellschaft mbH, Geschafisstelle Hannover
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7 Planungsinhalt

7.1 Art der baulichen Nutzung

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Janu-
ar 1990 bestimmt in § 1, die fir die Bebauung vorgesehenen Flachen nach der besonderen
Art der baulichen Nutzung festzusetzen. Entsprechend dieser Bestimmung und gemaf der
Darstellung der Flachennutzungsplandnderung werden die Baugebiete im Geltungsbereich
als Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO) festgesetzt. Beim WA1-Gebiet handelt es
sich um die Dreiecksflache zwischen der Alten Heerstralle und der L 193, beim WA2-Gebiet
um die beiden Flachen im Westen des Planungsgebietes am sudlichen Ende der Alten Heer-
stralRe. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Mit Ausnahme der in § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind die Num-
mern 2, 4 und 5 (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len) im gesamten Planungsgebiet ausgeschlossen und somit nicht zuldssig. Zuséatzliche
Larmquellen sind in dem ohnehin L&rm belastenden Planungsgebiet stadtebaulich nicht zu
tolerieren. Zudem wiurden flachenintensive Gartenbaubetriebe und immissionstrachtige
Tankstellen (umfangreiche Kfz-Bewegungen, Geruchsimmissionen, Betrieb auch in den A-
bend- und Nachtstunden) der angestrebten iberwiegenden Wohnnutzung zuwiderlaufen.

7.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung der Grund-
flachenzahl sowie die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse bestimmt. Des Weiteren werden
mit der Festsetzung der Gebdudehéhe die Gebaude in ihrer Hohenentwicklung begrenzt.

Die Festsetzung des MalRes der baulichen Nutzung begriindet sich durch das Bestreben, die
zukinftige Bebauung an die umgebende vorhandene Bebauung anzupassen.

7.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Aufgrund seiner zentralen Lage innerhalb des Ortsgefliges ist im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes eine Grundflachenzahl von 0,35 festgesetzt. Damit wird eine aufgelockerte
Bebauung, wie sie fur die Ubrige Ortslage von Helstorf Gblich ist, bewirkt. Gleichzeitig bleibt
ausreichend Spielraum bei der Ausnutzung der Grundstiicke (s. stadtebaulicher Entwurf in
Anlage 1).

Eine Sonderregelung gilt im WA1-Gebiet fir die Grundstiicke, Uber welche andere, nicht
durch eine Straflenverkehrsfldche zu erschlieRende Grundstiicke erschlossen werden mus-
sen. Durch die erforderliche Zuwegung, die eine zusétzliche Versiegelung darstellt, wird die
Grundflachenzahl auf diesen Grundstiicken verringert. Somit steht den Grundstiickseigen-
timern weniger Flache zur Verfligung. Um diesen Nachteil auszugleichen, ist ausschlieflich
fur diese Grundsticke die Grundflachenzahl auf die gemaR § 17 (1) BauNVO zuldssige O-
bergrenze flr Allgemeine Wohngebiete von 0,4 festgesetzt.

7.2.2 Anzahl der Vollgeschosse

Im Hinblick auf die umgebende, bereits existierende Bebauung und aufgrund der der unmit-
telbaren Ortsrandlage (WA2-Flachen) ist fiir beide WA-Gebiete eine maximal eingeschossige
Bebauung zulédssig.

7.2.3 H&he der baulichen Anlagen

Zur Anpassung an den umgebenden baulichen Bestand wird eine maximalen Héhe der bau-
lichen Anlagen von 10 m gemaR § 16 (2) Nr. 4 BauNVO festsetzt. Der unterer Bezugspunkt

Niederséchsische Landgesellschaft mbH, Geschaftsstelle Hannover
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fur die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen betragt 35 m tber NN (entspricht dem mitt-
leren Hohenniveau der Alten Heerstra3e). Mit der festgesetzten maximalen Hohe ist zudem
die Mdglichkeit eines Dach- und Kellergeschossausbaus gegeben.

Die maximale Hohe der baulichen Aniage gilt nicht flir untergeordnete Gebdudeteile wie z. B.
Schornsteine oder Antennen.

7.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

7.3.1 Bauweise

Die Umgebung des Planungsgebietes ist durch eine lockere, unregelméige, offene Bebau-
ung gepragt. Unter Berlcksichtigung dieser Vorgaben erfolgt die Festsetzung einer offenen
Bauweise in den WA-Gebieten. Flr das WA1-Gebiet gilt die MaRgabe der Zuldssigkeit von
Einzel- und Doppelhausbebauung. Aufgrund der unmittelbaren Ortsrandlage ist im WA2-
Gebiet ausschlieRlich Einzelhausbebauung zulassig.

7.3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt. Die gewahite Art der
Festsetzung gewahrleistet eine ausreichende Flexibilitét bei der Stellung der baulichen Anla-
gen und der Ausrichtung der Garten nach Siiden.

Im WA1-Gebiet betragt der Abstand der Baugrenze zu den Stralenflachen bzw. zu den be-
nachbarten Flurstlicken mit Ausnahme der Bereiche an den Landesstrallen 3 m. An der Ost-
seite liegt die Baugrenze unmittelbar an der sich an das WA-Gebiet anschlielenden privaten
Grunflache. Der Abstand der Baugrenze zur StralRenverkehrsflache betrégt in diesem Be-
reich (Ostseite) sowie im Norden des WA1-Gebietes an der L 383 5 m. Mit diesem Mal} wird
den Belangen des Schallschutzes Rechnung getragen ohne die Flexibilitat der Stellung der
baulichen Anlagen zu beeintrachtigen.

Die Baugrenze im noérdlichen WA2-Gebiet westlich der Alten Heerstralle halt analog zur be-
reits vorhandenen Bebauung 5 m Abstand zur Alten Heerstrafle. Die Ubrigen Abstdnde zum
Wirtschaftsweg und zur Grinflache betragen 3 m. Im sudlicheren WA2-Gebiet betrégt der
Abstand der Baugrenze zum Wirtschaftsweg und der Griinflache 3 m.

8 Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung (§§ 56, 97 und 98 NBauO)

Zur Verwirklichung bestimmter stadtebaulicher und baugestalterischer Absichten, kénnen
Stadte und Gemeinden geman § 56 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) &rtliche
Bauvorschriften fur bestimmte Teile des Stadtgebietes erlassen.

Um Neubaugebiete besser in den siedlungsstrukiurellen Zusammenhang einzufiigen, bezie-
hen sich hier die gestalterischen Vorschriften vor allem auf die Dachneigung und die Farb-
wahl der Dacheindeckung.

In den WA-Gebieten sind ausschlieRlich Dacher mit einer Dachneigung von 30° bis 48° zu-
lassig. Fur die Dacheindeckung sind Ziege! in roten und braunen Farbténen (RAL 840 HR
2001, 2002, 2012, 3000 bis 3011, 3013, 3016, 3020, 3027, 3031 und 8002 bis 8028) zulés-
sig. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie,
Nebenaniageni. S. § 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen i. S. § 12 Abs. 2 BauNVO.

VerstoRe gegen die ortliche Bauvorschrift kénnen gemafl § 91 NBauO als Ordnungswidrig-
keit u. a. mit GeldbuRen geahndet werden.

Niederséchsische Landgeselischaft mbH, Geschéftsstelle Hannover



Begritndung zum Bebauungsplan Nr. 711 ,Abbenser StraRe/Alte Heerstralle" Stadt Neustadt am Rbge., Stadtteil Helstorf

9 Verlegung der Ortsdurchfahrtsgrenze (OD-Grenze)

Eine Verlegung der OD-Grenze ist zur Realisierung der vorliegenden Bauleitplanung erfor-
derlich, da die bei Nichtverlegung notwendige Berlicksichtigung einer Bauverbotszone von
20 m gemal § 24 (1) des Niedersachsischen Stralengesetzes (NStrG) eine 6konomische
Entwicklung des Baugebietes nicht méglich macht.

Aus rechtlichen Griinden ist eine Verlegung der OD-Grenze erst dann realisierbar, wenn der
bauliche Charakter einer Ortsdurchfahrt bereits hergestellt ist.

Im Ergebnis einer zwischenzeitlich vorgenommenen Abstimmung zwischen der Niedersach-
sischen Landesbehérde flr Straenbau und Verkehr (NLStBV) und der Stadt Neustadt am
Rbge. méchte die NLStBV den stadtebaulichen Planungen nicht entgegenstehen. Unter der
MaRgabe, dass eine ortsgemale Gestaltung des StraRenraumes (u. a. beidseitige Gehwe-
ge, Zufahrten) sowie eine Bebauung der Grundstiicke mit Wohngebauden erfolgt, verzichtet
die NLStBV auf eine Anbauverbotszone im Planungsgebiet an der L 193 und genehmigt die
Zufahrten zu den Grundsttcken an der L 193.

Die Antragstellung zur Verlegung der OD-Grenze erfolgt bei der Region Hannover.

Nach Vollendung der baulichen Mafinahmen sind die rechtlichen Voraussetzungen zur Ver-
legung der OD-Grenze erfullt (§ 4 NStrG), so dass diese entsprechend verlegt werden kann.

10 Verkehrliche ErschlieRung

10.1 Verkehrliche ErschlieBung des Planungsgebietes

Die Landesstralle L. 193 (Neustadt a. Rbge.) und L 383 (Hannover) bilden die Anbindung des
Planungsgebietes und des Stadtteiles Helstorf an das tUberértliche Verkehrsnetz. Die ndchs-
te Autobahnauffahrt befindet sich im Osten in ca. 25 km Entfernung in Mellendorf.

Mit dem Bau der L 193 entlang der 6stlichen Planungsgebietsgrenze wurde die Alte Heer-
stralle, die das Planungsgebiet von Norden nach Suden durchschneidet, herabgestuft. Sie
ist nur noch von Norden als Anliegerstrale und fiir den landwirtschaftlichen Verkehr befahr-
bar. An die Alte HeerstraRe schlief3t ein landlicher Wirtschaftsweg an, der auch als Ful3- und
Radweg und fur die Naherholung genutzt wird.

10.2 Offentliche StraBenverkehrsflichen

Das Planungsgebiet wird im Westen lber die Alte HeerstraRe und im Osten Uber die L 193
erschlossen. Die ErschlieBung des stdlichen WA2-Gebietes erfolgt durch Festsetzung eines
Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zu Gunsten der Stadt Neustadt am Rbge., der Versor-
gungstrager sowie der Anlieger dieses WA-Gebietes.

Im Bereich der Alten HeerstralRe sind bauliche Anderungen geplant. Parallel zur Alten Heer-
stralle wird entlang der stlichen Grenze die StralRenverkehrsflache um ca. 1 m auf etwa
13 m reduziert. Der Meter wird dem WA1-Gebiet zugerechnet. Am Einmindungsbereich des
von Sudwesten kommenden Wirtschaftsweges, der zugleich das Ende der als Stichstralle
vorgesehenen Alten Heerstralie bildet, ist eine Wendemdéglichkeit (r = ca. 9 m) vorgesehen.
Die Zonierung des o6ffentlichen StralRenraumes erfolgt im Zuge der Ausbauplanung, wobei
der Aufenthaltsqualitdt des Stralenverkehrsraumes besondere Aufmerksamkeit geschenkt
werden soll.

Die ErschlieRung der Grundstiicke, die Uber keinen direkten Zugang zur Stralenverkehrsfl&-
che (Alte Heerstralle) verfligen, wird auRerhalb dieses Verfahrens privatrechtlich geregelt.
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Hinweis: Im Einmiindungsbereich der L 193 in die L 383 wurden Sichtdreiecke zur Darstel-
lung von Bereichen die aus Griinden der Verkehrssicherheit von behindernden Bebauungen,
Bewuchs oder Gegensténden freizuhalten sind. Im Ergebnis streift ein Sichtdreieck knapp
die Grenze des Geltungsbereiches. Das Planungsgebiet bleibt damit unberiihrt, so dass hier
entsprechende Freihaltegebote keine Anwendung finden.

10.3 StraBenverkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

Entlang der L 193 wird von der Abbenser StralRe im Norden bis zur Stdspitze des WA1-
Gebietes ein Fuflweg/Blrgersteig hergestellt. Damit wird die Voraussetzung fur die beab-
sichtigte Einrichtung von Zufahrten tUber die L 193 geschaffen. Die Verbindung von der ge-
planten Wendemdoglichkeit an der Alten Heerstrale zur L 193 wird zur Herstellung einer fulR-
und radlaufigen Verbindung als Full- und Radweg ausgebildet.

Zur Bewirtschaftung der im Westen an das Planungsgebietes angrenzenden landwirtschaftli-
chen Flachen existiert ein Verbindungsweg (Wirtschaftsweg) zwischen der Alten Heerstrale
und der freien Feldmark im Bereich der Flurstiicke 404 (teilweise), 38/3 (teilweise) und
403/11. Diese sich im Besitz des Realverbandes Helstorf befindlichen Flurstlicke sind mit der
Zweckbestimmung ,Privater Wirtschaftsweg” festgesetzt.

10.4 Ruhender Verkehr

Der Bedarf an privaten Stellplatzen ist auf den privaten Grundstiicken sicherzustellen. Je
Wohneinheit sind zwei Einstellplatze auf den Privatgrundstiicken vorzusehen.

10.5 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die RegioBus-Linie 460 verbindet Helstorf mit der Stadt Neustadt am Rbge. und dem hanno-
verschen Stadtteil Stécken. Werktags bestehen etwa 40 Verbindungen im halbstiindlichen
Takt.

In Helstorf gibt es sieben Bushaltestellen. Eine Haltestelle befindet sich im Planungsgebiet
ab der Alten HeerstralRe. Im Zug der seit mehreren Jahren geplanten Verkehrsberuhigung
der Alten HeerstraBe und der damit verbundenen SchlieRung der Durchwegung zur L 193
soll diese Bushaltestelle verlegt werden. Der neue Standort an der L. 193 am Baugebiet 710
JAlte Heerstrale" befindet sich in fullaufiger Erreichbarkeit und ist Gegenstand der Bauleit-
planungen dieses Baugebietes.

Gegen diese Standortverlegung ist eine privatrechtliche Klage eingelegt worden. Jedoch ist
momentan davon auszugehen, dass der neue Standort beibehalten werden kann.

11 Verkehrsimmissionen

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch das Ingenieurbiro Dieter Linz
ein Larmgutachten erstellt, dessen wesentlichste Bestandteile nachfolgend kurz erlautert
werden. Die vollstandige Untersuchung liegt dieser Begriindung als Anlage 4 bei.

MafRgebend fur die Berechnung der Larmbelastung im Planungsgebiet ist der StralRenver-
kehr der L 193 und L 383. Am Tage liegen die Immissionen zwischen 65 und 59 dB(A), in
der Nacht zwischen 55 und 40 dB(A). Damit liegen die berechneten Werte Uber den Orientie-
rungswerten flr Allgemeine Wohngebiete, die tags bei 55 dB(A) und nachts bei 45 dB(A)
festgesetzt sind (DIN 15005).

Die Isophonlinie von 55 dB(A) fir den Tag liegt in einem Abstand von ca. 36 m von den
StralBenachsen entfernt, bei der Isophonlinie von 45 dB(A) fur die Nacht betragt der Abstand
etwa 38 m zu den Strallenachsen.
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Der gréte Teil des Planungsgebietes liegt in den Larmpegelbereichen Il und lll. Fir den
Larmpegelbereich || werden die Schalldammmale nach DIN 4109 bereits durch die Wéarme-
schutzmallnahmen gemaR der aktuellen Warmeschutzverordnung sichergestellt. Deshalb
sind fur diesen Bereich keine textlichen Festsetzungen erforderlich.

Fur den Larmpegelbereich 1l im Nahbereich der Landesstrallen sind besondere bauliche
Vorkehrungen gegentber dem Verkehrsldrm dieser Straflen als passive Larmschutzmaf-
nahmen bei der Antragstellung fur die baulichen Anlagen in dem betroffenen Bereich nach-
zuweisen. Der Bereich ist in der Planzeichnung als Flache fir die bei der Bebauung beson-
dere bauliche Vorkehrungen gegen &uflere Einwirkungen getroffen werden mussen. Flr den
Larmpegelbereich Il gelten folgende Festsetzungen (s. a. textliche Festsetzung Nr. 6):

Fir Wohn- und Aufenthaltrdume an den der Landesstralle zugewandten Fassadenseiten ist
durch die Aul’enbauteile (Wandteil, Fenster, Liftung, Dacher etc.) ein Schalldammmal (erf.
R'wres) von 35 dB einzuhalten. Schlafrdume sind in dem der Larmquelle abgewandten Ge-
baudeteil unterzubringen.

Schitzenswerte Freibereiche wie Terrassen und Balkone sind an die nicht auf die direkt der
Larmquelle zugewandten Seite des jeweiligen Gebaudes zu orientieren.

12 Griinflachen

12.1  Offentliche Griinfliche

Die offentliche Grlnfidche mit der Zweckbestimmung ,Strallenverkehrsgrin® befindet sich im
Sudwesten zwischen dem Wirtschaftsweg, der Alten HeerstralRe und der L 193.

12.2 Private Griinflache

Wegen der Nahe zu dem westlich angrenzenden Naturschutzgebiet wird die Flache westlich
der nérdlichen WA2-Flache als private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten®
festgesetzt.

Entsprechend der Darstellung im Flachennutzungsplan wird am &stlichen Rand des WA1-
Gebietes ein Streifen an den Grundstiicken an der L 193 als private Grunflache ebenfalls mit
der Zweckbestimmung ,Hausgarten® festgesetzt. Grundstiickszufahrten sind in diesem Be-
reich zulassig.

Die Festsetzung ,Hausgarten® schlie’t die Zuldssigkeit von baulichen MaRRnahmen wie z. B.
eines befestigten Treppenweges nicht aus (Urteil des BVerwG vom 17.06.1994 — 8 C22.92)
und erméglicht damit noch genligend Gestaltungsfreiheit.

12.3 Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Die Flache westlich und stdlich der stidlichen WA2-Flache wird gemal den Darstellungen im
Flachennutzungsplan als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt.

Auf der Flache soll eine extensive Grinlandbewirtschaftung erfolgen. Die Flache ist zweimal
im Jahr zu mahen und das Mahgut ist zu entfernen. Die erste Mahd muss nach dem 15. Juni
erfolgen. Dingung und Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig.

12.4 Fldachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Fir den erhaltungswirdigen Gehdlzbestand auf der &ffentlichen Grinflache im Einmin-
dungsbereich der L 193 und der Alten Heerstralle wird ein Erhaltungsgebot festgesetzt. Ge-
fahrdungen jeder Art im Nahbereich sind zu vermeiden. Bei Baumalnahmen in der Néhe
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sind gemaf DIN 18920 Landschaftsbau Schutzmalnahmen zu treffen. Die Nutzung des
Kronenbereiches der Bdume zur Lagerung von Baumaterial ist nicht zulassig.

13 Kinderspielplatz

Gemal § 2 (2) des Niedersachsischen Spielplatzgesetzes (NSpPG) missen Spielplatze fur
Kinder in den durch Bebauungsplan festgesetzten Wohngebieten angelegt werden. Die
nutzbare Fldche eines Spielplatzes fur Kinder muss mindestens 300 m? und mindestens zwei
vom Hundert der zulassigen Geschossflichen im Spielplatzbereich betragen. (§ 3 (2)
NSpPG).
Fur den Bebauungsplan ist nach Berechnung geman § 3 (2) NSpPG eine Nettokinderspiel-
platzflache von 70 m? erforderlich.
Berechnung: Nettobauland x GRZ x Geschossigkeit x 2% = Nettospielplatzflache

10005 m? x 0,35 x 1 x 0,2% =70 m?

Die berechnete Flache liegt damit unterhaib der mindestens erforderlichen Spielplatzflache
von 300 m2.

Gemal § 5 (2) Niedersdchsisches Spielplatzgesetz (NSpPG) kann bei einem Spielplatz fur
Kinder auf die Anlegung und Unterhaltung nach § 1 (1) verzichtet werden, soweit den Spiel-
und Bewegungsbediirfnissen der Kinder auf andere Weise gleichwertig entsprochen wird,
z. B. wenn Ihnen Grinflachen, SpielstraRen etc. zur Verfugung stehen (Wortlaut geman An-
derung des NSpPG vom 31.12.2002).

Der Bedarf an Kinderspielplatzfliche kann durch den Kinderspielbereich an der &stlich des
Plangebietes gelegenen Grundschule (Entfernung ca. 150 bis 200 m) sowie die Sportanla-
gen an der Grundschule gedeckt werden. Der Spielbereich ist in seiner Grofe und Ausstat-
tung sowie der zentralen Lage im Ort flr die Deckung des Bedarfs ausreichend geeignet.
Zudem ist in einer Entfernung von etwa 200 m ein Kinderspielplatz geplant, der im Zuge des
Bauabschnitts flr den Teil B des Bebauungsgebietes Nr. 710 entstehen wird.

Durch die Nutzung des Spielbereiches und der zentralen Sportanlagen wird die Integration
der Neuburger in das Gesamtdorf gefordert. Bei separaten Anlagen innerhalb des Plangebie-
tes besteht die Gefahr der Trennung des Neubaugebietes vom Ubrigen Dorf.

14 Ver- und Entsorgung

14,1 Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie und Erdgas erfolgt durch die Stadtwerke Neustadt
am Rbge. GmbH. Die Elt- sowie die Gas-Mitteldruckleitung liegen auf der westlichen Seite
der Alten Heerstralle. Auf der 8stlichen Seite der Alten HeerstralRe befindet sich die Gas-
Hochdruckleitung. GemalR DVGW-Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzung im Bereich unterir-
discher Versorgungsanlagen® sind in diesem Bereich Baumpflanzungen verboten.

Die vorhandene Gasstation am sidlichen Ende der Alten Heerstralle wird mittels Planzeich-
nung in ihrer Lage gekennzeichnet ohne Flachendarstellung, weil zum Einen eine gesondert
ausgewiesene Parzelle nicht vorhanden ist und zum Anderen der Standort fur eine fldchen-
hafte Darstellung zu gering bemessen ist.

14.2 Wasserversorgung

Fur die Versorgung mit Trinkwasser ist der Wasserverband Garbsen — Neustadt am Rbge.
zustandig. Die erforderlichen Rohrnetzerweiterungen werden von dem Wasserverband im
Zuge der ErschlieBung durchgefiihrt. Der Versorgungsdruck in dem geplanten Baugebiet
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betragt ca. 2,9 bar. Es wird empfohlen, in den Oberschossen der Hauser keine hydraulisch
gesteuerten Elekirodurchlauferhitzer einzubauen bzw. so genannte Dachzentralen einzurich-
ten. Bei Bepflanzungen im Bereich der Trinkwasserleitungen ist ein Sicherheitsabstand gem.
DVGW 125 zu berlicksichtigen.

14.3 Schmutzwasserbeseitigung

Der Stadtteil Helstorf verfugt Uber eine eigene Klaranlage. Das anfallende Schmutzwasser
kann Gber das &rtliche Kanalnetz entsorgt werden. Eine gesonderte Regenwasserkanalisati-
on ist im Planungsgebiet nicht ausgewiesen. Die Landesstralle werden Uber die Seitenrdu-
me und die natlrliche Vorflut entwédssert. Die Zustandigkeit liegt bei der Stadt Neustadt am
Rbge., ABNRU (Abwasserbehandlungsbetrieb Neustadt am Rbge.).

14.4 Oberflaichenentwéasserung

Der Anschluss an eine 6ffentliche Regenkanalisation ist nicht vorgesehen. Das auf den pri-
vaten Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser ist zur Grundwasseranreicherung in
den Untergrund abzufiihren. Die Errichtung eines Speichers und die Entnahme von Brauch-
wasser bleiben hiervon unberthrt. Das Gleiche gilt fir die Versagungsgriinde geman § 8 des
Niedersachsischen Wassergesetzes (NWG) bei der Erteilung der wasserrechtlichen Erlaub-
nis.

Mit der gutachterlichen Beurteilung der Versickerungsféhigkeit des Bodens durch das Erd-
baulabor Hannover vom 28.02.2001 wird ein Vorschlag zur Behandlung des Oberflachen-
wassers gemacht, der im Folgenden zitiert wird:

,0ie Versickerungssysteme sind fiir den Bereich der Baufldche so zu wahlen, dass fir die
Versickerung Uber Rigolen und Rohrsysteme und Versickerungsschachte geméal dem Re-
genwerk Abwasser — Abfall der Abwassertechnischen Vereinigung e. V. (ATV), Arbeitsblatt 1
138 — Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser —,
die Machtigkeit des Sicherraumes bezogen auf den hiochsten Grundwasserstand mindestens
1 m betragt. Dies ist nach den durchgefiihrten Untersuchungen im stidiichen Bereich (Be-
reich um Bohrung B 1) der Bauflache mdglich. Im restlichen Bereich ist bei dem geringen
Flurabstand zum (héchsten) Grundwasser eine Versickerung tber ein Mulden- bzw. Mulden-
rigolensystem denkbar.

Fir die geplante Bebauung ist der maRgebende Grundwasserstand vom Stauwasser Uber
stauenden, bindigen Zwischenschichten abhdngig und sollte fur jedes einzelne Grundstick
festgelegt werden. Die Auftriebssicherheit von unterirdischen Einbauten, z. B. Regenwasser-
zisternen, ist entsprechend diesen ortlichen, mallgebenden Grundwasserstédnden nachzu-
weisen”.

14.5 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Abfallentsorgungsgesellschaft mbH. Bei den
Grundstlicken, die nicht unmittelbar durch die Alte Heerstralie erschlossen werden, sind die
Abfall- und Wertstoffe an der Alten Heerstralle zur Abholung bereit zustellen.

14.6 Fernmeldeeinrichtungen und sonstige Infrastruktur

Der Technikniederlassung Magdeburg ist fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunika-
tionsnetzes sowie fur die Koordinierung mit dem Stralenbau und den Baumafinahmen der
anderen Leitungstrédger der Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmafinamen im Planbereich
so friih wie mdéglich, mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.

Das Planungsgebiet liegt in einem Ortsteil, der von der Kabel Deutschland Vertrieb und Ser-
vice GmbH z. Zt. nicht an das Breitbandkabelnetz angeschlossen ist.
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14.7 Brandschutz

Die Léschwasserbereitstellung wird mit 1.600 I/min gemanR W 405 geplant bzw. ist durch die
vorhandene Rohrnetzkonfiguration gewahrleistet. Die Zustandigkeit liegt beim Wasserver-
band Garbsen — Neustadt am Rbge..

15 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zur ErschlieRung der sidlichen WA2-Flache wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zuguns-
ten der Stadt Neustadt am Rbge., der Versorgungstrdger sowie der Anlieger dieser WA2-
Flache festgesetzt.

16 Griinordnung

16.1  Aufgabenstellung

Der Rat der Stadt Neustadt am Rubenberge hat am 06.08.2001 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 711 “Abbenser Strale / Alte Heerstrale" im Stadtteil Helstorf gem. § 2(1)
BauG beschlossen. Die seit dem Bau der L 193 nicht mehr nutzbaren landwirtschaftlichen
Restflachen sollen zum Teil als Wohnbauland bereitgestellt werden und im westlichen Teil
des Geltungsbereiches als Pufferzone zwischen der Bebauung und dem angrenzenden Na-
turschutzgebiet ,Helstorfer Altwasser* dienen.

Mit der Aufstellung und Umsetzung des Bebauungsplanes sind Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten. Sind Eingriffe nicht zu vermeiden, sind diese soweit méglich innerhalb
des Geltungsbereiches des B-Planes mit entsprechenden landschaftspflegerischen Maf3-
nahmen (§ 10 Niederséchsisches Naturschutzgesetz (NNatG)) auszugleichen. Ist dies inner-
halb des Baugebietes nicht mdglich, so sind die beeintrachtigten Funktionen oder Werte des
Naturhaushaltes an anderer Stelle wiederherzustellen (Ersatzmalnahme, § 12 NNatG). Zur
Entscheidungsfindung gemal § 1a BauGB, ob die Belange von Naturschutz und Land-
schaftspflege in der konkreten Bauleitplanung geblhrend bertcksichtigt werden, wird parallel
zum Bebauungsplan dieser grunordnerische Fachbeitrag erstellt.

16.2 Beschreibung des Planungsraumes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Flache von 18.429 m? und liegt stdlich
des Altdorfes Helstorf im Dreieck zwischen L 193, L 383 und ,Alte Heerstrafe“. Ostlich und
sudlich der L 193 befindet sich das Baugebiet des B-Planes Nr. 710 und daran anschlieRend
der Helstorfer Friedhof. Im Sidwesten grenzt mit der Geestkante der Leineniederung das
Naturschutzgebiet ,Helstorfer Altwasser an. Im Nordwesten befinden sich entlang der Alten
HeerstralBe Grundstiicke mit Wohnhausbebauung. Die Flurstlicke 72/4 und 72/5 im Norden
des Geltungsbereiches sind bereits durch Wohnbebauung baulich genutzt. Die restlichen
Flachen des Geltungsbereiches bestehen neben den vorhandenen Verkehrsflachen aus
Zier- und Nutzgdrten, Grasansaat nach Grunlandumbruch, Gehélzen und einer ruderalen
Brache.

Naturraumlich ist das Plangebiet innerhalb der Aller-Talsandebene der Landschaftseinheit

Vesbecker Talrand, dem Talrand der stlichen Leine-Terrasse mit Béden hauptséchlich aus
Flugsanden, zuzuordnen.

Niedersachsische Landgesellschaft mbH, Geschéaftsstelle Hannover
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16.3 Bestandsaufnahme und Bewertung des gegenwirtigen Zustandes von Natur
und Landschaft

16.3.1 Arten- und Lebensgemeinschaften

Biotoptypen

Die Erfassung der Nutzungstypen/ Biotoptypen im Piangebiet wurde bereits 2002 im Rah-
men eines friheren Grinordnungsplan-Entwurfes durch das Blro Stadtplanung Heinrich

Vulter, Seelze durchge

wurde im April 2005
ein Feldvergleich
durchgefuhrt. Die
Biotopkartierung ba-
siert auf dem
Kartierschilissel  flr
Biotoptypen in
Niedersachsen
(NLO/O. v. Drachen-
fels, 2004).
Nachfolgend werden
die vorkemmenden
Biotoptypen be-
schrieben und be-
wertet, in der Karte
Bestand (im Anhang)
werden sie zeichne-
risch dargestelit. Die
Bewertung der Bio-
toptypen orientiert
sich an der Arbeits-
hilfe fir die Bauleit-
planung von Nord-
rhein-Westfalen (zur
Bewertung von Ein-
griffen in Natur und
Landschaft).

Die umgebrochene
Grinlandflache

(Ackergras) sowie
die Brachflache (UR)
sind aus ehemals
landwirtschaftiichen
Nutzflachen hervor-
gegangen. Gehdlze

Einzelbaum

Baumgruppen
Acker \
Halbruderaler Gras- u. Staudenflur i
mittierer bis trockener Standorte /
- Ruderalflur (Brache) -
R Ziergarten und Nutzgarten

i\
(AN

vy
" \

e e T I S S S
Tl i AR Lo
.

¢ e ey

¥

N«

25h A

Jgogod dﬂdﬂaﬂ'ﬂdd:‘gj'

Hdaddo
'oooaa
1]
!C"'J”

o

GeaTagee
w‘ B i
X
w

U atd
T
b
.

J9gogdpoacd

Ei, Bi,
Ki, Ho

O A O
| (Ki, BI, EL Hbu) 73+

e
i

L

Ubergang zum
Erlenbruchwald

S / //,

Karte: Besta

s R

nd, Biotoptypen

(HB) sind an der Geestkante und im Bereich der Brachfldche vorhanden. Im Einmindungs-
bereich der L193 und der ,Alten Heerstralle® befindet sich eine Baumgruppe aus Kiefern,
Birken, Eichen und Hainbuchen. Entlang der Ostseite der ,Alten HeerstralRe" stehen mehrere
Birken und zwei Eichen mit Stammdurchmessern bis 20 cm. Der schmale StraRenseiten-
raum ist durch eine relativ artenarme halbruderale Gras- und Staudenflur (UHM) geprégt.

Die vorhandenen Zier- und Nutzgéarten (PHZ) sind strukturarm.

Die Bedeutung der vorkommenden Biotoptypen fir den Naturhaushalt reicht von gering
(Zier- und Nutzgérten) bis hoch (Baumgruppe).

Als potentiell

natirliche Vegetation wird flr den Untersuchungsraum ein Buchen-

Traubeneichenmischwald angegeben.
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Biotope gemal: §§ 28 a und b NNatG sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Geschutzte
Biotope befinden sich sidlich des Untersuchungsraumes im Bereich der verlandeten
FluRschlinge mit angrenzendem ehemaligen Prallhang, welcher an den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes angrenzt. Der Hang ist zum Teil mit einem Erlenbruchwald bestanden.
Das Naturschutzgebiet ,Helstorfer Altwasser” und weite Teile der Leineniederung sind ge-
maf FFH- Richtlinie bei der Européischen Union gemeldet.

]

‘ ‘ - » ~ 4"
Karte: 3 & A ey TR N S 95&-.',' -f&-_\
Naturschutzgebiet (blau) inner- o o ] N -.\“":':"f"-".fi.-'::’&\*

halb des FFH-Gebietes Leine-
niederung (rof)

Tierwelt

Untersuchungen der Tierwelt wurden im Rahmen dieses Gutachtens nicht durchgefiihrt. Es
wird bei dieser Ausarbeitung davon ausgegangen, dass die Wertigkeit der im Planungsgebiet
vorkommenden Tierlebensgemeinschaften der Wertigkeit der Biotoptypen entspricht.

Die Flachen des Planungsgebietes sind durch die vorhandene intensive Nutzung stark ge-
stort, daher wird das Vorkommen seltener Tierarten mit besonderem Schutzbedarf nicht zu
erwarten sein.

16.3.2 Topographie, Bodenverhilthisse

Die Geldndeoberflache des Planungsgebietes ist relativ eben. An der Geestkante stidwest-
lich des Untersuchungsraumes falit das Gelénde zur Leineniederung durch einen ehemali-
gen Prallhang ab.

Auf pleistozénen Sanden und Kiesen (Geolog. Ubersichtskarte Niedersachsens) haben sich
Podsole mit einer hohen hydrogeologischen Durchlassigkeit gebildet (Bodenkund!. u. Hydro-
geologische Ubersichtskarte Niedersachsens).

B&den des Planungsraumes werden als Uberprégte Naturbdden mit allgemeiner Bedeutung
fur den Naturschutz eingeschétzt. Ein besonderer Schutzbedarf ist fur diesen, in der Umge-
bung haufig vorkommenden Bodentyp nicht gegeben.

16.3.3 Wasser

Die Flachen des Plangebietes besitzen keine Oberflachengewasser.

Hydromorphologisch betrachtet liegt das Plangebiet am Rande der hohen Geest und das
Grundwasser ist von sehr wechselnder Ergiebigkeit. Das Schutzpotential der Grundwasser-
Uberdeckung ist als ,mittel* eingestuft (Hydrogeologische Ubersichts-karte Niedersachsens),

Niedersachsische Landgesellschaft mbH, Geschaftsstelle Hannover
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Stoffminderungsprozesse kénnen in beschranktem Male ablaufen. Die Versickerung des auf
den versiegelten Flachen anfallenden Niederschlagswassers ist moglich.
Eine Trinkwasserschutzzone besteht im Planungsgebiet nicht.

16.3.4 Klima, Luft

Klimatisch wird der Planungsraum durch Jahresniederschlage von 600 bis 625 mm, eine
groRRe Windhaufigkeit mit Winden meist aus westlicher Richtung und Durchschnittstempera-
turen im Januar von 0,5°C und im Juli von 17,5°C gekennzeichnet.

Kleinklimatisch tragen die Grinflaichen des Plangebietes zur Kaltiuftentstehung und damit
zur besseren Durchliftung der angrenzenden Wohngebiete bei.

Die grofReren Baume sowie der nahe Wald haben Bedeutung flr die Frischluftentstehung.
Fur das Schutzgut Luft besteht eine beeintrachtigte Situation aufgrund der Larm- und Ab-
gasbeeintrachtigungen durch die vorhandenen Strallen. Erhebliche Emittenten kommen we-
der im Plangebiet noch in der ndheren Umgebung vor.

Klimatisch kommt dem Uberwiegenden Teil des Plangebietes eine mittlere Bedeutung flr
den Naturhaushalt zu.

16.3.5 Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild betreffend stellt sich der Planungsraum uneinheitlich dar. Ei-
nerseits gibt es vorhandene Bebauung entlang der ,Alten HeerstralRe®, im nérdlichen Pla-
nungsraum und im stdlich angrenzenden Baugebiet, andererseits brachgefallene Vegetati-
onsflachen. Dazu kommt noch der starke Gegensatz zur westlich benachbarten ,naturna-
hen“ Leineniederung. In dieser Uneinheitlichkeit ist das Orts- und Landschaftsbild stark be-
eintrachtigt.

16.3.6 Naturndhe der einzelnen Landschaftspotentiale

In der nachfolgenden Tabelle werden die einzelnen Landschaftspotentiale nach dem Grad
ihrer Natlrlichkeit eingestuft. Es wird eine dreistufige Skala verwendet, die die folgenden
Kriterien beinhaltet:

naturnah: kann ein Landschaftspotential eingestuft werden, wenn es in seiner Auspragung
als standortgerecht, unbeeintrachtigt und einheimisch anzusehen ist.

bedingt naturnah: werden Landschaftspotentiale bezeichnet, wenn ihre Grundstrukturen na-
turnah sind, diese jedoch wegen der stérenden menschlichen Einflisse oder wegen ihrer zu
geringen Gréf3e nicht zu einer vollstandigen Auspragung kommen.

naturfern: sind alle die Landschaftspotentiale, die Ubermagig stark menschlichen Einflissen
unterliegen.

Landschaftspotential ~ Grad der Naturndhe
Boden bedingt naturnah
Wasserhaushalt bedingt naturnah
Klima/Luft bedingt naturnah
Arten- und Lebensgemeinschaften naturfern

Orts- und Landschaftsbild naturfern

Tabelle: Grad der Naturnéhe der Landschaftspotentiale

16.4 Landespflegerische Zielvorstellungen und MaBnahmen zur Sicherung der Leis-
tungsfiahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes

Die landespflegerischen Zielvorstellungen sagen aus, wie Naturhaushalt und Landschaftsbild
idealerweise zu schitzen und zu entwickeln wéren, um den Zielen von Naturschutz und
Landschaftspflege nach § 1 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatG) zu entsprechen. Dabei

Niedersachsische Landgesellschaft mbH, Geschaftsstelle Hannover
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werden nur die Belange des Naturschutzes, nicht die des geplanten Bauvorhabens berick-
sichtigt.

16.4.1 Arten- und Lebensgemeinschaften

Artenschutz ldsst sich dauerhaft nur Uber die Erhaliung der Lebensrdume (Biotopschutz)

realisieren, also nicht allein durch den Schutz einzelner Tier- oder Pflanzenarten. Deshalb

gilt als Hauptziel:

- die natirlich und kulturhistorisch gewachsene Vielfalt von Arten und Lebensgemeinschaf-
ten standorttypisch und naturraumbezogen zu erhalten und zu entwickeln.

Maflnahmen dazu waren:

- Uberlassen des Standortes der Sukzession zur Entwicklung eines Eichen-Buchenwaldes,
- Entwicklung eines funktionsfahigen Biotopverbundsystems.

Die Entwicklungsziele sind an der heutigen potentiell natlrlichen Vegetation bzw. den Er-
satzgesellschaften zu orientieren.

16.4.2 Boden

Als Lebensgrundlage fir freilebende Tiere, wildwachsende Pflanzen und den Menschen
stellt die langfristige und nachhaltige Sicherung des Bodens einen Grundsatz des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege dar (§ 2 (1) 4 BNatG). Daher gelten folgende Zielvor-
stellungen fiir den Schutz und die Entwicklung des Bodenpotentials:

- Einstellen der landwirtschaftlichen Bearbeitung

- Entfernen der Drainagen

- Erhaltung und Verbesserung der natrlichen Weiterentwicklungsmaéglichkeit.

16.4.3 Wasserhaushalt

Wasser genielt als Lebensgrundlage einen besonderen Schutz. Zu den Grundsétzen des

Naturschutzes und der Landschaftspflege zdhlen nach § 2 (1) 6 BNatG

- Wasserfldchen erhalten und vermehren

- Gewasser vor Verunreinigungen schiltzen und ihre nattrliche Selbstreinigungskraft erhal-
ten oder wiederherstellen

- Vermeidung von techn. Ausbauten der Gewdasser, Ersatz durch biologische Wasserbau-
mafnahmen

Vor dem Hintergrund seiner vielfaltigen und hohen Bedeutung gelten folgende Zielvorstel-
lungen zum Schutz des Wasserpotentials:

Schutz vor Stoffeintragen (Nahrstoffe, Schadstoffe) ber Boden und Luft

Schutz des Grundwassers

16.4.4 Klima/Luft

Nach § 2 (1) 8 BNatG gehoren zu den Grundsatzen von Naturschutz und Landschaftspflege
die Vermeidung von Klimabeeintrachtigungen, inshesondere des ortlichen Klimas. Nichtver-
meidbare Beeintrachtigungen sind auch durch landschaftspflegerische Malinahmen aus-
zugleichen oder zu mindern. Daher gelten die folgenden Zielvorstellungen sowohl értlich als
auch Uberdrilich:

- Erhaltung lokaler Windsysteme

- Vermeidung von Luftbelastung durch Schadstoffe

- vermehrtes Anpflanzen von Gehdlzen zur Verbesserung des Kleinklimas

Niederséchsische Landgesellschaft mbH, Geschéftsstelle Hannover
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16.4.5 Landschaftsbild/Naherholung
Aligemeine Zielvorstellungen sind die Erhaltung bzw. Entwicklung:

- Aufwertung von Bereichen mit geringer Erlebnisqualitat
- Generelle Abschirmung oder Reduzierung von Beeintrachtigungen

Aus sozialen, umweltpolitischen und nicht zuletzt funktionalen Grinden sind die Erreichbar-
keit zu Full, mit dem Fahrrad und dem o6ffentlichen Personennahverkehr wesentlich.
16.5 Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und Landschaft

16.5.1 Art und Umfang des geplanten Vorhabens
Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 711 sieht die Festsetzung von:

- Allgemeinem Wohngebiet 10.005 m?
- Verkehrsflache 2114 m?
- privater Wirtschaftsweg 1.155 m?
- offentliche Grunflache 851 m2
- private Griinflachen 1.208 m?
~  Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung
von Natur und Landschaft 3.996 m?
Summe: 19.429 m?2 vor.

Die laut Bebauung konkretisierte Bebauung ist wie folgt vorgesehen:

- Grundflachenzahl 0,35 das entspricht einer mdglichen maximalen Grundsticks-
versiegelung von 5.203 m? einschl. einer nach § 19 (4) 2 BauNVO zulgssigen Uber-
schreitung der Grundflache

- eingeschossige, offene Bauweise und Einzelhausbebauung im WA 2
- eingeschossige Bauweise und offene Bebauung mit Einzel- und Doppelhausern im WA 1
- Privatweg als landwirtschaftlich genutzter versiegelter Wirtschaftsweg

Insgesamt ist eine maximale Gesamtversiegelung von 8.472 m? oder rund 44 % rechtiich
Zuldssig.

Niedersdchsische Landgesellschaft mbH, Geschéftsstelle Hannover
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16.5.2 Konfliktanalyse

Die geplante Mafinahme bedeutet einen Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschafts-
bild. Die zu erwartenden Auswirkungen lassen sich in bau-, anlagen- und betriebsbedingte
Auswirkungen differenzieren und werden nachfolgend naher beschrieben:

Baubedingte Auswirkungen

Diese werden ausschlieflich durch den Baubetrieb hervorgerufen. Sie wirken auf die Natur-
potentiale und das Landschaftsbild. Sie sind auf die Bauphase begrenzi. Sie verursachen in
der Regel keine bleibenden Beeintrachtigungen bzw. sie werden nach Beendigung des ge-
planten Vorhabens durch geeignete landespflegerische MalRnahmen wieder ausgeglichen.
Nachfolgend werden die potentiellen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter beschrie-

ben:

Niederséchsische Landgesellschaft mbH, Geschaftsstelle Hannover
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Potential/Schutzgut ' mogliche Auswirkungen :
-
Pflanzen und Tiere/ - Verlust von Vegetation durch Baustelleneinrichtung
Arten- und Lebensgemeinschaften |-  Verlust von Lebensraumen fur Tiere
- Beeintrachtigung der Fauna durch L&rm und Bewe-
gung

- Barrierewirkung der Baustelle fur Tiere

Boden - Bodenverdichtung durch Baufahrzeuge

- Veranderung des Bodengefliges durch Bodenaushub

- Beeintrachtigung des Pflanzenwuchses im Baustel-
lenbereich

- Schadstoffeintrag in den Boden durch Baumaschinen
und Baufahrzeuge

Wasser - Beeintrachtigung des Grundwassers durch Schad-
stoffeintrag

- Veranderung der Wasserftihrung durch

- Anschneiden von Grundwasserleitern

| Klima/Luft - Beeintrachtigung durch Larm- und AbgasemissionenT
Landschaftshild/Erholung - Beeintrachtigungen durch Baustelleneinrichtung und
Bauarbeiten

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Diese Auswirkungen sind im Gegensatz zu den vorgenannten auch nach Durchfiihrung des

Vorhabens noch vorhanden. Auf die einzelnen Schutzglter werden folgende Auswirkungen
differenziert:

Potential/Schutzgut -  mogliche Auswirkungen

Pflanzen und Tiere/ - Verlust von rund 8.800 m? landwirtschaftlicher Nutz-

Arten- und Lebensgemeinschaften flache und Ziergartenflache mit geringer Wertigkeit

- Verlust von 2.420 m? Brache mit Geholzen von mittle-
rer Wertigkeit

- Verlust von Birken mittlerer Wertigkeit an der ,Alten
Heerstrafle"

- Beeintrachtigung der Fauna durch Larm und Bewe-
gung

|- Barrierewirkung der Gebaude fur Tiere

l7Boden 1- Steérung des Bodengefiiges durch Versiegelung
- Verlust von 5.203 m? biologisch aktivem Boden

Wasser - Verlust von 5.203 m? Retentionsflachen
- Verminderung der Grundwasserneubildung
- Erhohung der Schmutzwasserfrachten

Klima/Luft - Beeintrachtigung des Kleinklimas durch Versiegelung
des Bodens und Verlust von Vegetation auf 5.203 m?

- Verringerung von kaltluftproduzierenden Flachen um
5.203 m?

- Erhohte Aufheizung der Flachen bei sommerlicher
Einstrahiung |

Landschaftsbild/Erholung - Beeintrachtigung durch weitere bauliche Uberpragung
(Gebéaude bis 10 m Héhe)

Niedersachsische Landgesellschaft mbH, Geschaftsstelle Hannover
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16.5.3 Zusammenfassung der Auswirkungen

Die baubedingten Auswirkungen sind wegen der zeitlichen Beschrénkung als Eingriff nicht
nachhaltig und wegen der relativ geringen Bedeutung des Grolteils der Flachen fir den Na-
turhaushalt auch nicht als erheblich einzustufen. Durch sorgfaitigen Umgang mit Baumaschi-
nen und Fahrzeugen lassen sich Schadstoffeintrdge vermeiden und der Fldchenverbrauch
durch gering dimensionierte Baustelleneinrichtung minimieren.

Die anlagen- und befriebsbedingten Auswirkungen sind beziiglich des Veriustes an landwirt-
schaftlicher Nutzflache als nachhaltig einzustufen. Da diese Flache wegen ihrer derzeitigen
Nutzung eine geringe bis mittlere Bedeutung fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
besitzt, ist dieser Eingriff als nicht besonders erheblich einzustufen. Beziiglich des Verlustes
von Brachfldche und Gehdlzen ist der Eingriff nachhaitig und erheblich.

Die Beeintrachtigungen des Bodens sind nachhaltig und erheblich, da etwa 5.203 m? durch
Versiegelung unwiederbringlich verloren gehen. Die Beeintrdchtigungen des Wasserhaushal-
tes und des Klimas sind erheblich. Durch die Versickerung des anfallenden Niederschlags-
wassers auf den Privatgrundstiicken, Anpflanzen von Baumen und Strauchern in den Garten
kann jedoch die Grundwasserneubildungsrate erhalten bleiben und die klimatische Situation
im Plangebiet gemildert werden. Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird als nicht
erheblich und nicht nachhaitig bewertet, da eine starke anthropogene Vorbelastung existiert
und die geplante Mafinahme nach Beendigung des Vorhabens nach Osten durch das Neu-
baugebiet B-Plan Nr. 710 in den baulichen Zusammenhang integriert wird.

16.6 Landschaftspflegerische MafRnahmen

Das geplante Vorhaben stellt nach § 7(1) NNatG einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.
Der Verursacher eines Eingriffes ist gemaR § 8 (2) BNatG verpflichtet, vermeidbare Beein-
trachtigungen zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch geeignete
MafRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Ausgeglichen giit
ein Eingriff dann, wenn nach seiner Beendigung keine erheblichen Beeintrdchtigungen des
Naturhaushaltes zuriickbleiben und das Landschaftshild landschaftsgerecht wiederherge-
stellt oder neu gestaltet ist.

16.6.1 Minimierungs- und ErhaltungsmafRnahmen

Eingriffe, wie sie durch die Realisierung des Bebauungsplanes verursacht werden, dirfen die
Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nicht mehr als unbedingt
notwendig beeintrachtigen (§ 8 NNatG). Dies bedeutet, dass MalRnahmen zur Vermeidung
und Minderung vorgesehener Eingriffe Vorrang vor Ausgleichmallnahmen haben, die in je-
dem Fall bestenfalls eine anndhernde Kompensation beeintrachtigter Werte und Funktionen
des Naturhaushaltes bewirken kénnen. Die unter diesem Punkt beschriebenen Mafinahmen
dienen der Vermeidung und Verringerung der von den Bauvorhaben ausgehenden bau- und
nutzungsbedingten Auswirkungen:

- Beschrankung der Grundfl&chenzahl 0,35 (§ 9 (1) 1 BauGB)

- Beschrankung der maximalen Hoéhe der Gebdude auf 1 Voligeschoss mit 10,0 m (§ 9(1)1
BauGB)

- Erhalt einer Pufferzone zwischen der geplanten Bebauung und dem vorhandenen Natur-
schutzgebiet ,Helstorfer Altwasser® durch Festsetzung einer Abstandsflache zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft als Grinflache (§ 9 (1) BauGB)

- Der erhaltungswiirdige Gehélzbestand zwischen dem Einmindungsbereich der L 193
und der ,Alten Heerstrafle" wird durch Erhaltungsgebot im Bebauungsplan geschitzt (§ 9
(1) 25b BauGB). Die Absicht, die Baume zu erhalten, ist jedoch nur erreichbar, wenn Ge-
fahrdungen jeder Art im Nahbereich vermieden werden. Bei Baumaflnahmen in der Néhe
sind entsprechende Schutzmaflinahmen zu treffen (DIN 18920 Landschaftsbau). Der Kro-
nenbereich der Baume darf auch nicht zur Lagerung von Baumaterial genutzt werden.
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- Die anfallenden Niederschlagswasser werden auf den privaten Grundstlicken versickert,
eine Zufuhrung zum Grundwasser vor Ort damit gesichert (§ 9 (1)4 BauGB)

- Ausschluss von Tankstellen und Gartenbaubetrieben

- Verwendung von energiesparenden Natriumdampflampen in den Verkehrsbereichen zur
Schonung der Insektenbestande (§ 9 (1) 20 BauGB)

- Zum Schutz des Bodens, insbesondere beim Umgang mit dem Oberboden, ist bei der
Durchfiihrung von Erdarbeiten die DIN 18300 u. 18915 einzuhalten. Der bei den erforder-
lichen Tiefbauarbeiten im Baugebiet abgeschobene Mutterboden wird wieder volisténdig
innerhalb des Bebauungsgebietes eingebaut (§ 202 BauGB) Zufahrien zu den neuen
Wohngrundstiicken sind Uberwiegend von den vorhandenen, befestigten Stralen még-
lich. Zusétzliche Versiegelungen zur Grundstlicksanbindung werden daher weitgehend
vermieden.

- Durch entsprechende Verhaltensauflagen Uber die Baustelleneinrichtung lassen sich
Schadstoffeintrage (z.B. Ol) wahrend der Bauzeit in den Boden und das Grundwasser
verhindern oder zumindest einschranken.

- Verwendung standortheimischer Baum- und Straucharten

FUr das Anpflanzen von Baumen und Stréauchern auf privaten und &ffentlichen Grinfla-
chen sind standortheimische Arten zu verwenden. Standortheimische Baume und Strau-
cher haben zum einen eine héhere Bedeutung als Lebensraum flr Tiere als nicht stand-
ortheimische und zum anderen entsprechen heimische Gehdlze der Eigenart des Orts-
und Landschaftsbildes. Heimische Gehélze sind typisch fir einen Landschaftsraum, so-
mit férdert ihre Verwendung den Erhalt seiner Eigenart.

Aufgrund der Merkmale (Boden, Grundwasser, Klima usw.) wéare im Planbereich Uber-
wiegend mit dem Entstehen eines Eichen-Buchenwaides zu rechnen. Anpflanzungen mit
standortheimischen Baumen und Strauchern im Bebauungsplanbereich sollen sich daher
an den nachfolgend aufgefiihrten Pflanzenlisten orientieren. Es ist méglichst autochtho-
nes Pflanzgut (Pflanzen, die aus dem betroffenen Landschaftsraum stammen) zu ver-
wenden.

Pflanzenliste:

Straucher:
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
Euonymus europaeus
Prunus spinosa
Frangula alnus

Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Eingriffliger Weilldorn
Zweigriffliger Weildorn
Europ. Pfaffenhiitchen
Schlehe

Faulbaum

Hundsrose

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Klein- bis mittelkronige Bdume:

Acer campestre
Carpinus betulus
Crataegus laevigata
Prunus avium

Salix caprea
Sorbus aucuparia

Feldahorn
Hainbuche
Rotdorn
Vogelkirsche
Salweide
Vogelbeere

Hochstdmmige Obstbdume in traditionellen Sorten
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GroRkronige Baume (unter Beachtung der Absténde gemal Nachbarschaftsrecht):
Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Sandbirke
Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus petrea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde

16.6.2 Landschaftspflegerische MaRnahmen innerhalb des Baugebietes auf Teiien des Flur-
stlicks 38/5

Die im Bebauungsplan festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Na-
tur und Landschaft im StGdwesten des Baugebietes dient als Pufferzone zum angrenzenden
Naturschutzgebiet. Die bisher intensiv bewirtschaftete Ackergrasflache wird zukunftig exten-
siv als Gruinland genutzt. Die Flache wird nicht gedlingt, es werden keine Pflanzenschutzmit-
tel eingesetzt und es erfolgen maximal zwei Mahden pro Jahr, wobei die erste nicht vor dem
15. Juni stattfindet. Das Mé&hgut ist zu entfernen. Mit der MaRnahme wird sich mittelfristig
ein mesophiles Grinland entwickeln.

axtenslv bewlirt-
schafletes Brinland g
Entwickiung meso= 1
philes Griiniand :
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16.6.3 Bewertung der Biotoptypen geman Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur

und Landschaft und von Kompensationsmafnahmen fur die Bauleitplanung (NRW,

1996)

In den nachfolgenden Tabellen wird der Ausgangszustand des Untersuchungs-raumes dem
Zustand des Untersuchungsraumes gemaR den Festsetzungen des Bebauungsplanes unter
Verwendung der Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft und von
Kompensationsmafinahmen fur die Bauleitplanung (Nordrhein-Westfalen, 1996) gegentber-
gestellt. Aus der Differenz ergibt sich der Kompensationsbedarf fur die externe landespflege-

rische MalRnahme (unter Pkt. 16.6.4 beschrieben)

Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

Teilflache Code. | Biotoptyp/ Flache Grund- | Gesamt- | Gesamt- | Einzel- Bemer
(Flurst.) ' Nutzung: in m? wert "korrektur- | wert flachen- |- kungen
Al : * faktor (Sp5xSp6) | wert . - ; -
. e : (Sp4xSp7) -
72/4, versiegelte
72/5 1.1 Flache Gebzu- 212 0,50 1,00 0,50 106
de mit nachge-
schalteter Ver-
sickerung des
Oberfl.wassers L
403/45 versiegelte ]
38/3 1.1 Flache 2.518 0,00 1,00 0,00 0
Verkehr
StraRenrand-
2.1 begleitveg. 1.183 2,00 0,90 1,80 2.129 1
(UHM)
71/2 Landwirtsch. }
38/5 3.1 Nutzflache 8.865 2,00 1,00 2,00 17.730 2
. Acker (A) - _
72/4, 72/5, Zier- u. Nutz- |
70/5, 72/8 4.1 garten (PHZ) 2.141 2,00 1,00 2,00 4,282
strukturarm
73/5 4.1 Zier- u. Nutz-
garten (PHZ) 861 2,00 0,80 1,60 1.378 3
strukturarm
72/5, 7217, 51 Brache mit
73/6 8.2 Geholzen 2.943 5,50 0,90 4,95 14.568 4,5
UR/HB ]
403/48 8.2 Baumgruppe j
38/2 (HB). 706 8,0 1,00 8,00 5.648
| Summe: 19.429 45.841 J
Bemerkungen:

" Abwertung, da Teile der Flache nicht bewachsen sind
2 Bewertung wie Acker durch frischen Umbruch mit Grasansaat
® Abwertung, da Teilflachen als Materiallager genutzt werden
* Brachflache, die von einem Gehélzstreifen umgeben ist. Als Grundwert wurde der Mittel-
wert aus 4 (Brache) und 7 (Hecken) gebildet.
° Abwertung, wegen des grolen Anteils nicht standortheimischer Arten

Der Untersuchungsraum besitzt entsprechend der Bewertung der Einzelfldchen nach der
NRW- Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung einen Ausgangsflachenwert von 45.841 Wertpunk-

ten.
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Zustand des Untersuchungsraumes gemafR den Festsetzungen des Bebauungsplanes:

Teilfléche Code | Biotoptyp/ Nut- Flache | Grund- | Gesamt- | Gesamt- Einzelflachen |
(Flursttick) zung In m? ~wert. | korrektur- | .wert | 'wert
SR s iy faktor (Sp5xSp6): | (Sp4xSp7)
versiegelte F1a-
WA 1.1 che 5.203 0,50 1,00 0,50 2.602
Gebaude, Zu-
fahrten mit
nachgeschalteter
Versickerung des
Oberflachen-
wassers
WA - 4.1 Zier- und Nutz- 6010 2,00 1,00 2,00 12.020
Garten garten
+ /Hausgarten
Festset-
zung HG
11 versiegelte Ver- 2114 0,00 1,00 0,00 0
kehrsflache
403/48 8.2 Offentliche Griin,
38/2 Baumgruppe mit 951 8,00 1,00 8,00 7.608
Erhaltungs-
gebot
38/5 4.5 Fiache mit Mafin.
zum Schutz, 3.996 3,00 1,00 3,00 11.988
Pflege und Ent-
wicklung von
Natur u.Landsch.
L 38/3 1.1 versiegelter jL
Wirtschaftsweg 1.155 0,00 1,00 0,00 0
L Summe: 19.429 1 —L 34.218

In der Gesamtschau der Flachenwerte des Untersuchungsraumes vor und nach Realisierung
des geplanten Vorhabens (45.841 — Ist-Zustand, 34.218 Plan-Zustand) ist ein Defizit von
11.623 Wertpunkten innerhalb des geplanten Baugebietes zu erkennen. Dieser Kompensati-
onsbedarf wird in einer Malinahme auflerhalb des Untersuchungsraumes (externer Aus-
gleich, Ersatzmalnahme) realisiert.

16.6.4 Externe Ausgleichs- bzw. ErsatzmalRnahmen

Trotz der Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen sowie der landschafts-pflegerischen
MaRnahmen innerhalb des Baugebietes kommt es zu erheblichen Beeintrdchtigungen des
Naturhaushaltes (Eingriff), die nicht im Bebauungsplangebiet ausgeglichen werden. Daher ist
eine externe Maflnahme zur Rest- Kompensation der Eingriffe vorgesehen.

Die erforderliche Rest-Kompensation wird auerhaib des Baugebietes im Bereich Meckien-
horst der Stadt Neustadt a. Rbge. realisiert. Folgende MafRnahme ist vorgesehen:
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Bestandsumbau einer Nadelforstfldche/ Entwicklung einer naturnahen Waldgesell-
schaft

Die in den Karten dargestellten Forstflachen befinden sich im Eigentum der Stadt Neustadt
a. Rbge. und stellen sich derzeit als monotone Kiefernforste dar
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Lage der Kompensationsflache fiir den Bebauungsplan Nr. 711
"Abbenser Strafle / Alte HeerstraRe"
in der Gemarkung Neustadt a. Rbge.

N

A M. 1:10.000 Computerkartografle: 07.04.2005 B.Grote
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.

Kompensationsfidche
4.853 m? + 20% Ruckeflache
=5.823 m?

M. 1:1.000

Kompensationsfliche "\ .
nach § 21 BNatSchG AN

Ersatzmalnahme fiir den Eingriff in die Natur und Landschaft fur den
Bebauungsplan Nr.711 "Abbenser Strafle / Alte HeerstralRe"
im Stadtteil Helstorf

Kompensationsfidche: Gemarkung Neustadt a. Rbge., Flur 13, Flurstiick 36
FlachengroRe 5.823 m2

Entwicklungsziel: Okologische Waldsanierung

1

Computerkartografie: 07.04.2005 B.Grote

Die MaRnahme plant die 6kologische Waldsanierung durch Bestandsumbau. Der monotone
Kiefernforst wird durch Unterbau (Aufforstung durch Voranbau) mittelfristig zu einer dem Na-
turraum entsprechenden, standortgerechten Waldgesellschaft des Eichen-Buchenwaldes
mit den Baumarten Rotbuche, Stieleiche, Hainbuche, Berg- und Spitzahorn und deren natir-
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liche Nebenbaumarten entwickelt. Die Flachen werden zur Verhiitung von Wildschaden
durch einen Wildschutzzaun umgeben.

Die MaRnahme tragt in einem Teilbereich des Uberwiegend durch standortfremde und mono-
tone Nadeiholz (Kiefer, Fichte)-bestdnde gepragten Forstbereiches Mecklenhorst zur Ent-
wicklung einer dem Standort entsprechenden natlrlichen Waldgesellschaft bei. Die Flachen
werden zu gréRerer Naturndhe und damit zu groRerer Artenvielfalt entwickelt. Auch in Hin-
sicht auf die Neugestaltung des Waldrandes im Bereich des Weges mit einem ausreichend
breiten Krauf- und Strauchsaum wird von einer dkologischen Aufwertung der Fldchen um
mindestens 3 Werteinheiten entspr. dem NRW-Modell ausgegangen. Eine FlachengréfRe von
4000 m? ware ausreichend, den Kompensations- Restbedarf aus dem geplanten Baugebiet
zu kompensieren. Die Gesamtbilanz ist somit nicht nur ausgeglichen, sondern weist einen
Kompensationstberschuss von rund 5.850 Wertpunkten auf. Dieser Kompensationsiiber-
schuss kann als vorfristige Kompensation fir andere Eingriffe gutgeschrieben werden.

Die Realisierung der Ersatzmaflnahme wird durch einen Kompensationsvertrag zwischen
der Stadt Neustadt a. Rbge. und dem ErschlieBungstréger gesichert.

Fachlich betreut wird die MaRRnahme durch die zustandige Forstdienststelle.

16.7 Zusammenfassung

Der Rat der Stadt Neustadt am Rilbenberge (Region Hannover) hat am 06.08.2001 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 711 ,Abbenser Stralle/ Alte Heerstralle® im Stadtteil
Helstorf gemaR § 2 (1) BauBG beschlossen. Laut 84. Anderung des Fldchennutzungsplanes
ist die Art der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sind bauliche Mafinahmen verbunden, die nach
§ 7 (1) NNatG einen Eingriff in Natur und Landschaft verursachen. Ist der Eingriff nicht zu
vermeiden, so ist er im Geltungsbereich des B-Planes mit entsprechenden landschaftspfle-
gerischen MalRnahmen auszugleichen (Ausgleichs-malRnahmen- § 1a (3) BauGB und § 10
NNatG). Ist dies nicht mdglich, ist die Kompensation des Eingriffes an anderer Stelle als Er-
satzmalRnahme (§ 12 NNatG) vorzunehmen.

Im vorliegenden Grunordnerischen Fachbeitrag wird der Zustand der Flachen des Untersu-
chungsraumes vor und nach Durchfiihrung der geplanten BaumaRnahmen beschrieben, be-
wertet und bilanziert. Um den Eingriff auszugleichen werden Erhaltungs-, Minimierungs- und
Kompensationsmaflinahmen formuliert.

Der Untersuchungsraum ist bedingt durch die landwirtschaftliche Nutzflache sowie die vor-
handenen Verkehrsflachen, die Bebauung und die Hausgarten stark anthropogen beein-
trachtigt. Die Ndhe zum sldwestlich angrenzenden Naturschutzgebiet ,Helstorfer Altwasser*
macht die 6kologische Situation im Umfeld deutlich.

Der Boden ist im grofiten Teil des Plangebietes einer nutzungsbedingten starken Belastung
unterworfen — ihm wird eine mittlere Bedeutung fur den Naturhaushalt beigemessen.

Dem Grundwasser kommt wegen seiner potentiellen Geféahrdung gegeniiber Schadstoffein-
tragen eine hohe Bedeutung fir den Naturhaushait zu.

Das Klima, insbesondere das Kleinklima im Plangebiet ist durch die land-wirtschaftliche
Nutzflache beeinflusst. Inm kommt eine mittlere Bedeutung fur den Naturhaushalt zu.

Dem Landschaftsbild wird wegen seiner uneinheitlichen und wenig harmonischen Auspra-
gung eine geringe Bedeutung beigemessen.

Die Auswirkungen des Bauvorhabens werden in baubedingte sowie anlagen- und betriebs-
bedingte Auswirkungen untergliedert. Die baubedingten Auswirkungen sind aufgrund der
zeitlichen Beschrankung als Eingriff nicht nachhaltig und wegen der Bedeutung des gréfiten
Teils der Flachen fir den Naturhaushalt auch nicht als erheblich einzustufen. Die anlagen-
und betriebsbedingten Auswirkungen sind bezlglich des Verlustes an landwirtschaftlicher
Nutzflache als nachhaltig einzustufen. Da diese Fldche wegen ihrer derzeitigen Nutzung eine
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geringe bis mittlere Bedeutung fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild besitzt, ist der
Eingriff als nicht besonders erheblich einzustufen. Die Beeintrachtigungen des Bodens sind
nachhaltig und erheblich, da 5.203 m? durch Versiegelung verloren gehen. Die Beeintréchti-
gungen des Wassers/ Grundwassers und des Klimas werden durch die Versickerung des
anfallenden Oberflachenwassers auf den Privatgrundstticken (Erhaltung der Grundwasser-
neubildungsrate) und durch die zukinftigen Hausgarten (kleinklimatische Situation) gemildert
werden. Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird als nicht erheblich und nicht nach-
haltig bewertet, da eine starke anthropogene Vorbelastung existiert und die geplante Mal-
nahme nach Beendigung des Vorhabens durch das Neubaugebiet des B-Planes Nr. 710
(stiddstlich) in den baulichen Zusammenhang integriert wird.

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass es sich bei der Aufstellung des Bebauungs-
planes um die Vorbereitung groftenteils nachhaltiger Eingriffe handelt, die jedoch wegen der
geringen bis mittleren Wertigkeit der betroffenen Ausstattung des Naturhaushaltes als nicht
besonders erheblich einzustufen sind. Erheblich dagegen ist der Verlust von 5.203 m? biolo-
gisch aktivem Boden durch Versiegelung (Gebdude, Nebenanlagen, Zufahrten, Wege).

Nach Durchfiihrung der vorgeschlagenen landespflegerischen Erhaltungs-, Minimierungs-
und Kompensationsmafnahmen ist der Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschafts-
bild ausgeglichen. Zum angrenzenden Naturschutzgebiet dient eine zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzte Abstandsflache als Pufferzone.
Diese Flache wird zukiinftig extensiv bewirtschaftet

Mit der externen KompensationsmafRRnahme (Rest-Kompensation) wird ein weiterer Beitrag
zur systematischen Entwicklung einer standortheimischen Waldgesellschaft geleistet.

Mit den vorgesehenen Kompensationsmalinahmen ist die Gesamtbilanz Eingriff- Ausgleich
nicht nur ausgeglichen, sondern es entsteht ein Kompensationstiberschuss. Dieser kdnnte
als vorzeitige Kompensation flir andere Eingriffsverursachende Vorhaben angerechnet wer-
den.

Fotodokumentation

udwestlich des elng binendeebug westlich d,,AIten Heer-
und Baumbestand an der Geestkante stralke”
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17 Umweltbericht

Mit dem am 20.07.2004 in Kraft getretenen Europaanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) ist das
Baugesetzbuch (BauGB) umfassend gedndert worden. Kernstlick der Neuregelung ist u. a.
die Einfuhrung einer generellen Umweltvertraglichkeitsprifung fur Bauleitpléane (Plan-UVP)
neben der erforderlichen UVP fur entsprechende Vorgaben nach MaRRgabe des UVPG.

Aufgrund der bereits am 06.08.2001 erfolgten Beschlussfassung und dem erwarteten Ab-
schiuss vor dem 20.07.2006 finden geméafl} § 244 (2) Bau GB die Vorschriften des Bauge-
setzbuches in der vor dem 20.07.2004 geltenden Fassung Anwendung. Obwohl nach diesen
MaRgaben eine Umweltvertraglichkeitsprifung flir den vorliegenden Plan nicht erforderlich
ist (siehe Anlage 2), die Beschlussfassung aber bereits vier Jahre zuriickliegt, wurde ein
Umweltbericht erstellt (siehe Anlage 3).

18  Altlasten/Kampfmittel

Hinweise auf Altlasten und Kampfmittel im Planungsgebiet und seiner ndheren Umgebung
liegen nicht vor.

19  Aussagen zum Baugrund

Vorbehaltlich einer gesonderten grundstlcksbezogenen Baugrunduntersuchung ist davon
auszugehen, dass sandige bis lehmig sandige Bodenarten und kieshaltiger Sand mit hoher
Wasserdurchlassigkeit im Planungsgebiet vorherrschen. Somit kann von einer Versickerung
des Niederschlagswassers im Planungsgebiet ausgegangen werden.

Es ist von einem tragfahigen Baugrund auszugehen. Detaillierte Aufschlisse Uber die Trag-
fahigkeit liegen auf dieser Planungsebene nicht vor.

Aufgrund der hohen Grundwasserstédnde im Planungsgebiet sind Teile baulicher Anlagen,
die mit ihrer Grindung im Schwankungsbereich des Grundwassers liegen (z. B. Keller), in
wasserdichter Bauweise zu errichten.

20 Archdologische Bodendenkmalpflege

Im Planungsgebiet ist mit dem Auftreten archaologischer Funde zu rechnen. GemaR § 13
des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) wird dem Trager der Malnahme
deshalb zur Auflage gemacht, den Beginn der Erdarbeiten mindestens zwei Wochen vorher
schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige hat an die Stadt Neustadt am Rbge. —Untere Denkmal-
schutzbehérde-, Postfach 3262, 31524 Neustadt am Rbge., zu erfolgen, damit eine Beo-
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bachtung der Erdarbeiten ggf. eine unverziigliche Bergung dabei entdeckter arch&ologischer
Funde durchgefiihrt werden kann.

Die Anzeigenpflicht bezieht sich auf den Oberbodenabtrag in den Stralentrassen sowie den
Kanalbau. In Bereichen, in denen archéologische Bodendenkmale zu erwarten sind, hat der
Oberbodenabtrag mit einem Hydraulikbagger mit Grabenschaufel zu erfolgen.

Die Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem Buf3-
geld geahndet werden. Auf die einschidgigen Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbeson-
dere die Abséatze 2 und 4, wird deshalb hingewiesen.

Sollten im Planungsgebiet Bodendenkmale auftreten, wird die Stadt Neustadt am Rbge. den

Trager der Mallnahme informieren, damit eine zligige Bergung auftretender arch&ologischer
Objekte organisiert und durchgefiihrt werden kann.

21 Flachenbilanz

Allgemeine Wohngebiete 10.005 m? 51,5 %
Offentliche Griinflache 951 m? 4,9 %
Private Grunflache 1.208 m? 6,2 %
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur 3996 m? 20,6 %
Entwicklung von Natur und Landschaft

Verkehrsflache 2.114 m? 10,9 %
Privater Wirtschaftsweg 1.155 m? 59 %
Planungsgebiet gesamt 19.429 m? 100,0%

22  Durchfiihrung, Bodenordnung

Bodenordnerische Manahmen werden in entsprechenden Kauftragen geregelt. Mit Schwie-
rigkeiten ist in diesem Zusammenhang nicht zu rechnen.

23 Verfahrensvermerke
Der Begrundungsentwurf wurde ausgearbeitet von:

Niedersdchsische Landgesellschaft m.b.H.

Geschaftsstelle Hannover Tel.: 05 11/12 32 08 -0
Arndtstraike 19 Fax: 05 11/12 32 08 -54
30167 Hannover E-Mail: info@hannover.nlg.de

Internet: www.nlg.de
Hannover, Juni 2006 i. A. gez. Schneider
Projektleiterin Bauleitplanung
Der Rat der Stadt Neustadt am Rbge. hat in seiner Sitzung am 22.01.2001 die Aufstellung

des Bebauungsplanes Nr. 711 ,Abbenser Strafle/Alte Heerstrale" gemal § 2 (1) BauGB
beschlossen.

Niedersachsische Landgesellschaft mbH, Geschéaftsstelle Hannover 29



Begrlindung zum Bebauungsplan Nr. 711 ,Abbenser StralRe/Alte Heerstralle" Stadt Neustadt am Rbge., Stadtteil Helstorf

Durch Anschreiben vom 20.12.2005 wurden die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange zur Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 711 ,Abbenser StralRe/Alte Heerstralle”
bis zum 27.01.2006 gemal § 4 (2) BauGB gebeten.

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplanentwurf Nr. 711 ,Abbenser
Strafle/Alte HeerstraRe”, Stadt Neustadt am Rbge., Stadtteil Helstorf hat in der Zeit vom
22.12.2005 bis zum 23.01.2006 gemaR § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Die vorliegende Begriindung wurde vom Rat der Stadt Neustadt am Rbge. in seiner Sitzung
am 04.05.2006 den Bebauungsplan Nr. 711 ,Abbenser Strale/Alte Heerstralle* gemal § 9
(8) BauGB beschlossen.

Neustadt am Rbge., Juni 2006

Stadt Neustadt am Rbge.

gez. Sternbeck
Burgermeister
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