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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 803 "Otternhagener StraBe" der Stadt Neustadt
a. Rbge. - Stadtteil Otternhagen - Landkreis Hannover

Verfahrensstand: Satzungsbeschluf

1. Grundlagen des Bebauungsplanes

Der Beschluf zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 803 "Ottern-
hagener Strape" im Stadtteil Otternhagen der Stadt Neustadt a.
Rbge. wurde vom Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in seiner Sitzung
am 05.07.1990 gefaft.

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses er-
folgte am 14.07.1990 .

Der Bebauungsplan Nr. 803 ist nicht aus dem am 20.12.80 wirksam
gewordenen Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. ent-
wickelt worden. Das entsprechende Anderungsverfahren Nr. 32 fiir
den Flachennutzungsplan wurde daher parallel zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 803 durchgefiihrt. Die Genehmigung der
F-Plan-Anderung erfolgte am 04.06.91.

Die -Flachennutzungsplandnderung umfaft im Geltungsbereich-des -
Bebauungsplanes Nr. 803 folgende Darstellungen:

NEU BISHER
- Wohnbaufliachen westlich - Fldchen fiir die
der Kreisstrafle nach Landwirtschaft
Frielingen

2. Aufgabe des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan hat als verbindlicher Bauleitplan die Aufgabe,
planungsrechtliche Voraussetzungen zu schaffen, die gewdhrlei-
sten, daf die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in
seinem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung erfolgt.

Dabei sollen die offentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abgewogen werden.

Der Bebauungsplan ist dariiber hinaus auch Grundlage fiir weitere
MafBnahmen nach den Vorschriften des Bundesbaugesetzes.

Eiln Bebauungsplan ist aufzustellen, sobald und soweit er fiir
die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

3. Staddtebauliches Konzept , ol

Im Rahmen der Dorferneuerungsplanung ist vom Landkreis Hannover
und der Stadt Neustadt a. Rbge. ein Entwicklungskonzept zur
Starkung der Dorfmitte in Otternhagen erarbeitet worden, fir
das die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden
sollen.



Wesentliche Inhalte dieser Planung sind die

- Entwicklung von Wohnbaufldchen im Dorfzentrum

- Erweiterung der Gemeinbedarfsfldchen zur Verbesserung der
Infrastruktureinrichtungen

- Darstellung von gewerblichen Baufldchen am Ortsrand nach
Scharrel

- Uberarbeitung der Verkehrsplanung.

Besondere Bedeutung fiir dieses Konzept hat die Funktion Ottern-
hagens auch als "Versorgungsstandort" fiir die umliegenden Dor-
fer, die sich bei anhaltendem Riickgang der Landwirtschaft stir-
ker zu ldndlichen Wohnsiedlungen hin entwickeln werden. Alle
zukinftigen &ffentlichen und privaten Dienstleistungseinrich-
tungen sollen daher auf den Bereich der schon bestehenden In-
frastruktur im Dorfzentrum Otternhagen konzentriert werden.

Das Entwicklungskonzept fiir das Dorfzentrum beinhaltet 2 klei-
nere Wohnbaugebiete filir insgesamt 30 WE, die abschnittsweise
er-schlossen werden sollen. Es werden dazu Fldchen in Anspruch
ge-nommen, die sich in der Ortlichkeilt als grdBere Bauliicken
dar-stellen. Mit der stddtebaulich gewollten Anbindung der
Splittersiedlung an der Strafe nach Scharrel und der beabsich-
tigten westlichen Bebauung der Otternhagener StraBe im Zen-
trumsbereich trdgt die Stadt Neustadt a. Rbge. der Eiligenent-
wicklung und einer begrenzten Wohnungsnachfrage aufgrund sich
‘andernder Haushaltsstrukturen Rechnung.

Bei dem Grundsatz der Stdrkung und Verdichtung des Dorfzentrums
sind alternative Planungen nicht gegeben.

Die in Anspruch genommenen Baufldchen gehdren im wesentlichen
zu aufgegebenen landwirtschaftlichen Betrieben, deren Eigentii-
mer diese Grundstiicke zum Teil verpachtet haben. Eine Beein-
trachtigung der Landwirtschaft insgesamt ist nicht zu befiirch-
ten, well die als Bauliicken beschriebenen Grundstiicke die be-
reits bestehende Siedlungsstruktur punktuell ergdnzen. Im Rah-
men der verbindlichen Bauleltplanung ist jedoch die Erschlie-
Bung der hinter den Wohnbaufldchen llegenden landwirtschaftli-
chen Flachen zu beachten.

Eine Ursache des Verlustes der Einheit von Wohnen, Arbeit und
Freizeit ist nicht zuletzt im unzureichenden Arbeitsplatzange-
bot im landlichen Raum zu sehen.

Flir die Ansiedlung von Gewerbe sowle flir die moglicherweise
erforderlich werdende Aussiedlung von innerdrtlichen Gewerbebe-
trieben wurden daher Standortiiberlegungen angestellt, um vor-
handene Arbeitsplatze in Otternhagen zu erhalten und weitere
Arbeltsplatze fiir die ansdssige Bevdlkerung zu ermdglichen. Es
wurde deshalb die Ausweisung von Gewerbefldchen im Anschluf an
die vorhandenen Flachen der Gadrtnerel an der Waldbiihne in zen-

traler, aber dennoch am Ortsrand befindlicher Lage vorgeschla-
gen. '

-
-

Als Schwerpunkt flir die Ansiedlung von Dienstleistungen fiir den
tdglichen bedarf weist das Entwicklungskonzept fiir das Dorfzen-
trum Otternhagen den Bereich an der Einmiindung der Strafe nach
Scharrel aus. Hier sollen westlich der Otternhagener Strafe in
der verbindlichen Bauleitplanung Wohngebiete ausgewiesen und
gegliedert werden, die im Erdgeschof nur Ldden fir den drt-
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lichen Bedarf, Schank- und Speisewirtschaften und nicht stéren-
de Handwerksbetriebe zulassen. Landwirtschaftliche Betriebe
bestehen in diesem Bereich nicht mehr, so daB eine im wirksamen
Flidchennutzungsplan dargestellte Mischbaufldche in eine Wohn-
baufldche gedndert werden soll.

Ein weilterer Aspekt der Zentrumsentwicklung ist die Neuorgani-
sation und Ergdnzung der offentlichen Einrichtungen. Die vorge-
sehene Vergroferung der Fldachen flir den Gemeinbedarf entspricht
folgender Mafnahmenplanung:

~ Erweilterung der Grundschule Otternhagen

- Neugestaltung Schulhof

- Mogliche Errichtung einer Sporthalle 18 x 36 m

- Nutzung der vorh. Mehrzweckhalle als Dorfgemeinschafthaus
- Anlage eines Offentlichen Parkplatzes

- Neugestaltung des Kirchvorplatzes

Die Verkehrsplanung fiir Otternhagen sieht den Ausbau der Kreis-
strafe 315 im Bereich der Ortsdurchfahrt Otternhagen vor. In
diesem Zusammenhang wird auch das Teilstliick der Kreisstrafe 314
vom Ortsausgang Richtung Neustadt bis zur Dorfmitte iiberplant.
Abweichend von den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungs-
planes wird danach die Trassenfiihrung im bisherigen Strapenver-
lauf beibehalten und die Querung landwirtschaftlicher Flachen
bis zur Kreuzung mit der Otternhagener Strafe und der StraPe

“nach Scharrel entfdllt. Nach Neugestaltung der Einmindung der —
Strafe nach Scharrel und verkehrsberuhigendem Ausbau der Kreis-
straBen im Dorfzentrum ist eine Teilumgehung Otternhagens zur
Erhdhung der Verkehrssicherheit entbehrlich geworden.

Der Bebauungsplan Nr. 803 deckt einen Tell des vorgenannten
Entwicklungskonzeptes ab. Es wird daher als bedeutender Schritt
zur Sicherung und Entwicklung des Dorfzentrums Otternhagen ge-
wertet.

Die Stadt Neustadt a. Rbge. hat fiir das gesamte Dorf Otternha-
gen eine Gestaltungssatzung aufgestellt, um das Ortsbild zu
erhalten und zu verbessern.

Inhalt des Bebauungsplanes

1 Bauliche Nutzung
Allgemeines Wohngebiet

Westlich der Otternhagener Strafe besteht im Zentrumsbereich
eine Bauliicke, die gemdB Entwicklungskonzept an die im Zu-
sammenhang bebaute Ortslage angebunden werden soll.

Die geplante Neubebauung soll die Grundstiickstiefe der heute
vorhandenen Grundstiicke nicht wesentlich iiberschreiten und
in der Zuordnung der Grundstiicke der fiir Otternhagen ty-
pischen, historischen Hofbebauung entsprechen.

Die Ausbildung von kleinen Erschliefungs-"Hofen", denen

jeweils mehrere Baugrundstiicke zugeordnet sind, soll die
rdaumlichen Bezilige der alten Hofanlagen aufnehmen, um einer
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in Neubaugebieten typischen Vereinzelung und Aufreihung der
Gebdude entgegenzuwirken.

Diese Wohnbauflidchen werden aufgrund der rdumlichen N&dhe zu
vorhandenen gewerblichen Nutzungen als allgemelnes Wohnge-
biet (WA) ausgewiesen. In diesem Baugebiet sollen entspre-
chend der iberwiegenden Bebauung und Nachfrage in Ottern-
hagen eingeschossige Einfamilienhduser bzw. Doppelhduser
zulassig sein.

‘Um die Bebauungsdichte der iibrigen Ortslage aufzunehmen,

wird flir den WA-Bereich eine Mindestgrundstiicksgrofe von 600
gm festgesetzt. Mit dieser Festsetzung soll verhindert wer-
den, daB durch weitere Grundstiicksteilungen ein vorstadti-
scher Wohncharakter entsteht, der sich nicht in die Grofzii-
gigkeit der Freifldchen in der landlichen Wohnsiedlung
Otternhagen einfligt. Bezugnehmend auf die Mindestgrund-
stiicksgrdBe ermdéglichen die GRZ = 0,3 und GFZ2 = 0,4 eine
ausreichende bauliche Realisierungsmoglichkeit fiir die zu-
kiinftigen Bauherren. Die ErschlieBungshéfe sind als offent-
liche Verkehrsfldchen ausgewiesen, um eine elnheltllche Ge-
staltung zu ermdglichen.

Verkehrsfliachen

~ Die verkehrliche Erschliefung des Bebauungsplanbereiches

erfolgt iiber dle Otternhagener Strafe (KreisstraBe 315).

Die dreil ErschliefBungshdfe im Neubaugebiet sind als offent-
liche Verkehrsfldchen ausgewiesen worden, um die Hoffldchen
einheitlich zu gestalten und zu bepflanzen. Sie dienen als
Erschliefungsfldchen und Freibereich fir die einzelnen
Grundstiicke und als Stellplatzbereich fir Besucher-PKW. Im
Ein- und Ausfahrtbereich wird die Fahrflache auf ca. 3 m
verengt, seitlich davon sollen grofkronige Baume - wie in
den Einfahrten der Otternhagener Hofe - gepflanzt werden.
Die Einmiindungsbereilche der Hoffldchen in die K 315 sollen
so gestaltet werden, daB allein durch das optische Erschei-
nungsbild eilne klare Vorfahrtregelung zu erkennen ist. Die
anzupflanzenden, grofkronigen Bdume dlirfen das Sichtfeld
nicht beeintrachtigen.

Die westlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen wer-
den iiber eine offentliche Verkehrsfldche erschlossen. Von
dieser Verkehrsfldche wird auch die Verkehrsfliache mit be-
sonderer Zweckbestimmung "Offentliche Parkfliche und Bushal-
testelle" erschlossen. Sollte eine Siedlungsentwicklung im
Planbereich 806 moglich werden, kann auch ein Tell dieser
Bebauung liber diese StraBenverkehrsfldche erschlossen wer-
den. Die grofRzligig geplante Bushaltestelle dient der Schul-
wegsicherung im Zusammenhang mit der vom Landkreils Hannover
im Rahmen des KreisstrafBenausbaus geplanten Einengung der
KreisstraRe an dieser Stelle. Dariiber hinaus sind ca. 10
Parkpldtze vorgesehen, die in erster Linie fiir Eltern ge-
dacht sind, die ihre Kinder mit dem PKW zur Schule bringen,
die aber auch den iibrigen zentralen Einrichtungen in Ottern-
hagen dienen koénnen.
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Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen

Durch die Neuplanungen im Berelch westlich der "Otternhagener
Strafe" werden Fldchen in Anspruch genommen, die bisher land-
wirtschaftlich genutzt werden. Die Flachen fiir das neuausge-
wlesene allgemeine Wohngebiet geh&ren zu einem ehemals land-
wirtschaftlichen Betrieb, der schon vor Jahren aufgegeben

~wurde. Diese Fldchen sind heute verpachtet. Nach der erfolg-

ten Bebauung sind diese Fldchen iliber eine geplante dffent-

‘liche Verkehrsfldche zu erschlieBen. Die siidliche landwirt-

schaftliche Restflidche kann iiber das Baugrundstiick erschlos-
sen werden bzw. es wird den angrenzenden landwirtschaft-
lichen Flachen im Rahmen der geplanten Flurneuordnung

zugeschlagen.

In der Abwdgung zwischen dem Verbrauch landwirtschaftlich
genutzter Fldchen und dem Konzept der Starkung und Entwick-
lung eines Dorfzentrums unter stddtebaulicher Einbindung
einer vorhandenen Bauliicke iiberwiegt die stddtebauliche Ziel-

konzeption.

Landschaftsschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes beriihrt keine ausge-

“wiesenen Liandschaftsschutzgebiete. Auch die im Landschafts-——

rahmenplan des Amtes filir Naturschutz, Landkreis Hannover,
dargestellten beabsichtigten Unterschutzstellungen werden
durch diese Planung nicht beeintrdchtigt. Das Baugebiet wird
zur freien Landschaft hin durch einen 5 m tiefen
Pflanzstreifen fiilr eine landschaftsgerechte Anpflanzung von
Baumen und Strduchern begrenzt. Landschaftsgerechte Baum-

und Straucharten sind bespielsweise:

QUERCUS ROBUR
QUERCUS PETRAEA
BETULA VERRUCOSA
BETULA NIGRA

PINUS SILBESTRIS
SORBUS AUCUPARIA
POPULUS TREMULA
FRAXINUS EXCELSIOR
ALNUS GLUTINOSA
RHAMNUS FRANGULA
CRATAEGUS MONOGYNA
ROSA CANINA

Stieleiche
Traubeneiche
Sandbirke
Schwarzbirke
Gemeine Kiefer
Eberesche
Zitterpappel
Esche
Roterle
Faulbaum
Weissdorn
Hundsrose

Flir die bebaute Ortslage von Otternhagen wird im Landschafts-
rahmenplan die Neuausweisung einer Baumschutzsatzung vorge-
schlagen; diese Frage ist erst im Rahmend er Dorferneuerungs-

planung Otternhagen zu kldren.

-«
'



Ver- und Entsorgung

Das Bebauungsplangebiet wird an die vorhandenen Ver- und
Entsorgungsleitungen fiir Trinkwasser, Elektrizitdt, Telefon
und Schmutzwasser angeschlossen. Alle Schmutz- und Regenwasser-
kandle kénnen in o6ffentlichen Fldchen verlegt werden.

Eine Oberfldchenentwdsserung ist aufgrund des vorhandenen
Bodenaufbaues erforderlich. Der &ffentliche Parkplatz soll
.nicht versiegelt ausgebaut werden. Die Abfallentsorgung wird
vom Landkreis Hannover durchgefiihrt.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 803 "Otternhagener
Strape" wird durch die Planzeichnung festgelegt. Er umfaft eine
vorhandene Bauliicke westlich der Otternhagener Strafe im Zentrums-
bereich auf dem Flurstiick 11/5, Flur 4 der Gemarkung Otternhagen.
Die nérdliche Grenze des Planbereiches wurde nach der offent-
lichen Auslegung geringfiigig gedndert, um sich den zwischen-
zeitlich erfolgten Grundstlicksdnderungen anzupassen. -

Stddtebauliche Flachenbilanz

1. Fldche des B-Plan-Entwurfes 14.850 gm
2. Allgemeines Wohngebilet - o ’ .
WA 0,4/0,8 12.750 gm
3. Offentliche Verkehrsflichen 2.100 gm
a) Erschliefungshdfe 930 gm
b) Erschliefungsstrafe 300 gm

c) Parkplatz mit Bushaltestelle 870 gm

7. Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Bodenordnende Mafnahmen

Ein Umlegungsverfahren sowie sonstige bodenordnende Mafnahmen
sind voraussichtlich erforderlich, da die Durchfiihrung der
geplanten Bebauung nur bei Neuordnung der Grundstiicksgrenzen
moéglich wird. .

Kosten der Gemeinde

(siehe Kostenaufstellung)

Aufgestellt: Stadtplanungsamt Neustadt a. Rbge.

Neustadt, den 04.07.1991 -
i.A. Schlupp

By
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Diese Begriindung wurde vom Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in

seiner Sitzung am 05.09.1991 als Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB
beschlossen.

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplanentwurf
Nr. 803 "Otternhagener Strape" der Stadt Neustadt a. Rbge. - Stadt-

teil Otternhagen - vom 25.02.91 bis einschl. 25.03.91 &6ffentlich
ausgelegen. -

Neustadt a. Rbge, den 13, Sep, 1991

STADT NEUSTADT A. RBGE.

\ ’ ‘
Blirgermeister LS Staiig;rektor'a,u,

61SC481.BEG
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