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“;;gﬁadtteil Otternhagen - Landkreis Hannover

Verfahrensstand: Beitretungsbeschluf

1.

Grundlagen des Bebauungsplanes

Der Beschluf zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 806 "Orts-
mitte" im Stadtteil Otternhagen der Stadt Neustadt a. Rbge. wur-
de vom Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in seiner Sitzung am
02.05.1991 gefapt.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses er-
folgte am 10.05.1991

Der Bebauungsplan Nr. 806 ist nur zum Teil aus dem am 20.12.19890
wirksam gewordenen Fldchennutzungsplan der Stadt Neustadt a.
Rbge. entwickelt worden.

GemdB § 1 (2) Wohnungsbauerleichterungsgesetz (WoBauErlG) soll
der Bebauungsplan zur Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der
Bevdlkerung vor Anderung des Flichennutzungsplanes aufgestellt
werden. Die geordnete stddtebauliche Entwicklung des Gemeilndege-
bietes wird durch diese Abweichung nicht beeintrdchtigt, weil
diese Baugebiete wesentlicher Bestandteil der Dorferneuerungs-
planung Otternhagen sind (Planverfasser: Landkreis Hannover) .
Der Flichennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung bel der z.
7. erarbeiteten Neuaufstellung des Fl&chennutzungsplanes der
Stadt Neustadt a. Rbge. angepaft.

Aufgabe des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan hat als verbindlicher Bauleitplan die Aufgabe,
planungsrechtliche Voraussetzungen zu schaffen, die gewdhrlei-
sten, dap die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in
seinem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stiddtebaulichen
Entwicklung erfolgt.

Dabei sollen die &ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abgewogen werden.

Der Bebauungsplan ist dariiber hinaus auch Grundlage fiir weitere
MapBnahmen nach den Vorschriften des Bundesbaugesetzes.

Ein Bebauungsplan ist aufzustellen, sobald und sowelit er fiir die
stidtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

stadtebauliches Konzept

GemdpR Regionalem Raumordnungsprogramm 1990 sind landliche Wohn-
standorte von den Gemeinden im Rahmen ihrer Bauleitplanung unter
Beachtung der jeweiligen Ausgangslage, Ausstattung und Eignung
zu sichern und/oder weiterzuentwickeln. In dafir besonders ge-
éigneten lidndlichen Siedlungen, wie beispielsweise Otternhagen,
ist danach die Funktionsvielfalt und -mischung zu stdrken. Die
Stadt Neustadt a. Rbge. beabsichtigt daher im Rahmen ihrer
Schwerpunktaufgabe filir Wohnen, den Stadtteil Otternhagen in der



vorgegebenen GropBenordnung des Bebauungsplanes Nr. 806 zu st3r-
ken und zu entwickeln.

Mit Schreiben vom 10.05.1991 hat auch die Abteilung Regionalpla-
nung des Zweckverbandes Grofraum Hannover dieser Zielsetzung
zugestimmt.

Die Stadt Neustadt a. Rbge. hdlt den Bebauungsplan Nr. 806 in
dem vorgelegten Umfang filir siedlungspolitisch erforderlich und
landschaftsplanerisch vertrdglich. Eine Konkurrenz zu den Bau-
leitplanungen der Kernstadt besteht nicht, wie die ungebrochene
Nachfrage nach Baugrundstiicken in den Baugebieten der Kernstadt
westlich der Bundesbahn zeigt, die weiterhin den Schwerpunkt der
Siedlungsentwicklung in der Gemeinde Neustadt a. Rbge. bilden.

Im Rahmen der Dorferneuerungsplanung ist vom Landkreis Hannover
und der Stadt Neustadt a. Rbge. ein Entwicklungskonzept zur
Starkung der Dorfmitte in Otternhagen erarbeitet worden, fiir das
die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden sol-
len.

Wesentliche Inhalte dieser Planung sind die

- Entwicklung von Wohnbaufldchen im Dorfzentrum,

- Erweiterung der Gemeinbedarfsfldchen zur Verbesserung der
Infrastruktureinrichtungen,.

- Darstellung von gewerblichen Baufldchen am Ortsrand Richtung

" Scharrel, -

- Uberarbeitung der Verkehrsplanung.

Besondere Bedeutung filir dieses Konzept hat die Funktion Ottern-
hagens auch als "Versorgungsstandort" flir die umliegenden DOr-
fer, die sich bei anhaltendem Riickzug der Landwirtschaft stdrker
zu ldndlichen Wohnsiedlungen hin entwickeln werden. Alle zukinf-
tigen offentlichen und privaten Dienstleistungseinrichtungen
sollen daher auf den Bereich der schon bestehenden Infrastruktur
im Dorfzentrum Otternhagen konzentriert werden.

Im Rahmen der Dorferneuerungsplanung ist wiederholt deutlich
gemacht worden, daf sowohl die Ausstattung eines Wohnortes mit
dffentlichen und privaten Versorgungseinrichtungen als auch de-
ren Erreichbarkeit wesentliche Kriterien fiir die Entscheidung
der einzelnen Blirger fiir einen Wohnstandort sind. Wenn im Rahmen
der gesamtgesellschaftlichen Entwicklungen - die geprdgt werden
durch eine prognostizierte Bevélkerungsabnahme und durch die
Verdanderung der Altersstruktur - eine Entwicklung in Otternhagen
erreicht werden soll, muf diesen Bedlirfnissen der Wohnbevdlke-
rung ein Angebot an einem gilinstigen Standort erdffnet werden.

Otternhagen zahlt mit 1.409 Einwohnern (Stand: 03.01.1992) zu

den groperen Ortsteilen der Stadt Neustadt a. Rbge. und hat

trotz der geringen Entfernung zur Kernstadt eine groBe Anzahl an
Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen aufzuweisen. Diese
Einrichtungen konzentrieren sich zum grofen Teil in der Ortsmitte.

Hier befinden sich:
- Kirche

- Friedhof

- Gemeindehaus

- Kindergarten

- Grundschule



- Feuerwehr

- Verwaltungsstelle

- Turn- und Mehrzweckhalle
- Poststelle.

Alle Einrichtungen fiir Spiel, Sport und Erholung gibt es in
Otternhagen:

- zwel Sportpléatze

- einen Spielplatz an der Schule

- eine Festwiese -

- die waldbiihne

- einen Reitplatz

- Tennispladtze.

Von den zwei Otternhagener Gaststdtten liegt das Gasthaus Perl
am Siidende des Ortes und das Gasthaus Stolze in der Ortsmitte.
Beide stellen Riume fiir kleinere (Clubraum) und grbRere Veran-
staltungen (Saal) zur Verfiigung.

Aus dem Bereich Handel, Gewerbe und Dienstleistungen sind in
Otternhagen vertreten:

- Lebensmittelgeschaft

- Friseur

- Getrankemarkt

- Kreissparkasse

- Volksbank

- Fahrradhandel und -reparatur

- Lotto/Toto-Laden ’

- XFZ- und Landmaschinen-Reparaturwerkstatt
- Tischlerei
- Gartnerei. ‘

Da die Nachbardorfer Metel, Scharrel, Basse, Averhoy und
Scharnhorst schon heute liber keine nennenswerte Infrastruktur
mehr verfiligen, bestehen fiir Otternhagen durchaus Entwicklungs-
chancen im Dienstleistungsbereich, wenn zumindest die Einwohner
aus Metel und Scharrel ihren t&glichen Bedarf in Otternhagen
erledigen kdnnen. Dies wird aber nur eintreten, wenn in Ottern-
hagen ein vielfdltiges Angebot entsteht und die Wege zwischen
8ffentlichen und privaten Einrichtungen modglichst kurz sind, d.
h. eine Fahrt nach Neustadt a. Rbge. fiir den taglichen Bedarf
nicht zwingend erforderlich wird. Ein Zentrum in Otternhagen hat
auch Funktionen im sozialen Bereich, da die Bevdlkerung der be-
troffenen Ddrfer in vielfdltiger Weise iber die vorhandenen
kulturellen und sportlichen Einrichtungen verbunden ist und
soziale Kontakte eher als in der Kernstadt Neustadt a. Rbge.
gefestigt werden konnen.

Der Einzugsbereich der Ortschaft otternhagen umfapt ca. 2.500
bis 3.000 Personen; dies ist eine Gr&penordnung, die eine wirt-
schaftliche Tragfdhigkeit von differenzierten Dienstleistungsbe-
trieben ermdglicht.

Das Entwicklungskonzept flir das geplante Dorfzentrum beinhaltet
3 kleinere Wohnbaugebiete fiir insgesamt 50 WE, die abschnitts-

weise erschlossen werden sollen. Es werden dazu Flachen in An-

spruch genommen, die sich in der Ortlichkeit z. T. als groBere

Bauliicke darstellen. Mit der stadtebaulich gewollten Anbindung

der Splittersiedlung an der Strafe nach Scharrel und der



peabsichtigten Bebauung westlich der Otternhagener Strafe im
zentrumsbereich tragt die Stadt Neustadt a. Rbge. der Eigenent-
wicklung und einer begrenzten Wohnungsnachfrage aufgrund sich
indernder Haushaltsstrukturen Rechnung.

Die Wohnbaugebiete sollen iiber die Bebauungspldne 802, 803 und
806 entwickelt und realisiert werden. Die Bebauungsplane 802 und
803 sind Ende 1991/Anfang 1992 rechtskrédftig geworden; die
crundstiicke wurden innerhalb kiirzester Zeilt aufgrund des starken
Nachfragedrucks aus Otternhagen heraus verdufert, so daf auf-
grund der Bedarfslage kurzfristig auch das Aufstellungsverfahren
fiir den Bebauungsplan 806 abgeschlossen werden soll.

Bei dem Grundsatz der Stidrkung und Verdichtung des Dorfzentruﬁs
sind alternative Planungen nicht gegeben.

Die in Anspruch genommenen Baufldchen gehdren im wesentlichen zu
aufgegebenen landwirtschaftlichen Betrieben, deren Eigentiimer
diese Grundstiicke zum Teil verpachtet haben. Eine Beeintrdchti-
gung der Landwirtschaft insgesamt ist nicht zu befiirchten, weil
die als Baullicken beschriebenen Grundstiicke die bereits beste-
hende Siedlungsstruktur punktuell ergdnzen. Im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung ist jedoch die Erschliefung der hinter
den Wohnb auflichen liegenden landwirtschaftlichen Fl&achen zu
beachten.

Eine Ursache des Verlustes der Einheit von Wohnen, Arbeit und
Freizeit ist nicht zuletzt im unzureichenden Arbeitsplatzangebot
im landlichen Raum zu sehen.

Fiir die Ansiedlung von Gewerbe sowie fiir die mdglicherweise er-
forderlich werdende Aussiedlung von innerdrtlichen Gewerbebe-
trieben wurden daher Standortiiberlegungen angestellt, um vorhan-
dene Arbeitspldtze in Otternhagen zu erhalten und weitere Ar-
beitsplitze flir die ansdssige Bevdlkerung zu erméglichen. Es
wurde deshalb die Ausweisung von Gewerbefldchen im Anschluf an
die vorhandenen Flichen der GArtnerei an der Waldbihne in zen-
traler, aber dennoch am Ortsrand befindlicher Lage vorgeschlagen
(Bebauungsplan 802).

Als Schwerpunkt fiir die Ansiedlung von Dienstleistungen fir den
tdglichen Bedarf weist das Entwicklungskonzept fiir das Dorfzen-
trum Otternhagen den Bereich an der Einmiindung der Strafe nach
Scharrel aus. Hier sollen links und rechts der Otternhagener
StraBe in der verbindlichen Bauleitplanung Wohnbaugebiete ausge-
wiesen und gegliedert werden, die im Erdgeschof nur Laden fir
den &rtlichen Bedarf, Schank- und Speisewirtschaften und nicht
st8rende Handwerksbetriebe zulassen (Festsetzungen im B-Plan
802). Landwirtschaftliche Betriebe bestehen in diesem Bereich
nicht mehr, so dapR im wirksamen Fldchennutzungsplan dargestellte
Mischbauflidche in eine Wohnbaufldche gedndert werden soll.

Ein weiterer Aspekt der Zentrumsentwicklung ist die Neuorganisa-
tion und Ergdnzung der &ffentlichen Einrichtungen. Die vorgese-
hene VergrdBerung der Flichen fiir den Gemeinbedartf entspricht
folgender MaBnahmenplanung:

- Erweiterung der Grundschule Otternhagen
- Neugestaltung Schulhof
- M3gliche Errichtung einer Sporthalle 18 x 36 m



4.

4.1

- Nutzung der vorh. Mehrzweckhalle als Dorfgemeinschaftshaus
- Anlage eines &ffentlichen Parkplatzes
- Neugestaltung des Kirchvorplatzes

Die Verkehrsplanung filir Otternhagen sieht den Ausbau der Kreis-
straBe 315 im Bereich der Ortsdurchfahrt Otternhagen vor. In
diesem Zusammenhang wird auch das Teilstiick der Kreisstrafe 314
vom Ortsausgang Richtung Neustadt a. Rbge. bis zur Dorfmitte
iiberplant. Abweichend von den Darstellungen des wirksamen Fla-
chennutzungsplanes wird danach die Trassenfiihrung im bisherigen
StraBenverlauf beibehalten und die Querung landwirtschaftlicher
Fldchen bis zur Kreuzung mit der Otternhagener Strafe und der
StrafBe nach Scharrel entf&dllt. Nach Neugestaltung der Einmiindung
der Strafe nach Scharrel und verkehrsberuhigendem Ausbau der
KreisstraBen im Dorfzentrum ist eine Teilumgehung Otternhagens
zur Erhdhung der Verkehrssicherheit entbehrlich geworden.

Das Ortsbild soll durch Aufstellung einer Ortlichen Bauvor-
schrift {iber die Erhaltung und Gestaltung von Gebduden gesichert
und verbessert werden.

Der Bebauungsplan Nr. 806 deckt einen wesentlichen Teil des vor-
genannten Entwicklungskonzeptes ab. Es wird daher als bedeuten-
der Schritt zur Sicherung und Entwicklung des Dorfzentrums
Otternhagen gewertet.

Inhalt des Bebauungsplanes

Bauliche Nutzung
Allgemeine Wohngeﬂiete

Die Wohnbaufldchen werden aufgrund der rdumlichen Ndhe zu den
geplanten und vorhandenen &ffentlichen und privaten Dienst-
leistungen als allgemeine Wohngebiete ausgewiesen.

Im Gegensatz zu der librigen bandartigen Bebauung Otternhagens
ist im Bereich dieses Bebauungsplanes eine beschrankte Ver-
dichtung erwiinscht. Es wird daher eine offene Bauweise ausge-
wiesen, die die Bebauung nicht wie in den angrenzenden Bebau-
ungspldnen auf Einzel- bzw. Doppelhduser einschrankt. Die
Verdichtungsmdglichkeiten werden durch die gewdhlte Grundfla-
chenzahl von 0,3 bei zuldssiger Eingeschossigkeit entspre-
chend der iUbrigen Dorfrandbebauung begrenzt.

Lediglich im Bereich der "Otternhagener Strafe" und der Stra-
RBe "An der Witering", die weitgehend zweigeschossig bebaut
sind, wird eine zweigeschossige Bebauung mit einer GRZ = 0,4
und einer GFZ = 0,8 ermdglicht. Mit diesen Ausweilsungen sind
in Otternhagen im Dorfzentrum fldchensparende Bau- und Sied-
lungsformen ermdglicht worden.

In diesem Bereich sind bereits einige Dienstleistungsbetriebe
vorhanden, weitere Einrichtungen sind denkbar. Die Bebauung
ist in der ortsiiblichen offenen Bauweise im Rahmen der durch
Baugrenzen festgesetzten liberbaubaren Fldche zulassig.

Im Bereich der bebauten Grundstilicke an der Otternhagener
StraBe ist eine hintere Bebauung der Grundstlicke ermdglicht
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worden, um die gewlinschte stddtebauliche Verdichtung zu er-

reichen. Da diese hinteren Baufldchen iiber Privatgrundstiicke
erschlossen werden, ist deren Realisierung nur im Einverneh-
men mit den Grundstilickseigentiimern moglich.

Die Bauflichen sollen einen Abstand von mindestens 20 m von
der Witering halten, um den ndheren Gewdsserbereich mdglichst
naturnah erhalten und entwickeln zu konnen.

Verkehrsflachen

Die verkehrliche Erschliefung des Bebauungsplanbereiches er-
folgt i{iber die Otternhagener Strafe (KreisstraBe 315) und die
StraBe "An der Widtering" (KreisstraBe 314).

Die Verkehrsplanung filir Otternhagen sieht den Ausbau der
KreisstraBe 315 im Bereich der Ortsdurchfahrt Otternhagen
vor. In diesem Zusammenhang wird auch das Tellstlick er Kreis-
straBe 314 vom Ortsausgang Richtung Neustadt a. Rbge. bis zur
Dorfmitte iiberplant. Abweichend von den Darstellungen des
wirksamen Flichennutzungsplanes wird danach die Trassenfiih-
rung im bisherigen '‘StraBenverlauf beibehalten und die Querung
landwirtschaftlicher Flichen bis zur Kreuzung mit der Ottern-
hagener StraBe und der Strafe nach Scharrel entfdllt.

Der Landkreis Hannover hat hierzu mitgeteilt, daf nach Ausbau
der K 314 in der Ortsdurchfahrt.Otternhagen keine zusdtzli-
chen Trassen mehr vorgesehen sind. Das hierzu eingeleitete
Planfeststellungsverfahren macht deutlich, dap der geplante
Ausbau der KreisstraPBe sichere Verkehrsablaufe und Verkehrs-
beruhigung bewirken wird und somit eine Umgehung des Zentrums
entbehrlich ist. ! '

Durch die Ausbauplanung des Landkreises Hannover wird eine
sichere, verkehrsgerechte Flihrung des FuBgdnger- und Radfah-
rerverkehrs mit adiguaten Querungshilfen durch Strafeneinen-
gungen gewdhrleistet.

Die ausgewiesenen Planstrafen sind reine Anliegerstrafen, sie
dienen ausschlieRBlich der Erschliefung der Wohngrundstilicke
und sollen entsprechend verkehrsberuhigt ausgebaut werden.
Die Verkehrsflidche mit besonderer Zweckbestimmung soll nur
noch die Erschliefung einiger Grundstlicke ermdglichen, eine
Verbindung zwischen Planstrafe A und Planstrafe B soll fir
Kraftfahrzeuge aber verhindert werden.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungs-

rechte beinhalten ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlie-
ger und ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver-

und Entsorgungstridger (§ 9 (1) Ziffer 21 BauGB).

Die Fuf- und Radwegeverbindungen zur und entlang der Witering
dienen dem AnschluB des Baugebietes an den Radweg nach Neu-
stadt und sollen die geplanten Griinfldchen fiir Freizeit und
Erholung erschlieBen. Diese Wege sollen landschaftsgerecht
mit wassergebundener Decke erstellt werden.
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wasserflachen

Die Witering ist als Flache fur die Wasserwirtschaft mit der
Kennzeichnung als offener Graben ausgewlesen worden.

Die Witering ist ein Gewdsser II. Ordnung und dient als Vor-
fluter. Nach der Verordnung iliber die Unterhaltung der Gewas-
ser II. Ordnung des Landkreises Hannover ist ein ausreichen-
der Riumbereich beiderseits des Cewassers von 5 m Breite von
jeder Bebauung freizuhalten. Eine entsprechende Festsetzung

ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes getroffen worden.

Planungen, Nutzungsregelungen und Mapnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

a) zum Erhalt der natiirlichen Eigenart der Landschaft und zur
Eingriinung der baulichen Anlagen ist an der Westgrenze der
Wohngebiete zur freien Landschaft hin ein Pflanzstreifen
von 5 m Breite gemdpf § 9 (1) ziffer 25 a festgesetzt, in
dem standortheimische Biume und Strducher anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten sind.

Als standortheimische Biume und Straucher empfehlen sich:

Stieleiche (Quercus Robur)
Traubeneiche (Quercus Petraea)
Hainbuche (Carpinus Betulus)
Esche (Fraxinus Excelsior)
WeiBbirke (Betula Verucosa)
WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Schlehdorn (Prumus spinosa)
Hasel (Corylus abellana)
Eberesche (Sorbus aucuperia)

Brombeere (Rubus frutiocosus rutiocosus)
Besenginster (Sarothamanus Scoperius)

b) Die landwirtschaftlichen Restflichen zwischen der Bebau-
ungsgrenze und der Witering werden bisher zum Teil als
Ackerflichen genutzt. Die landwirtschaftlichen Flachen
sollen als Ausgleich fiir den durch die Baufldchen- und
StraRenplanung erfolgten Eingriff als standortbezogene
crinflichen entlang der Watering hergestellt und extensiv
als Mihwiese bzw. Weide genutzt werden. Sie sollen in Ab-
sprache mit den Naturschutzbehdrden einen ausreichenden
Abstand zwischen der geplanten Bebauung und dem Talbereich
der "Witering" sichern und gleichzeitig bodenstandigen
Pflanzen- und Tierarten neuen Lebensraum bieten.

Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Fldchen

Durch die Neuplanungen im Bereich westlich der "Otternhagener
straBe" werden Flachen in Anspruch genommen, die bisher land-
wirtschaftlich genutzt wurden. Die Flachen fiir das neu ausge-
wiesene allgemeine  Wohngebiet gehdren zu ehemals landwirt-
schaftlichen Betrieben, die schon vor Jahren aufgegeben wur-
den. Die landwirtschaftlich genutzten Fldachen sind heute 2zum



Teil verpachtet. Die verbleibenden landwirtschaftlichen Rest-
flichen, die als "Fl&achen zur Entwicklung der Landschaft"
ausgewiesen werden, werden nach Ausfihrung der Planung als
"Anlieger" liber die Planstrafe B erschlossen. Da diese Fla-
chen nur sehr extensiv genutzt werden konnen, sind Konflikte
im Verkehrsraum nicht zu befiirchten. Die Nutzung "M&hwie-
sen/Mihweiden" dient dem Ausgleich der durch bauliche Nutzung
versiegelten Bodenfldche; ohne diesen Ausgleich wdre eine
Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich genutzter Freiradume
in Abwagung zu den Belangen des Umwelt- und Naturschutzes
sowie der Landschaftspflege nicht zuldssig.

Die Grundstiickseigentiimer haben durch die Ausweisung der Bau-
gebiete groPe finanzielle Vorteile, so daf ihnen auch zugemu-
tet werden kann, die nach Nds. Naturschutzgesetz erforderli-
chen Ausgleichsmafnahmen ohne dffentliche Ausgleichszahlungen
zu tragen.

Die Verdichtung im Zentrum 1ist vertretbar, weil die landwirt-
schaftlichen Flichen zwischen Otternhagener Strafe und der
"Witering" relativ klein und ungiinstig zu bewirtschaften und
zu erschliefen sind. Die Grundstiickseigentiimer sind mit der
Bebauung der Grundstilicke einverstanden. Durch Aufgabe anderer
l1andwirtschaftlicher Betriebe ist es den bisherigen Pachtern
mdglich, Ersatzfldchen anzupachten. Eine grofBere betriebs-
wirtschaftliche Beeintrichtigung der bisher auf dilesen Fla-
chen wirtschaftenden Betriebe ist daher nicht zu beflirchten.

Die neu ausgewiesenen Baufldchen liegen in ausreichender Ent-
fernung zu einem norddstlich des Plangebietes gelegenen land-
wirtschaftlichen Betrieb. Dieser Betrieb ist schon heute
durch umgebende Wohnbebauung in seiner Betriebsentwicklung
beeintrichtigt, so daR keine weiteren Einschrdnkungen durch
die Ausweisung des Bebauungsplanes 806 zu erwarten sind.

In der Abwigung zwischen dem Verbrauch landwirtschaftlich
genutzter Flachen und dem Konzept zur Starkung und Entwick-
lung eines Dorfzentrums unter stddtebaulicher Einbindung ei-
nes vorhandenen Siedlungssplitters iiberwiegt die stadtebau-
liche Zielkonzeption.

Landschaftsschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes beriihrt keine ausge-
wiesenen Landschaftsschutzgebiete. Auch die im Landschafts-
rahmenplan des Amtes fiir Naturschutz, Landkreis Hannover,
dargestellten beabsichtigten Unterschutzstellungen werden
durch diese Planung nicht beeintradchtigt.

Fiir die bebaute Ortslage von Otternhagen wird im Landschafts-
rahmenplan die Neuausweisung einer Baumschutzsatzung vorge-
schlagen; diese Frage wird im Rahmen der Dorferneuerungspla-
nung Otternhagen diskutilert.

Ver- und Entsorgqung

- Das Bebauungsplangebiet wird an die vorhandenen Ver- und Ent-

sorgungsleitungen fiir Trinkwasser, Elektrizitdt, Telefon und
Schmutzwasser angeschlossen. Alle Schmutz- und Regenwasserka-
nile kdnnen in &ffentlichen Flichen verlegt werden.
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5. Geltungsbereich

Eine Oberflichenentwidsserung ist aufgrund des vorhandenen
Bodenaufbaues erforderlich.

Altablagerungen (geschlossene Millpldtze usw.) sind im Plan-
bereich nicht bekannt.

Die Hausmiillentsorgung wird im Einvernehmen mit der entsor-
gungspflichtigen Gebietskdrperschaft, der Abfallbeseitigungs-
gesellschaft des Landkreises Hannover, geregelt.

Offentliche Griinflachen

Zwischen der geplanten Wohnbebauung und dem Vorfluter "Wate-
ring" wurde eine dffentliche Grinfldche von ca. 2.050 gm aus-
gewiesen, die als Kinderspielplatz gestaltet werden soll.
Nach dem Nds. Kinderspielplatzgesetz sind 390 gm Spielfldche
erforderlich, so dap dariiber hinaus ausreichende Fldchen fir
Anpflanzungen und reine Wiesenfldche zur Verfligung stehen.

Kinderspielplatz

Aufgrund der ausweisungen erglbt sich rechnerisch folgender
Spielplatzbedarf:

WA mit GFZ 0,3 bei 19.300 gm
WA mit GFZ 0,8 bei 6.500 gm

5.790 gm GF
5.200 gm GF

gesamte mdgliche GeschoRflédche
davon 3 % als erforderliche
Spielplatzfldche = 329 am

10.990 gm GF

Der Spielplatz wird in der offentlichen Griinanlage an der
"Widtering" angelegt.

~

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird durch die Plan-
zeichnung festgelegt. Der Planinhalt umfapt einen Bereich zwi-
schen Otternhagener Strafe und dem Gewasser "Waterlng" der im
Norden von der KreisstraBe 314 "An der Wdtering" und im Siden
durch eine geplante Grenzlinie im Bereich Feuerwehr/Kreisspar-
kasse begrenzt wird.

Stidtebauliche Flidchenbilanz

1.

2.

Gesamtes Bebauungsplangebiet 39.300 gm
Allgemeine Wohngebiete

- WA 0,3/0,3 = 19.300 gm

- WA 0,4/0,8 = 6.500 gm 25.245 gm
Verkehrsflachen \

- AnliegerstraBen = 2.650 gm

- FupB- und Radwege = 1.350 gm

Sonderfldchen

- Verkehrsberuhigung = 500 am

Offentliche Griinfldchen 2.050 gm
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5. Landwirtschaftliche
Flachen

6.850 gm

6. Wasserfldche 100 gm

Bodenordnende Mafnahmen

Fiir den Bebauungsplan wird ein Umlegungsverfahren angeordnet.

Kosten der Gemeinde

(siehe Kostenaufstellung)

Gestalterische Festsetzungen

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am
07.11.1991 eine Gestaltungssatzung (OBVG) fir Otternhagen be-
schlossen, durch die jedoch das Neubaugebiet nicht erfaft ist,
weil urspriinglich versucht werden sollte, einen Bautrdger zu
finden, der eine einheitliche Gestaltung zumindest von Teillen
des Bebauungsplanbereiches sichert. Nachdem sich nunmehr ab-
zeichnet, daf die Baugrundstiicke einzeln verdufert werden, soll-
ten die gestalterischen Bestimmungen der Otternhagener Gestal-
tungssatzung (Zone I) auf den Neubaubereich ilibertragen werden.

Ziel der Gestaltungssatzung ist es, die stddtebauliche Ordnung
und Entwicklung innerhalb des im Zusammenhang bebauten, stddte-
baulich wertvollen Dorfgebietes zu gewdhrleisten und den histo-
risch gewachsenen Ort'scharakter zu erhalten. Hierzu sollen filir
die im Zusammenhang bebaute Ortslage und fiir die durch zur Zeit
in Aufstellung befindliche Bauleitplanung angegliederten zukinf-
tigen Baufldchen .Anforderungen formuliert werden, die die orts-
typischen Gestaltungselemente der bestehenden Umgebung aufnehmen
und langfristig eine Dorferneuerung einleiten, die den histori-
schen, gewachsenen Ortscharakter erhdlt und verfestigt.

Es sollen bestimmte Anforderungen an die Gestaltung der Gebdude
gestellt werden, insbesondere an die Auswahl der Baustoffe und
der Farben der von aufen sichtbaren Bauteile sowie an die Form
und die Neigung der Dicher als auch an Einfriedungen.

Fiir den Neubaubereich werden dabei Festsetzungen iiber die AuPen-
winde, Dachform, Dachneigung, Farben und Materialien der Dach-
eindeckung getroffen, um den typischen Ortsrand mit den das
Ortsbild pragenden roten Ddchern im Zusammenhang mit der geplan-
ten Begriinung zu erhalten.

Fiir die Gestaltung von Dichern werden die historischen Materia-
lien und Formen sowie neuzeitliche, in den allgemeinen Rahmen
passende Gestaltungselemente vorgeschlagen. Dabei sollen be-
stimmte Dachaufbauten als ortsfremde Gestaltungselemente ausge-
schlossen werden.

Durch die Begrenzung der TraufhShe soll erreicht werden, daf bei
den vorgefundenen hohen Grundwasserstanden das Erdgeschof3 nicht
weit aus der Bodenoberfliche herausragen kann und dadurch orts-
uniibliche Baukdrper mit angeschiitteten Terrassen entstehen.
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_ll._.

Abweichende Dachformen und -deckungen sollen nur filir untergeord-
nete Gebdude von geringer Baufldche gelten.

Bei den Einfriedungen soll die ortsiibliche Grundstilicksbegrenzung
nach Material und Gestaltung beibehalten werden.

Aufgestellt: Stadtplanungsamt Neustadt a. Rbge.
Neustadt a. Rpge., den 17.08.1992
i.A. Schlupp; y

|y

Diese Begriindung wurde vom Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in sei-
ner Sitzung am S,UQZ 1992 als Begriindung gemdB § 9 Abs. 8 BauGB
beschlossen.

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplanentwurf
Nr. 802 "an der Waldbiihne" der Stadt Neustadt a. Rbge. - Stadtteil
Otternhagen - vom 30. Juni 1992 bis einschlieflich 31. Juli 1992
Offentlich ausgelegen. .

Neustadt a. Rbge. .= 4, Dez, 1992

~ STADT NEUSTADT A. RBCE. m

4 I’?"‘.- . 4 . T~

J ,/! f{ A . . .:h iy
=

Bﬁ?éerméister Stadtdirektor

61SC131.BEG

Diese Planbegriindung wurde gemiB Genehmigungsverfiligung der

Bezirksregierung Hannover vom 12.03.1993 iibérarbeitet. (Seaten &uhd'9)

Der entsprechnede BeitrittsbeschluB hierzu wurde vom Rat der
Stadt Neustadt a. Rbge. in seiner Sitzung am 03.06.1993 gefaBt.

Neustadt a. Rbge., den 20.07.1993

Stadt Neustadt a. Rbge.
Der Stadtdirektor
Im Auftrage

.
Wi



