Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 807 ,,Gewerbegebiet Ot¢ernhagen® der Stadt Neustadt a. Rbge.,
Stadtteil Otternhagen

Geltunggbei‘eich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt dstlich des Stadtteiles Otternhagen, nérdlich
der KreisstraBe nach Scharrel im Bereich der Flurbezeichnung ,,Auf dem Kuhlager®. Er um-
faBt die Flurstiicke 65/2, 138/1, 66/2, 67/2, 68/2, 69/2 und teilweise 137/1 der Flur 2 in der
Gemarkung Otternhagen.

Der Geltungsbereich ist im Bebauungsplé.n durch zeichnerische Darstellung festgesetzt.

Rechtliche Grundlagen

Samtliche Grundstiicke des Bebauungsplanentwurfes liegen im Aullenbereich. Sie sind im
wirksamen Flichennutzungsplan als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Das Regionale Raumordnungsprogramm 1996 stellt den Planbereich als Teil eines Vorrang-
gebietes fiir Natur und Landschaft dar.

Nordlich des Planbereiches und siidlich der Kreisstrale grenzt das LSG-H 58 an.

Grundlagen des Bebauungsplanes

Der BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 807 ,,Gewerbegebiet Otternhagen® im
Stadtteil Otternhagen der Stadt Neustadt a. Rbge. wurde von der Stadt Neustadt a. Rbge.
17.11.1997 gefafit. Da der Bebauungsplan nicht aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt
wurde, wird im Parallelverfahren die 63. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt und
eine entsprechende gewerbliche Flache dargestellt.

Stiéidtebauliches Konzept, Ziele der Planung

GemiB Regionalem Raumordnungsprogramm 1996 sind lindliche Wohnorte von den Ge-
meinden im Rahmen ihrer Bauleitplanung unter Beachtung der jeweiligen Ausgangslage,
Ausstattung und Eignung zu sichern und/oder weiterzuentwickeln. In dafiir besonders geeig-
neten ldndlichen Siedlungen, wie beispielsweise Otternhagen, ist danach die Funktionsvielfalt
und -mischung zu stérken.

Die landlichen Stadtteile entwickeln sich durch die strukturbedmgte Aufgabe landwirtschaftli-
cher Betriebe verstirkt zu reinen Wohnstandorten.

Dieser verdnderte Gebietscharakter hat u. a. zur Folge, daf} bisher in Dorfgebieten zuldssige
gewerbliche Betriebe nicht mehr angesiedelt werden kénnen bzw. sich an den bisherigen
Standorten nicht entwickeln kénnen.



S.

| Der Entwurf des Fldchennutzungsplanes der Stadt Neustadt a. Rbge sieht daher vor, daB3 in |

landlichen Kleinzentren (Grundschulstandorten) kleinere Gewerbegeblete ausgewiesen wer-
den, die der Ansiedlung von vorhandenen Gewerbebetrieben aus dem Ortschaftsbereich -
dienen sollen. : '

Da es sich im wesentlichen um Handwerksbetriebe handelt, die ihren Kundenstamm in der
Ortschaft Otternhagen haben, soll diesen damit die Moglichkeit gegeben werden, in diesem
Bereich weiterhin titig zu sein.

Der entsprechende Bedarf im Ortschaftsbereich ist so grof3, daB3 die geplanten Gewerbefldchen
bereits voll belegt werden koénnen.

Der Standort fiir das Gewerbegebiet wurde in Verldngerung des bereits bestehenden, im Be-
bauungsplan Nr. 802 ,,An der Waldbiihne® festgesetzten, Gewerbebereiches ausgewiesen. Er
liegt verkehrstechnisch zentral und weist die wichtige Nahe zum Zentrumsbereich auf. Eine
Beeintrichtigung von Wohnnutzungen durch eventuell auftretende Larmemissionen ist bei
dieser Planung nicht zu befiirchten, zumal das Plangebiet am 6stlichen Siedlungsrand liegt
und somit die vorherrschenden Windverhiltnisse diesen Standort begiinstigen.

Gestalterische Festsetzungeri

Die Stadt Neustadt a. Rbge. hat fiir die im Zusammenhang bebaute Ortslagé von Otternhagen
eine Ortliche Gestaltungssatzung erlassen. Diese Satzung wurde am 27.02. 1992 rechtskriftig.
Der Geltungsbereich umfafite auch das vorhandene Gewerbegebiet, an das der Planbereich
angrenzt.

- Wegen des erweiterten Landschaftsbezuges des Plangebietes sind gestalterische Festsetzungen

fiir die entstehenden Bauvorhaben unbedingt erforderlich.

Ziel der Gestaltungssatzung ist es, die stddtebauliche Ordnung und Entwicklung innerhalb des
im Zusammenhang bebauten, stddtebaulich wertvollen Dorfgebietes sowie der geplanten Ge-
werbefldchen zu gewéhrleisten und den historisch gewachsenen Ortscharakter zu erhalten.

Hierzu sollen fiir das Gewerbegebiet Anforderungen formuliert werden, die die Gestaltungs-
elemente der bestehenden Umgebung aufnehmen und langfristig eine Dorferneuerung einlei-
ten, die den gewachsenen Ortscharakter erhalt.

Dies war auch das Ziel der Arbeitsgruppe ,,Dorferneuerung Otternhagen®, in der Otternhage-
ner Biirger sowie Planer des Landkreises Hannover und der Stadt Neustadt a. Rbge. an der
Aufstellung dieser Satzung mitgewirkt haben.

Die nachstehend aufgefiihrten Festsetzungen tiber die formale Ausbildung der Hochbauten
und der Auflenanlagen bestimmen den Rahmen fiir die Gestaltung der nach aufen in Erschei-
nung tretenden Formelemente.

Hierzu sollen besondere Anforderungen an die Gestaltung der Gebdude gestellt werden, ins-
besondere die Auswahl der Baustoffe und der Farben der von auflen sichtbaren Bauteile sowie
die Form und Neigung der D#cher.



Fiir den Bereich der Gestaltung der Au3enwinde und Décher werden die historischen Mate-
rialien und Formen sowie neuzeitliche, in den allgemeinen Rahmen passende Gestaltungsele-
mente vorgeschlagen. Dabei sollen Fledermausgaupen als ortsfremde Gestaltungselemente
ausgeschlossen werden.

Die Verkleidung der Aulenwinde der Gebdude soll nach Moglichkeit durch rote Klinker- -
steine erfolgen. Da aber gerade Wirtschaftsgebdude groBfléchige Fassadenanteile haben,
werden aus Kostengriinden auch senkrechte Holzverschalungen bzw. Verkleidungen aus
Wellfaserzementplatten und Metallprofilplatten und Putz in rot bis rotbraunen Farbtonen
zugelassen

Fiir untergeordnete‘iGebﬁude bzw. Bauteile sollen auch Flachdécher zugelassen werden, da
diese aufgrund der geringen Gr6Be das Ortsbild nicht prigen werden.

Aufgrund der exponierten Lage des Planbereiches zwischen zwei Landschaftsschutzgebieten
soll auf die Belange des Naturschutzes eingegangen werden und nur bestimmte Werbeanla-
gen, von denen keine erheblichen Stérungen auf das freilebende Wild ausgehen, zugelassen
werden.

Aufgabe des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan hat als verbindlicher Bauleitplan die Aufgabe, planungsrechtliche Vor-
aussetzungen zu schaffen, die gewihrleisten, daB die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstiicke in seinem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stddtebaulichen Entwick-
lung erfolgt. A

Dabei sollen die offenthchen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden.

Der Bebauungsplan ist dariiber hinaus auch Grundlage fiir weitere MafBnahmen nach den Vor-

- schriften des Bundesbaugesetzes.

1.1

Ein Bebauungsplan ist aufzustellen, sobald und soweit er ﬁu die stadtebauliche Entw1ck1ung
und Ordnung erforderlich ist.

Inhalt des Bebauungsplanes

Bauliche Nutzung.
Alle Bauflachen des Plangebietes werden als gewerbliche Fliachen festgesetzt.

Um ein dem doérflichen Charakter entsprechendes Gewerbegebiet zu entwickeln, das der Aus-
siedlung von ortsanséssigen Handwerksbetrieben dienen soll, wird geméB § 1 Abs. 6 der Bau-
nutzungsverordnung festgesetzt, dal Vergniligungsstitten ausgeschlossen sind. Aus dem glei-
chen Grunde wird gemaB § 1 Abs. 4 und Abs. 5 der Baunutzungsverordnung festgesetzt, daf3



7.2
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Schank- und Speisewirtschafte;i ausnahmsweise nur dann zuléssig sind, wenn sie nach Art
und Grofle der Versorgung des Gebietes dienen.

Um das Gewerbegebiet im wesentlichen den Handwerksbetrieben vorzuhalten, wird gema$
§ 1 Abs. 5 der Baunutzungsverordnung festgesetzt, dal Einzelhandelsbetriebe ausnahmsweise
nur dann zugelassen werden, wenn der Verkauf an den Endverbraucher nach Art und Umfang

‘mit der Produktion oder der Ver- und Bearbeitung von Giitern, einschliellich Reparatur und

Serviceleistungen im Zusammenhang steht.

Um den Gewefbecharakter des Plangebietes zu sichern, wird festgesetzt, dall im Gewerbege-
biet Wohnungen gemél § 8 Abs. 3 Nr. 1 der Baunutzungsverordnung nur dann zuléssig sind,
wenn sie sich im Verhéltnis zum Betriebsgebéude eindeutig unterordnen.

Im Gewerbegebiet sollen aufgrund der Lage in der freien Landschaft nur eingeschossige Ge-
biude zugelassen werden. Die Grundflichenzahl soll 0,6 betragen, um die geringe Gebiets-
grofBe moglichst aptimal ausnutzen zu kdnnen. Es soll dartiber hinaus fiir die befestigten Fl4-
chen die Grundflichenzahl bis auf 0,8 iiberschritten werden konnen. Diese Uberschreitung
soll durch Baumpflanzungen, Fassadenbegriinung oder Dachbegriinung kompensiert werden.

Vefkehrserschlieﬁung
Die ErschlieBung des Bebauungsplanbereiches erfolgt iiber eine gemeinsame Zufahrt
(Planstrale) von der Kreisstrale 315 aus. Weitere Zu- und Abfahrten werden durch Auswei-

sungen im Bebauungsplan ausgeschlossen.

Entlang der ErschlieBungsstralle wird einseitig ein FuBweg gefiihrt, ein Radweg ist im Ge-
werbegebiet nicht erforderlich. Der Querschnitt der ErschlieBungsstral3e ist wie folgt geplant:

Sicherheitsstreifen 0,80 m
Fahrbahn 5,50 m
Fullweg 1,70 m

8,00 m

Die Wendeschleife wird fiir Lastziige (Wendéanlagetyp 7) in 25 m Breite ausgebaut.

Entlang der Kreisstrafle ist abgesetzt von der Fahrbahn und getrennt durch einen Griinstreifen

ein Fuf3- und Radweg vorgesehen. Dieser Weg verldngert die vorhandene Rad- und Fuflwege-

verbindung von der Ortsmitte bis zu den Sportanlagen. Durch Anlage und Fiihrung dieser
Wegeverbindung soll ein Optimum an Verkehrssicherheit erreicht werden. Diese Wegever-
bindung wird an die Planstrafle im Bereich der Wendeschieife angebunden. Die ausgewiesene
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung dient der Sicherung der Zufahrt des landwirt-
schaftlichen Verkehrs zu den nérdlich gelegenen Wirtschaftsflidchen. Diese Verkehrsfliache
soll nicht ausgebaut werden, sondern im derzeitigen Zustand belassen werden.

Die nichste Bushaltestelle ist im Bereich ,,An der Waldbiihne®, die maximale Entfernung be-
trdgt ca. 300 m. '



7.3

7.4

Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flichen

Fiir die Planungen im Geltungsbereich dieses Bebauuhgsplanes werden Fldchen in Anspruch

- genorhmen, die bisher landwirtschaftlich genutzt wurden. Der Ertragswert dieser Béden, die

bisher als Ackerflichen genutzt wurden, ist gering. Die Grundstiickseigentlimer und -nutzer -
haben daher der Umwandlung der iiberplanten Fldchen in gewerbliches Bauland uneinge-
schrinkt zugestimmt. Die Abgrenzung der Baufldchen erlaubt fiir die verbleibenden landwirt-
schaftlichen Flichen in Otternhagen weiterhin eine befriedigende Bewirtschaftungsweise von
den angrenzenden Wirtschaftswegen aus. Die Nutzungsmoéglichkeiten der Wirtschaftswege
werden durch die Planungen nicht beeintrdchtigt. In der Abwigung zwischen dem Verbrauch
landwirtschaftlicher Fldchen und der Verlagerung stérender Gewerbebetriebe aus Wohnberei-
chen iiberwiegt daher die stddtebauliche Zielkonzeption.

Eingriffsregelung, Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Land-

schaft

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes beriihrt im Norden die Grenze des LSG-H 58.

In diesem Grenzbereich bestehen wertvolle Feldgehélze, die erhalten werden sollen. Dariiber
hinaus sollen in einem Streifen von 10 m Breite weitere Feldgehdlze zum Erhalt der natiir-
lichen Eigenart der Landschaft und zur Eingriinung der baulichen Anlagen gepflanzt werden.
Im Bebauungsplan wird gemi § 9 Abs. 1 Ziff. 20 festgesetzt, daB in dieser Fl4che standort-
heimische Bdume und Striucher anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten sind.

Als standortheimische Bdume und Stréiuchef empfehlen sich:

Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Esche (Fraxinus excelsior)
WeiB3birke (Betula pendula)
Weilldorn (Crataegus monogyna)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Schlehdorn (Prunus spinosa)
Hasel (Corylus avellana)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Brombeere (Rubus fruticosus)
Besenginster (Sarothamnus scoparius)

Die vorgesehenen Bauflédchen stellen sich als reine Ackerfliche ohne Gehélze dar.

Zum Ausgleich bzw. zur Minimierung des Eingriffs sind neben der o. g. Festsetzung einer
Flache fiir Planungen, Nutzungsregelungen und Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung folgende Mafinahmen vorgesehen:

—  Erhaltung und Schutz des StraBenrandbereiches (Kreisstrale) durch Ausweisung einer
Griinfldche. :
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— . Verzicht auf Ausbau der Zufahrt zu den nérdlich gelegenen landwirtschaftlichen Flachen.

'—  Zur Minimierung der Versiegelung wird festgesetzt, daf} nicht {iberdachte Stellplitze mit
Okoverbundpflaster oder dhnlichen Materialien zu befestigen sind.

— pro fiinf privaten Stellplétzen ist mindestens ein einheimischer, standortgerechter Laub-
baum zu pflanzen.

Durch Minimierung des Eingriffs und die dem Ausgleich dienenden Festsetzungen kann der
Eingriff nicht kompensiert werden. Die nach dem Modell von Nordrhein-Westfalen erfolgte
Eingriffsbilanzierung (Anhang) ergibt ein Defizit von 19.317 Punkten, das durch Aufforstung
von 5.000 m? Wald auf einem Grundstiick im Nahbereich des Bebauungsplanes ausgeglichen
-werden soll. '

Die Ausgleichsmafinahme soll auf der stidtischen Fldche in der Gemarkung Scharrel, Flur 2,
Flurstiick 80, durchgefiihrt werden (siehe Anlage). Von dem 34.728 m? groBlen Flurstiick sind
15.260 m? mit Nadelwald bestanden, die restlichen 19.428 m? sind Griinland. Dieses Grund-
stiick dient als ,,Pool“ fiir AusgleichsmaBnahmen, hier wird fiir eine weitere Bauleitplanung in
Poggenhagen bereits eine Fliche von 10.000 m? aufgeforstet. Es befindet sich im Landschafts-
schutzgebiet H 10 und ist im stddtischen Waldentwicklungsplan, der in Abstimmung mit dem
Forstlichen Rahmenplan aufgestellt wurde, als Vorranggebiet flir Wiederaufforstung darge-
stellt. In der MaB3nahmenkarte zum Landschaftsplan wird fiir diese Flache (Vorranggebiet fiir
Natur und Landschaft) eine Extensivierungsempfehlung ausgesprochen. Das Griinland wird
bisher als Pferdeweide genutzt, so dafl Belange der landwirtschaftlichen Betriebe nicht beriihrt
- werden. Die Durchfiihrung der Ausgleichsmalnahme erfolgt durch die Stadt Neustadt a.
Rbge., die langfristige Sicherung erfolgt durch Eintragung einer entsprechenden Baulast.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie und Gas wird durch die Stadtwerke
Neustadt a. Rbge. gesichert. ' ‘

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Wasserverband Garbsen-Neustadt a. Rbge., der
ebenfalls die Loschwasserversorgung von 3.200 I/min. {iber 2 Stunden gewéhrleistet.

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch die Stadt Neustadt a. Rbge.

Das anfallende Regenwasser ist nach Méglichkeit auf den einzelnen Grundstiicken zu ver-
sickern, wenn dies nicht moglich ist, sollen geeignete RiickhaltemaBnahmen ergriffen werden.
Die Stadt Neustadt a. Rbge. hat die Versickerungsméglichkeiten im Plangebiet gutachterlich
untersuchen lassen. Durch die vorherrschenden bindigen Bodenarten ab ca. 1,85 m Tiefe er-
geben sich danach hohe Grundwasserspiegel, die kein ausreichendes Speichervolumen in nie-
derschlagsreichen Jahreszeiten bieten. Eine Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers
ist somit unter den derzeitigen Voraussetzungen nicht mdglich. Das Amt fiir Abwasser und
Wasserbau der Stadt Neustadt a. Rbge. hat daher die anfallenden Oberflachenwasser ermittelt
und schlégt vor, einen Regenwasserkanal zu verlegen und kurz vor Einleitung in die alte
Auter in einer 6ffentlichen Flache auBerhalb des Bebauungsplanes in Verbindung mit einem



10.

11.

12.

vorhandenen Graben ein Regenwasserruckhaltebecken mit einem ausrelchenden Spelchervo-
lumen zu bauen.

Zum Anschluf} eines Schmutzwasser- und Niederschlagswasser-Kanals im freien Gefille ist
es erforderlich, die neue StraBle 20 - 60 cm iiber vorhandenem Gelénde zu bauen. Der Hoch-
punkt wiirde im Bereich der Wendeschleife liegen.

" Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Abfallentsorgungsgesellschaft des Landkrelses

Hannover.

Altlasten

Es liegen weder Hinweise noch Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein von Altlasten im Plan-
gebiet vor. '

Emissionsschutz

Aus dem Gewerbegebiet konnen Liarmemissionen auf die Umgebung einwirken. Die néchst-
gelegene Wohnbebauung ist jedoch ca. 150 m entfernt und liegt entgegen der Hauptwindrich-
tung, so daB} nicht mit Beeintrdchtigungen der Wohnnutzung gerechnet wird. Gleichwohl wer-
den die zuldssigen Hochstwerte fiir Gewerbegebiete nochmals ausdriicklich gemaB § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB vermerkt.

Flichenbilanz

Verkehrsflache mit

besonderer Zweckbestimmung 214 m?

FuB-Radweg - 458 m?

Straflenfldche 2.142 m?

Offentliche Verkehrsfliche gesamt 2.814 m?
Gewerbefldche _ . 14.561 m?
Griinflache _ 614 m?
Landschaftsentwicklung 2339m*
Planbereich gesamt d 120.328 m?

Bodenordnende Mafinahmen

Bodenordnende MaBinahmen sind nicht erforderlich, weil die Stadt Neustadt a. Rbge. die
Flachen erwirbt und in der gewiinschten Grofle an die Kdufer verdufert.



13. Kosten der Gemeinde

1. Grunderwerb
Alle 6ffentlichen Flidchen werden der Stadt Neustadt a. Rbge. kostenlos iibert}agen.

2. Ausbaukosten (siehe anliegende Tabelle)
Der Ausbau des Gewerbegebietes erfolgt durch die Stadt Neustadt a. Rbge., die Ausbaukosten
werden liber den Verkaufspreis der Grundstiicke aufgefangen. Fiir die Stadt Neustadt a. Rbge.
fallen damit keine Kosten fiir den Ausbau des Gewerbegebietes an.

Aufgestellt:

Neustadt a. Rbge., den 09. Februar 1998

- Stadtplanungsamt -
Im Auftrage

(Schlupp)

Diese Begriindung wurde vom Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in seiner Sitzung am 03.09.1998
als Begriindung geméf § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Die Entwurfsbegrundung hat zusammen mit dem Bebauungsplanentwurf Nr. 807 ,,Gewerbegebiet
Otternhagen® der Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Otternhagen, vom 07.04. 1998 bis einschlieBlich
08.05.1998 offentlich ausgelegen.

Neustadt a. Rbge., den 21.10.1998

STADT NEUSTADT A. RBGE.

i,

.................................

Biirgermeister Stadtdirektor - ,v.

615c3801.beg

oo Z.of -A.



Ausbaukosten fiir den Bebauungsplan Nr. 807 ,,Gewerbegebiet Otternhagen

Anzahl/Flache/

Kosten je Kosten gesamt
Liange Stck./m?%m DM

1.  Verkehrliche ErschlieBuhg
1.1 Strafenbau incl. Begleitgriin :

und Planungskosten 2.142 m? 170,00 DM/m? 364.140,00
1.2 FuB- und Radweg 458 m? 90,00 DM/m? 41.220,00
1.3 Straflenbeleuchtung 10 Stck. 2.000,00 DM/Stck. 20.000,00
1.4 Griinflache 614 m? 15,00 DM/m? 9.210,00
1.5 ‘Regenwasserkanal 260 m? 300,00 DM/m? 78.000,00
1.6 Riickhaltebecken pauschal .22.000,00 DM 22,000.00
2.  Regenwasserkanal 50 % |

(fur Grundstiicksentwisserung)
3.  Schmutzwasserkanal 213 m 400,00 DM/m 85.200,00
6.  Ausgleichsmaflnahmen auf

Offentlichen Flidchen .
6.1 Waldpflanzung 5.000 m? 131 DM/m? 6.550,00
6.2 Feldgeholze 1.190 m? 15,00 DM/m? 17.850,00
GESAMTKOSTEN 644.170,00

61sc3801.beg




Eingriffsbilanzierung

zum Bebauungsplan Nr. 807 "Gewerbegebiet Ottemhagen”

der Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Otternhagen

Stand: 22.09.1997

[A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

1 | 2 3 4 5 6 7 8
Flachen| Code Biotoptyp Flache - |Grundwert| Gesamt- | Gesamt-| Einzel-
Nr. ' A korrektur-| wert | flichenwert
' faktor :
siehe It Bioctop- (It
Karte 1 typenwert- (It Biotoptypenwertliste) Biotoptypen-
liste wertliste) (Sp. 5 X Sp. 6) (Sp. 4XSp. 7)
m? (Punkte) (Punkte) | (Punkte) (Punkte)
1 3.1 |Acker 18.108 2 1 2 36.216
2 8.1 |Feldgehdlze 493 7 1 7 3.451
3 3.2 |Griinland 656 4 1 4 2.624
4 1.3 |Weg (Schotter) 250 1 1 1 250
5 2.2 |Griinstreifen 821 3 1 3 2.463

|B. Zustand des Untersuchungsraumes gemaf den Eestsetzungen des §ebauungsplanes

1 2 3 4 5 6 7 8
Flacheny Code Biotoptyp Flache Grundwert| Gesamt- | Gesamt-| Einzel-
Nr. korrektur-| wert | flachenwert
: faktor
siehe it Biotop- L4
Karte 2 typenwert- (it. Biotoptypenwerttiste) Biotoptypen-
liste wertliste) {Sp. 5 X Sp. 6) (Sp.4XSp. 7
m? (Punkte) | (Punkte) | (Punkte) | (Punkte)
1 1.1 |StralRe 2.640| 0 0
2 Gewerbeflache 0,6 GRZ 8.712 0 0
3 1.3 |Schotterweg 214 1 214
4 4.3 |Griin/Gewerbe 5.808 2 11.616
5 8.1 |Feldgehdlze 493 7 3.451
6 Feldgehélze neu 1.190 6 7.140
7 2.2 |Grlnstreifen 614 3 1.842
- 8 3.2 |Grlinland 656 4 2.624

Kompensation durch Waldaufforstung: 18.117 : 4 (Grundwert) = 4.530 m?
EING128F.XLS
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/// Kompensationsflache fiir die Eingriffe in den

Naturhaushalt durch den Bebauungsplan Nr.910
“Borfgemeinschaftsplatz” Stadtteil Poggenhagen

Kompensationsfldche fir die Eingriffe in den
Naturhaushalt durch den Bebauungsplan Nr.807
“Gewerbegebiet Otfernhagen” Stadtteil Ofternhagen




