1. vereinfachte Anderung, Stadtteil Ottern-

Bebauungsplan Nr. 809 ,Vor dem Tore“,
hagen, Stadt Neustadt a. Rbge.
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Prdaambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414) und aufgrund der §§ 56 und 98 der Nds.
Bauordnung vom 22.08.1996 (Nds. GVBL. | S. 382) i.d. z.Zt. geltenden Fassung sowie des §
40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) i.d.F. vom 22.08.1996 (Nds. GVEL. S.
382), zuletzt gedndert durch § 22 des Gesetzes vom 19.04.2004 (Nds. GVBL. S. 83), hat der
Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in seiner Sitzung am 07. Juli 2005 die 1. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 809 ,Vor dem Tore*, Stadtteil Otternhagen, Stadt Neu-
stadt a. Rbge. als Satzung beschlossen.

Neustadt a. Rbge., den ... <22 O7- 2005

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt
der Region Hannover in Kraft.

Neustadt a. Rbge., den ‘ZOOFZDOS




Bebauungsplan Nr. 809 ,,Vor dem Tore*,
Staditeil Otternhagen, Stadt Neustadt a. Rbge.
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Anderung fur

Gestalterische Festsetzungen (Derzeit gliltige Fassung) 4

§ 1 Gestaltungsanforderungen an Auflenwinde von Gebiuden

(1) Die Auf&enwande von landw1rtschafthchen und gewerblichen Gebduden miissen bis zu einer Hohe von
2 m, bezogen auf die angrenzende Stralenoberkante, in Ziegelmauerwerk, unter Verwendung von roten
bis rotbraunen Ziegeln (im Rahmen der im RAL-Farbregister mit den Bezeichnungen RAL 2001, 2002,
3000, 3002, 3013, 3016) oder mit einem roten bis ratbraunen Farbanstrich (RAL-Farbregister mit den
Bezeichnungen RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3013, 3016) erstellt werden. Oberhalb der Héhe von 2 m
sind Verkleidungen mit zementgebundenen Platten oder Meta!lprof‘len und Materialien der Dachdeckung
entsprechend den Farbanforderungen in Satz 1 sowie Holzverkieidungen zulassig.

§ 2 Gestaltungsanforderungen an Décher und Giebel
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S ~ (8) Bei eingeschossigen Wohngebauden ist eine Trauthdhe von max. 4,20 m - bezogen auf die

|

1(1) Als Dachform sind nur Kruppelwalm- oder Satteldécher mit gleichen Dachneigungen beider

Hauptdachflachen zuldssig. Dachaufbauten diirfen maximal 2/3 der Dachldnge - an der Traufe
gemessen - einnehmen, der Mindestabstand von den Giebelwintden muss mind. 2,00 m betragen.
Fledermausgauben und Gauben mit ovalen bis runden Wangen sind nicht zuldssig.

(2) Die Dachnelgung darf bei Wohngeb&uden und sonstigen nicht unter Abs.3 genannten Hauptgeb3uden, nicht
weniger als 35° und nicht mehr als 48° betragen. '

(3) Dle Dachne:gung bei landwirtschatftlichen Betriebsgebduden_und gewerblichen Betnebsgebauden dan‘
nicht weniger als 15° und nicht mehr als 48° betragen.

-(4) Als Dachdeckung sind Dachpfannen in roter bis rotbrauner Farbe (im Rahmen der im RAL-

Farbenregister mit den Bezeichnungen RAL 2001, 2002, 3004, 3002, 3013 und 3016 festgelegten
' Farben) zuldssig.

(5) Fir Geb&ude nach Abs 3 sind als Dachdeckung auRerdem rote bis rotbraune zementgebundene asbestfrexe
Wel]platten oder Metallprofilplatten im Farbrahmen des Abs. 4 zulassig.

(8) Fur fo!gende Gebéude und Gebiudeteile sind abweichend von Abs 1 auch Flachdacher zuldssig.
a) Garagen
b) Nebenanlagen im Bauwich
¢) untergeordnete Nebenanlagen (z.B. sonstige Abstellaniagen) auferhalb des Bauwichs
d) Windfanganbauten
e) Carports -
f) Trafostationen

(7) An die Dachform und die Dachdeckung von Wintergarten sowie an die-Dachform und Dachneigung von
Dachaufbauten werden keine Gestaltungsanforderungen gestellit, :

nachstgelegene &ffentliche Verkehrsflache - zuldssig.

Bei zweigeschossigen Gebauden ist eine Traufhhe von 6,90 m zuldssig.

Die Traufhdhe gibt die Héhe zwischen der &uleren Schnittlinie der Dachhaut mit der duferen
senkrechten Begrenzungslinie an der Traufseite von Gebauden und der Oberkante der zur
Erschlieflung der einzelnen Grundstlicke notwendigen n&chstgelegenen &ffentlichen Verkehrsflachen
an.

(9) Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energ:en sind abweichend von den Gestaltungsanforderungen
des § 2 zulassig.

(10) Einschnitte in Dachfléchen und Giebeldreiecken fir die ‘Anlage von Loggien sind nur an den zur StraRe
hin nicht sichtbaren Gebiudeseiten zuldssig.

§ 3 Gestaltungsanforderungen an Einfriedungen

Als Einfriedungen sind zur Strafe hin nur vertikal und horizontal gegliederte Holzziune mit oder chne Sockel
und Mauern oder Mauerpfeiler aus roten bis rotbraunen Mauerziegeln (im Rahmen der im RAL-Farbenregister
mit den Bezeichnungen RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3013 und 3016 festgelegten Farben) sowie standort-
heimische Laubgehélzhecken zugelassen.



§ 4 Gestaltungsanforderungen an Werbeanlagen

(1) Fr jeden Betrieb ist an den Hausfronten zur &ffentlichen Verkehrsflache hin nur eine Werbeanlage
zuléssig. Diese Werbeanlage kann aus mehreren Teilen bestehen, muss aber einheitlich gestaltet sein.
Die Ansichtsflache darf 1,5 m? nicht Uberschreiten.

(2) Durch die Werbeanlagen dilrfen bei Fachwerkbauten keine Geflgeteile, Inschriften, Schnitiereieh und
besondere Fassadendetails (Friese, Schmuckelemente etc.) verdeckt werden.

(3) Werbeanlagen sind auf das Erdgeschoss und die Briistungszone des 1. Obergeschosses zu
beschranken.

(4) Bei selbstleuchtenden Werbeanlagen sind wechselndes oder sich bewegendes Licht unzuléssig.

(5) Fr Werbeanlagen sind die Farben leuchtorange (RAL 2005), weiRaluminium (RAL 9006), graualuminium
(RAL 9007), leuchthellorange (RAL 2007) und Reflexfarben (RAL F 7) jeweils nach Farbkarte RAL,

840 HRU 2 ausgeschiossen.

<

(6) Attrappen, Spannbénder, Fahnen Uber 0,75 m? sowie Plakate diirfen nur fiir die Dauer zeitlich
begrenzter Sonderveranstaltungen (z. B. Saisonschluss-, Aus- oder Raumungsverkaufe) angebracht
werden.

§ 5 Abweichungen von den Anforderungen der drtlichen Bauvorschrift

(1) Erweiterungsbauten, die sich im Rahmen bestehender Gebaude vollziehen, diirfen auch abweichend -
von den Gestaltungsregeln dieser drtlichen Bauvorschrift entsprechend der Bauart der vorhandenen
Anlage und deren Materialverwendung ausgefiihrt werden.

(2) Die Verblendung oder die Ermeuerung von AuBenwénden an bestehenden Geb#uden unterliegt den
Anforderungen des §1 dieser Satzung. Als Ausnahme kann Material entsprechend der Bauart der
bestehenden Aullenwénde verwendet werden, wenn nur Teile von Aulenwinden betroffen sind und
die vorgeschriebene Bauart nach §1 dieser Satzung zu einem unverhaltnismagigen Elngrn‘f flhren
wiirde.

(3) Bei Einfriedungen und Dachdeckungen gelten bei Erweiterungen und Emeuerungen Abs. 1 und 2
entsprechend.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauQ, wer im Geltungsbereich des Bebauungsplanes als
Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer

a) mehr als eine Werbeanlage an der Hausfront zur 6ffentlichen Verkehrsfliche hin anbringt (§ 4 Abs. 1),
b) besondere Gestaltungsmerkmale an baulichen Anlagen verdeckt (§ 4 Abs. 2),

¢) Werbeanlagen Uber das Erdgeschoss und die Brﬁstungszdne des '1. Obérgeschosses hinaus anbringt
(§ 4 Abs. 3), :

d) selbstleuchtende Werbeanlagen mit wechselndem oder.sich bewegendem Licht anbringt (§ 4 Abs. 4),.
e) Werbeanlagen anbringt, die nicht den Farbanforderungen des § 4 Abs. 5 entsprechen,

f) Attrappen, Spannbénder und Fahnen Uber 0,75 m? sowie Plakate auRerhalb zeitlich begrenzter
Senderveranstaltungen anbringt (§ 4 Abs. 6).



1. vereinfachte Anderung der gestalterischen Festsetzungen zum
Bebauungsplan Nr. 809 ,Vor dem Tore“, Stadtteil Otternhagen,
Stadt Neustadt a. Rbge. (Neue Fassung)

§ 2 Gestalterische Anforderungen an Dicher und Giebel

(1) Als Dachform sind nur Walm-, Kriippelwalm- oder Satteldacher mit gleichen
Dachneigungen beider Hauptdachfldchen zuldssig. Dachaufbauten duirfen
maximal 2/3 der Dachlénge — an der Traufe gemessen — einnehmen. Der Min-
destabstand von den Giebelwanden muss mind. 2,00 m betragen.
Fledermausgauben und Gauben mit ovalen bis runden Wangen sind nicht zu-
lassig. '

(7) An die Dachform und die Dachdeckung von \Mntergérten werden keine Gestal-
tungsanforderungen gestelit.




