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Erlauterung der Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §8§1 bis 11 BauNVO)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

wlrn
[

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVO)

eingeschrankte Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 BauNVO)

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
0,4 Grundflachenzahl

TH Traufhohe in m - siehe textliche Festsetzungen § 8

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§§ 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
a abweichende Bauweise - siehe textliche Festsetzungen § 9
Baugrenze
X
4. Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Zweckbestimmung:
P Private Parkplatzflache (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
- siehe textliche Festsetzungen § 2
5. Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
—— Hauptversorgungsleitungen oberirdisch - 20 kv Freileitung -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
6. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur Mal}-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
Oo0O0o0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
o o sonstigen Bepflanzungen - siehe textliche Festsetzungen § 3 - (§ 9 Abs. 1
© 000 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)
oo o0 o0 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und far die
d d Erhaltung von Hecken - siehe textliche Festsetzungen § 4 -
9900 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)
N 7. Sonstige Planzeichen
I I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
I I (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
oo Abgrenzung des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )
cad t Zulassiger flachenbezogener Schallleistungspegel in dB(A) je m? (t =

n tags 6°° Uhr - 22°° Uhr / n = nachts 22°° Uhr - 6°° Uhr) §9 Abs.1 Nr.1
BauGB i. V. mit §1 Abs.4 Nr.2 BauNVO
- siehe § 7 der textlichen Festsetzungen -

Verfahrensvermerke des Bebauungsplanes

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414)i. d. z. Zt. geltenden Fassung und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung
(NGO) vom 28.10.2006 (Nds. GVBI. | S. 473) . d. z. Zt. geltenden Fassung
hat der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. den Bebauungsplan Nr. 826
"Gewerbegebiet Basse" bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen, der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung als
Satzung beschlossen.

Der Verwaltungsausschuss (VA) der Stadt hat in
seiner Sitzung am 28.07.2008 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 826 beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs.1 BauGB am
06.08.2008 ortsublich bekanntgemacht worden.

Neustadt a. Rbge., den 04.10.2010

Neustadt a. Rbge., den 04.10.2010 gez. Sternbeck

Blrgermeister

gez. Sternbeck

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 826 und der
Begriindung wurden ausgearbeitet von der Stadt
Neustadt a. Rbge., Fachdienst Planung und Bau-
ordnung.

Neustadt a. Rbge., den 28.09.2010

im Auftrag
gez. Wippermann

Der VA der Stadt hat in seiner Sitzung am 02.11.2009
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriin-
dung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am 07.11.2009
ortsliblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebau-
ungsplanes, der Begriindung und die wesentlichen
umweltbezogenen Stellungnahmen und Informationen
haben vom 17.11.2009 bis 18.12.2009 gemaf § 3 Abs.
2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat nach Priifung
aller relevanten Stellungnahmen, die wahrend des
Verfahrens vorgebracht wurden, den Bebauungsplan
Nr. 826 in seiner Sitzung am 26.08.2010 als Satzung
beschlossen. Die Begriindung gemaR § 9 Abs. 8
BauGB und die Zusammenfassende Erklarung haben
an dieser Beschlussfassung teilgenommen.

Neustadt a. Rbge., den 04.10.2010

Neustadt a. Rbge., den 04.10.2010

Slegel
gez. Sternbeck

gez. Sternbeck

Bdrgermeister [ T Blrgermeister
Blrgermeister
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

Herausgeber: Behdrde fur Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften (GLL)

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische Gesetz liber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie
durch das Gesetz Uber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschutzt.

Die Verwertung fiir nichteigene oder fir wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen fur Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch
kommunale Kérperschaften,
2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese

im Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung eigene Informationen fir Dritte bereitstellen ... (Auszug aus § 5 Abs. 3 NVermG)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulichen bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand: August 2010). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Neustadt a. Rbge., den 30.09.2010

gez. Hermes

Offentl. bestellter Vermessungsing.

Die Bekanntmachung ist gemaf §10 Abs.3 BauGB am
14.10.2010 im gemeinsamen Amtsblatt fiir die Region
Hannover und die Landeshauptstadt Hannover Nr. 39
erfolgt. Der Bebauungsplanes Nr. 826 "Gewerbegebiet
Basse" ist damit am 14.10.2010 rechtsverbindlich
geworden.

Neustadt a. Rbge., den 02.11.2010

Der Birgermeister
Im Auftrag

gez. Dr. Weusthoff

Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften oder
von Mangeln der Abwagung beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes Nr. 826 sind gemaf § 215
BauGB innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten

dieser Anderung nicht geltend gemacht worden.

Es gelten die Vorschriften Uber die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens-und Formvorschriften,
von Mangeln der Abwagung und von sonstigen
Vorschriften einschlielich ihrer Fristen nach dem
Baugesetzbuch in der zurzeit geltenden Fassung.

Mafgeblich ist die Verordnung lber bauliche Nutzung
der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132)
zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993
(BGBI. | S.466).

Neustadt a. Rbge., den ............

Der Birgermeister
Im Auftrag

Textliche Festsetzungen
§ 1 Gewerbegebiet (GE 1-2 und GEe 1-2)

1. Im Gewerbegebiet GE 1-2 und GEe 1-2 sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO Einzelhandelsbetriebe nicht
zulassig.

2. Von den unter § 8 Abs. 3 BauNVO aufgefihrten Nutzungen sollen nur die unter Ziffer 1 aufgefihrten,
sogenannten "Betriebswohnungen" ausnahmsweise zugelassen werden kénnen.

3. Betriebe des KFZ-Handels sind im GEe1 ausnahmsweise zulassig.

§ 2 Private Parkplatzflache (P)

Die private Parkplatzflache P gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB an der L 193 (Basser Straf3e) dient so-
wohl dem Flurstiick 176 (Flur 3, Gemarkung Basse) als auch den Friedhofsbesuchern als zusatzliches
Stellplatzangebot.

§ 3 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

1. Die in der Planzeichnung festgesetzte "Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern" ist gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB vollstandig mit standortheimischen Laubgehdlzen (Baume und Straucher) zu
bepflanzen. Dabei sind je 100m? 3 Baume und 40 Straucher zu pflanzen (vgl. die Pflanzliste in der
Begriindung). Die Bepflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

§ 4 Bindung fir die Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Hecken

1. Die vorhandenen Hecken, die mit "Bindungen fiir die Erhaltung von Hecken" festgesetzt sind, sind
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zu erhalten und zu pflegen. Im Bereich der zu erhaltenden Hecken
dirfen keine Bodenversiegelungen, Bodenverdichtungen und Bodenabgrabungen stattfinden.

2. Ausnahme von der Erhaltungsbindung gemaf Abs. 1 kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn
von den Hecken eine Gefahr flr Personen oder Sachen ausgeht, wenn die Hecken krank sind, oder
wenn ein 6ffentliches Interesse an der Beseitigung der Hecken besteht. Fiir Hecken, deren Beseitigung
ausnahmsweise zugelassen wird, ist Ersatz zu pflanzen. Die Ersatzhecken miissen einheimische,
standortgerechte Pflanzen sein (vgl. Pflanzliste in der Begriindung).

§ 5 Versickerung auf Grundstiicken

1. Gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit §§ 57, 97 und 98 NBauO werden fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes folgende 6kologische Festsetzungen getroffen: Das auf den privaten
Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist zur Grundwasseranreicherung in den Untergrund
abzufiihren. Die Errichtung eines Speichers und die Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon
unberihrt. Das Gleiche gilt flir die Versagungsgriinde nach § 8 NWG bei der Erteilung einer
wasserrechtlichen Erlaubnis.

2. Fir Gebaude, die auf den Flurstlicken 176 (Ostlicher Bereich) und 177/8 errichtet werden, muss eine
Versickerung im westlichen Grundstiicksteil erfolgen.

§ 6 Versiegelung

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass nicht liberdachte Stellplatze mit "Oko-Ver-
bundpflaster ", Betonfilter- oder Rasensteinen oder vergleichbar wasserdurchlassigem bzw. -speicher-
fahigem Material zu befestigen sind.

§ 7 Immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel

1. Das Plangebiet ist entsprechend § 1 Abs. 4 BauNVO hinsichtlich der schalltechnischen Bedirfnisse
und Eigenschaften gegliedert.

2. Die im Folgenden angegebenen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel wurden
auf der Grundlage der DIN ISO 9613-2 "Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien",
Ausgabe 10/1999, bestimmt.

Die Einhaltung der immissionswirksamen flichenbezogenen Schallleistungspegel ist im Einzelfall wie
folgt nachzuweisen: Anhand der jeweiligen gesamten Betriebsflache und der festgesetzten IFSP fiir
diese Flache wird zunachst der flir diesen Betrieb anzusehende anteilige Immissionswert an allen
maRgeblichen Immissionsorten nach den Rechenverfahren der DIN ISO 9613-2 unter ausschlieRlicher
Bertcksichtigung der geometrischen Ausbreitungsrechnung berechnet.

Ein Vorhaben ist dann schalltechnisch zulassig, wenn der nach TA Larm unter Berticksichtigung der
Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Beurteilungspegel Lr der
vom Vorhaben hervorgerufenen Gerauschimmissionen an allen maf3geblichen Immissionsorten die
anteiligen Immissionswerte einhalt.

3. In den vorgegebenen Gebieten dirfen nur Anlagen und Einrichtungen errichtet und betrieben werden,
die die folgenden immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel nicht tberschreiten:

Gewerbegebiet (GEe 1) tagsiber 60 dB(A)/m? nachts 42 dB(A)/m?
Gewerbegebiet (GEe 2) tagsuber 56 dB(A)/m? nachts 45 dB(A)/m?
Gewerbegebiet (GE 1) tagsiber 60 dB(A)/m? nachts 47 dB(A)/m?
Gewerbegebiet (GE 2) tagsuber 62 dB(A)/m? nachts 48 dB(A)/m?
(A)

private Parkplatzflache P tagstber 55 dB(A)/m? nachts 45 dB(A)/ m?
Die Tageszeit bezieht sich auf den Zeitraum 16 Stunden (Ublicherweise von 06:00 bis 22:00 Uhr), die

Nachtzeit auf 8 Stunden (Ublicherweise von 22:00 bis 06:00 Uhr).

4. Umverteilungen der flachenbezogenen Schallleistungspegel zwischen den Teilflachen kénnen vor-
genommen werden, bedurfen aber des schalltechnischen Nachweises, dass dadurch keine Ver-
schlechterung der Immissionssituation eintritt.

§ 8 Hohenlage der Gebaude (§ 56 Abs. 1 Nr. 1 NBauO)

1. Die Oberkante des Erdgeschossfertigfulbodens von Gebauden darf im Mittel nicht mehr als 0,60 m
Uber der endglltigen Fahrbahnoberkante der &ffentlichen Verkehrs- flache in der Mitte der Stralen-
front des Grundstticks liegen.

2. Die im Plangebiet festgesetzte Traufthdhe (TH) darf die angegebene Hohe der Traufe, gemessen von
der endglltigen Fahrbahnoberkante der 6ffentlichen Verkehrsflache in der Mitte der Stral3enfront des

Grundstlicks, nicht Gberschreiten. Die Festsetzung der Traufhdhe (TH) gilt nur fir die Hauptdachflache.

3. Traufe ist die Schnittlinie der Oberflache der Dachhaut mit der GebaudeauRenkante (Wand).

§ 9 Bauweise

1. Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO ist innerhalb des Plangebietes eine abweichende Bauweise mit Ge-
bauden, die eine Lange von tber 50 m haben, zulassig. Abgesehen davon gelten die Regelungen der
offenen Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO.

Kennzeichnung

X Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
X X sind. (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Altstandorte bzw. potentielle Altstandorte Nr. 25301150300026, Nr. 25301150300007 und Nr.
25301150300011.

Die Untere Bodenschutzbehoérde bei der Region Hannover ist im Baugenehmigungsverfahren
zu beteiligen.

STADT NEUSTADT A. RBGE.
Stadtteil Basse
Bebauungsplan Nr. 826

"Gewerbegebiet Basse”
M. 1:1.000

Ubersichtsplan M. 1 : 5.000
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