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Teil A:
1 Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan (Bebauungsplan) wird aufgrund folgender Rechtsvorschrif-
ten aufgestellt:

e Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041) zuletzt gean-
dert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88),

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
I. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
221),

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist,

¢ Niedersachsische Bauordnung (NBauO)i. d. F. vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. 2012, 46), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juni 2023 (Nds. GVBI. S. 107),

e Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) i. d. F. vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Juni 2023
(Nds. GVBI. S. 111).

2 Einleitung

Der Bebauungsplan Nr. 858 ,Campingplatz Tannenbruchsee“ der Stadt Neustadt am Ru-
benberge wurde im Jahr 2001 rechtskraftig und setzt fur die Flachen des Plangebietes zwei
Sondergebiete gem. § 10 BauNVO, Stellplatze sowie Wasser- und Grunflachen fest.

Zum einen wurde seinerzeit im Bebauungsplan ein Sondergebiet ,Campingplatzgebiet,
Zweckbestimmung: Stellplatze fur Wohnwagen® festgesetzt. In diesem Bereich ist eine Nut-
zung fur Stellplatze fur Caravans zulassig. Zum anderen wurde ein Sondergebiet ,Camping-
platzgebiet, Zweckbestimmung: Betriebs- und Sanitargebdude, Restauration® festgesetzt. In-
nerhalb dieses Sondergebietes wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Er-
richtung und Erweiterung der Betriebs- und Sanitdrgebdude sowie eines Restaurationsbe-
triebes geschaffen. Ferner wurde der See selbst als Wasserflache festgesetzt sowie ein pri-
vater und offentlicher Badestrand, Parkflachen und Bindungen fir Bepflanzungen gemaf
§ 25 b BauGB verbindlich festgelegt.

Insgesamt wurde durch diese Festsetzung die damals de facto bereits praktizierte Nutzung
als Campingplatz seinerseits legalisiert. Durch die Moglichkeit der Erweiterung der Betriebs-
und Sanitargebaude sowie einer Restauration wurde die Stadt Neustadt am Rubenberge den
damaligen Anforderungen an einen Campingplatz mit 6ffentlich zuganglichem Badestand ge-
recht.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt am Ribenberge stellt fur den
Geltungsbereich der vorliegenden 1. Anderung Sonderbauflachen ,Camping” dar.

Nach nunmehr knapp 20 Jahren hat sich das Freizeitverhalten der Bevdlkerung verandert.
Es kann eine Entwicklung / ein Trend zu dem Wunsch nach mehr Komfort, mehr Lebens-
raum und mehr Stauraum, auch fiir den vortiibergehenden Aufenthalt am Wochenende, ver-
zeichnet werden. Somit entsteht ein Bedarf weg vom klassischen ,Caravan® hin zu Kleinwo-
chenendhdusern und Ferienhdusern, auch fur die kurze Wochenenderholung.
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Aus diesen Griinden ist der Betreiber mit dem Wunsch nach Anderung des Bebauungspla-
nes an die Stadt Neustadt am Ribenberge herangetreten, um so den Betrieb wettbewerbs-
fahig und zukunftsorientiert weiterfiihren zu kénnen.

Um diesem Bedarf gerecht zu werden, eine Konkurrenzfahigkeit der Anlage in regionalen

Umfeld zu sichern und die entsprechenden Voraussetzungen fur eine langfristige Tragfahig-

keit der Anlage zu schaffen, sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errich-

tung von eingeschossigen Kleinwochenendhdusern und Mobilheimen mit einer max. Grund
-flache von 40 m? geschaffen werden, die einem festen Personenkreis vermietet werden
kénnen. Darlber hinaus sollen in einem Bereich Voraussetzungen fir die

Errichtung von eingeschossigen Ferienhdusern mit max. Grundflachen von 40 und 60 m? ge-

schaffen werden, die wechselnden Nutzergruppen dienen kénnen. Ferner werden — wie bis-

her - Bereiche fur die Nutzung mit Caravans, Zelten und anderen beweglichen Unterklnften

festgesetzt. Im Eingangsbereich soll die Gastronomie ausgebaut werden und somit eine Be-

herbergungsmdglichkeit fur Schulklassen und Jugendgruppen ermdglicht werden. Der 6ffent-

liche Badestrand wird fir die Naherholung der Bevdlkerung gesichert und entsprechend

festgesetzt, der private Strand hat demgegenuber nur eine untergeordnete Bedeutung.

Bei der Neustrukturierung des Platzes sollten eindeutige, in der Ortlichkeit klar erkennbare
Gliederungen der Nutzungen und Flachen in verschiedene Bereiche und Baugebiete erfol-
gen. Dazu gehért auch die klare Festsetzung der Hauptwegeverbindungen.

Durch die Planung konnte der Standort als Naherholungsstandort gesichert werden sowie
zur Erhaltung des offentlichen Badestrands mit Restauration / Gastronomie beigetragen
werden.

Um der erweiterten Nutzungscharakteristik gerecht zu werden, wurde in diesem Anderungs-
verfahren im Titel des Bebauungsplans auf den Begriff ,Campingplatz® verzichtet.

Mit der Bearbeitung des Verfahrens wurde die H&P Ingenieure GmbH, Laatzen / Soltau, be-
auftragt.

2.1 Erfordernis - Ziele und Zwecke der Planung

Im Plangebiet sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir die Sicherung des Fort-
bestandes des Plangebietes als Naherholungsstandort mit erweitertem Angebot im Bereich
des Freizeitwohnens sowie zu einer Sicherung des Offentlichen Badestrandes geschaffen
werden.

Begriindet in der bereits in der vorstehenden Einleitung beschriebenen Anderungen im Frei-

zeitverhalten sowie einer Ausweitung der Angebotsstruktur des Platzes ergibt sich folgender

konzeptioneller Ansatz in Stichworten:

e Zukunftsorientierte Neustrukturierung des Platzes.

e Eindeutige, in der Ortlichkeit klar ablesbare Gliederung der Flache in verschiedene Be-
reiche und Baugebiete.

e Vorhandenes Baugebiet fir Restauration / Versorgung wird erganzt um Beherbergung.

e  Wochenendhauser bis 40 m?, ausschlie3lich Errichtung und Vermietung durch den
Platzbetreiber an feste Nutzer. Kein Dauerwohnen!

e Ferienhauser bis 60 m?, ausschlief3lich Errichtung und Vermietung durch den Betreiber
an einen wechselnden Personenkreis, insbesondere (Jugend-)Gruppen.

e Soweit erforderlich Festschreibung des Anteils Dauervermietung bzw. Ferienhausver-
mietung in einem Vertrag.

e Zugang zum Wasser uberwiegend 6ffentlich (6ffentlicher Strand).
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e Privatstrand klar abgegrenzt und untergeordnet (nur fur Platznutzer).

e Hauptwegeverbindung intern wird zeichnerisch / raumlich festgesetzt — weitere Anforde-
rungen an ErschlieBung werden textlich festgesetzt.

e Dazu: Anbindung der nach Siden orientierten Baugebiete gebietsintern — lediglich Not-
zuwegung uber randlagigen Wirtschaftsweg.

e Umfangreiche Flachen fur Baumerhalt — standortbezogen konkretisiert, erganzt um un-
tergeordnete Nutzungszulassigkeiten (Badestellen, Liegeflachen ... ohne jedwede Be-
festigungen — Freihaltung von Griinstreifen am Wasser, insb. Stdufer).

e Stellplatzflache unverandert.

e Regelungen / Vorkehrungen zum Artenschutz, insb. in Hinblick auf Amphibienwande-
rungen von / nach Nordosten.

2.2 Allg. Ziele und Zwecke / Auswirkungen der Planung
Ziele und Zwecke

Die im vorhergehenden Abschnitt genannten allgemeinen Ziele werden konkretisiert bzw. er-
ganzt durch folgende Ziele:

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung des
Angebotes an Freizeitwohnmdglichkeiten (Kleinwochenendhauser, Ferienhau-
ser, Beherbergungsbetrieb),

e umfassende Neustrukturierung des bestehenden Campingplatzes,

¢ Kilare Gliederung des Plangebietes aufgrund der unterschiedlichen Nutzungen
und Baugebiete,

e Sicherung des bestehenden Naherholungsstandortes und Erhaltung und Erwei-
terung des offentlichen Badestrandes (Abschluss stadtebaulicher Vertrag),

e Zukunftsorientierte Neustrukturierung des Platzes,
e Ausbau und Sicherung der vorhandenen Gastronomie,
o Erhalt der Stellplatzflachen,

e Erhalt der Grinstrukturen und Gehdlze im Plangebiet.

Auswirkungen
Im Ergebnis lasst die Planung insbesondere folgende Auswirkungen erwarten:

e Der Bestand und eine zeitgemafe Entwicklung der Anlage werden gesichert,

e Es werden flexible, stadtebaulich vertretbare Nutzungsmdglichkeiten geschaf-
fen,

e Eine Sicherung des 6ffentlichen Badestrandes,

¢ Die Belange von Natur und Landschaft sollen angemessen berlcksichtigt wer-
den (Erhalt der vorhandenen Gehdlzbestande).

2.3 Sich wesentlich unterscheidende Losungen / Standortalternativen

Eine Bestandssicherung der bestehenden Nutzungen und eine qualitative Aufwertung der
Nutzungsmadglichkeiten mussen naturgemaf® im Bereich des derzeitigen Standorts erfolgen.
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Eine grundsatzliche Standortdiskussion scheidet aus diesem Grunde aus, zumal sich der
Standort auch durch seine gute Verkehrsanbindung auszeichnet.

Alternative gebietsinterne Festsetzungsmaoglichkeiten drangen sich nicht auf, da die Nutzung
als Sondergebiet ,Campingplatz und Freizeitwohnen® auch zuklnftig im Plangebiet erfolgen
soll.

Durch die vorliegende Planung werden neue sowie erweiterte Nutzungsmaoglichkeiten im be-
stehenden Bebauungsplangebiet geschaffen, der Gebietscharakter andert sich damit grund-
legend.

2.4 Beschreibung / Lage des Geltungsbereiches und seiner Umgebung

Das Plangebiet hat eine Gré3e von ca. 10,3 ha und liegt nordwestlich der Ortslage von Me-
tel, in direktem Anschluss an die Ostlich verlaufende ,Meteler Strale” (K 315) Uber welche
das Plangebiet auch erschlossen wird. Neustadt am Rbge. liegt ca. 8 km (Luftlinie) sudwest-
lich des Plangebietes, per Pkw ist das Plangebiet vom Zentrum Neustadt aus nach ca. 14 km
erreicht.

Das Plangebiet wird gepragt von dem bestehenden ,Tannenbruchsee® und dem bestehen-
den und aktiv betriebenen Campinglatz mit Badestrand, Restauration, Stellplatzen und um-
gebenden Geholzbestanden.

Die Umgebung des Plangebietes wird von Ackerflachen und Waldbestédnden sowie z.T. von
Grunland gepragt.

Abbildung 1: Lage des Plangebietes (Plangebiet markiert, unmaRstzblich)
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Das Plangebiet umfasst folgende Flurstlicke: 141, 142/1, 142/2, 144/1, 158/1, 158/2 sowie
189/1 (z.T.) in der Flur 1 der Gemarkung Metel.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Abbildung 2: Ubersicht Luftbild Plangebiet (Plangebiet markiert, unmaBstiblich)?
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3 Ubergeordnete Planungsvorgaben
3.1 Raumordnerische Vorgaben
Fir die Raumordnung maRgebende Ziele und Grundsatze sind zu entnehmen:

¢ dem Landesraumordnungsprogramm, LROP 2017 sowie dem
¢ Regionalen Raumordnungsprogramm, RROP, der Region Hannover 2016.

Das Landesraumordnungsprogramm 2017 stellt fir das Plangebiet keine besonderen Dar-
stellungen dar. In Kapitel 2.1 Punkt 08 wird ausgeflhrt, dass , Touristische Einrichtungen und
Grolprojekte [...] dazu beitragen (sollen), die Lebens- und Erwerbsbedingungen der ansas-
sigen Bevolkerung zu verbessern, den Tourismus in einer Region zu starken und die traditi-
onellen Formen des Fremdenverkehrs und des Stadtetourismus zu erganzen und zu bele-
ben.“ Diesen Grundsatzen wird mit der vorliegenden Planung Rechnung getragen.

Weitere besondere Darstellungen fir das Plangebiet sind dem LROP 2017 nicht zu entneh-
men.

“https://www.google.de/maps/place/Metel, +31535+Neustadt+am+Riibenberge/@52.5510596,9.5444101,1500m/d
ata=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x47b065bd5ad5be5d:0xa25ac7020085360!8m2!3d52.5471465!4d9.5502624
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Das Regionale Raumordnungsprogramm der Region Hannover (2016) stellt das Plangebiet
als ,vorhandene Bebauung“ dar. In der Umgebung grenzt unmittelbar ein ,Vorbehaltsgebiet
Natur und Landschaft“ an das Plangebiet an. Die Ostlich verlaufende L 315 ,Meteler Stralle”
wird als ,Vorranggebiet Stral’e von regionaler Bedeutung“ dargestellit.

Das ,Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft® wird durch die vorliegenden Planung insofern
nicht beeintrachtigt, als die Nutzung im Plangebiet im Einklang mit der Umgebung erfolgt.
Ferner bleiben die vorhandenen Gehdlzstrukturen erhalten und somit der Charakter und das
Einfugen in die Umgebung gewahrt.

In Kapitel 3.2.5 Erholung und Tourismus Punkt 01 wird aufgefiihrt ,In der Region Hannover
soll dem Erholungsbedurfnis aller Bevdlkerungsgruppen durch Sicherung, Entwicklung und
Aufwertung von Freirdumen flr die Erholungs- und Sportnutzung Rechnung getragen wer-
den. Fir eine hohe Wohn- und Lebensqualitdt kommt der siedlungsbezogenen und sied-
lungsnahen Erholung eine besondere Bedeutung zu. Daher sollen insbesondere im ,Vor-
ranggebiet Freiraumfunktionen® sowie im Bereich der Ober- und Mittelzentren die Freiraume
fur die Erholungs- und Sportnutzung gesichert und entwickelt werden.”

Eine ahnliche StoRrichtung kann auch dem Kapitel 3.2.5 Punkt 04 enthommen werden ,Die
vorhandene Freizeit- und Erholungsinfrastruktur soll gesichert sowie raum- und umweltver-
traglich weiterentwickelt werden.*

Und Punkt 08 kann entnommen werden ,Als Beitrag zur dauerhaften Gewahrleistung der
hohen Standortattraktivitat und Lebensqualitdt der Region Hannover sollen im Rahmen der
Férderung der regional bedeutsamen Naherholung vielfaltige und hochwertige Naherho-
lungsangebote und -mdglichkeiten weiterhin vorgehalten und entwickelt werden. Hierbei ist
in besonderer Weise, auch aus Griinden des Klimaschutzes, eine Verknlpfung von Planun-
gen und MaRnahmen der Naherholung mit dem Offentlichen Personennahverkehr zu be-
rucksichtigen.”

Durch die Sicherung des Naherholungsstandortes am Tannenbruchsee zum einen als 6ffent-
lich zuganglicher Badestrand und zum anderen die Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zur Sicherung und Erweiterung des Angebotes flir zukunftsfahiges Freizeit-
wohnen, kann den oben genannten Grundsatzen der Raumordnung entsprochen werden.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die Planung mit den Belangen der Raumordnung
und Landesplanung zu vereinbaren ist. Dies bestatigte die Region Hannover in ihrer Stel-
lungnahme zum Vorentwurf.

3.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Gemal § 8 (2) BauGB muss ein Bebauungsplan aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
entwickelt sein. Aktuell stellt der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge.
die Flachen des Plangebietes als Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung ,Camping*
gem. § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO dar.

Mit der vorliegenden Plananderung erfolgt eine zeitgemale Interpretation des Begriffs
,camping", indem eine Aktualisierung / Fortschreibung der Angebotsstruktur des Platzes er-
folgt. Die Gebietscharakteristik bleibt im Grundsatz erhalten und damit auch die Zielsetzung
vorubergehenden Aufenthaltes zu Erholungszwecken.

Die Planung wird daher als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen.
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Abbildung 3: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge.
(Plangebiet markiert, unmaRstablich)
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3.3 Landschaftsrahmenplan / Landschaftsplan

Betreffs Aussagen zu den genannten Planen siehe Umweltbericht, Abschnitt 7.3.

3.4 Bestehende Bebauungsplane

Der Bebauungsplan Nr. 858 ,Campingplatz Tannenbruchsee® der Stadt Neustadt a. Rbge. —
Stadtteil Metel wurde im Jahr 2001 rechtskraftig und setzt fiir die Flachen des Plangebietes
zwei Sondergebiete gem. § 10 BauNVO, Stellplatze sowie Wasser- und Grunflachen fest,
siehe folgende Abbildung.
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Abbildung 4: Bebauungsplan Nr. 858 ,,Campingplatz Tannenbruchsee“ der Stadt Neustadt a. Rbge.
— Stadtteil Metel (unmaBstéablich)

3.5 Belange benachbarter Gemeinden

Die Nachbarkommunen werden im Verfahren mit beteiligt. Zum Vorentwurf sind diesbeziig-
lich keine Hinweise oder Anregungen eingegangen.

3.6 Sonstige Planungen und Rahmenbedingungen

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung besteht die Moglichkeit des Auftretens
archaologischer Bodenfunde. Auf das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz, NDSchG,
§ 6, ,Erhaltungspflicht’, § 10 ,Genehmigungspflichtige MalRnahmen®, § 11 ,Anzeigepflicht",
§ 12 ,Ausgrabungen®, ,§ 13 ,Erdarbeiten” und § 14 ,Bodenfunde® wird besonders hingewie-
sen. Archaologische Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie sind bei Zutagetreten
durch BaumafRnahmen unverzuglich bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde, Region Han-
nover, anzuzeigen.
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Bodenschutz

Bei Bekanntwerden von Anzeichen einer mdglichen schadlichen Bodenverunreinigung ist die
Untere Bodenschutzbehorde, Region Hannover, unverzuglich einzuschalten. Dies kdnnten
z.B. Vergrabungen (Hausmull, Bauschutt usw.) oder organoleptische Auffalligkeiten des Bo-
dens (Verfarbungen, Geruch usw.) sein.

Bauverbotszone K 315

Auf § 24 Abs. 1 NStrG wird hingewiesen: Danach gilt, dass innerhalb der Bauverbotszone
befestigten Fahrbahnrand der KreisstralRe K 315 ,Meteler StralRe“ jegliche bauliche Anlagen
wie Carports, Garagen, Nebenanlagen, Lager- und Abstellflachen, Aufschittungen und Ab-
grabungen grofieren Umfanges nicht zulassig sind — siehe dazu naher Ausfihrungen in Ab-
schnitt 5.4 dieser Begrindung.

Landwirtschaftliche Immissionen

Die Ortschaft Metel ist landwirtschaftlich gepragt. Bei der Bewirtschaftung der Betriebsstellen
und der umgebenden landwirtschaftliche Flachen ist mit Iandlich — dérflich bedingten Einwir-
kungen durch Gerliche, Gerausche und Staub zu rechnen. Diese kdnnen wahrend der Sai-
sonarbeiten auch in den Frih-, Spat- oder Nachtstunden sowie an Sonn- und Feiertagen auf-
treten. Sie sind ortsublich und somit zu dulden.

Kampfmittel
Der Kampfmittelbeseitigungsdienst hat mit Schreiben vom 11.02.2020, nach Auswertung der

Luftbilder, mitgeteilt, dass kein Kampfmittelverdacht vorliegt und kein diesbezliglicher Hand-
lungsbedarf besteht.

Waldflachen / Waldabstande

Nordéstlich des Plangebietes befindet sich Wald. Zu diesem halt die kinftige Bebauung hin-
reichend Abstand ein (mind. 30 m), da sich dies bereits aus den Anforderungen an die Bau-
verbotszone der K 315 ergibt. Dies ist im Norden von besonderer Bedeutung, weil es sich
um einen so genannten historisch alten Waldbestand handelt, der aus diesem Grund beson-
ders schutzwurdig ist.

Weiterhin grenzt im Stiden Wald an. Der hier angrenzende Waldstreifen im Suden erfillt eine
besondere Funktion fur die Einbindung der Anlage in die Landschaft sowie fir den Schutz
der Camper vor Sonne, Sturm und Niederschldgen (Klimaschutzfunktion). Fur diesen Wald
gilt: Kiinftige bauliche Anlagen, hier Kleinwochenendhauser im Baugebiet SO 3 mussen ei-
nen Abstand von 30 m zum Waldrand einhalten. Dies sichert der Bebauungsplan mit seinen
Festsetzungen. Damit kann den Belangen der Gefahrenabwehr entsprochen werden.

Lediglich der Campingplatzbereich SO 2, sudlich des Sees, rlckt bis auf ca. 17 m an den
Waldrand heran. Dies entspricht der Regelung, die bereits im Ursprungsplan Nr. 858 enthal-
ten war.

Das bedeutet auch: Anders als in anderen Bereichen des Platzes kann eine Legalisierung
der bereits bestehenden Bauten sudlich des Sees hier nicht vorgenommen werden, da dies
mit den erforderlichen Waldabstanden nicht in Einklang zu bringen ist.

Der Waldbereich selbst wird planerisch nicht tangiert, so dass er die beschriebenen Klima-
schutzfunktionen in vollem Umfang beibehalt.

Bebauungsplan Nr. 858 ,Tannenbruchsee®, 1. Anderung

12



4 Immissionen / Schallschutz

Aufgrund der Lage des Plangebietes, in ausreichendem Abstand von den Siedlungsberei-
chen von Metel und Averhoy und der zu erwartenden Nutzung ist nicht mit erheblichen Be-
eintrachtigungen und Immissionen auf benachbarte (Wohn-)Nutzungen zu rechnen oder be-
sondere Schutzanspriiche zu begriinden.

Hinsichtlich verkehrsbedingter Larmimmissionen, ausgehend von der K 315, wird auf weitere
Untersuchungen verzichtet, da die Verkehrsbelastung der K 315 duferst gering ist.

Ausweislich der Ergebnisse einer Querschnittszédhlung an der Zahlstelle Scharrel, die als re-
prasentativ auch fir den hier betroffenen Stralenabschnitt entlang des Platzes angesehen
werden kann, wurde ein DTV (durchschnittlicher taglicher Verkehr) von 1.811 Kfz, davon le-
diglich 105 Lkw, festgestellt’. Die Z&hlung stammt aus 2009. Insofern ist — trotz sich abfla-
chender Verkehrszunahmekurven — ein Aufschlag aufgrund der allgemeinen Verkehrsent-
wicklung anzusetzen. Aber selbst unter Berlicksichtigung eines Zuschlags von 10% sind die
Mengen unterhalb einer GréRenordnung, die Veranlassung fur eine larmtechnische Untersu-
chung geben. Das gilt umso mehr, als dass in der Nachtzeit, d.h. nach 22.00 Uhr und vor
6.00 Uhr, weniger als 6% der festgestellten Verkehrsmengen eintreten. Eine hinreichende
Qualitat der Nachtruhe ist somit gesichert — auch flr die hier vorliegenden Bauformen, die
hinsichtlich ihrer Dammwirkung von Aufenbauteilen hinter ,normalen“ Wohngebauden zu-
ruckbleiben mogen.

5 Umfang und Erfordernis der Festsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung

Im Anderungsbereich wird ein Sondergebiet, das der Erholung dient, § 10 BauNVO, festge-
setzt, das in folgende Teilbaugebiete gegliedert wird:

Das Sondergebiet SO 1, Zweckbestimmung ,Beherbergungsbetrieb und Infrastruktur, dient
der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen der Versorgungsinfrastruktur und Verwal-
tung sowie der Beherbergung (wechselnder Personenkreis).

Zulassig sind nur:

- Anlagen fir Verwaltung.

- Sanitare Einrichtungen und Anlagen.

- Ein Restaurationsbetrieb erganzt um weitere der Platznutzung dienende Einrichtungen
zur Versorgung (Kioske).

- Ein durch den Platzbetreiber verwalteter und betriebener Beherbergungsbetrieb mit max.
60 Betten (fur einen wechselnden Personenkreis).

- Sonstige fur den Platzbetrieb erforderliche Nebenanlagen und -einrichtungen.

Das Sondergebiet SO 2, Zweckbestimmung ,Campingplatz®, dient der Unterbringung von
Anlagen und Einrichtungen der Freizeitibernachtung im Stiden und Stdwesten.

Zulassig sind nur:

- Zelte, Caravans und andere bewegliche Unterkiinfte gemall § 10 BauNVO i.V.m. § 2
Abs. 1 CPI-Woch-VO*.

- Die Standplatz bzw. LiegeplatzgréRe betragt mind. 70 m?, § 5 Abs. 1 CPI-Woch-VO.

* Quelle: Region Hannover per Mail (Herr Schneider), vom 29.10.2019.
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Die Sondergebiete SO 3a/b/c/d Zweckbestimmung ,Wochenendhausgebiet®, dienen der Un-
terbringung von Anlagen und Einrichtungen des Freizeitwohnens mit dem Schwerpunkt im
zentralen sudlichen Teil des Platzes.

Zulassig sind nur:

- Eingeschossige Kleinwochenendhauser und Mobilheime mit einer max. Grundflache von
40 m? und einer H6he von max. 3,20 m gemaR § 10 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 2 CPI-
Woch-VO zur Vermietung an einen festen Personenkreis in fol-
gender Anzahl: SO 3a: max. 45, SO 3b: max. 9, SO 3c¢: max. 10, SO 3d: max. 9.

- Die zulassige Grundflache darf durch einen an mindestens zwei Seiten offenen, tber-
dachten oder nicht Uberdachten Freisitz um bis zu 10 m? Uberschritten werden.

- Die zulassige Grundflache darf durch Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und Stellplatze
nach § 12 BauNVO inkl. Zufahrten um weitere 20 m? Uberschritten werden. Nebenanla-
gen (z.B. Abstellrdume) durfen dabei einen max. Brutto-Rauminhalt von 15 m? nicht
Uberschreiten und durfen vom Hauptgebaude aus nicht zuganglich sein.

- Die Mindestgrofie der Standplatze betragt 120 m2.

Das Sondergebiet SO 4a, Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet”, dient der Unterbringung
von Anlagen und Einrichtungen des Freizeitwohnens im Stidosten des Plangebietes.

Zulassig sind nur:

- Max. 27 Ferienhauser als eingeschossige Einzelhduser zur Vermietung an einen wech-
selnden Personenkreis. Die zulassige Grundflache, GR, betragt max. 60 m?.

- Pro Grundstlick zulassig sind: Ein an mindestens zwei Seiten offener, Gberdachter oder
nicht Uberdachter Freisitz mit max. 15 m? Grundflache sowie Nebenanlagen nach § 14
BauNVO und Stellplatze oder offene Kleingaragen (Carports) nach § 12 BauNVO inkl.
Zufahrten mit insgesamt max. 45 m?. Nebenanlagen (z.B. Abstellrdume) dirfen dabei ei-
nen max. Brutto-Rauminhalt von 15 m? nicht tberschreiten und diirfen vom Hauptgebau-
de aus nicht zuganglich sein.

- Die Mindestgrofie der Baugrundstiicke, F mind., betragt 300 m?2.

Das Sondergebiet SO 4b, Zweckbestimmung ,Kompakt-Ferienhausgebiet®, dient ebenfalls
der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen des Freizeitwohnen, hier kleinerer Hau-
ser.

Zulassig sind nur:

- Max. 20 kleine Ferienhduser als eingeschossige Einzelhduser zur Vermietung an einen
wechselnden Personenkreis. Die zulassige Grundflache, GR, betragt max. 40 m2

- Die zulassige Grundflache darf durch einen an mindestens zwei Seiten offenen, tber-
dachten oder nicht Gberdachten Freisitz, durch Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und
Stellplatze oder offene Kleingaragen (Carports) nach § 12 BauNVO inkl. Zufahrten um
insgesamt max. 27,5 m? Uberschritten werden. Nebenanlagen (z.B. Abstellrdume) dirfen
dabei einen max. Brutto-Rauminhalt von 10 m?® nicht Uberschreiten und dirfen vom
Hauptgebaude aus nicht zuganglich sein.

- Die MindestgroRe der Baugrundstiicke, F mind., betragt 150 m?. Eine Reduzierung bis
auf 120 m? ist ausnahmsweise zulassig, wenn das zulassige MaR der baulichen Nutzung
eingehalten und die zulassige Gesamtzahl der Ferienhduser im Teilbaugebiet nicht Gber-
schritten wird.

Durch die Gliederung der Baugebiete soll eine klar ablesbare Ordnung der Flachen entste-
hen. Es sollen Bereiche flur Freizeitwohnen, Freizeitibernachtungen, sowie fiur die Cam-
pingnutzung gesichert werden. Die als Ruckgrat der internen ErschleiBung festgesetzte pri-
vate Verkehrsflache dient zugleich als Trennung der Baugebiete.
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Im Eingangsbereich des Plangebietes soll mit dem SO 1-Gebiet die Zulassigkeit fur die fur
den Betrieb des Platzes notwendige Infrastruktur und Verwaltung geschaffen werden. Dazu
zahlen Einrichtungen wie zum Beispiel ein Restaurationsbetrieb / Kiosk und Sanitareinrich-
tungen. Ferner soll im SO 1-Gebiet eine durch den Platzbetreiber verwalteter und betriebe-
ner Beherbergungsbetrieb mit max. 60 Betten fir einen wechselnden Personenkreis zulassig
sein. Somit kann das Angebot bezlglich Freizeitwohnen / Beherbergung sinnvoll und den
zeitgemalen Anforderungen entsprechend erganzt werden. Ferner werden auch Schulklas-
sen und Jugendgruppen durch dieses Angebot angesprochen.

Die SO 2-Gebiete sollen weiterhin der klassischen Camping-Nutzung dienen. In den SO 2-
Gebieten sind Standplatze fir Zelte, Caravans und andere bewegliche Unterkiinfte gemaf}
§ 10 BauNVO i. V. m. § 2 Abs. 1 CPL-Woch-VO zulassig. Hier ist aus Brandschutzgriinden
eine MindestgréRe von 70 m? pro Standplatz einzuhalten.

Das SO 3-Gebiet (aufgeteilt in a/b/c/d) dient der Unterbringung von zusammen max. 73 ein-
geschossigen Kleinwochenendhausern und Mobilheimen mit einer max. Grundflache von 40
mZ2. Hier ist eine Vermietung an einen festen Personenkreis zuldssig.

Durch diese Zulassigkeit kann der aktuellen Nachfrage nach komfortablen Ubernachtungs-
maoglichkeiten (anstatt klassischer Campingnutzung) nachgekommen werden, z.B. fur altere
Personen.

Im SO 4a-Gebiet sollen Ferienhdauser als eingeschossige Einzelhduser zur Vermietung an
einen wechselnden Personenkreis zulassig sein. Die max. zulassige Grundflache betragt 60
m?. Daruber hinaus sind hier Freisitze und Nebenanlagen gem. der Bestimmungen der textli-
chen Festsetzungen zulassig. Die Mindestgréfe der Standplatze betragt 300 m?2.

Im SO 4b-Gebiet sollen Ferienhduser als eingeschossige Einzelhduser zur Vermietung an
einen wechselnden Personenkreis zulassig sein. Die max. zuldssige Grundflache betragt
hier aber nur 40 m?. Daruber hinaus sind hier weitere Freisitze und Nebenanlagen gem. der
Bestimmungen der textlichen Festsetzungen zulassig. Die MindestgroRe der Standplatze be-
tragt 120 m2.

Ein Dauerwohnen ist auch zukinftig nach geltendem Planungsrecht und im Hinblick auf eine
stadtebauliche Ordnung unzulassig. Das festgesetzte Mal der baulichen Nutzung orientiert
sich daher an den Vorgaben der CPI-Woch-VO. Fir die Ferienhauser wird bewusst eine Be-
schrankung auf max. 60 m? Grundflache vorgenommen, um eine Dauerwohnnutzung nicht
zu beférdern.

Insgesamt kann durch die getroffenen Festsetzungen und insbesondere die Erweiterung der
Beherbergungsmoglichkeiten sowie des erweiterten Freizeitwohnens auf dem urspringlich
als reiner Campingplatz geplanten Platz, eine zukunftsfahige Sicherung des Naherholungs-
standortes erfolgen und dem Platzbetreiber eine wirtschaftliche Perspektive geboten werden.
Durch die Festsetzung o6ffentlicher Badestrande als oOffentliche Grunflachen kann auch die
Zuganglichkeit des Sees fiir die Offentlichkeit langfristig gesichert werden.

5.2 MaR der baulichen Nutzung / Geschossigkeit / Baugrenzen

Fir die Baugebiete SO 1 und SO 3 gilt analog der Regelungen zu § 17 BauNVO eine Grund-
flachenzahl, GRZ, von 0,2. Das bedeutet fur die Baugebiete im Einzelnen:

Flr das Baugebiet SO 1 ist bei einer Flache von 4.370 m? eine Grundflache von < 900 m?
moglich, entsprechend dem Bestand von ca. 650 m? zzgl. ca. 250 m? fir Neubau / Anbau.
Zudem wird im mittleren Teil Zweigeschossigkeit zugelassen, um in diesem Bereich eine den
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Nutzungszulassigkeiten gerecht werdende Ausnutzung zu ermdglichen. Die zulassige Ge-
samtversiegelung unter Bertcksichtigung von § 19 (4) BauNVO betragt ca. 1.300 m?, sprich
ca. 650 m? Neuversiegelung.

Flr das Baugebiet SO 2 bedarf es keiner weiteren Regelungen zum Maf} der baulichen Nut-
zung. Die textliche Festsetzung ist dazu hinreichend. Das Baugebiet umfasst, aufgeteilt auf
zwei Bereiche ca. 3.100 m2. Unter Bezug auf die Standplatz- / Liegeplatzgrof3e sind 44 Plat-
ze maoglich.

Die Baugebiete SO 3a/b/c/d umfassen ca. 14.900 m2. Innerhalb der Baugebiete SO 3 lassen
sich gemaly Konzeptplan, Anlage 1, bzw. gemall der Festsetzungen 73 Standplatze fur
Kleinwochenendhauser realisieren.

Differenziert nach den Einzelbaugebieten gilt:

SO 3a:

e 9.100 m? anrechenbare Flache x GRZ 0,2 = 1.820 m? zulassige Grundflache / Ver-
siegelung Hauptanlage.

e 1.820 m?: 40 m? = 45 Hauser / Parzellen (vgl. Anlage 1).

e Zzgl. Versiegelung Nebenanlagen 50% = 910 m? = zulassige Grundflache, gesamt:
2.730 m2

e Zzgl. Freisitz, 10 m?, nicht auf die Grundflache anzurechnen gemafl CPI-Woch-VO:
10 m? x 45 Hauser = 450 m? ergibt Gesamtversiegelung 3.150 m2.

e 2.000 m? anrechenbare Flache x GRZ 0,2 = 400 m? zulassige Grundflache / Versie-
gelung Hauptanlage.

e 400 m?: 40 m? = 10 Hauser / Parzellen. Aber: Gemal Aufteilung Konzeptplan sind
nur 9 Parzellen mdglich (vgl. Anlage 1) und dementsprechend festgesetzt: Ergibt eine
Grundflache von 360 m2

e Zzgl. Versiegelung Nebenanlagen 50% = 180 m? = zulassige Grundflache, gesamt:
540 m2.

e Zzgl. Freisitz, 10 m?, nicht auf die Grundflache anzurechnen gemafRl CPI-Woch-VO:
10 m? x 9 Hauser = 90 m? ergibt Gesamtversiegelung 630 m>.

e 2.000 m? anrechenbare Flache x GRZ 0,2 = 400 m? zulassige Grundflache / Versie-
gelung Hauptanlage.

e 400 m?:40 m?= 10 Hauser / Parzellen.

e Zzgl. Versiegelung Nebenanlagen 50% = 200 m? = zulassige Grundflache, gesamt:
600 m2.

e Zzgl. Freisitz, 10 m?, nicht auf die Grundflache anzurechnen gemafRl CPI-Woch-VO:
10 m? x 10 Hauser = 100 m? ergibt Gesamtversiegelung 700 m?2.

e 1.800 m? anrechenbare Flache x GRZ 0,2 = 360 m? zulassige Grundflache / Versie-
gelung Hauptanlage.

e 360 m?:40 m?= 9 Hauser / Parzellen.

e Zzgl. Versiegelung Nebenanlagen 50% = 180 m? = zuldssige Grundflache, gesamt:
540 m2.

e Zzgl. Freisitz, 10 m?, nicht auf die Grundflache anzurechnen gemafl CPI-Woch-VO:
10 m? x 9 Hauser = 90 m? ergibt Gesamtversiegelung 630 m>.
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Flr das Ferienhausgebiet SO 4a werden bei einer Brutto-Flache von 11.000 m? gemal des
vorliegenden Konzeptplans, vgl. Anlage 1, 27 Hauser vorgesehen. Dies korreliert mit der
Baugebietsnettoflache von ca. 8.900 m? gemal Konzeptplan. Demgemal wird diese Anzahl
auch verbindlich in den textlichen Festsetzungen festgesetzt.

Vorgesehen sind Ferienhduser von max. 60 m? zzgl. einer zuldssigen Uberschreitung von 45
m? fur Nebenanlagen, Stellplatze, Zufahrten. Anders als bei den Kleinwochenendhausern
mussen Freisitze hier in die GRZ einberechnet werden. Das bedingt eine anzurechnende
Freisitzflache von 15 m? = 75 m?. In der Summe ergeben sich 120 m? max. Versiegelung pro
Grundstiick. Unter Bertcksichtigung der Nebenflachen kann somit die zulassige Grundfla-
chenzahl gegenliiber dem Maximalansatz von 0,4 gemaf} § 17 BauNVO hier auf 0,3 reduziert
werden, weil die MindestgrundstiicksgroRe 300 m? betragt. Die zusatzlich mdgliche Versie-
gelung durch Nebenanlagen und Garagen ist damit unter Bezug auf § 19 Abs. 4 BauNVO,
bezogen auf jede einzelne Ferienhausparzelle, abgedeckt (300 m? x 0,45 = 135 m?). Die Ge-
samtversiegelung betragt 27 x 120 m? = 3.240 m2.

Fir das Ferienhausgebiet SO 4b werden bei einer Brutto-Flache von 3.600 m? gemal} des
vorliegenden Konzeptplans und analog der Festsetzungen max. 20 Hauser vorgesehen.
Ausgehend von einer GRZ von 0,3 und einer festgesetzten Mindestparzellengréfie von 150
m? sowie unter Bezug auf § 19 Abs. 4 BauNVO sind 67,5 m? versiegelte Flache zulassig.
Die Gesamtversiegelung betragt 20 x 67,5 m? = 1.350 m2.

Generell gilt Eingeschossigkeit fur die Baugebiete SO 1, SO 3 und SO 4. Lediglich fur einen
Teilbereich von SO 1 wird Zweigeschossigkeit zugelassen, um den Neubauwlinschen des
Nutzers nach Beherbergung zu entsprechen: Der zweigeschossige Bereich wird durch die
nordlich und westlich gelegenen Geholzbestande Uberwiegend abgeschirmt und damit bau-
lich gut in die Platzanlage integriert.

Die Fahrwege innerhalb der Baugebiete werden der Klarheit halber gesondert festgesetzt.
Sie umfassen auf Grundlage des Ansiedlungsentwurfs, siehe Anlage 1, digital ermittelte ca.
8.500 m2. Der Bebauungsplan-Entwurf setzt daher eine Obergrenze von 10.000 m? fest, um
eventuellen Anpassungen (z.B. um erforderliche Radien einzuhalten) noch Platz einzurau-
men.

Die Baugrenzen fir die Baugebiete SO 3 und 4 sind groRzligig ausgelegt. Fur das Baugebiet
SO 1 hingegen soll im Wesentlichen der Bestand berlcksichtigt werden zzgl. standortange-
passter Erweiterungsmdglichkeiten. Fir SO 2 bedarf es keiner Baugrenzen, da keine bauli-
chen Anlagen vorgesehen sind.

5.3 Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften beschranken sich auf Regelungen zu Werbeanlagen, um etwa-
ige Auswirkungen infolge von deren Umfang und Gestaltung zu minimieren.

Werbeanlagen sind generell ausschlieBlich an der Statte der Leistung zulassig. Zudem gilt
Frei stehende Werbeanlagen sind lediglich an zwei Stellen zulassig: Zum einen im Zufahrts-
bereich von der K 315 und zum anderen innerhalb der festgesetzten Grinflache in der sud-
dstlichen Spitze des Plangebietes.

Werbeanlagen durfen die zulassige Héhe baulicher Anlagen - ohne Inanspruchnahme von
Ausnahmeregelungen zur Hohenentwicklung z.B. fur technische Anlagen - nicht Uberschrei-
ten. Auch diese Regelung dient dem Schutz des Landschaftsbildes. Leuchtende bzw. mit der
Lage des Plangebietes im AuRenbereich unvereinbare Farben werden ausgeschlossen.
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Mit Blick auf die Durchsetzbarkeit der Bauvorschriften wird zudem auf die Sanktionen bei
Ordnungswidrigkeiten hingewiesen: Ordnungswidrig gem. § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer
vorsatzlich oder fahrlassig dieser Bauvorschrift zuwiderhandelt. Gemaf § 80 Abs. 3 NBauO
i.V.m. § 80 Abs. 5 NBauO koénnen Ordnungswidrigkeiten mit einer GeldbuRRe bis zu
500.000,00 EUR geahndet werden.

5.4 VerkehrserschlieBung / Ver- und Entsorgung

VerkehrserschlieRung

Die Haupterschliefung des Plangebietes erfolgt Gber die 6stlich verlaufende K 315 ,Meteler
StralRe“. Direkt im Zufahrtsbereich befindet sich der 6ffentliche Parkplatz sowonhl fir die Ta-
gesbesucher des Campingplatzes als auch flr die Badebesucher des o6ffentlichen Bade-
strands. Hier sind keine Anderungen gegeniiber der bestehenden Nutzung vorgesehen. Im
Siden wird eine Notzufahrt festgesetzt. Die Flachen im Siden / Stidwesten werden ansons-
ten gebietsintern erschlossen.

Hinsichtlich der K 315 ist auf Folgendes hinzuweisen: Innerhalb der Bauverbotszone vom be-
festigten Fahrbahnrand der Kreisstraflte K 315 ,Meteler Strale“ sind gem. § 24 Abs. 1 NStrG
jegliche bauliche Anlagen wie Carports, Garagen, Nebenanlagen, Lager- und Abstellflachen,
Aufschittungen und Abgrabungen grofieren Umfanges nicht zuldssig. Nicht zuldssig sind
aullerdem gem. § 24 Abs. 2 NStrG Werbeanlagen, die die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs beeintrachtigen.

Die Bauverbotszone betragt 20 m. In einer Abstimmung mit dem Amt fir Straen der Region
Hannover wurde seitens des planverfassenden Buros Einigkeit erzielt, dass es im vorliegen-
den Fall hinreichend ist, 16 m Bauverbotszone vom befestigten Fahrbahnrand der K 315 an-
zusetzen. Dies begrundet sich darin, dass hier nicht ein Ausbau der K 315 zu erwarten ist,
wohl aber zumindest die Option eines Radwegebaus aufrecht zu erhalten ist.

Der Bebauungsplan-Entwurf beriicksichtigt demgeman diese Abstandsvorgabe. Da Fahrwe-
ge und Stellplatze problemlos veranderlich sind, werden diese in der Bauverbotszone als zu-
Iassig erachtet, solange sie nicht ndher als 5 bzw. 10 m an die Fahrbahnkante heranriicken.
Dies sichert der Bebauungsplan entsprechend.

Hinweis: Fir den baulichen Bestand der Kleinwochenendhauser ist festzustellen, dass dieser
bereits teilweise bis auf 10 m an den Fahrbahnrand der K 315 heranrtickt. Demgemalf ist ein
Rulckbau erforderlich.

OPNV
Das Plangebiet ist an den OPNV (Bus, Haltestelle Metel Campingplatz) angeschlossen.

Léschwasser / Ver- und Entsorgung

Ausreichende Loschwassermengen gemall DVGW-Arbeitsblatt W 405 sind durch das im
Baugebiet vorgesehene Wasserversorgungsnetz in der vom Regelwerk genannten Mindest-
menge fur den heranzuziehenden Bereitstellungszeitraum zu gewahrleisten. Die aktuell vor-
handene Anschlussleitung (Leistung < 800 I/min Gber 2h) ist allein nicht in der Lage eine hin-
reichende Léschwasserversorgung zu gewahrleisten. Die erforderliche Menge an Léschwas-
ser wird wie bisher auch schon uber drei Entnahmestellen aus dem Tannenbruchsee bezo-
gen. Diese sind im Ansiedlungsentwurf, Anlage 1, verortet. Es ist seitens des Platzbetreibers
nachzuweisen, dass die Entnahmestellen entsprechend aktueller fachtechnischer Normen
ausgefuhrt sind.
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Die Feuerwehr gelangt von Norden uber die regulare Hauptzufahrt sowie im Siden Uber die
Notzufahrten auf das Areal.

Die Telekom Netz GmbH hat auf vorhandene Leitungen im Plangebiet bzw. in dessen Rand-
bereich verwiesen, siehe Abbildung 5. Auch die Anschliisse an die Schmutzwasserkanalisa-
tion und an die Stromversorgung sind bereits vorhanden.

Abbildung 5: Lageplan Telekom Leitungen (unmaRstéblich) — Quelle: Telekom Netz GmbH

05 Seite 6

Im Kontext zu der Frage des Schmutzwasseraufkommens ist wichtig darauf hinzuweisen,
dass das vorhandene Schmutzwasserpumpwerk an der Meteler Stralie zwar aktuell hinrei-
chend ist, aber vom Grundsatz her nur eine sehr geringe Leistungsfahigkeit aufweist. Es ist
seinerzeit nur fur 2 bis 3 Gebaude direkt am See erstellt worden.

Mit der vorliegenden Planung sollen grof3e Flachen erschlossen werden. Es konnte aus Sicht
der Stadt Neustadt a. Rbge. daher nicht ausgeschlossen werden, dass kunftig doch erheb-
lich mehr Abwasser entsteht. Daher wurde das Ingenieurbiro rmk, Celle, um eine Bewertung
der zu erwartenden Abwassermengen gebeten. Mit Datum vom 15.11.2022 hat rmk hierzu
eine Stellungnahme abgegeben, die der Stadt Neustadt a. Rbge. vorliegt.

Rmk hat eine Vergleichsberechnung zwischen den auf Grundlage der bisherigen Bebau-
ungsplan-Zulassigkeiten zu erwartenden Platznutzer/innen bzw. deren Abwassermenge und
der klnftigen, planbedingt zulassigen Nutzer/innen und den daraus resultierenden Abwas-
sermengen vorgenommen. Zusammenfassend stellt rmk fest, dass unter der planerischen
Randbedingung von im Mittel 2 Personen als Nutzer der einzelnen Platze bisher im Bereich
des B-Plans Nr. 858 Abwasser von insgesamt 440 Personen und einem Restaurationsbe-
trieb anfallen kann.

Da sich nach den Festsetzungen in der 1. Anderung des B-Plans Nr. 858 zukiinftig die Fla-
che der einzelnen Stellplatze zwar vergrof3ert, die Anzahl sich aber verringern wird, wird
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dann nur noch das Abwasser von maximal 388 Personen und einem Restaurationsbetrieb
anfallen.

Beide berechneten Zahlen der maximal zulassigen angeschlossenen Personen sind in etwa
gleich grof3, eine VergroRRerung des Abwasseranfalls ist deshalb auch zukinftig, nach der
Neustrukturierung der Flachennutzung und der Zulassigkeit von anderen Nutzungen als dem
Aufstellen von Zelten, nicht zu erwarten. Die vorhandene Abwasserpumpenanlage und auch
die bestehende Druckrohrleitung sollten somit auch zukinftig fur eine schadlose Abwasser-
beseitigung im Plangebiet ausreichen.

Gemal dieser Ermittlungen sieht die Stadt keinen Anlass zu weitergehenden (etwa vertragli-
chen) Regelungen mit dem Betreiber. Die Abwasserentsorgung kann auf Grundlage der vor-
handenen technischen Einrichtungen als gesichert angesehen werden.

Die Abfallentsorgung ist durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Region Hannover (aha)
gewahrleistet.

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Uber die vorhandenen Leitungen aus dem offentli-
chen Trinkwassernetz.

5.5 Wasserwirtschaft

Regelungen fur den Wasserhaushalt

Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser ist im Bereich des Plangebietes 6rtlich zu
versickern. Dies gilt sowohl fiir das auf den Parzellen (Dachflachen) anfallende Wasser wie
auch fur das Wasser der Fahrwege. Dieses wird seit Jahrzehnten problemlos so gehand-
habt. Eine Ableitung in den See erfolgt nicht und wird als unzulassig festgesetzt, um diesbe-
zuglich Klarheit zu schaffen.

Fir die innergebietlichen Fahrwege - ausgenommen den festgesetzten Hauptweg -, die
Stellplatze, sowohl den groflen Parkplatz im Zufahrtbereich betreffend, wie auch etwaige
Stellplatze auf den Parzellen, wird eine wasserdurchlassige Oberflachenbefestigung festge-
setzt, so dass dort ein naturlicher Abfluss erfolgen kann.

Angesichts dieser Rahmenbedingungen wird das Erfordernis eines Bodengutachtens nicht
gesehen, da das Plangebiet durch sandige Schichten gepragt ist.

5.6 Grunordnung, Kompensation und Artenschutz

Das Plangebiet liegt auflerhalb von Landschaftsschutzgebieten und Naturschutzgebieten. Es
wird jedoch von dem Landschaftsschutzgebiet LSG H 00058 ,Auterniederung“ umschlossen,
vgl. dazu auch Abbildung 8 (Umweltbericht).

FFH-Gebiete oder EU-Vogelschutzgebiete befinden sich nicht in der Nahe des Plangebietes.
Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Aller mit Barnbruch, untere Leine, untere Oker® (EU-
Kennzahl 3021-331) befindet sich in ndrdlicher Richtung in rd. 1,3 km Entfernung.

Sonstige Schutzgebiete finden sich nicht im Umfeld des Plangebietes.

Das Plangebiet wird bereits von etablierten Gehdlzbestadnden gepragt. Diese werden im Zu-
ge der Planung als Grunflachen, privat, festgesetzt, vgl. textliche Festsetzung 5.1, erganzt
um Erhaltungsvorgaben nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB. Damit ist gleichzeitig eine Einbin-
dung des Platzes Westen / Nordwesten gesichert. Entlang der Siidostkante des Sees, die
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auf einem langeren Abschnitt von einer Festsetzung zum Gehdlzerhalt versehen ist, sollte
zumindest eine (unbefestigte), mit den Belangen des Baumschutzes korrespondierende Zu-
wegung zum See aus dem Baugebiet SO 1b/c heraus moglich sein.

Entlang der Ost- und Sidkante des Plangebietes, wo vorhandene Einzelbdume mafgeblich
zur Einbindung des Areals in den Landschaftsraum beitragen, wurde eine 6rtliche Lageuber-
prifung vorgenommen. Dabei wurde festgestellt, dass der erhaltenswerte Baumbestand na-
hezu vollstandig im jeweils angrenzenden Stralenseitenraum liegt, vgl. folgende Fotos. Am
Ostrand der Platzanlage stehen weitere Bdume, bei denen es sich Uberwiegend um Konife-
ren handelt, Gberwiegend in schlechtem Wuchszustand.

Abbildung 6: Foto — Ostkante entlang K 315, Blickrichtung Siiden (Quelle H&P)

An der Ostkante befinden sich zwei randlagige Laubbaumstandorte auf dem Grundstuck,
zum einen unmittelbar sudlich des groRen Stellplatzes, zum anderen im mittleren Bereich
von SO 4a. Diese werden als zu erhaltend festgesetzt.

Entlang der Wasserflache sichert ein 5 m breiter Grunstreifen die Ufervegetation.

Innerhalb der Grinflachen ist ein den See umrundender FulRweg zulassig, wobei zum Schutz
der Ufervegetation mind. 5 m Abstand von der Wasserlinie einzuhalten sind. Das bedeutet,
dass der Weg im Suden / Sudwesten nicht innerhalb des Grlnstreifens realisiert werden
kann.

Die bereits vorhandenen, 6ffentlicher Nutzung vorbehaltenen, d.h. die in raumlicher Zuord-
nung zum Eingangsbereich im Osten gelegenen Strande, werden mit der entspr. Bestim-
mung festgesetzt. Die Rahmenbedingungen zur Nutzung des offentlichen Badestrandes
wurden Uber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Betreiber und der Stadt Neustadt
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a. Rbge. verbindlich geregelt. Die ,Badeinsel“ hingegen, die durch vorgelagerte Geholzbe-
stdnde vom Ubrigen Bereich abgeschirmt wird, soll den Dauernutzern vorbehalten bleiben.

Im sudlichen Teil des Plangebietes werden zwei von Bebauung freizuhaltende Flachen nach
§ 9 (1) Nr. 10 BauGB festgesetzt. Die Flachen sind Bestandteil des jeweiligen Baugebietes
und dienen der gemeinschaftlichen Nutzung als Spiel- und Aufenthaltsflachen fur die Bauge-
biete SO 3a und 3b, die eine vergleichsweise kleinteilige Parzellierung aufweisen. Insofern
bilden die Flachen eine Erganzung der standplatzbezogenen Freiflachen zur gemeinschaftli-
chen Nutzung im Sinne einer gestalterischen Aufwertung und Attraktivitatssteigerung des
Areals. Um die Nutzungen nicht von vornherein einzuschranken, wird auf die Festsetzung
von Grunflachen verzichtet. Die dem Baugebiet SO 3b zugeordnete Flache sichert gleichzei-
tig hinreichenden Waldabstand.

Abbildung 7: Foto — Ostkante entlang Wirtschaftsweg, Blickrichtung Westen (Quelle H&P)

Mit Blick insbesondere auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) werden Regelungen
zur Baufeldfreimachung und zu Gehdlzbeseitigungen festgesetzt. Damit kann vorbeugend
den Belangen des Artenschutzes entsprochen werden, siehe auch folgender Absatz Arten-
schutz.

Weiterhin werden sog. Schottergarten vorsorglich ausgeschlossen. Unter Schottergarten
wird hier eine groRflachig mit Steinen (gebrochene Steine mit scharfen Kanten, Geréll, Kies,
Splitt 0.8.) bedeckte Gartenflache verstanden, in welcher das Steinmaterial das hauptsachli-
che Gestaltungsmittel ist und Pflanzen, wenn Uberhaupt, nur in geringer Zahl vorkommen.
Meistens steht dies in Verbindung mit dem Abdecken des Erdreiches durch wasserdurchlas-
siges Kunststoffvlies, wasserundurchlassige Folien oder andere (teil-)versiegelnde Materia-
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lien. Sowohl die Varianten mit als auch jene ohne eine entsprechende Abdeckung des Erd-
reiches werden hier als Schottergarten definiert.

Nicht gemeint sind klassische Stein- und Kiesgarten, bei denen die Vegetation im Vorder-
grund steht.

In § 9 Abs. 2 NBauO ist bereits geregelt, dass die nicht Gberbauten Flachen der Baugrund-
sticke Grunflachen sein mussen, soweit sie nicht fir eine andere zulassige Nutzung erfor-
derlich sind. Schottergarten sind nach einem Urteil des VG Hannover vom 26.11.2019 bei
der Ermittlung der nach § 19 BauNVO zuléssigen Grundflachenzahl (GRZ) zu berucksichti-
gen, da sie den Boden uberdecken und eine bodenrechtliche Relevanz besitzen.

Mit der Festsetzung der Unzuldssigkeit von Schottergarten werden folgende 6kologische Zie-
le verfolgt:

1. Schutz des Grundwassers

Die Versiegelung durch Abdecken des Bodens mit wasserundurchlassigen Materialien fuhrt
zur Verringerung der Grundwasserneubildung und zu einer geringeren Filterung der Nahr-
und Schadstoffe im Boden nach Niederschlagen.

2. Schutz der naturlichen Bodenfunktionen

Der Boden ist z.B. Durchwurzelungsraum fir Pflanzen und damit Grundlage fur Biotope, flr
lebendige Garten wie auch fir die Nahrungsmittelproduktion. Er ist Lebensraum fir zahlrei-
che Bodenlebewesen wie Regenwiurmer und v.v. Mikroorganismen. Intakte Boden sind ein
wichtiger Bestandteil des Naturhaushalts, der Stoffe filtern, umwandeln und auch als Puffer
gegen Beeintrachtigungen dienen kann. Béden sind Uber sehr lange Zeitrdume entstandene,
komplexe Gebilde, die sich nicht einfach wiederherstellen lassen, wenn sie einmal zerstort
oder entfernt worden sind.

3. Artenvielfalt erhalten / férdern

Selbst mit geringem Pflegeaufwand kénnen begriinte Garten Lebensraum fur viele Pflanzen
und Tiere sein. Wer z.B. Hecken, Blumenwiesen oder andere Biotope mit vielfaltigen heimi-
schen Pflanzenarten anlegt, die an die lokalen Standortbedingungen angepasst sind, kann
davon ausgehen, dass sich besonders viele Vogel-, Insekten- und andere Arten in dem Gar-
ten einfinden.

4. Kleinklima verbessern

Bei steigenden Temperaturen verdunsten Pflanzen mehr Wasser. Weil fir die Verdunstung
von Wasser Energie aufgewendet werden und diese der Umgebungsluft entzogen werden
muss, kuhlen begriinte Flachen im Sommer die Luft. Baume und Straucher sorgen zudem
fur Beschattung und kénnen so im Sommer die Aufenthaltsqualitat im Garten zusétzlich er-
hoéhen.

Artenschutz

Aufgrund der bereits bestehenden Nutzung als Campingplatz und den dadurch bedingten
Stérungen und Nutzungen sind stérungsempfindliche Offenlandbriter im Plangebiet nicht zu
erwarten. Etwaige Hoéhlen oder Spalten / Nischen, welche sich in den vorhandenen Geholz-
bestanden befinden, die Fledermausen als Quartier dienen kénnten, kénnen derzeit jedoch
nicht ausgeschlossen werden. Um hinsichtlich der Belange des Artenschutzes eine Beurtei-
lungsgrundlage zu haben, wurde vom Blro Abia, Neustadt, eine artenschutzrechtliche Po-
tenzialeinschatzung vorgenommen, die als Anlage 2 dieser Begriindung beigeflgt ist.
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Es wurden vornehmlich die Artengruppen Saugetiere, Vogel, Amphibien und Reptilien be-
trachtet. Als Ergebnis bzw. Empfehlung zum weiteren Vorgehen dufert sich der Gutachter
wie folgt:

¢ Die naturnahen Geholzbestande sollten erhalten werden. Damit kdnnen die potentiellen
Funktionen fir Fledermause aufrecht erhalten werden.

e Sofern dartiber hinaus Baume entfernt werden mussen, sollte dies generell nur im Zeit-
raum zwischen Anfang Oktober und Ende Februar erfolgen.

e Der See selbst und die Halbinsel am Sidufer sollten erhalten werden. Im Bereich der
sudlichen Halbinsel musste bei geplanten Veranderungen eine Untersuchung auf Zau-
neidechsen durchgeflihrt werden.

e Im Zuge der Planung ist darauf zu achten, dass anwandernde Amphibien auch weiterhin
den See erreichen. Es sind Festsetzungen erforderlich, um dies zu sichern.

e Bauarbeiten an Hitten etc. sollten nicht wahrend der Hauptwanderperiode von Amphi-
bien stattfinden. Ggf. sind Amphibienschutzzdune zu setzen.

e Die Uberplanung der siidéstlichen Freiflache, klassifiziert als Scherrasenfléche, ist unkri-
tisch aus artenschutzfachlicher Sicht.

e Bei Gebaudeabriss ist vorher eine Kontrolle auf Fledermausquartiere durchzuftihren.

Die Planung bertcksichtigt die genannten Punkte — siehe dazu im Einzelnen Umweltbericht,
Abschnitt 7.7. Die Punkte finden sich, soweit geboten, in entsprechenden textlichen Festset-
zungen wieder. Der Fachgutachter weist auch auf Bordsteinkanten oder feste Zaune hin, die
als Wanderbarrieren flir Amphibien wirken kdnnen. Von einem entsprechenden Verbot sieht
der Bebauungsplan jedoch ab. Zum einen Iasst die zu erwartende Nutzung typischerweise
keine solchen Hindernisse erwarten. Die innergebietlichen Fahrwege werden nur wasser-
durchlassig befestigt, vgl. § 3 der textlichen Festsetzungen und bedirfen insofern keiner
Bordsteinkanten 0.4. Und fur die festgesetzte HaupterschlieBung gilt, dass von dieser viel-
zahlige Anbindungen an die anschlieBenden Stellplatzflachen bzw. das untergeordnete We-
genetz abgehen werden, so dass ebenfalls keine durchgangige Zasur entsteht, selbst wenn
dieser Weg mit Bordsteinen eingefasst wirde. Dies gilt umso mehr mit Blick auf die Haupt-
anwanderrouten von Nordosten und Westen / Sudwesten, die davon gar nicht betroffen sind.

5.7 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung geht von folgenden Rahmenbedingungen aus:

o Als bilanziell zu bertcksichtigender Ausgangszustand wird der Bebauungsplan Nr.
858 in seiner rechtsgultigen Fassung aus 2001 angesetzt. Das bedeutet konkret,
dass die im Ursprungsplan als Zielbiotope angegebenen Biotope nunmehr der Aus-
gangszustand sind. Eine Ublicherweise vorzunehmende Biotoptypenkartierung als
Grundlage der Bilanzierung ist daher entbehrlich.

e Als sog. Eingriffsbereich betrachtet werden vor allem die Baugebiete SO 1 bis SO 4.
Zusatzlich werden die Flachen fur KompensationsmalRnahmen in die Bilanzierung
einbezogen, um deren Ausgangszustand mit abzubilden, zudem die Hauptfahrver-
bindung und die Parkplatzflache, wenngleich diese als ,eingriffsneutral® angesehen
werden. Kein Eingriffsbereich sind demgemal die Wasserflache, die Griinflachen um
das Gewasser herum, entlang der Gebietsrander sowie in der Sudostspitze, da in
diesen Bereich gegenliber dem Ursprungsplan keine erheblichen Eingriffe in den Na-
turhaushalt und das Landschaftsbild vorgesehen sind. Vielmehr konkretisiert und in-
tensiviert die hier vorliegende 1. Anderung die Schutzfestsetzungen gegeniiber dem
Ursprungsplan inhaltlich wie auch raumlich — letzteres betreffend insb. den Grin-/
Pufferstreifen zwischen SO 1 und Wasserflache, der so im Ursprungsplan nicht ent-
halten war.
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¢ Hinsichtlich der Baugebiete SO 3 und SO 4 wurde die planbedingte Versiegelung
konkret anhand der zulassigen Anzahl der Parzellen bzw. Gebaude ermittelt.

¢ Die Bilanzierung fuft auf der ,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiur die Bau-
leitplanung in NRW* (Stand Méarz 2008).

Auf Grundlage dieser Eckdaten wurde, vgl. tabellarische Darstellung im Umweltbericht, ein
Ausgangsflachenwert von ca. 84.000 Punkten festgestellt. Demgegeniber stehen:

1) Die Grunflache mit Gehdlzerhaltungsfestsetzung im Bereich zwischen SO 1 und Was-
serflache. Dieser Bereich ist im Ursprungsplan Bestandteil des Baugebietes ohne etwai-
ge Schutzregelungen fir die Gehdlze. Fur diesen Bereich kann bilanziell eine Aufwer-
tung von 1.500 m? angesetzt werden um 3 Wertpunkte pro m?, sprich 4.500 Punkte.

2) Der festgesetzte Grunstreifen entlang der Ostkante der grof3en Stellplatzflache, der auf-
grund der Abstandsregelungen der Strallengesetzgebung als Mindestabstand erforder-
lich ist (womit sich 10 m zur Fahrbahnkante ergeben) sowie analog der Streifen an der
Siidkante, als Ubergang / Abschirmung zum Baugebiet SO 4a. Diese MaRnahmenfla-
chen M 1 insgesamt 1.200 m? werden als mind. dreireihig zu bepflanzende Gehdlzstrei-
fen festgesetzt, um eine visuelle Abschirmung und Landschaftsbildaufwertung zu erzie-
len, so dass sich ein Gesamtwert von 4 Wertpunkten pro m? ergibt, gleichbedeutend ge-
genuber der Ursprungsfestsetzung (Stellplatzflache, teilversiegelte Betriebsflache) mit
einer Aufwertung um 3 Punkte pro m?, sprich insgesamt 3.600 Punkte

3) Im Bereich der festgesetzten MaRnahmenflachen M2 bis M5 sind geschlossene, mehr-
reihige Gehdlzpflanzungen anzulegen. Vorhandene Gehdlze sind in die Pflanzung zu in-
tegrieren. Zielsetzung ist die Entwicklung eines mehrreihigen Gehdlzstreifens mit lebens-
raumtypischen Gehdlzanteilen > 50%. Dabei kann gemafy der ,Numerischen Bewertung
von Biotoptypen flur die Bauleitplanung in NRW* bei Vorhandensein von mehrfachen
Reihen ein Gesamtwert von 6 Punkten / m? ergibt, sprich insgesamt bei den hier vorlie-
genden 3.000 m? 18.000 Punkte. Die Aufwertung selbst betragt gegeniiber dem Aus-
gangszustand 4 Punkte, da dieser als Intensivrasen mit einem Wert von 2 Punkten, vgl.
oben Tabelle A, zu berucksichtigen ist.

Damit ergibt sich, vgl. tabellarische Darstellung im Umweltbericht, ein Planungszustand,
von fast 87.000 Punkten. Es kann somit eine Kompensation innerhalb des Plangebietes si-
chergestellt werden.

Die ,Uberkompensation* wird als vorsorglicher Ausgleich zu Gunsten zulassiger Wege etc. in
den Grunflachen, vgl. 4.5 der TF, angesehen und daher als gerechtfertigt bzw. geboten be-
trachtet.

5.8 Zuordnung der KompensationsmaBnahmen

Unter Bezug auf den Ursprungsplan, der fiir den zentralen Infrastrukturbereich bereits eine
Grundflache von 2.000 m? bzw. 3.000 m? unter Berucksichtigung von § 19 (4) BauNVO zu-
lie®, werden die Mallnahmen lediglich den Sondergebieten SO 3 und SO 4 zugeordet. Fur
die Teilbaugebiete SO 1 ergibt sich aus der nunmehr planzuldssigen Versiegelung kein Ein-
griff im Abgleich zum Ursprungsplan, genausowenig wie fur die Sondergebiete SO 2. Als zu
bericksichtigende Versiegelung werden somit angesetzt 9.700 m>2.

Zulassige Versiegelung der Einzelbaugebiete / prozentualer Anteil:
SO3a 3.150m?/32,5 %
SO 3b 630 m?/ 6,5 %
SO 3c 700m?/ 7,2%
SO 3d 630 m?/ 6,5 %
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SO4a 3.240m2/33,4 %
SO4b 1.350m2/13,9 %
Gesamt: 9.700 m2/ 100 %

MafRnahmenflachen M1 bis M5 mit Flachengrofie und Aufwertungswert:

M1 1.200 m? x 3 WP Aufwertung = 3.600 WP Plus gegenuber Ausgangszustand
M2 750 m? x 4 WP Aufwertung = 3.000 WP Plus gegentber Ausgangszustand
M3 650 m? x 4 WP Aufwertung = 2.600 WP Plus gegentiber Ausgangszustand
M4 800 m? x 4 WP Aufwertung = 3.200 WP Plus gegentber Ausgangszustand
M5 800 m? x 4 WP Aufwertung = 3.200 WP Plus gegenuber Ausgangszustand
Gesamt: 4.200 m? 15.600 WP Plus

Baugebietsbezogene Wertpunktermittlung / Erfordernis:
SO 3a: 15.600 WP x 32,5 % = 5.070 WP
SO 3b: 15.600 WP x 6,5 % =1.014 WP
SO 3c: 15600 WP x 7,2 % =1.123 WP
SO 3d: 15.600 WP x 6,5 % =1.014 WP
SO 4a: 15.600 WP x 33,4 % =5.210 WP
SO 4b: 15.600 WP x 13,9 % = 2.168 WP

Dementsprechende Zuordnung zu den MaRnahmenflachen unter Berilcksichtigung des

raumlichen Zusammenhangs:

Erfordernis Zuordnung

SO 3a: 5.070 WP M2 anteilig: 1.122 WP / 280 m?
M3 anteilig: 1.586 WP / 397 m?
M4 anteilig: 1.032 WP / 258 m?
M5 anteilig: 1.063 WP / 266 m?

SO 3b: 1.014 WP M5 anteilig: 1.014 WP / 254 m?

SO 3c: 1.123 WP M5 anteilig: 1.123 WP / 281 m?

SO 3d: 1.014 WP M3 anteilig: 1.014 WP / 254 m?

SO 4a: 5210 WP M1: 3.600 WP / 1.200 m?
M2 anteilig: 1.878 WP /470 m?

SO 4b: 2.168 WP M4 anteilig: 2.168 WP / 542 m?

Die dargelegte Zuordnung wird per textlicher Festsetzung abgesichert.
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6 Stadtebauliche Werte

Sondergebiete: 37.000 m*> | SO 1a 1.130 m?
SO 1b 1.500 m?
SO 1c 1.740 m?
SO 2 3.100 m?
SO 3a 9.100 m?
SO 3b 2.000 m?
SO 3c 2.000 m?
SO 3d 1.800 m?
SO 4a 11.000 m?
SO 4b 3.600 m?
Verkehrsflache, privat 2.600 m?
Parkplatzflache 2.400 m?
Wasserflache 39.100 m?
Griinflache Strand 4.850 m?
Sonstige Griunflachen 17.200 m?
davon Maflnahmenflachen M1 bis M5: 4.200 m?
Geltungsbereich ca. 10,3 ha
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Teil B:

7 Umweltbericht

Seit Glltigkeit des BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 ist der Be-
grundung ein Umweltbericht beizufiigen, in dem die auf Grundlage der Umweltpriifung nach
§ 2 (4) BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargelegt werden.
Die Vermeidung und der Ausgleich von Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind
dabei in der Abwagung zu berticksichtigen, § 1a Abs. 3 BauGB.

7.1 Einleitung / Rahmenbedingungen

Im Plangebiet sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir die Sicherung des Fort-
bestandes des Campingplatzes als Naherholungsstandort mit erweitertem Angebot im Be-
reich des Freizeitwohnens sowie einer Sicherung des o6ffentlichen Badestrandes geschaffen
werden.

Fir das Bauleitplanverfahren ergeben sich im Uberblick vor allem folgende umweltrelevante
Fragestellungen:

e Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere,
e Auswirkungen auf Boden und Wasser,

¢ Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

7.2 Ziele und wichtigste Inhalte des Bebauungsplanes

Durch die Planung méchte die Stadt Neustadt am Ribenberge auf die veranderte Nachfrage
im Bereich der Naherholung und der Nachfrage nach erweiterten Freizeitwohnmdglichkeiten
reagieren. Somit kann eine Konkurrenzfahigkeit der Anlage in regionalen Umfeld gesichert
werden und die entsprechenden Voraussetzungen fir eine langfristige Tragfahigkeit der An-
lage geschaffen werden.

7.3 Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und -planen

Fachgesetze

Besonders geschitzte Teile von Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt auflerhalb von Landschaftsschutzgebieten und Naturschutzgebieten. Es
wird jedoch von dem Landschaftsschutzgebiet LSG H 00058 ,Auterniederung” umschlossen.

Europaisches Schutzgebietsnetz "Natura 2000“ / Europaische Lebensraumtypen
FFH-Gebiete oder EU-Vogelschutzgebiete befinden sich nicht in der Nahe des Plangebietes.
Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Aller mit Barnbruch, untere Leine, untere Oker® (EU-
Kennzahl 3021-331) befindet sich in ndrdliche Richtung in rd. 1,3 km Entfernung.

Sonstige Schutzgebiete finden sich nicht im Umfeld des Plangebietes.
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Abbildung 8: LSG H 00058 ,, Auterniederung** (unmaRstiblich, Plangebiet markiert)

Wasserschutzgebiete / Heilquellenschutzgebiete/Uberschwemmungsgebiete gem. WHG
Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete vorhanden.

Gesetzlich geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG
Gesetzlich geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG sind im Plangebiet nicht bekannt.

Fachplanungen

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan der Region Hannover (2013) stellt im Rahmen der Karte ,Arten
und Biotope“ den See als ,Biotoptyp mit hoher Bedeutung“ dar und die Flache des Caming-
platzes ohne besondere Darstellung. Im Plangebiet ist ein Baumbestand / Einzelbaum ver-
zeichnet. Im Rahmen der Karten ,Besondere Werte von Bdden® und ,Biotopverbund® wird
keine besondere Darstellung getroffen. Die Karte ,Klima und Luft* stellt den See selbst als
,Gewasser” dar. Die Karte ,Landschaftsbild” stellt das Plangebiet als ,Freizeitanlage“ dar und
hebt zudem hervor, dass es dort einen ,Einzelbaum / Baumbestand“ gibt. Insgesamt wird der
Landschaftsteilraum mit einer mittleren Bedeutung dargestellt. Nordlich des Plangebietes
wird im Landschaftsrahmenplan (Karte Biotopverbund und Karte Schutz, Pflege und Entwick-
lung bestimmter Teile von Natur und Landschaft) die Anlage einer Amphibienschutzanlage
zur Querung der Meteler Strale angeregt. Im Rahmen der Karte ,Wasser- und Stoffretenti-
on“ werden fiir den sudlichen Bereich des Plangebietes ,Bereiche mit hoher oder sehr hoher
Winderosionsgefahrdung mit Dauervegetation® abgebildet. Die Karte ,Zielkonzept® legt fur
das Plangebiet das Ziel ,IV Entwicklung und Wiederherstellung in Gebieten mit aktuell Gber-
wiegend mittlerer, geringer und sehr geringer Bedeutung flir das Landschaftsbild“ fest. Ins-
gesamt stehen die Aussagen des Landschaftsrahmenplans der Planung nicht entgegen.

* https://www.umweltkarten-

niedersach-
sen.de/Umweltkarten/?topic=Natur&lang=de&bglLayer=TopographieGrau&X=5822526.25&Y=536575.10&zoom=
10&catalogNodes=&layers=LandschaftsschutzgebieteLSG
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Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. (Stand 1995, Uiberarbeitet und digitalisiert
Juli 2007) stellt im Rahmen des Beiplans 1 ,Naturrdumliche Gliederung, Landschaftseinhei-
ten” fir das Plangebiet ,Gleybdden® dar. Im Rahmen des Beiplans 2 ,Geophysikalische
Standorteigenschaften® wird das Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung des boden-
bildenden Ausgangsgesteins als ,mittel® eingestuft. Die relative Bindungsfahigkeit des
Oberbodens wird mit ,mittel“ angegeben. Der Beiplan 3 ,Geophysikalisches Schutzpotenzial®
stellt ein ,Gley-Podsol mit einem hohen Schutzpotenzial dar. Der Beiplan 4 ,Landwirtschaftli-
ches Ertragspotenzial, Bewirtschaftungserschwernisse® stellt das landwirtschaftliche Er-
tragspotenzial fur Ackerflachen und Grinland als ,mittel* dar. Im Rahmen des Beiplan 5
,Grundwasserneubildung, Schutz vor Beeintrachtigungen“ wird die Grundwasserneubildung
als ,gering“ beschrieben. Es wird insgesamt ein Schutz vor Bodenabtrag und Schadstoffein-
trag empfohlen. Der Beiplan 7 ,Extensivierungseignung, Biotopentwicklungspotenzial“ stellt
fur das Plangebiet ,,Gley-Podsole“ mit einem geringen Potenzial dar. Im Beiplan 8 ,, Flachen-
und Biotopentwicklung“ wird fir die Flachen im Bereich des Plangebietes die Extensivie-
rungseignung als ,mittel“ eingestuft und zum Thema , Extensive Landwirtschaft® wird ,exten-
sives Grunland® dargestellt. Der bisherige Zielerreichungsgrad wird mit ,Ziel GUberwiegend er-
reicht“ bewertet. Der Beiplan 9 ,Mallnahmen und Festsetzungskarte® sieht flir den Bereich
des Plangebietes ,Intensive Landwirtschaft entsprechend der sog. ,Ordnungsgemafien
Landwirtschaft* vor — hier verstanden als Wirtschaftswiese, die nachhaltig die Naturguter Bo-
den, Wasser, Luft schont. Festsetzung im Flachennutzungsplan als ,Flache fir die Landwirt-
schaft® — soweit nicht mit Aussagen des F.-Planes Uberdeckt. Der Beiplan Nr. 10 ,Aussagen
Uberregionaler Fachplanungen zum Aspekt Erholungseignung“ werden fir den Bereich des
Plangebietes keine Aussagen getroffen. Der Beiplan 11 ,Landschaftsbild und Erholungseig-
nung”“ stuft den Bereich des Plangebietes als attraktiv ein. Insgesamt stehen die Aussagen
des Landschaftsplans der Planung nicht entgegen.

7.4 Basisszenario / Nichtdurchfihrung der Planung

Die Flachen des Plangebietes stellen sich zum gegenwartigen Zeitpunkt bereits als Cam-
pingplatzflachen und als offentlich zuganglicher Badestrand dar, die intensiv zur Naherho-
lung genutzt werden. Die Bedeutung fur den Naturhaushalt stellt sich als allgemein dar.

Beim Verzicht auf die Planung, sprich der Nullvariante, waren eine Entwicklung und eine Si-
cherung des Fortbestandes des bestehenden Campingplatzes nicht mdglich. Die Camping-
platzflichen wirden weiterhin ausschlieRlich als Campingplatzflachen genutzt werden kon-
nen. Der Fortbestand des 6ffentlichen Badestrands wéare ebenfalls nicht gewahrleistet.

7.5 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch / Gesundheit

Beschreibung:

Die Flachen des Plangebietes umfassen bereits als Campingplatz und als 6ffentlichen Bade-
strand genutzte Flachen. Das Plangebiet befindet sich in Alleinlage mit ausreichendem Ab-
stand zur Wohnbebauung von Metel und Averhoy. Fir die (Nah)- Erholung hat das Plange-
biet eine besondere Bedeutung (6ffentlicher Badestrand und Campingplatz).

Bewertung:
Aufgrund der Lage des Plangebietes, in ausreichendem Abstand von Siedlungsbereichen

und der zu erwartenden Nutzung ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen und Immissio-
nen auf benachbarte (Wohn-)Nutzungen zu rechnen und es sind keine besonderen Schutz-
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anspriche zu begrinden. Die Bedeutung fur die (Nah)- Erholung wird durch die Planung ge-
starkt und fur die Zukunft gesichert.

Wahrend der Bauphase ist mit temporaren Larmimmissionen durch z.B. Baufahrzeuge und
Baumaschinen zu rechnen. Die K 315 hat keine Bedeutung als Immissionsfaktor im Plange-
biet.

Ergebnis:
Fir die Gesundheit, das Wohlbefinden, die Erholung und das Wohnumfeld des Menschen

besteht nach derzeitigem Kenntnisstand keine erhebliche Beeintrachtigung infolge der ge-
planten Nutzung. Die Bedeutung des Standortes fur die (Nah)- Erholung wird gestarkt. Die
Immissionen wahrend der Bauphase sind lediglich temporar.

Schutzgiter Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt

Beschreibung:

Das Plangebiet wird gepragt von den bereits als Campingplatz genutzten Flachen. Ferner
befinden sich der ,Tannenbruchsee“ sowie Gehdlzstrukturen, Ufervegetation und Wegefla-
chen im Plangebiet. Die Baumbestande im Plangebiet stellen zum Teil potentielle Quartiers-
platze von Baum bewohnenden Fledermausen dar und bieten in Gehdlzen britenden Vogel-
arten sehr gute Brutmdglichkeiten. Der See stellt das Laichgewasser einer sehr gro3en Po-
pulation von Erdkréten dar. Eine sehr hohe Anzahl der Kréten wandert vor allem aus Rich-
tung Nordosten an. Einzelheiten zu den Habitatstrukturen sind Anlage 2, Artenschutzrechtli-
che Potentialeinschatzung, zu entnehmen.

Nordéstlich des Plangebiets sowie ca. 500 m nordwestlich, entlang der Auter befinden sich
nach Daten des NLWKN Nahrungshabitate des Schwarzstorchs.

Bewertung:
Aufgrund der bereits bestehenden Nutzung als Campingplatz sind durch entsprechende St6-

rungen und Nutzungen Offenlandbriter im Plangebiet nicht zu erwarten. Etwaige Hohlen
oder Spalten / Nischen, welche sich in den vorhandenen Gehdlzbestanden befinden, die
Fledermausen als Quartier dienen kénnten, kdnnen derzeit nicht ausgeschlossen werden.
Die vorhandenen Gehdlze werden zum Erhalt festgesetzt. Somit kdnnen artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestande vermieden werden. Durch die Errichtung von Gebauden werden be-
reits intensiv als Campingplatz genutzte Freiflachen in Anspruch genommen. Eine Unterkel-
lerung von Gebauden wird ausgeschlossen (VermeidungsmafRnahme zu Gunsten von Am-
phibien).

Es ist davon auszugehen, dass Fledermause das Plangebiet als Jagdgebiet nutzen. Nach
Umsetzung der Planung kénnen die Fledermause das Areal mit der Wasserflache und den
Gehdlzen als Leitstrukturen weiterhin als Jagdgebiet nutzen. Die bestehenden Biotopstruktu-
ren im Plangebiet werden sich nicht wesentlich verandern.

Insgesamt stellen sich die Freiflachen des Plangebietes als intensiv genutzt dar (Zierrasen-
flachen, Schotterflachen, Wegeflachen).

Wahrend der Bauphase ist mit temporaren Stérungen durch Larmimmissionen zu rechnen.

Unter Beachtung von Vermeidungsmaflinahmen (Festlegung von Zeiten zur Baufeldrau-
mung, fachmannische Kontrolle baulicher Anlagen vor Abriss auf Fledermausspuren, Rege-
lungen zum Amphibienschutz: a) Bauzeitenregelungen auf dem Grundstiick, b) Herstellung
von Schutz- und Auffanganlagen an der Ostkante) sind im Hinblick auf die geplanten bzw. zu
erwartenden Eingriffe keine Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG zu erwarten. Auch der
Erhalt der Gehdlze und bedeutsamer Biotope am Seeufer tragt dazu bei, Verbotstatbestande
zu vermeiden.
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Die Nahrungshabitate des Schwarzstorchs werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Ergebnis: )
Aus dem Verlust der Lebensraumpotenziale bei der Uberbauung von Freiflachen mit Gebau-

den und Nebenanlagen resultiert eine allgemeine Beeintrachtigung fir die Schutzguter Tiere
und Pflanzen. Durch den Erhalt der vorhandenen Geholzstrukturen sowie die Vermeidungs-
mafRnahmen werden artenschutzrechtliche Verbotstatbestande vermieden.

Schutzgut Boden und Flache

Beschreibung:

Vorliegend handelt es sich um einen bestehenden Campingplatz, dessen Nutzungsmdglich-
keiten durch die Planung an zeitgemalfe Anforderungen angepasst werden sollen. Im Plan-
gebiet steht ein Regosol an.® Ausgangsmaterial fiir Regosole ist Sand.® Der im Plangebiet
anstehende Boden ist insofern gut wasserdurchlassig.

Der Boden erflillt im Sinne des Gesetzes:

» eine naturliche Funktion als Lebensgrundlage und Lebensraum flir Menschen, Tiere
und Pflanzen und Bodenorganismen,

= er ist Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahr-
stoffkreislaufen,

= erfungiert als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen auf
Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch
zum Schutz des Grundwassers,

= und er erflllt Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Die Flachen des Plangebietes sind durch menschliche Nutzung Uberpragt (Campingplatz,
Badestrand).

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Suchrdumen fiir schutzwiirdige Béden.’

Altlablagerungen sind im Plangebiet derzeit nicht bekannt.® Kampfmittelverdacht besteht
nicht®.

Gemal § 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Mit Blick auf § 202 BauGB gilt, dass Mutterboden, der bei der Errichtung und Ande-
rung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen Veranderungen der Erdoberflache ausgeho-
ben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und so vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schutzen ist.

Vorliegend handelt es sich um einen bestehenden Campinglatz, dessen Nutzungsqualitat
durch die Planung an zeitgemalRe Anforderungen angepasst werden soll. Eine flachenmafi-
ge Erweiterung ist mit der Planung nicht verbunden und es kénnen die vorhandenen Er-
schlieBungsanlagen entsprechend genutzt und erweitert werden.

Bewertung:
Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bodenkontaminationen vorhanden,

die zu einer Beeintrachtigung der geplanten Nutzung flihren kénnen. Durch die Planung
werden die 0.g. Funktionen des Bodens nur kleinflachig beeintrachtigt. Aufgrund der Tatsa-

> http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/ - BUK 1:50.000

5 Wenn Sand an der Oberfliche ansteht, so liegt vorerst nur ein Horizont (,reiner Sand“) vor. Sobald sich eine
Besiedlung mit Pflanzen einstellf, kommt es zur Bildung von Humus, so dass sich an der Oberfldche ein zweiter
Horizont (,humoser Sand”) bildet. Dieses Anfangsstadium wird als Lockersyrosem bezeichnet. Sobald der humo-
se Horizont eine Mé&chtigkeit von (iber 2 cm erreicht, ist der Boden ein Regosol.

" http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/ - Suchraume fiir schutzwiirdige Boden, ackerbauliches Ertragspotenzial

® http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/ - Altlasten

® Schreiben Kampfmittelbeseitigungsdienst vom 11.02.2020
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che, dass es sich um eine Umstrukturierung und Erweiterung des Nutzungskataloges des
bestehenden Campingplatzes handelt, stellen sich mdgliche Alternativen als nicht zielfiih-
rend dar.

Mit der ErschlieBung eines neuen Standortes wirden sich die Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden voraussichtlich erheblich hdher darstellen, u.a. da neue Erschliefungs-
strukturen geschaffen werden mussten. Durch die Planung sollen die Mdglichkeiten zur Er-
richtung von Gebauden fir das Freizeitwohnen geschaffen werden (Betriebsphase). In die-
sen Bereichen werden die wesentlichen Funktionen und Eigenschaften des Bodens verloren
gehen, womit erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Boden verbunden sind. Allerdings ist eine
Unterkellerung von Geb&auden und damit ein tiefergehender Eingriff in den Mutterboden nicht
zulassig.

Wahrend der Bauphase ist mit temporaren Verdichtungen des Bodens durch Baumaschinen
Zu rechnen.

Ergebnis:
Aus der Umlagerung und Versiegelung der Boden mit baulichen Anlagen im Bereich der

Freiflachen resultiert eine allgemeine Beeintrachtigung fur das Schutzgut Boden und Flache,
die durch KompensationsmaRnahmen auszugleichen ist. Die zuldssigen Nutzungen am be-
stehenden Standort sollen durch die Planung optimiert werden. So ist u.a. zu empfehlen,
sog. Schottergarten / Steingarten auszuschlieRen.

Schutzgut Wasser

Beschreibung:
Im Plangebiet befindet sich der ,Tannenbruchsee*.

Der Anderungsbereich liegt auRerhalb von Schutzgebieten gem. Wasserhaushaltsgesetz.™
Die Freiflachen weisen fur die natlrliche Grundwassersituation eine allgemeine Bedeutung
auf.

Bewertung:
Durch die im Bereich der versiegelten Flachen verlorene Wasseraufnahmemdglichkeit des

Bodens besteht die Gefahr, dass sich ein erhdhter Oberflachenabfluss auf die Vorflut ein-
stellt (Betriebsphase). Ziel ist es daher, das auf den versiegelten Flachen und Gebauden an-
fallende Oberflachenwasser ortlich zu versickern. Die vollzieht sich bereits im Plangebiet.
Der Tannenbruchsee bleibt durch die Planung unberthrt.

Wahrend der Bauphase ist nicht mit daruber hinaus gehenden Beeintrachtigungen zu rech-
nen.

Ergebnis:
Aus der geplanten Versiegelung auf den bereits vorbelasteten Flachen (Campingplatznut-

zung) resultiert ein allgemeines Risiko fur den Grundwasserhaushalt infolge der Versiege-
lungen mit Gebauden, Nebenanlagen und Wegen.

Schutzgiter Luft und Klima

Beschreibung:

Das Plangebiet wird zum einen gepragt von Freiflachen und bereits durch die Campingnut-
zung Uberpragten Flachen und zum anderen durch die Wasserflachen des Tannenbruch-
sees, die aufgrund ihrer Eigenschaften eine Funktion als klimatischer Ausgleichsraum auf-
weisen. Es herrscht ein Freilandklima ohne nennenswerte Belastungswirkungen. In der Um-

"% https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/GlobalNetFX_Umweltkarten/

Bebauungsplan Nr. 858 ,Tannenbruchsee®, 1. Anderung

33



gebung des Plangebietes bestehen Vorbelastungen durch die verkehrlichen Emissionen der
K 315 ,Meteler Stralke”.

Bewertung:
Das Gelandeklima wird sich durch die geplante kleinflachigen Versiegelung und die damit

verbundene Reduzierung der Verdunstung geringfiigig verandern. Jedoch befinden sich in
der unmittelbaren Umgebung weiterhin Ackerflachen und Grinlandflachen, die ihre klimati-
schen Funktionen beibehalten werden. Femner bleiben die Grinflachen im Plangebiet eben-
falls erhalten. Die Seeflache wird ebenfalls unverandert erhalten bleiben. Eine erhebliche
Verschlechterung des Gelandeklimas ist daher nicht zu erwarten. Mit der geplanten Nutzung
sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Schadstoffeintrdge verbunden (Betriebsphase).
Wahrend der Bauphase ist mit temporaren Immissionen von Baufahrzeugen zu rechnen.

Ergebnis:
In der Umweltpriifung wird aufgrund der nicht zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigun-

gen auf weitergehende Untersuchungen verzichtet.

Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung:

Das Plangebiet wird bereits derzeit durch den Betrieb des Campingplatzes und des Tannen-
bruchsees gepragt. Ferner wird das Plangebiet durch zahlreiche Gehdlze / Gehdlzgruppen

gepragt.

Im Landschaftsrahmenplan der Region Hannover (2013) wird das Plangebiet in der Karte
,Landschaftsbild“ als ,Freizeitanlage“ dargestellt. Ferner werden noch ,Einzelbdume / Baum-
bestand” abgebildet.

Bewertung:
Insgesamt hat das Plangebiet eine mittlere Bedeutung fir das Landschaftsbild. Von Bedeu-

tung sind insbesondere der See und die Biotopstrukturen in den Uferbereichen. Das Plange-
biet ist derzeit bereits durch die vorhandenen Gehdlze in die Landschaft eingebunden. Die
Geholze werden zum Erhalt festgesetzt. Die Hohenentwicklung der zu erwartenden bauli-
chen Anlagen wird auf hochstens zwei Vollgeschosse begrenzt. Es werden 6rtliche Bauvor-
schriften mit u.a. Farbvorgaben festgesetzt. Wahrend der Bauphase ist mit temporaren Be-
eintrachtigungen durch den Baustellenbetrieb zu rechnen.

Der Landschaftsteilraum hat eine mittlere Bedeutung.

Ergebnis:
Unter Berlcksichtigung der Wertigkeit der Landschaft sowie von Minimierungsmafinahmen

(Erhalt der vorhandenen Gehdlze, bedeutsamer Biotope am Seeufer sowie Hohenbegren-
zung) ist fir das Schutzgut Landschaft keine erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung:

Ein Vorkommen von Kultur- und Sachgitern im Plangebiet oder der naheren Umgebung ist
nicht bekannt. Eine Freilegung archaologischer Fundstellen ist jedoch nicht auszuschliel3en.
Sollten bei Erdarbeiten archaologische Funde auftreten, ist das weitere Vorgehen mit der
Region Hannover abzustimmen.

Bewertung:
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht die Moglichkeit des Auftretens archaolo-

gischer Bodenfunde. Auf das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz, NDSchG, § 6, ,Erhal-
tungspflicht®, § 10 ,Genehmigungspflichtige Malnahmen®, § 11 ,Anzeigepflicht’, § 12 ,Aus-
grabungen®, ,§ 13 ,Erdarbeiten” und § 14 ,Bodenfunde® wird besonders hingewiesen. Archa-
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ologische Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie sind bei Zutagetreten durch Bau-
mafnahmen unverzuglich bei der Unteren Denkmalschutzbehérde, Region Hannover, anzu-
zeigen.

Ergebnis:
Es besteht nach derzeitigem Kenntnisstand kein Risiko der Beeintrachtigung von Kultur- und

Sachgutern, so dass nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen ist.

Wechselwirkungen

Beschreibung / Bewertung:

Die Schutzguter stehen in einem stark vernetzten und komplexen Wirkungsgefiige zueinan-
der. Hierbei beeinflussen sie sich in unterschiedlichem Mal.

Ergebnis:
Aus komplexen Wechselwirkungen resultieren keine nachteiligen Umweltauswirkungen, wel-

che Uber die bereits im Rahmen der Schutzglter beschriebenen Wechselwirkungen und der
Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura 2000 Gebiete hinausgehen.

7.6 Prufkriterien gem. Anlage 1 Nr. 2b aa bis hh zum BauGB

Im Folgenden werden die mdglichen erheblichen Auswirkungen gemag der Prufkriterien bei
Durchfiihrung der Planung, auch wahrend der Bau- und Betriebsphase beschrieben.

aa.) Es ist mit Versiegelungen und Bodenbewegungen durch die Errichtung von baulichen
Anlagen zu rechnen.

bb.) Natirliche Ressourcen werden durch den Bau neuer baulicher Anlagen in Anspruch
genommen. Hier sind Auswirkungen auf Flache, Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen
zu erwarten. Durch die bestehende Nutzung als Campingplatz und die Uberwiegende
Inanspruchnahme von o6kologisch geringwertigen Freiflachen / Zierrasenflachen und
Gartenflachen ist nicht mit Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zu rechnen. Die
Auswirkungen sind bis zu einem Ruckbau der baulichen Anlagen nicht reversibel.

cc.) Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, kdnnen keine konkreten Aus-
sagen zur Art und Menge an Emissionen und Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung getroffen werden. Durch die derzeit geplante Nutzung als
Freizeitwohnanlage / Campingplatz / Badestrand sind nach derzeitigem Kenntnisstand
keine problematischen Emissionen zu erwarten.

dd.) Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, ist die Art und Menge der er-
zeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung noch nicht abzusehen. Aussagen
hierzu missen auf Ebene des Bauantragsverfahrens geklart werden. Die geplante
Nutzung als Freizeitwohnanlage / Campingplatz / Badestrand lasst nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht auf problematische Abfalle schlielen.

ee.) Das Risiko fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (durch
z.B. Unfalle oder Katastrophen) ist nach derzeitigem Kenntnisstand als gering zu be-
trachten. Das Risiko fir das kulturelle Erbe wird durch einen Hinweis auf die Melde-
pflicht bei Bodenfunden minimiert. Die Wahrscheinlichkeit von Unféllen und Katastro-
phen ist, unter Annahme der Nutzung als Freizeitwohnanlage / Campingplatz / Bade-
strand, als gering zu erachten. Die Platzanlage wird durch den Betreiber stéandig be-
treut. In der Badesaison unterliegt der regulare Badebetrieb einer Aufsicht.
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ff.) Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz.
Es sind dadurch keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten. Darliber
hinaus sind zum derzeitigen Kenntnisstand keine bestehenden Umweltprobleme oder
kumulierende Vorhaben in der naheren Umgebung bekannt. Erhebliche Auswirkungen
wahrend der Bau- und Betriebsphase sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu
erwarten.

gg.) Die Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Treibhaus-
gasemissionen) sind als gering zu beschreiben. Zwar erhdht sich gegentber dem Ur-
sprungsplan die Versiegelung, im Abgleich zur bereits bestehenden Nutzung ist dies
jedoch nicht erheblich. Die Wasserflache sowie die Grinflachen werden als struktur-
pragende Elemente erhalten, so dass insgesamt — auch mit Blick auf die umgebenden
Freiflachen, planbedingt keine erheblichen Auswirkungen auf das kleinrdumige und
erst recht nicht das grofRraumige Klima festzustellen sind. Angesichts des Klimawan-
dels gilt, dass insbesondere Wasserstand und Wasserqualitdt im Auge zu behalten
sind.

hh.) Es ist nach derzeitigem Kenntnisstand davon auszugehen, dass die eingesetzten Stof-
fe fur den Bau- und Betrieb der zukunftigen Nutzungen dem aktuellen Stand der Tech-
nik entsprechen. Eine Prifung kann konkret erst auf Ebene des Bauantragsverfahrens
erfolgen.

Eine konkretere Prifung der Auswirkungen kann erst auf Ebene des Bauantragsverfahrens
erfolgen.

7.7 Artenschutzrechtliche Belange

Aufgrund der bereits bestehenden Nutzung als Campingplatz und der dadurch bedingten
Stérungen und Nutzungen sind stérungsempfindliche Offenlandbriter im Plangebiet nicht zu
erwarten. Etwaige Hohlen oder Spalten / Nischen, welche sich in den vorhandenen Geholz-
bestéanden befinden, die Fledermausen als Quartier dienen kénnten, kénnen derzeit jedoch
nicht ausgeschlossen werden. Um hinsichtlich der Belange des Artenschutzes eine Beurtei-
lungsgrundlage zu haben, wurde vom Blro Abia, Neustadt, eine artenschutzrechtliche Po-
tenzialeinschatzung vorgenommen, die als Anlage 2 dieser Begriindung beigeflgt ist.

Es wurden vornehmlich die Artengruppen Saugetiere, Vogel, Amphibien und Reptilien be-
trachtet. Als Ergebnis bzw. Empfehlung zum weiteren Vorgehen dufert sich der Gutachter
wie folgt:

1. Die naturnahen Gehdlzbestande sollten erhalten werden. Damit kdnnen die potentiellen
Funktionen fir Fledermause aufrecht erhalten werden.

2. Sofern daruber hinaus Baume entfernt werden missen, sollte dies generell nur im Zeit-
raum zwischen Anfang Oktober und Ende Februar erfolgen.

3. Der See selbst und die Halbinsel am Sidufer sollten erhalten werden. Im Bereich der
sudlichen Halbinsel musste bei geplanten Veranderungen eine Untersuchung auf Zau-
neidechsen durchgeflihrt werden.

4. Im Zuge der Planung ist darauf zu achten, dass anwandernde Amphibien auch weiterhin
den See erreichen. Es sind Festsetzungen erforderlich, um dies zu sichern. Zwar stellt
die angrenzende K 315 dabei das Haupthindernis dar, jedoch gilt es fir das hier vorlie-
gende Planverfahren, vornehmlich das Augenmerk auf gebietsinterne MaRnahmen zu
richten.

5. Bauarbeiten an Hutten etc. sollten nicht wahrend der Hauptwanderperiode von Amphi-
bien stattfinden. Ggf. sind Amphibienschutzzdune zu setzen.

6. Die Uberplanung der siidéstlichen Freiflache, klassifiziert als Scherrasenfléche, ist unkri-
tisch aus artenschutzfachlicher Sicht.
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7. Bei Gebaudeabriss ist vorher eine Kontrolle auf Fledermausquartiere durchzufihren.

Zu den Einzelpunkten ist planungsbezogen auszufiihren:

Zu 1. Die genannten Gehdlze werden als zu erhaltend festgesetzt.

Zu 2. Eine diesbezlgliche Bauzeitenregelung wird festgesetzt.

Zu 3. See und Halbinsel werden erhalten und als Wasserflache bzw. Grinflache festgesetzt.

Zu 4. Die Anwanderung erfolgt primar aus Ri. Nordosten uber die K 315. Zur Wanderperiode
werden derzeit im Abschnitt nordlich des Geltungsbereichs an der K 315 durch den NABU
Amphibienzaune aufgestellt, um die anwandernden Amphibien, vornehmlich Erdkréten unge-
fahrdet in Richtung Gewasser bringen zu kénnen (ca. Ende Januar bis Anfang April jeden
Jahres). Insofern besteht diesbezliglich keine Gefahrdung. Andersherum besteht ausweislich
der Angaben des NABU eine eklatante Gefahrdung durch den Verkehr durch zuriickwan-
dernde Amphibien. Der NABU hat daher angeregt, einen Amphibienschutzzaun entlang der
Ostkante des Campingplatzes, von dessen Nordkante bis einschlie3lich der Stellplatzflache,
vorzusehen inklusive von vier Sammelbehaltern am Ende und im Bereich der Zufahrt. Ver-
bindlichen Regelungsbedarf im Zuge des B-Plan sieht die Stadt Neustadt a. Rbge. nicht. In-
sofern steht es dem Vorhabentrager frei, entsprechende Abstimmungen mit dem NABU vor-
zunehmen. Das Hauptaugenmerk muss jedoch darauf liegen, dass Baumaflnahmen im Gel-
tungsbereich wahrend der Hauptwanderzeit unterbleiben.

Da im Nordosten im Bereich SO 3d auch bauliche Anlagen zuldssig sind, sind die vom Gut-
achter angefuhrten potentiellen Gefahrdungen (Bordsteinkanten, durchgehende Mauemn,
Kellerschachte) zu sehen. Eine Unterkellerung der Gebaude wird daher textlich ausge-
schlossen. Etwaige Bordsteinkanten (etwa entang der internen Erschlieung), Mauern o.3.
sind nicht vorgesehen und nicht zu erwarten.

Auch aus Westen / Studwesten ist ausweislich der Einschatzung des Gutachters ein Anwan-
dern von Amphibien nicht ausgeschlossen. Betroffen hiervon waren im Ubergang zum Ge-
wasser das Baugebiet SO 3c am Westrand sowie das festgesetzte Campingplatzgebiet SO 2
im Stdwesten und Siden. Auch hier gilt, dass der Ausschluss von Unterkellerungen einen
mafgeblichen Beitrag zur Eingriffsvermeidung darstellt. Weiteren Regelungsbedarf sieht die
Stadt Neustadt hier nicht im Rahmen des Bebauungsplans. Vielmehr wird stdlich des Sees
wieder — im Abgleich zum unzulassigen Bestand — die freie Zuwegung zum See gesichert.
Dass Amphibien in diesem Bereich an Hindernissen scheitern, ist zudem nicht bekannt.

Der Wirtschaftsweg im Siden Richtung Basse stellt aufgrund seiner geringen Frequentie-
rung infolge der Sperrung fur den Durchgangsverkehr kein Hindernis dar.

Zu 5. Unbenommen der Ausfuhrungen zu 4. wird vorsorglich eine Bauzeitenregelung zum
Amphibienschutz vorgesehen.

Zu 6. Dies wird zur Kenntnis genommen. Die Flache wird als Scherrasenflache in die Bilan-
zierung des Eingriffs aufgenommen, teilweise sogar als Kompensationsflache aufgewertet.
Zudem werden die Birken und Pappeln am Rand der Flache erhalten.

Zu 7. Die festen Gebaude bieten potenzielle Quartierplatze vor allem fur die Zwergfleder-
maus. Infrage kommt hier insbesondere das Sanitdrgebdude (Spalten hinter Dachver-
blendung und unter Fensterbrettern) sowie das Wohnhaus auf dem Gelande. Fir diese Ge-
baude wird eine entsprechende textliche Regelung zum Artenschutz festgesetzt.

Aus Sicht der Stadt Neustadt a. Rbge. kann mit den vorstehenden Regelungen den Belan-
gen des Artenschutzes vollumfanglich entsprochen werden. Weiterer Untersuchungsbedarf —
uber die vorliegende Potentialanalyse hinausgehend — wird nicht mehr gesehen.

Erganzend dazu ist anzufiihren: Die norddstlich des Plangebiets gelegenen Nahrungshabita-
te des Schwarzstorchs werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Bebauungsplan Nr. 858 ,Tannenbruchsee®, 1. Anderung

37



7.8 Belange des Waldes

Nordéstlich des Plangebietes befindet sich Wald. Zu diesem halt die kinftige Bebauung hin-
reichend Abstand ein (mind. 30 m), da sich dies bereits aus den Anforderungen an die Bau-
verbotszone der K 315 ergibt. Dies ist im Norden von besonderer Bedeutung, weil es sich
um einen so genannten historischen alten Waldbestand handelt, der aus diesem Grund be-
sonders schutzwurdig ist.

Weiterhin grenzt im Stden Wald an. Der hier angrenzende Waldstreifen im Suden erfillt eine
besondere Funktion fur die Einbindung der Anlage in die Landschaft sowie fir den Schutz
der Camper vor Sonne, Sturm und Niederschldgen (Klimaschutzfunktion). Fur diesen Wald
gilt: Kiinftige bauliche Anlagen, hier Kleinwochenendhauser im Baugebiet SO 3b missen ei-
nen Abstand von 30 m zum Waldrand einhalten. Dies sichert der Bebauungsplan mit seinen
Festsetzungen. Damit kann den Belangen der Gefahrenabwehr entsprochen werden.

Lediglich der Campingplatzbereich SO 2 sudlich des Sees rlckt bis auf ca. 17 m an den
Waldrand heran. Dies entspricht der Regelung, die bereits im Ursprungsplan Nr. 858 enthal-
ten war.

Das bedeutet auch: Anders als in anderen Bereichen des Platzes kann eine Legalisierung
der bereits bestehenden Bauten sidlich des Sees hier nicht vorgenommen werden, da dies
mit den erforderlichen Waldabstanden nicht in Einklang zu bringen ist.

Der Waldbereich selbst wird planerisch nicht tangiert, so dass er die beschriebenen Klima-
schutzfunktionen in vollem Umfang beibehalt.

7.9 Vermeidung / Minderung wahrend der Bau- und Betriebsphase

Das Plangebiet wird bereits durch die vorhandenen Gehdlze in die Landschaft eingebunden.

Die vorhandenen Geholze werden zum Erhalt festgesetzt. Dariber hinaus wird eine 6rtliche

Versickerung des Oberflachenwassers festgesetzt. Wegen der Nahe zum See werden Ver-

meidungsmalnahmen primar mit Blick auf Amphibien und Fledermause festgesetzt. Im Ein-

zelnen:

- Festsetzung von uferbegleitenden Gehdlzen als zu erhaltend,

- Festsetzung von zeitlichen Regelungen fur Geholzbeseitigungen sowie fir bauliche
Malinahmen auf dem Geléande,

- Fledermauskontrollen vor Gebaudeabriss,

- Unzulassigkeit von Unterkellerungen,

- Errichtung einer Amphibienbarriere entlang des Nordostrandes des Plangebietes zur
K 315.

7.10 Bilanzierung

Die Bilanzierung fulRt auf der ,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitpla-
nung in NRW* (Stand Marz 2008). Hrsg.: Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucher-
schutz NRW. Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung geht dabei von folgenden Rahmenbe-
dingungen aus:

e Als bilanziell zu bertcksichtigender Ausgangszustand wird der Bebauungsplan Nr. 858
in seiner rechtsgultigen Fassung aus 2001 angesetzt. Das bedeutet konkret, dass die im
Ursprungsplan als Zielbiotope angegebenen Biotope nunmehr der Ausgangszustand
sind. Eine Ublicherweise vorzunehmende Biotoptypenkartierung als Grundlage der Bi-
lanzierung ist daher entbehrlich.
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e Als sog. Eingriffsbereich betrachtet werden vor allem die Baugebiete SO 1 bis SO 4.
Kein Eingriffsbereich sind demgemaf die Wasserflache, die Grinflachen um das Ge-
wasser herum, entlang der Gebietsrander sowie in der Stidostecke und die Parkplatzfla-
che, da in diesen Bereich gegeniiber dem Ursprungsplan keine erheblichen Eingriffe in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild vorgesehen sind. Vielmehr konkretisiert und
intensiviert die hier vorliegende 1. Anderung die Schutzfestsetzungen gegeniiber dem
Ursprungsplan inhaltlich wie auch raumlich — letzteres betreffend insb. den Griin-/ Puf-
ferstreifen zwischen SO 1 und Wasserflache, der so im Ursprungsplan nicht enthalten
war.

e Teil des Eingriffsbereichs sind in Hinblick auf die Aufwertung auch die MaRnahmenfla-
chen.

¢ Nicht differenziert betrachtet werden die Fahrwege und Verkehrsflachen im Plangebiet.
Der Umfang der Fahrwege und Verkehrsflachen im Abgleich Ursprungsplan / 1. Ande-
rung bleibt gleich. Ein (neuerlicher) Eingriff ist nicht festzustellen, vgl. § 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB. Die hier vorliegende 1. Anderung sichert — im Gegensatz zum Ursprungsplan —
ausdrucklich die wasserdurchlassige Befestigung der Fahrwege in den Baugebieten
bzw. alternativ die ortliche Ableitung von Regenwasser flur die HaupterschlieBung. Auf-
grund der Lage Flachen werden diese jedoch als Teil des Eingriffsbereichs betrachtet.

e Hinsichtlich der Baugebiete SO 3 und SO 4 wird die planbedingte Versiegelung konkret
anhand der zulassigen Anzahl der Parzellen bzw. Gebaude ermittelt.

Der Eingriffsbereich umfasst — unter Bezug auf den Planungszustand - somit die Baugebiete
SO mit 37.000 m? und die MalRnahmenflachen mit 4.200 m? sowie die Hauptfahrerschlie-
Rung, 2.600 m?, und die Stellplatzflache, 2.400 m?, sprich insgesamt 46.200 m?2.

Hinweise: Im Abgleich von folgender Abbildung 9 mit folgender Abbildung 10 ist erkennbar,
dass der Strandbereich im Nordosten in Abb. 10 kleiner dargestellt ist bzw. zu Gunsten von
Wasserflache reduziert ist. Das entspricht nicht der tatsachlichen Situation, wie u.a. dem ak-
tuellen ALKIS-Luftbild zu entnehmen ist. Abbildung 10 basiert auf der Amtlichen Karte M
1:5.000, die in diesem Detail von der tatsachlichen Situation abweicht. Wichtig ist: Die Be-
bauungsplan-Kartengrundlage stellt die Situation korrekt dar.

Zudem ist in Abb. 9 erkennbar, dass der Eingriffsbereich im Norden in die im Ursprungsplan
festgesetzte Flache zum Gehdlzerhalt hineinragt. Tatsachlich findet sich in diesem Bereich
kein Gehdlzbestand. Die in der Planung, vgl. Abb. 10, dort vorgesehene MalRnahmenflache
M 2 wird dort als landschaftsdkologisch sinnvoller betrachtet. In Hinblick auf den formellen
Flachenverlust an Gehdlzerhaltungsflache wird im Gegenzug auf die umfangreichen Erhal-
tungsfestsetzungen am Sid- und Ostufer des Sees verwiesen, die im Ursprungsplan nicht
enthalten waren.
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Abbildung 9: Abgrenzung Eingriffsbereich mit Kompensationsflachen - Ursprungsplan

ohne MaRstab N

Auf Grundlage dieser Eckdaten ist folgender Eingriffsumfang festzustellen:

A. Ausgangszustand

1 2 3 4 5 6 7
Code* | Biotoptyp* Flache | Grund- Gesamt- Gesamt- Einzel-
(inm?) wert* korrektur- | wert flachenwert
A bzw. P | faktor (Sp. 4x Sp.5) | (Sp.3x Sp.6)
1.1 Versiegelung mit 3.000 0,5 1 0,5 1.500
ortl. Versickerung
gemal Altplan
1.3 Teilversiegelte Be- 4.300 1 1 1 4.300

triebsflache  (Park-
platzflache alt, 3.100
m?) plus Haupter-
schlieung alt (An-
satz 300 m x4 m =
1.200 m?)

4.5 Intensivrasen (Stell- | 35.100 2 1 2 70.200
platzflachen, vgl.
Begrindung BP 858,
S. 4, Abschnitt 6
L#Ausgleichspflicht®)
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sowie Strandflachen
im Nordosten, ca.

4.5 Rasenflache  Flur- 3.800 2
stlick 141

(private  Grunflache
gem. BP 858 -
Scherrasen gemafl
Gutachten Abia, An-
lage 2)

7.600

Gesamtflache ca. 4,6 ha

Gesamtflichenwert A |

84.100

* laut Biotoptypenwertliste

Der Umfang der planbedingten Versiegelung, siehe folgende Tabelle B, fult auf den Vorga-
ben zum Mal} der baulichen Nutzung des Bebauungsplans (vgl. dazu Abschnitt 5.2 der Be-

grundung).

Die in folgender Tabelle B angegebene Versiegelung der SO-Gebiete ergibt sich demgeman
wie folgt:

Baugebiet SO 1a/b/c: 4.370 m? x 0,3 (§ 19 Abs. 4 BauNVO): 1.300 m?
Baugebiet SO 2: -

Baugebiet SO 3a: 70 m? x 45 Kleinwochenendhauser = 3.150 m?
Baugebiet SO 3b: 70 m? x 9 Kleinwochenendhauser = 630 m?
Baugebiet SO 3c: 70 m? x 10 Kleinwochenendhauser = 700 m?
Baugebiet SO 3d: 70 m? x 9 Kleinwochenendhauser = 630 m?
Baugebiet SO 4a: 120 m? x 27 Hauser = 3.240 m?
Baugebiet SO 4b: 67,5 m? x 20 Hauser = 1.350 m?
Summe 11.000 m?
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Abbildung 10: Abgrenzung Eingriffsbereich mit Kompensationsflachen - Neuplanung

s

ohne Malstab — Quelle Planunterlage: LGLN, Katasteramt Hannover, AK 5, Stand 30.07.2020 N

B. Zustand gemaR der Festsetzungen des Bebauungsplans

1 2 3 4 5 6 7
Code* | Biotoptyp* Flache | Grund- Gesamt- Gesamt- Einzel-
(in m?) wert* korrektur- | wert flachenwert
A bzw. P | faktor (Sp-4xSp.5) | (Sp.3x Sp.6)
1.1 Versiegelung mit | 11.000 0,5 0,5 5.500
ortl.  Versickerung,
Baugebiete SO 1 bis
SO4
1.3 Teilversiegelte Be- 5.000 1 1 5.000
triebsflache  (Park-
platzflache) plus
Haupterschlielung
neu gemaf Plan
2.3 Begleitgrin mit Ge- 1.200 4 4 4.800
hélzen (M1)
4.5 Intensivrasen (Stell- | 24.500 2 2 49.000
platzflachen, Strand-
flachen )
71 Gehdlzschutz, Ufer- 1.500 3 3 4.500
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gehdlz

7.2

Geholzstreifen (M2- 3.000 6** 1 6 18.000
M5), mehrreihig
(gemall Num. Be-
wertung von Bio-
toptypen ... in NRW)

Gesamtflache ca. 4,6 ha

Gesamtflichenwert B | 86.800

* laut Biotoptypenwertliste
**Anlage von mehrfachen Reihen bei einer Gesamtbreite des Gehdlzstreifens von > 10 m.

Zu den im Planungszustand angesetzten MaRnahmen im Einzelnen siehe Abschnitt 7.11.

7.11 Kompensation - intern

Dem Eingriff gegenliberzustellen sind die MaRnahmen und Regelungen im Geltungsbereich,
die gegenlber dem Ursprungsplan eine Aufwertung der naturraumlichen Situation mit sich
bringen. Anzufiihren sind:

a)

b)

Die Grinflache mit Gehdlzerhaltungsfestsetzung im Bereich zwischen SO 1 und
Wasserflache. Dieser Bereich ist im Ursprungsplan Bestandteil des Baugebietes oh-
ne etwaige Schutzregelungen fir die Gehdlze. Fir diesen Bereich kann bilanziell eine
Aufwertung von 1.500 m? angesetzt werden um 3 Wertpunkte pro m?, sprich 4.500
Punkte.

Der festgesetzte Grunstreifen entlang der Ostkante der grofen Stellplatzflache, der
aufgrund der Abstandsregelungen der Stralengesetzgebung als Mindestabstand er-
forderlich ist (womit sich 10 m zur Fahrbahnkante ergeben) sowie analog der Streifen
an der Siidkante, als Ubergang / Abschirmung zum Baugebiet SO 4a. Diese MaR-
nahmenflachen M 1 insgesamt 1.200 m? werden als mind. dreireihig zu bepflanzende
Geholzstreifen festgesetzt, um eine visuelle Abschirmung und Landschaftsbildaufwer-
tung zu erzielen, so dass sich ein Gesamtwert von 4 Wertpunkten pro m? ergibt,
gleichbedeutend gegenulber der Ursprungsfestsetzung (Stellplatzflache, teilversiegel-
te Betriebsflache) mit einer Aufwertung um 3 Punkte pro m?, sprich insgesamt 3.600
Punkte.

Im Bereich der festgesetzten MaRRnahmenflachen M2 bis M5 sind geschlossene,
mehrreihige Gehdlzpflanzungen anzulegen. Vorhandene Gehdlze sind in die Pflan-
zung zu integrieren. Zielsetzung ist die Entwicklung eines mehrreihigen Gehdlzstrei-
fens mit lebensraumtypischen Geholzanteilen > 50%. Dabei kann gemafR der ,Nume-
rischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW* bei Vorhanden-
sein von mehrfachen Reihen ein Gesamtwert von 6 Punkten / m? ergibt, sprich insge-
samt bei den hier vorliegenden 3.000 m? 18.000 Punkte. Die Aufwertung selbst be-
tragt gegeniber dem Ausgangszustand 4 Punkte, da dieser als Intensivrasen mit ei-
nem Wert von 2 Punkten, vgl. oben Tabelle A, zu berlcksichtigen ist.

Damit kann eine vollstandige gebietsinterne Kompensation erzielt werden.

7.12 Anderweitige Planungsmoglichkeiten (Ziele und Standort)

Eine Bestandsicherung der bestehenden Nutzungen und eine qualitative Aufwertung der
Nutzungsmadglichkeiten mussen naturgemaf® im Bereich des derzeitigen Standorts erfolgen.
Eine grundsatzliche Standortdiskussion scheidet aus diesem Grunde aus, zumal sich der
Standort auch durch seine gute Verkehrsanbindung auszeichnet.
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Alternative gebietsinterne Festsetzungsmaoglichkeiten drangen sich nicht auf, da die Nutzung
als Sondergebiet ,Campingplatz und Freizeitwohnen® auch zuklnftig im Plangebiet erfolgen
soll. Durch die vorliegende Planung werden lediglich erweiterte Nutzungsmoglichkeiten im
bestehenden Bebauungsplangebiet geschaffen.

7.13 Technische Verfahren, Regelwerke, Kenntnisliicken

Die genannten Verfahren entsprechen dem Stand der Technik. Schwierigkeiten bei der Er-
hebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

Die relevanten Umweltfolgen der Bebauungsplanfestsetzung sind im Umweltbericht - soweit
zum jetzigen Zeitpunkt moéglich - Gberpruft worden, sodass hinreichend Beurteilungskriterien
fur eine umweltvertragliche Realisierung des Bebauungsplanes vorliegen.

Die Uberwachung der kiinftigen Kompensationsmalinahmen erfolgt sinnvollerweise durch
die Stadt da diese infolge der raumlichen Nahe einen guten Uberblick Uber die MalRnahmen-
durchfihrung hat.

Die Kontrolle der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt, die bei der Durchfiihrung der
Bauleitplanung zu erwarten sind, erfolgt durch die Stadt Neustadt a. Rbge. (Monitoring), um
moglichst frihzeitig unvorhergesehene negative Auswirkungen zu ermitteln und um in der
Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung der Auswirkungen zu
ergreifen.

7.14 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung
Lage des Gebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine Grofe von ca. 10,3 ha
und umfasst die Flachen des bestehenden Campingplatzes und des ,Tannenbruchsees*.

Ziele der Planung

Im Plangebiet sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir die Sicherung des Fort-
bestandes des Campingplatzes als Naherholungsstandort mit erweitertem Angebot im Be-
reich des Freizeitwohnens, sowie zu einer Sicherung des o6ffentlichen Badestrandes erfol-
gen.

Durch die Planung mdchte die Stadt Neustadt am Ribenberge auf die veranderte Nachfrage
im Bereich der Naherholung und der Nachfrage nach erweiterten Freizeitwohnmdglichkeiten
reagieren. Somit kann eine Konkurrenzfahigkeit der Anlage in regionalen Umfeld gesichert
werden und die entsprechenden Voraussetzungen fir eine langfristige Tragfahigkeit der An-
lage geschaffen werden.

Auswirkungen auf die Schutzgiter
Die Belange angrenzender Schutzgebiete wurden gepruft. Auswirkungen sind nicht erkenn-
bar.

Aufgrund der Erhaltung der vorhandenen Geholze werden artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestande nicht berthrt. Ferner sind durch die geplanten Gebaude Flachen betroffen, die be-
reits derzeit als Campingplatz genutzt werden.

Bebauungsplan Nr. 858 ,Tannenbruchsee®, 1. Anderung
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Erhebliche Larmauswirkungen sind durch die geplante Nutzung aufgrund der hohen Abstan-
de zu schutzwirdiger Wohnbebauung nicht zu erwarten.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind beim Schutzgut Boden / Flache durch die Neuversiege-
lung im Bereich der bereits als Campingplatz genutzten Flachen lediglich kleinflachig zu er-
warten. Es erfolgt eine Kompensation fiir die Eingriffe durch festgesetzte MalRnamenflachen
im Geltungsbereich.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden durch die Festsetzung einer ort-
lichen Versickerung minimiert. Der Erhalt der vorhandenen Geholze mindert die Beeintrach-
tigungen des Schutzgutes Landschaftsbild.

Artenschutz:
Es liegt eine artenschutzrechtliche Potentialanalyse vor. Demnach bedarf es vor allem Mal3-
nahmen zum Schutz wandernder Amphibien. Diese werden in die Bebauungsplanung auf-
genommen.

Kompensation des Eingriffs:
Gemal der vorliegenden Bilanzierung kann der Eingriff Gber MaRnahmen im Geltungsbe-
reich ausgeglichen werden.

Planungsalternativen

Eine Bestandsicherung der bestehenden Nutzungen und eine qualitative Aufwertung der
Nutzungsmadglichkeiten mussen naturgemaf® im Bereich des derzeitigen Standorts erfolgen.
Eine grundsatzliche Standortdiskussion scheidet aus diesem Grunde aus, zumal sich der
Standort auch durch seine gute Verkehrsanbindung und Erreichbarkeit mit dem OPNV aus-
zeichnet. Alternative gebietsinterne Festsetzungen sind nicht diskutabel, da die Nutzung als
Sondergebiet fur Camping und Freizeitwohnen auch zukunftig im Plangebiet erfolgen soll.

8 Quellenangaben:

e Landesraumordnungsprogramm Niedersachen (2017)

¢ Regionales Raumordnungsprogramm der Region Hannover (2016)
e Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt am Riibenberge

e Landschaftsrahmenplan der Region Hannover (2013)

e Landschaftsplan der Stadt Neustadt am Ribenberge (Stand 1995, Uberarbeitet und
digitalisiert Juli 2007)

¢ NIBIS Kartenserver des Niedersachsischen Bodeninformationssystems NIBIS, 2019

o Umweltkarten Niedersachsen, Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie
und Klimaschutz, 2019

¢ Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW, Landesamt
fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW, Recklinghausen, Marz 2008.
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Teil C:
9 Abwagung und Beschlussfassung

Abwagung:
Aus der Offentlichkeit wurden im Zuge der Auslegung nach § 3 (2) BauGB keine Stellung-
nahmen vorgetragen.

Seitens der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden in der Beteiligung nach § 4 (2)
BauGB Hinweise und Anregungen vorgetragen, die keine planungsrelevanten Auswirkungen
mit sich brachten.

Die Region wies auf das Erfordernis des Nachweises der Oberflachenwasserentwasserung
hin, was aus Sicht der Stadt Neustadt a. Rbge. jedoch mit Blick auf die 6rtlichen Verhaltnisse
und die seit Jahren praktizierte Vorgehensweise fir entbehrlich gehalten wird — zumindest im
Zuge des hier vorliegenden Bebauungsplans.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst hat nach Luftbildauswertung den allgemeinen Verdacht
auf Kampfmittel zurickgenommen — was jedoch bereits in der Entwurfsfassung des Plans
enthalten war.

Der NABU wies auf die zu erhaltenden Gehdlze im Umfeld des Sees hin sowie auf die Be-
lange der Amphibien. Diese Aspekte finden sich jedoch ebenfalls bereits vollumfassend in
den Entwurfsfestsetzungen, die Stadt Neustadt a. Rbge. erkennt hier keinen Erganzungsbe-
darf.

Die Telekom wies nochmals auf randlagige TK-Linien hin, was jedoch ebenfalls bereits in der
Entwurfsfassung der Begriindung angefiihrt wurde.

Die Stadt Neustadt wies auf eine Anpassung der nachrichtlichen Ubernahme zum Denkmal-
schutz hin, der zur Endfassung nachgekommen wurde.

Ansonsten entspricht die vorliegende Endfassung vollumfanglich der Entwurfsfassung.

Beschlussfassung:

Die vorliegende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 858, ,Tannenbruchsee®, Stadt Neu-
stadt a. Rbge., Stadtteil Metel, 1. Anderung, inklusive Umweltbericht und Anlage(n) wurde in
der heutigen Sitzung des Rates der Stadt Neustadt am Ribenberge beschlossen.

Neustadt am Ribenberge, 05.10.2023

L.S.

gez. Dominic Herbst
Der Burgermeister
23.04.2024

H&P, Laatzen, Okt. 2020 / Juni 2022
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e Zukunftsorientierte Neustrukturierung des Platzes.

e Eindeutige, in der Ortlichkeit klar ablesbare Gliederung der Flache in verschiedene Bereiche
und Baugebiete.

e Vorhandenes Baugebiet flir Restauration / Versorgung wird erganzt um Beherbergung.

e Wochenendhauser bis 40 m?, ausschlieBlich Errichtung und Vermietung durch den
Platzbetreiber an feste auerwohnen!

e Ferienhauser bis 60 m?, ausschlielich Errichtung und Vermietung durch den Betreiber an
einen wechselnden Personenkreis, insbesondere (Jugend-)Gruppen.

e Festschreibung des Anteils Dauervermietung bzw. Ferienhausvermietung in Vertrag =>
Vorhabenbezug, B-Plan nach § 12 BauGB

e Zugang zum Wasser Uiberwiegend offentlich (6ffentlicher Strand).

e Privatstrand klar abgegrenzt und untergeordnet (nur fiir Platznutzer).

e Hauptwegeverbindung intern wird zeichnerisch / rdumlich festgesetzt - weitere Anforderungen
an Erschlielung werden textlich festgesetzt.

e Umfangreiche Flachen flir Baumerhalt - standortbezogen konkretisiert (Erhalt
uferbegleitendes Griin, Beseitigung nicht standortheimischer Arten), ergénzt um
untergeordnete Nutzungszulassigkeiten (Badestellen, Liegeflachen ohne jedwede
Befestigungen - Freihaltung von Grinstreifen am Wasser, insb. Stdufer).

e Stellplatzflache mit Eingrinung.

e Kompensation im Plangebiet.

PLANZEICHENLEGENDE

m Vorhandene Gebaude
W Neubau (exemplarisch)

Ferienhduser max. 60 m? Grundflache

Ferienhduser max. 40 m? Grundflache

Kleinwochenendhauser max. 40 m? Grundflache

Stadt
Neustadt am Rubenberge

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

,rannenbruchsee*
Stadtteil Metel

- Konzeptplan -
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Artenschutzrechtliche Potenzialeinschatzung des Geldndes des Tannenbruchsees bei Metel

1. Aufgabenstellung und Vorgehensweise

Der Bebauungsplan Nr. 858 ,Tannenbruchsee” in der Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil
Metel soll geandert werden. Da ein Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten
Tierarten anzunehmen ist, wurde das Geldnde im Rahmen einer Erstbegehung am
11.10.2019 in Augenschein genommen, um Empfehlungen zum weiteren Vorgehen zu
geben. AuRBerdem fand eine Recherche nach vorhanden Daten statt (u.a. REGION
HANNOVER 2013, Webserver des MU1Y).

2. Habitatstruktur

Das Gelande liegt nordwestlich der Ortschaft Metel (Stadt Neustadt a. Rbge.) und direkt
westlich der K315. Es ist heterogen strukturiert und weist neben naturnahen Bereichen
intensiv genutzte Bereiche auf.

Im noérdlichen Teil des Gebietes liegt der rund 3,5 ha gro3e Tannenbruchsee (Abb. 2-1),
der als ehemaliges Abgrabungsgewdasser steile Ufer und damit nur sehr schmale
Uferstreifen mit stellenweise vorhandener Rohrichtvegetation aufweist. Am nordwestlichen
Ufer befindet sich ein teils waldartiger Gehdlzstreifen vor allem aus alteren Erlen und
Birken, die z.T. Hohlen aufweisen. Am Sidufer befinden sich weitere Gehélzbestande, u.a.
westlich der Spielplatzflache ein etwas groReres Gehélz aus Erlen, Birken und einer alten
Silberweide, sowie eine Geholzgalerie am Sidostufer des Tannenbruchsees. Der See wird
zum Baden sowie auch zum Angeln genutzt.

Am Sudufer des Tannenbruchsees befindet sich eine Halbinsel, die eine teils offene Sand-
und Heideflache mit Besen- und Glockenheide aufweist (Abb. 2-2). Zur Klarung der Frage,
ob es sich um einen als Zwergstrauchheide gesetzlich geschiitzten Biotop gemaR § 30
BNatSchG handelt, ware eine genauere Kartierung notwendig. Aufgrund der eher
kleinflachigen Auspragung ist zu klaren, ob die fir einen Schutz erforderliche
Flachengrdl3e von ca. 100 m2 erreicht wird.

Westlich und sidlich des Sees befindet sich ein Campingplatz (Abb. 2-3), der vor allem
durch Dauercampen gepréagt ist. Vielfach sind Hutten vorhanden; die Parzellen sind meist
fest eingezaunt. Zwischen den Parzellen befinden sich kleinere Frei- und Brachflachen,
teils auch mit jungeren Sukzessionsgehdlzen. Der Baumbestand im Bereich des
Campingplatzes ist zum gréReren Teil durch Koniferen gepragt, aber auch hier stocken
teils standortheimische Baumarten wie Birke, Erle und Zitterpappel. Ganz im Stdosten des
Gelandes befindet sich eine kleine Scherrasenflache (Abb. 2-4).

Am Sidufer des Sees befindet sich eine Rasenflache, die als Spielplatz und Liegewiese
genutzt wird. Zum Campingplatz hin ist eine sandige Boschung vorhanden (Abb. 2-6). Am
Rand der Rasenflache befindet sich das Sanitdrgebaude (Abb. 2-5). Weitere feste
Gebaude sind ein Wohnhaus mit Nebengebduden am Sidostufer des Sees sowie eine
einstdckige Baracke an der Zufahrt mit dem Biiro.

Im LRP der Region Hannover ist der See als Biotop mit hoher Bedeutung verzeichnet. Das
beplante Gelande wird vom LSG H 58 ,Auterniederung“ umschlossen, gehort aber selbst
nicht dazu.

1 https:/iwww.umweltkarten-niedersachsen.de/
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Abb. 2-1: Blick Uber den noérdlichen Teil des Tannenbruchsees

Abb. 2-2: Sand- und Heideflache auf der Halbinsel am Siudufer des Tannenbruchsees
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Abb. 2-3: Campingplatzbereich westlich des Sees

Abb. 2-4: Scherrasenflache im Sitidosten des Areals
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Abb. 2-5: Sanitargebaude

Abb. 2-6: Spielplatzflache mit sandiger Boschung sudlich des Sees
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Artenschutzrechtliche Potenzialeinschatzung des Geldndes des Tannenbruchsees bei Metel

3. Potenzielles Artenspektrum

3.1 Saugetiere

Die umfangreichen und teils alten Baumbestande mit HoOhlen stellen potenzielle
Quartierplatze von Baum bewohnenden Fledermausarten dar. Neben den beiden
Abendseglerarten und der Rauhautfledermaus sind Quartiervorkommen des Braunen
Langohrs und verschiedener Myotis-Arten nicht auszuschlieRen.

Die festen Gebaude bieten potenzielle Quartierplatze vor allem fur die Zwergfledermaus.
Infrage kommt hier insbesondere das Sanitdrgebaude (Spalten hinter Dachverblendung
und unter Fensterbrettern) sowie das Wohnhaus auf dem Gelande.

Vor allem die Seeflache in Verbindung mit den angrenzenden Gehdlzen stellt ein sehr gut
geeignetes Nahrungshabitat fir Fledermause dar. Deshalb sind hier mit an Sicherheit
grenzender Wahrscheinlichkeit jagende Tiere verschiedener Arten zu erwarten. Aber auch
die anderen Bereiche des Geldndes werden wahrscheinlich von jagenden Flederméausen
genutzt.

Fir den linearen Geholzbestand nordlich des Sees ist dartiber hinaus eine Leitfunktion als
Flugroute von Fledermausen mdglich.

Alle Fledermausarten sind in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrt und damit streng
geschitzt.

In Bezug auf weitere, streng geschitzte Arten ist noch der in der EG-
Artenschutzverordnung 338/97 sowie in Anhang IV der FFH-Richtlinie gelistete Fischotter
anzufiihren, der regional vorkommt. Ein sporadisches Aufsuchen des Tannenbruchsees
zur Nahrungssuche ist nicht ganz auszuschlie3en; als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte ist
das Gelande jedoch nicht geeignet.

3.2 Vogel

Angesichts des umfangreichen Gehdélzbestands auf dem Gelande ist mit einer ganzen
Reihe von in Gehdlzen britenden Vogelarten zu rechnen. Neben ungefahrdeten Arten
konnen potenziell auch einige gefahrdete Arten bzw. Arten der Vorwarnliste vorkommen.
Als Hohlen- und Nischenbriter sind hier die Arten Gartenrotschwanz (RL Nds. V, RL
regional Tiefland Ost 3), Grauschnapper (RL Nds. 3) und Star (RL Nds 3) zu nennen. Auch
ein Vorkommen des Kleinspechts (RL Nds. V) ist - neben den ungefahrdeten Arten Bunt-
und Grinspecht - nicht auszuschlieen. Als frei in Gehélzen britende Arten der Roten
Liste seien u.a. Gelbspoétter (RL Nds. V), Nachtigall (RL Nds. V) und Stieglitz (RL Nds. V)
genannt, die potenziell vorkommen koénnten. Falls entsprechende Nistkdsten vorhanden
sind, konnten Gartenrotschwanz sowie Trauerschnapper (RL Nds. 3) ebenfalls im
Campingplatzbereich vorkommen. Die Koniferenbestande auf dem Gelande stellen u.a.
ein potenzielles Bruthabitat der Waldohreule (RL Nds. V) dar.

Aufgrund des schmalen Uferstreifens und der wenig ausgepragten Rohricht- bzw.
Verlandungsvegetation sowie der Freizeitnutzung des Geldndes sind Wasservogel als
Brutvogel nur begrenzt zu erwarten. Mdoglich ist z.B. ein Brutvorkommen der
ungefahrdeten Stockente oder des auf der Vorwarnliste verzeichneten Blasshuhns. Als
Rastvogel und Nahrungsgaste ist das Spektrum potenzieller Arten etwas breiter und
umfasst z.B. weitere Enten- und Gansearten. Nilganse wurden bei der Begehung
beobachtet.

Fiur den regional vorkommenden Schwarzstorch (RL Nds. 2) ist der Tannenbruchsee als
Brut- und Nahrungshabitat aufgrund der Freizeitnutzung und der steilen Ufer des Sees
kaum geeignet.
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3.3 Amphibien

Der See stellt das Laichgewasser einer sehr gro3en Population der Erdkrote dar. Aus der
Betreuung der Amphibienwanderung an der 6stlich angrenzenden K315 durch den NABU
ist bekannt, dass allein aus dieser Richtung Uber 1.000 Erdkréten und zudem auch
einzelne Gras- und Wasserfrosche sowie Teich- und Bergmolche anwandern2. Diese
Arten sind samtlich national besonders geschiitzt; streng geschiitzte Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie wurden nicht nachgewiesen. Es handelt sich um ungeféhrdete Arten.

Die Erdkrote ist eine Art, die sich auch in relativ strukturarmen Gewassern mit Fischbesatz
reproduzieren kann. Das Landhabitat befindet sich bevorzugt im Bereich von Waldern, hier
nachgewiesenermalRen 0Ostlich der K315, potenziell sehr wahrscheinlich aber auch
westlich und stidwestlich des Tannenbruchsees, so dass aus diesen Richtungen ebenfalls
mit einer Anwanderung der Erdkrodte zu rechnen ist.

3.4 Reptilien

Der See stellt mit seiner Uferzone ein potenzielles Habitat der Ringelnatter (RL Nds. 3)
dar. Im Bereich der Gehdlze ist zudem die Blindschleiche (RL Nds. V) potenziell zu
erwarten. Besonnte Saume und Bdschungen, wie sie u.a. sudlich des Tannenbruchsees
vorhanden sind, stellen einen potenziellen Lebensraum der ungeféahrdeten Waldeidechse
dar. Kleinere Teilbereiche, insbesondere die Landzunge am Sudufer des Sees (,Badeinsel
privat gemalR B-Plan) kommen strukturell auch als Lebensraum der Zauneidechse
potenziell in Betracht. Allerdings sind geeignete Strukturen nur kleinflachig und zudem
recht isoliert vorhanden, so dass ein Vorkommen der Art nicht besonders wahrscheinlich,
wenn auch nicht vollig auszuschlie3en ist.

Wahrend die drei erstgenannten Arten national besonders geschiitzt sind, ist die
Zauneidechse (RL Nds. 3) dartiber hinaus als Art des Anhangs IV auch streng geschutzt.

3.5 Weitere Artengruppen

Die wenigen Fischarten, die gesetzlichen Schutz geniefen, sind im Tannenbruchsee nicht
Zu erwarten.

Ein Vorkommen der Mulmhohlen bewohnenden Kaferart Eremit (Osmoderma eremita) in
alten Baumen auf dem Gelande ist nicht ganz auszuschlieen, wenn auch wenig
wabhrscheinlich.

2 Stellungnahme Werner Magers vom 18.08.2019.
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4. Empfehlungen zum weiteren Vorgehen

Aus

naturschutzfachlicher und artenschutzrechtlicher Sicht kdnnen folgende

Empfehlungen gegeben werden:

a.

Die naturnahen Gehdlzbestdnde auf dem Gelande sollten geschont und im B-Plan
zum Erhalt festgesetzt werden. Fur die Baumbesténde nordwestlich des Sees und
sudlich des Sees (westlich des 6ffentlichen Strandes) sieht dies der Vorentwurf mit
Stand vom 24.06.2019 bereits vor. Der Baumbestand am Sidostufer sollte
ebenfalls zum Erhalt festgesetzt werden (eventuell fehlt hier im Vorentwurf eine
entsprechende Liniensignatur). Durch den Erhalt dieser drei Gehélzbereiche
kénnen die potenziellen Funktionen des Gelandes fur Flederméause und fir
Geholzbriter weitestgehend erhalten werden.

Wenn in den ubrigen Bereichen des Geldndes Baume entfernt werden mussen,
sollte aul3er bei jungen Gehdlzen (Brusth6hendurchmesser unter 15 cm) vorab
eine Kontrolle auf potenzielle Fledermausquartiere stattfinden. Eine Fallung ist
generell jeweils nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar zulassig.

Der See selbst, die Ufer des Sees und auch die Halbinsel am Sudufer mit der
Heidevegetation sollten in ihrer jetzigen Form erhalten und entsprechend
festgesetzt werden. Falls Veranderungen im Bereich der Halbinsel gegenliber dem
heutigen Zustand geplant sind, musste vorab eine Uberprifung auf das
Vorhandensein von gesetzlich geschitzten Biotopen und ein Vorkommen der
streng geschitzten Zauneidechse erfolgen.

Im Zuge der Planung ist darauf zu achten, dass die anwandernden Amphibien auch
weiterhin den Tannenbruchsee erreichen kdnnen. Deshalb ist insbesondere darauf
zu achten, dass auf dem Gelande des Tannenbruchsees keine Wanderbarrieren
entstehen. Als solche kdnnen bereits Bordsteinkanten wirken, dartiber hinaus z.B.
auch dichte Zaune, durchgehende Mauern o0.4. Soweit ausreichend bemessene
Wege zwischen den Bauwerken existieren, ist der Bau von Hitten unschadlich.
AuBerdem ist darauf zu achten, dass keine Amphibienfallen entstehen (z.B.
Kellerschachte mit senkrechten Wéanden 0.4.). Entsprechende Festsetzungen zur
dauerhaften Sicherung von Amphibienwanderungen sollten im B-Plan erfolgen.

Auch bei der Errichtung von Huitten sowie Bodenarbeiten sollte darauf geachtet
werden, dass keine wandernden Amphibien zu Schaden kommen. Bauarbeiten
sollten nicht wahrend der Hauptwanderperiode stattfinden. Ggf. sind geeignete
SchutzmalBhahmen zu ergreifen, wie z.B. das Stellen von temporaren
Amphibienschutzzaunen.

Die Uberplanung der Scherrasenflache ganz im Sldosten des Gelandes ist aus
naturschutzfachlicher und artenschutzrechtlicher Sicht unkritisch. Die randlichen
Geholze in der Sidostspitze des Gelandes (Birken und Zitterpappeln) sollten
jedoch erhalten werden.

Falls feste Gebdude abgerissen werden sollten, ist vorab eine Kontrolle auf
eventuelle Fledermausquartiere anzuraten.
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Bebauungsplan Nr. 858 ,,Tannenbruchsee*
Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Metel
1. Anderung
mit ortlichen Bauvorschriften

Zusammenfassende Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 858 ,Campingplatz Tannenbruchsee“ der Stadt Neustadt am Ru-
benberge wurde im Jahr 2001 rechtskraftig und setzte fur die Flachen des Plangebietes zwei
Sondergebiete gem. § 10 BauNVO, Stellplatze sowie Wasser- und Grinflachen fest. Insge-
samt wurde durch diese Festsetzung die damals de facto bereits praktizierte Nutzung als
-Klassischer® Campingplatz legalisiert.

Nach nunmehr knapp 20 Jahren hat sich das Freizeitverhalten der Bevdlkerung verandert.
Es kann eine Entwicklung / ein Trend zu dem Wunsch nach mehr Komfort, mehr Lebens-
raum und mehr Stauraum, auch fir den voribergehenden Aufenthalt am Wochenende, ver-
zeichnet werden. Somit entsteht ein Bedarf weg vom klassischen ,Caravan® hin zu Kleinwo-
chenendhdusern und Ferienhdusern, auch fur die kurze Wochenenderholung.

Um diesem Bedarf gerecht zu werden, wurden mit der ersten Anderung die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir die Errichtung von eingeschossigen Kleinwochenendhdusern und
Mobilheimen mit einer max. Grundflache von 40 m? geschaffen, die einem festen Personen-
kreis vermietet werden kénnen. Dariiber hinaus wurden in einem Bereich

Voraussetzungen fur die Errichtung von eingeschossigen Ferienhausern mit max. Grundfla-
chen von 40 und 60 m? geschaffen, die wechselnden Nutzergruppen dienen kénnen. Ferner
wurden — wie bisher - Bereiche fur die Nutzung mit Caravans, Zelten und anderen bewegli-
chen Unterklnften festgesetzt. Der o6ffentliche Badestrand wurde flr die Naherholung der
Bevdlkerung gesichert und entsprechend festgesetzt.

1. Beruicksichtigung der Umweltbelange

Die Belange angrenzender Schutzgebiete wurden gepruft. Auswirkungen sind nicht erkenn-
bar.

Aufgrund der Erhaltung der vorhandenen Geholze wurden artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestande nicht berlhrt. Ferner sind durch die geplanten Gebaude Flachen betroffen, die be-
reits derzeit als Campingplatz genutzt werden.

Erhebliche Larmauswirkungen sind durch die geplante Nutzung aufgrund der hohen Abstan-
de zu schutzwirdiger Wohnbebauung nicht zu erwarten.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind beim Schutzgut Boden / Flache durch die Neuversiege-
lung im Bereich der bereits als Campingplatz genutzten Flachen lediglich kleinflachig zu er-
warten. Es erfolgt eine Kompensation fiir die Eingriffe durch festgesetzte MalRnamenflachen
an meheren Stellen im Geltungsbereich. Im Bereich der festgesetzten Mal3nahmenflachen
sind dabei Uberwiegend geschlossene, mehrreihige Gehdlzpflanzungen anzulegen. Vorhan-
dene Gehodlze sind in die Pflanzung zu integrieren. Zielsetzung ist die Entwicklung mehrrei-



higer Gehdlzstreifen mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen > 50%. Damit konnte eine
vollstandige gebietsinterne Kompensation erzielt werden.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser wurden durch die Festsetzung einer
ortlichen Versickerung minimiert. Der Erhalt der vorhandenen Gehdlze minderte die Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild.

Es lag eine artenschutzrechtliche Potentialanalyse vor. Demnach bedurfte es vor allem
MalRnahmen zum Schutz wandernder Amphibien. Diese wurden in die Bebauungsplanung
aufgenommen.

2. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Aus der Offentlichkeit wurden im Zuge der Auslegung nach § 3 (2) BauGB keine Stellung-
nahmen vorgetragen. Seitens der Behoérden und Trager offentlicher Belange wurden in der
Beteiligung nach § 4 (2) BauGB Hinweise und Anregungen vorgetragen, die keine planungs-
relevanten Auswirkungen mit sich brachten:

Die Region wies auf das Erfordernis des Nachweises der Oberflachenwasserentwasserung
hin, was aus Sicht der Stadt Neustadt a. Rbge. jedoch mit Blick auf die 6rtlichen Verhaltnisse
und die seit Jahren praktizierte Vorgehensweise fur entbehrlich gehalten wird.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst hat nach Luftbildauswertung den allgemeinen Verdacht
auf Kampfmittel zurickgenommen — was jedoch bereits in der Entwurfsfassung des Plans
enthalten war.

Der NABU wies auf die zu erhaltenden Gehdlze im Umfeld des Sees hin sowie auf die Be-
lange der Amphibien. Diese Aspekte fanden sich jedoch ebenfalls bereits vollumfassend in
den Entwurfsfestsetzungen.

Die Telekom wies nochmals auf randlagige TK-Linien hin, was jedoch ebenfalls bereits in der
Entwurfsfassung der Begriindung angefiihrt wurde.

Die Stadt Neustadt wies auf eine Anpassung der nachrichtlichen Ubernahme zum Denkmal-
schutz hin, der zur Endfassung nachgekommen wurde.

3. Priifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Eine Bestandsicherung der bestehenden Nutzungen und eine qualitative Aufwertung der
Nutzungsmadglichkeiten mussten naturgemaf im Bereich des derzeitigen Standorts erfolgen.
Eine grundséatzliche Standortdiskussion scheidet aus diesem Grunde aus, zumal sich der
Standort auch durch seine gute Verkehrsanbindung und Erreichbarkeit mit dem OPNV aus-
zeichnet.

Alternative gebietsinterne Festsetzungen sind nicht diskutabel, da die Nutzung als Sonder-
gebiet fur Camping und Freizeitwohnen auch zukinftig im Plangebiet erfolgen soll.

Zusammenstellung: H&P, Laatzen, 08.02.2023

Stadt Neustadt am Rubenberge, 23.04.2024
L. S. gez. Dominic Herbst
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