Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 858 ,Campingplatz Tannenbruchsee*,
Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Metel

1.

Allgemeines

Mit Bauschein Nr. 771/74 vom 24.09.1974 wurde die Genehmigung zur Anlage
eines Campingplatzes am Tannenbruchsee erteilt. Gem&R Lageplan zur Bauge-
nehmigung umfalite dieser die Herstellung von 133 Stellplatzen fur Campingwa-
gen. In seinem jetzigen aktuellen Zustand befinden sich auf dem Campingplatz
220 Steliplatze fur Wohnwagen, sowie mehrere Stellplatze fir Wohnmobile. Um
diesen Zustand zu legalisieren wird ein Bebauungsplan fir den Bereich Tannen-
bruchsee neu erarbeitet, da dies fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist.

Im Flachennutzungsplanentwurf fir den Ortsteil Metel der Stadt Neustadt wird
der Planbereich als Sondergebiet Campingplatz festgesetzt. Um die Rechts-
grundlage fur die stadtebauliche Zuladssigkeit der geplanten Bauvorhaben zu
schaffen ist ein Bebauungsplan gem. §8 (2) BauGB erforderlich.

AuRer der Legalisierung der nichtgenehmigten Campingplétze wird im Bereich
der vorhandenen Betriebs- und Sanitdrgebaude eine gréflere Flache als Uber-
baubare Flache vorgehalten, um die Mdglichkeit der Erweiterung der vorhande-
nen Sanitdrgebaude und den Neubau eines Restaurationsbetriebes offen zu
halten.

Es wird ein Badestrand fur die Offentlichkeit parallel zur KreisstraRe und entlang
der Nordgrenze des Grundstickes geschaffen. Besucher dieses Badestrandes
sollen den nahegelegenen Parkplatz mitnutzen, aulRerdem die vorhandenen Sa-
nitéranlagen nahe dem Betriebsgébaude.

2. Lage und ErschlielBung

Das Plangebiet liegt im westlichen Bereich des Ortsteiles Metel im Auf3enbe-
reich.
Naheres siehe Ubersichtsplan MaRstab 1: 5000

Der Planbereich umfalt folgende Grundsticke der Gemarkung Metel:

Flur 1:
Flurstlicke 141, 142, 144/1 u. 158

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber den vorhandenen offentlichen Stra-
Renzug Kreisstrale 314. Der Campingplatz hat eine bestehende zentrale Zufahrt

Direkt am Zufahrtsbereich befindet sich eine groRe Parkplatzflache, die sowohl
fir die Tagesbesucher des Campingplatzes, als auch flir die Badebesucher des
offentlich zuganglichen Badebereiches ausreichend gro bemessen ist. Es ist
vorgesehen, den nordwestlichen Teil der Parkplatzflache fur die Besucher des
offentlich zuganglichen Badebereiches abzugrenzen zu dem siidostlichen kleine-



ren Parkplatzbereich fur die Besucher des Campingplatzes. Es entsteht sowohl
ein der Offentlichkeit dienender, als auch ein privater Parkplatz.

Der Parkplatzbereich fir die Besucher des &ffentlich zuganglichen Badeberei-
ches umfallt 64 Einstellplétze und der Bereich fir Besucher des Campingplatzes
umfallt 28 Stellplatze. Getrennt werden die beiden Bereiche durch einen Grin-
streifen.

Besucher des offentlich zugénglichen Badebereiches kénnen direkt nach der
Zufahrt auf den Parkplatz fahren. Tagesbesucher des Campingplatzes wirden
erst die Schranke zum Campingplatz passieren, um dann auf den kleineren
Parkplatz zu fahren.

Da anzunehmen ist, daR der éffentlich zugangliche Badebereich in der Sommer-
zeit von vielen Kindern und Jugendlichen mit dem Fahrrad besucht wird, wird ei-
ne ausreichende Anzahl Fahrradstander im Bereich des Parklatzes und der Zu-
fahrt angeordnet.

Bebauung und Nutzung

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des B-Planes werden zwei Sonder-
gebiete festgesetzt.

Das Sondergebiet ,Campingplatz Stellplatze®, welches sich entlang der sidlichen
Grenze des Plangebietes erstreckt, enthalt neben den 133 genehmigten Stell-
platzen fir Campingwagen 87 Stellplatze fir Campingwagen, die im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes legalisiert werden. Die vorhandenen Stellplat-
ze sind auf langere Zeit (Jahresmiete) vermietet oder verpachtet.

Das Sondergebiet ,Campingplatz Betriebs- und Sanitdrgebaude, Restauration®
enthalt iberbaubare Flachen fur die Erweiterung der Betriebsgebdude und Sa-
nitdrgebaude und fiur den Neubau eines Restaurationsbetriebes und ist begrenzt
von den Parkplatzflaichen, den Wasserflachen und dem Sondergebiet ,Camping-
platz Stellplatze®

Der See ist als Wasserflache gekennzeichnet. Innerhalb des Plangebietes sind
ein &ffentlich zuganglicher und ein privater Badestrand, Grinflachen und private
Spielflachen, sowie private und der Offentlichkeit dienende Parkplétze ausge-
wiesen.

Flachennutzungen

A. Sondergebiet ,Campingplatz Stellplatze®:

(Flache im Sudwesten und Stidosten des Planbereiches)

Enthalt neben 133 genehmigten Stellplatzen fir Campingwagen 87 Stellplat-
ze fur Campingwagen, die legalisiert werden und die Zufahrten zu den Stell-
platzen. Fir eine bessere Gliederung und Abschirmung zwischen den Wa-
genreihen und entlang den Zufahrtswegen zu den Stellplatzen sind Griin-
streifen vorhanden. Die Stellflaichen missen aus Grinden des Nachbar-
schutzes mindestens 100 gm grof} sein. Nebenanlagen und Einrichtungen
gemafn §14(1) BauNVO (z.B. Kleintierhaltung) sind in diesem Bereich nicht
zuléssig.

B. Sondergebiet ,Campingplatz Betriebs- und Sanitédrgebaude, Restauration®:



(Begrenzt durch die Parkplatzflachen, die Wasserfldche und das Sonderge-
biet ,Campingplatz Stellplatze®)

Festsetzung von Uberbaubaren Fldchen fur die Erweiterung der Betriebsge-
baude und der Sanitdrgeb&dude und fir den Neubau eines Restaurationsbe-
triebes (eingeschossig).

C. Flache nordéstlich und nordwestlich der Grundstiicksgrenze im oberen Be-
reich des Plangebietes:

Festsetzung als private Griinflache mit éffentlich zuganglichem Badestrand.

D. Flache des Sees als Wasserflache

E. Flache sldlich des Badesees:
( mit Ausnahme der Bereiche des Sondergebietes Campingplatz Stellplatze)
Festsetzung als private Griinflache mit privaten Spielflachen und privatem
Badestrand

F. Flachendreieck im Stdosten des Plangebietes:
Festsetzung als private Griinflaiche

Die MindestgréRe der Stellpatze, die GréRe der Zufahrten und die Anzahl der
sanitdren Anlagen richtet sich nach den Angaben in der CPl — Woch — VO ( Ver-
ordnung Gber Campingplatze, Wochenendplatze und Wochenendhauser).

Gridnordnung ’

Auf dem Campingplatz sind fUr eine bessere Gliederung und Abschirmung zwi-
schen den Wagenreihen und entlang den Zufahrtswegen zu den Standplatzen
Grinstreifen vorhanden. Diese sind mit standortgerechten Gehdlzen mit einer
Héhe von 2-3 m bepflanzt.

Zur Abgrenzung zu den Verkehrswegen sind entlang des Platzes 5m breite
Griinstreifen ausgewiesen. Diese sind mit standortgerechten Gehdlzen mit einer
H&he von Gber 3m bepflanzt.

Die Standpldtze sind mit Rasenfldchen ausgestattet. Direkt am Seeufer, beson-
ders im nordwestlichen Bereich des Plangebietes erstreckt, sich ein vorhandener
Baumbestand aus standortgerechten Baumen mit H6hen Uber 5m. Die das
Landschaftsbild pragenden Groflbaume entlang der Wasserkante bzw. B6-
schungskante in diesem Bereich des Sees werden als zu erhalten festgesetzt.
Der gesamte Baumbestand ist, soweit er nicht den HochbaumalRnahmen wei-
chen muf}, zu erhalten. Eingegangene Baume sind zu ersetzen.



5. Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet liegt nicht im Landschaftsschutzgebiet.

6. Ausgleichspflicht

Die Berechnung der Kompensationserfordernis bezieht sich auf den flachen-
méRigen Anteil der 87 bisher nicht genehmigten Stellplatze, einer Flache von
9.654 m2.

Ausgangszustand:
Grlnfiache (strukturreich)  8.790 m2 x 4 (Okopunkte)

Intensivrasen (Stellflachen) 774 m2 x 2 (Okopunkte) =
Schotterweg 90 m2 x 1 (Okopunkte) =

35.160 Flachenwert
1.548 Flachenwert
90 Flachenwert

Okologischer Flachenwert 36.798 Flachenwert

Zustand gemal Festsetzung des Bebauungsplanes:

Grunfldche (strukturreich) 864 m2 x 4 (Okopunkte) =  3.456 Flachenwert
Intensivrasen (Stellflachen) 6.600 m2 x 2 (Okopunkte) = 13.200 Flachenwert
Schotterweg 2.190 m2 x 1(Okopunkte) = _2.190 Flachenwert

Okologischer Flachenwert  18.846 Flachenwert

Aus der Gegeniberstellung der 6kologischen Flachenwerte ergibt sich eine Diffe-
renz von 17.952 Punkten. Es ist nicht méglich, diese im Plangebiet selbst zu
kompensieren. Es wird eine strukturarme Pferdeweide (Okopunkte Faktor 2) in
naturnahen Laubholzbestand (Faktor 8) umgewandelt. Die Flachengréfe betragt
4,488 m2.

Die Ausgleichsmalinahme soll auf der stadtischen Fléche in der Gemarkung
Scharrel, Flur 2, Flurstiick 80, durchgefihrt werden (siehe Anlage). Von dem
34.728 m2 grofRen Flurstiick sind 15.260 m2 mit Nadelwald bestanden, die restli-
chen 19.428 m2 sind Grlnland. Dieses Grundstlick dient als ,Pool* fir Aus-
gleichsmaRBnahmen, hier wird fir eine weitere Bauleitplanung in Otternhagen und
Poggenhagen bereits eine Flache von 15.000 m2 aufgeforstet. Es befindet sich
im Landschaftsschutzgebiet H10 und ist im stadtischen Waldentwicklungsplan,
der in Abstimmung mit dem forstlichen Rahmenplan aufgestellt wurde, als Vor-
ranggebiet fur Gehdlzentwicklung dargestelit. Das Grinland wird bisher als Pfer-
deweide genutzt, so dal Belange der landwirtschaflichen Betriebe nicht berihrt
werden. Die Durchflhrung der Ausgleichsmalnahmen erfolgt durch die Stadt
Neustadt a. Rbge., die langfristige Sicherung erfolgt durch Eintragung einer ent-
sprechenden Baulast.



7. Ver- und Entsorqung

Innerhalb des Plangebietes sind die Schmutzwasserkanalisation, Stromversor-
gungsleitungen und Fernsprechleitungen vorhanden.

Die Versorgung mit Trinkwasser ist durch das &ffentliche Leitungsnetz sicherge-
stellt.

. Die erforderliche Léschwassermenge gemal DVGW, Arbeitsblatt W405 wird (iber
eine Entnahmestelle aus dem Tannenbruchsee erfolgen.

Die Feuerwehrzufahrt geschieht Uber die normale Hauptzufahrt zum Camping-
platz und Ober die &ffentliche Verkehrsflache. Das Feuerwehrfahrzeug hat von
allen Stellen des Campingplatzes Uber eine gewisse Schlauchiénge direkten Zu-
griff an den See.

Die Abfall-, Wertstoff- und Sperrmillabfuhr des Plangebietes geschieht aus-
schlieBlich an der Kreisstrafle im Bereich der Zufahrt zum Campingplatz. Die Pri-
vatwege des Campingplatzes mussen von einem Entsorgungsfahrzeug nicht be-
fahren werden. Fir die ordnungsgeméaRe Abfall,- Wertstoff- und Sperrmillabfuhr
im Plangebiet ist gesorgt.

Grundsatzlich ist das anfallende unbelastete Regenwasser im Bereich des Plan-
gebietes zu versickern, um die Grundwasserneubildung zu férdern. Es ist davon
auszugehen, dal auf dem Plangebiet sandige bis kiessandige Bodenverhaltnisse
bestehen. .

Ist eine Versickerung nur zum Teil méglich, sollte durch Rickhaltemalnahmen
der Spitzenabfluss gedrosselt werden, um die Bauwerke flr die Ableitung des
Regenwassers kleiner zu dimensionieren, die Einleitungen zu dampfen und die
Schaden in und an den Gewasserri zu minimieren.

Die Bodenversiegelung ist weiterhin auf ein unumgénglich notwendiges Mal} zu
beschréanken, die sich auf dem Plangebiet befindlichen Wege sind als wasserge-
bundene Schotterdecke ausgefuhrt.

8. Stéadtebauliche Werte

Sondergebiet Campingplatz, Steliplatze: 32.900 m2
Sondergebiet Campingplatz, Betriebs- und

Sanitargebaude 10.000 m2
Grinflache mit 6ffentlich zugénglichem

Badestrand 7.900 m2
Private Griinflache 10.000 m2
Verkehrsflachen

Parkplatze (Offentlich u. Privat) 3.100 m2
Zufahrt 800 m2
Wasserfldche 38.578 m2

Gesamtgrdfle des Plangebietes 103.278 m2



9. Kosten
Flr die Stadt Neustadt entstehen aus dieser Planung keine Kosten.

. ausgearbeitet:
Neustadt / Rbge., den 17.01.2001

Archtitekt Dipl.-Ing.

Manfred Messner
Wunstorfer Str. 2
31535 Neustadt

/
(. Tel.: 05032/9815-0
. (/0 Fax:05032/9815-50

(Firmenstem9é| u, Untfrs‘éh?ﬁ‘t)v

Diese Begrindung wurde vom Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in seiner Sitzung
am 01.03.2001 als Begriindung gemafn §9 Abs.8 BauGB beschlossen.

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplanentwurf Nr.858
, Campingplatz Tannenbruchsee “, Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Metel, vom
30.10.2000 bis einschlieRlich 30.11.2000 &ffentlich ausgelegen.

Neustadt a. Rbge. , den 1 3. Marz 2001

Stadt Neustadt a. Rbge.

Burgermeister Stadtdirektor



Anhang
Eingriffsbilanzierung (Formblatt)

zum Bebauungsplan Nr. 858 "Campingplaz Tannanbruchsza"
der Stadt Mesustadt a. Rbge., Stadtteil Metel Stand: 03.02.2000

|A. Ausgangszustand des Untarsuchungsraumes |

Flach&n-Nr, Codse Biotoptyp Flache | Grundwzrt A| Gesamt- | Gesamiwert| Einzelldchen-
korrektur- wert
faktor
s.Plan Aus- It. Siotsetyzan- It. 8ictastysen- m2 it. Biotegrjcen- So5xSp3 SoéxSp7
gangssituaticn werlista warlisi2 wanlist2
4.2 Griinflachen-
strukturraich 8790 4 351890 " anganamman
Zarwickiungs-
4.4 Intansivrasen 774 2 1543 stand. w2nn
(Stellflachan) nicht illzgala
Camgirg-
1.3 Schottenveg 90 1 90 flache
Gesamilachanwert Al 38793
Summe Sp 8

E&. Zustand das Untarsuchungsraumas g2mal den Festsetzungen das Babauungsplanas

Flachen-Nr. Cods Biotoptyp Flache | Grundwert A| Gasami- | Gssambwert | Einzelflachen-
s. Plan Zustand korrektur- wert
gam. Festselzun- faktor
gen des Babauungs It Biotogctycen- It. Bictogtypen- It. Bioteetyzan- So5x328 SpéxSg7
slanes wertliste werlista m? % wertlist2
4.4 Intansivrasen (66 00 2 13200

(Stalllachan)

1.3 Schotienwag 21 90 1 2190
4.2 Grinfldchen
Strukturreich 8 64 4 3455
Gesamtilachenwart A: 188458
Summa Sp 8
C. Gesamtoilanz (Gasamtildchenwart B - Gesamtildchenweart A Difierenz | 17952

Kompensation-Aufforstung mit standorthaimischen Gehdlzen auf einer Fldche
von 4488 m2
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Lageplan zur Baulast-
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-Legende

/ Kompensationsflache fir die Eingrifie in den X
j Naturhaushalt durch den Bebsuungsalan Nr.910
“Dorfgemeinschaftsplatz” Stadtteil Poggenhagen

Kompensationsfliche fir die Eingriffe in den
Naturhaushalt durch den Bebauungsplan Nr.807
“Gewerbegebiet Qfternhagen™ Stadfteil Otternhagen

\\ Kaompensationsflache fur die Eingriffe in den
\\, Naturhaushalt durch den Bebauungsplan Nr. 858

‘Campingplatz Tannenbruchsee®, Stadtteil Metel



