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1. Allgemeines

1.1 Gesetzliche Aufgabe des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan hat als verbindlicher Bauleitplan die Aufgabe, planungsrechtliche Vo-
raussetzungen zu schaffen, die gewdhrleisten, dass die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundsticke in seinem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stédtebaulichen Ent-
wicklung erfolgt.

Dabei sollen die éffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander ge-
recht abgewogen werden.

Der Bebauungsplan ist darGber hinaus auch Grundlage fur weitere MaBBnahmen nach den
Vorschriften des Bundesbaugesetzes.

Ein Bebauungsplan ist aufzustellen, sobald und soweit er fir die stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung erforderlich ist.

1.2 Stadtebauliches Konzept und Ziele der Planung

Gemafl Regionalem Raumordnungsprogramm 1996 sind léndliche Wohnorte von den
Gemeinden im Rahmen ihrer Bauleitplanung unter Beachtung der jeweiligen Ausgangsla-
ge, Ausstattung und Eignung zu sichern und/oder weiterzuentwickeln.

Die Entwicklung des Stadtteils Metel ergibt sich aus der Funktion im Stadtgefige, d.h. aus
der Funktfionsbestimmung Eigenentwicklung (Einheimischenmodell). Die Eigenentwicklung
bericksichtigt den Wohnungsbedarf der ansdssigen Bevélkerung.

Die Strafle ,Bornwiesen” ist derzeit bis auf das Plangebiet beidseitig bebaut. In Abstim-
mung mit den Interessen der jetzigen Grundstickseigentimer wurde der Geltungsbereich
auf eine Bautiefe entlang der Strafle ,Bornwiesen” festgesetzt.

Allgemeines Ziel und Zweck der Planung sind die Schaffung von planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die Minderung der Nachfrage nach Wohneigentum im Stadtteil Metel.

1.3 Abgrenzung des rédumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Bereich des Stadtteils Metel, westlich der Straf3e
,Bornwiesen” (vgl. Abb. 1) und beinhaltet das Flurstick 73/2 sowie den &stlichen Bereich

der Flursticke 69/1, 73/12 und das nérdliche Areal des Flursticks 76/3 (alle Flur 1, Ge-
markung Metel).

Begrenzt wird das Plangebiet im Norden durch die Nordgrenze des Flursticks 69/1, im
Osten durch die Strafle "Bornwiesen" und im Siden durch eine gedachte fast horizontale
Linie auf der Héhe der Nordgrenze des Flursticks 73/13. Die westliche Plangrenze wird
gebildet durch die Westgrenze des Flursticks 73/2 (alle Flur 1, Gemarkung Metel) sowie
durch eine gedachte fast vertikale Linie 31m westlich der Strafe Bornwiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet in einer landwirtschaftlich geprégten
Region befindet und dass in der Orislage von Metel diverse landwirtschaftliche Betriebe
mit Viehhaltung liegen. Aus diesem Grund kénnen Immissionen in Form von Gerichen,
Staub sowie Gerduschen entstehen. Diese sind jedoch als ortstypisch anzusehen und zu

dulden.
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1.4 GroBe des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt ca. 0,6 ha.

Abbildung 1: Lage des Plangebietes
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2 Rahmenbedingungen fir den Bebauungsplan

2.1 Rechtliche Grundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 859 "Westlich Bornwiesen" wird aus dem Flachennutzungsplan
2000 der Stadt Neustadt a. Rbge. in der Fassung der Neuaufstellung entwickelt. Dieser ist
an die Ziele der Raumordnung angepasst. Dariber hinausgehende Ziele der Raumord-
nung gibt es fur die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht. Die Fléchen sind im o.g.
Flachennutzungsplan als Wohnbaufléche und als Mischbaufléche dargestellt (vgl. Abb. 2)
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Fldachennutzungsplan 2000
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2.2 Gelandeverhalinisse und Bodenbeschaffenheit

Das Gelande im Plangebiet weist ein relativ starkes Gefélle von Sid nach Nord auf. Die
hochste Stelle liegt im Siden des Plangebietes mit ca. 44 m GNN, der tiefste Bereich be-
findet sich im Norden des Gebietes mit etwa 41 m GNN.

2.2.1 Bodenbeschaffenheit

Um den Bodenaufbau beurteilen zu kénnen, wurden vier Rammkernsondierungen (RKS)
bis in Tiefen von 5m durchgefihrt.

Als Deckschicht wurde Mutterboden in einer Méchtigkeit von 0.30m bis 0,40m erbohrt.
Der Mutterboden setzt sich aus feinsandigem, schwach grobsandigem, schluffigem bis
schwach schluffigem, humosen Mittelsand zusammen.

Unter dem Mutterboden folgt Glazifluviatilsand. Bei RKS 1 im Norden des Plangebietes
reicht die Mdchtigkeit des Sandes Uber die Sondiertiefe hinaus. Bei RKS 2 (etwa in der Mit-
te des Plangebietes) reicht die Mdachtigkeit des Glazifluviatilsandes zunéchst bis 2,40m
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unter OK Gelénde. Darunter folgt ein 0,70m machtiger Geschiebelehm. Dieser wird
durch eine zweite Schicht aus Glazifluviatilsand unterlagert. Als unterste Schichteinheit
wurde eine weitere Schicht aus Geschiebelehm angetroffen, die mit ihrer Machtigkeit Gber
die Sondiertiefe hinausreicht. In RKS 3 und RKS 4 (im sidlichen Plangebiet) ist unter dem
1,80m madachtigen Glozifluviatilsand Tertigrsand erbohrt worden, der Gber die Erkun-
dungstiefe hinausreicht.

Die Glazifluviatilsande bestehen aus schwach schluffigem Mittelsand mit unterschiedlichen
Feinkorn- und Kiesanteilen.

2.2.2 Grundwasserstinde und Entwdsserung

Grundwasser wurde beim Sondieren im Mai und Juni 2002 in der RKS 1 bei 1,80m und in
den RKS 3 und 4 bei 1,10m bzw. 1,20m unter OK Geldnde angetroffen. Bei RKS 2 wurde
von 3,10m bis 4,10m gespanntes Schichtwasser erbohrt, das bis Bohrende auf ein Niveau
von 1,70m unter OK Gelénde angestiegen ist.

Die Einmessung der Wassersténde erfolgte in einer Zeit mittlerer Grundwasserneubildungs-
raten. Bei sehr unginstigen Witterungsbedingungen muss daher mit einem geringfigigen
Anstieg des Grundwassers um ca. 0,40m gerechnet werden.

In den Bereichen der RKS 1 und 2 haben die Grundwassersténde bzw. das Anstiegsniveau
des Schichtenwassers eine ausreichende Tiefenlage. Eine Versickerung von Niederschlags-
wasser ist in diesen Bereichen daher méglich. Dass eine Versickerung auf den jeweiligen
Baugrundsticken erfolgen soll wurde in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
unter § 5 Ubernommen.

Bei RKS 3 und 4 kann es bei unginstigen Witterungsbedingungen zu einem Anstieg des
Grundwasserspiegels auf ca. 0,80m bis 0,70m unter der OK des Geléndes kommen.
Dann wére der Grundwasserflurabstand kleiner als der empfohlene Abstand von 1,0m. In
diesem Bereich ist eine Versickerung daher nur bedingt maglich.

Aufgrund der oben angegebenen Grundwasserstéinde wurde auf Anregung der Region
Hannover der Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, dass Teile baulicher Anla-
gen, die mit ihrer Grindung im Schwankungsbereich des Grundwassers liegen, in wasser-
dichter Bauweise zu errichten sind.

2.3 Soziale Infrastruktur

Fur den Bereich der Siedlungsentwicklung Bebauungsplan Nr. 859 ,Westlich Bornwiesen”
wird mit ca. 4 Baugrundsticken gerechnet. Unter Zuhilfenahme ermittelter Bevélkerungs-
daten aus alten Bebauungsplangebieten in der Ortschaft Otternhagen kénnen bei Fertig-
stellung des Baugebietes ca. 13 neue Einwohner erwartet werden.

Der Kindergarten in Scharrel und der Kindergarten in Otternhagen sind zurzeit voll belegt.
Auch in den néchsten Jahren wird sich die Versorgung in beiden Kindergdrten nicht ver-
bessern und der prozentuale Versorgungsgrad deutlich unter 100 % liegen. Bevor neue
Baugebiete erschlossen werden, wird daher eine zweite Kindergartengruppe in Scharrel
geschaffen.

Die Grundschule Otternhagen kann die zusdtzlichen Schilerzahlen problemlos aufneh-
men, die Klassen sind zurzeit nur mit 16 bis 20 Schilern belegt. Schulbauliche Mafinah-
men sind daher nicht notwendig.

Weitere Mafinahmen fir sie soziale Infrastruktur werden in Otternhagen nicht notwendig.
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2.4 Vorhandene baulich genutzte Fléchen

Im Plangebiet finden sich keine baulich genutzten Flachen.

3 Begrindung der wesentlichen Festsetzungen

Die Festsetzungen zu Art und MaBB der baulichen Nutzung orientieren sich an der in der
Umgebung bereits vorhandenen Bebauung. Auf diese Weise soll eine harmonische Abrun-
dung der Bebauung der Strafle "Bornwiesen" erreicht werden.

3.1 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan sieht die Ausweisung eines ,Allgemeinen Wohngebietes” (gem. § 4
BauNVO) vor. Die zuléssigen Nutzungen sind typisch fir das léndlich geprégte Metel. Eine
scharfe Funktionstrennung von Wohnen und Arbeiten, wie sie mit der Festsetzung ,Reines
Wohngebiet” verbunden wdre, ist fir Metel untypisch. Eine derartige Festsetzung entspré-
che auch nicht den Zielen der Stadt Neustadt a. Rbge. von einer nachhaltigen Siedlungs-
entwicklung.

3.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer Grundfléchenzahl von
0,3 begrenzt. Um die Bebauungsdichte der Gbrigen Ortslage aufzunehmen, wird fir den
Planbereich eine MindestgrundstiicksgréBBe von 600 m? festgesetzt. Fir Grundsticke, die
mit einem Doppelhaus (sogenannte ,Doppelhaushélfte”) bebaut werden, ist aufgrund des
fehlenden Grenzabstandes an einer Seite eine MindestgrundstiicksgréBe von 400 m? aus-
reichend. Mit diesen Festsetzungen soll verhindert werden, dass durch weitere Grundstick-
steilungen méglicherweise ein vorstadtischer Wohncharakter entsteht, der sich nicht in die
GroBzigigkeit der Freifléchen in der landlichen Wohnsiedlung Metels einfigt.

Die Festsetzungen zum Maf3 der Nutzung erméglichen in Verbindung mit den Uberbauba-
ren Fléchen eine angemessene Ausnutzung der Baugrundsticke. Sie gewdhrleisten unter
Beachtung des Gebietscharakters und unter Anwendung der Niedersdchsischen Bauord-
nung gesunde Wohnverhéltnisse.

3.3 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache

Die Anordnung der Gberbaubaren Flachen gewdhrleistet genigenden Freiraum fur gértne-
rische Nutzungen an den sid- bzw. westorientierten Hauptwohnseiten und tragen somit
ebenfalls dem rtlich bereits vorhandenen Gebietscharakter Rechnung.

Grundlage fur die Zahl der Vollgeschosse ist die vorgesehene Wohnbebauung aus Einfa-
milienhé&usern als freistehende Einzelhduser oder als Doppelhéuser. Fir diese Bauten wird
ein Vollgeschoss zugelassen.

Es sollen neben Einzelhdusern auch Doppelhduser allgemein zugelassen werden. Die frei-
stehenden Einzel- und Doppelhduser erfordern die Festsetzung ,offene Bauweise, nur Ein-
zel- und Doppelhduser zuldssig” (d.h. keine Reihenhéuser oder Hausgruppen).

Doppelhéuser im planungsrechtlichen Sinne entstehen, wenn fir zwei aneinander gebaute
Einfamilienhéuser zwei selbsténdige Flursticke gebildet werden, deren gemeinsame Gren-
ze dort verlauft, wo die beiden H&user aneinander gebaut sind. Jedes der beiden Einfami-
lienhduser ist dann ein ,Doppelhaus”. Solange die beiden Einfamilienhéuser auf einem
Flurstick stehen, handelt es sich bei diesen Gebduden im planungsrechtlichen Sinne um
ein Einzelhaus.



Bebauungsplan Nr. 859 ,,Westlich Bornwiesen” - Stadtteil Metel

Die Uberbaubaren Grundsticksfléchen werden Gberall durch Baugrenzen festgesetzt. Eine
Ordnung der Bebauung durch die Festsetzung von Baulinien ist nicht notwendig, da st&d-
tebauliche Zielvorstellungen fir bestimmte Raumwirkungen, die realisiert werden sollen,
nicht gegeben sind.

Um den Wurzelraum der als ,zu erhalten” festgesetzten Baume ausreichend zu schitzen,
wurden in Abstimmung mit der Region Hannover die Abstdnde der Baugrenzen zu den
festgesetzten Eichen auf 10m (von der &stlichen Grundsticksgrenze bzw. dem Baum-
stammmittelpunkt aus gemessen) erweitert.

3.4 Gestalterische Festsetzungen

Es sollen fir das Bebauungsplangebiet Anforderungen formuliert werden, die die Gestal-
tungselemente der bestehenden Umgebung aufnehmen und langfristig eine Dorferneue-
rung einleiten, die - soweit es mdglich ist - den gewachsenen Ortscharakter erhalt.

Die in den gestalterischen Festsetzungen aufgefihrten Regelungen Gber die formale Aus-
bildung der Hochbauten bestimmen den Rahmen fur die Gestaltung der nach auflen in
Erscheinung tretenden Formelemente.

Hierzu sollen besondere Anforderungen an die Gestaltung der Gebdude gestellt werden,
insbesondere die Auswahl der Baustoffe und der Farben der von auflen sichtbaren Bauteile
sowie die Form und Neigung der Ddcher.

Fur die Dachform und die farbliche Gestaltung der Décher werden nur sich in den histori-
schen oder neuzeitlichen Rahmen einfigende Gestaltungselemente als ortstypisch festge-
setzt. Um ortstypische Gestaltungselemente aufzunehmen und die Struktur der néheren
Umgebung beizubehalten wird eine Hauptdachneigung von 40-50 Grad festgesetzt. Da
das Wohnwirtschaftsgebéude (Haupthaus) auf dem Grundstick Bornwiesen 7 ein Bau-
denkmal im Sinne von § 3 Abs. 2 NDSchG ist, missen das Denkmal umgebende Gebdau-
de mit einer roten, nicht glasierten Dachpfannendeckung errichtet werden. Aus stédtebau-
lichen Griinden und aus Grinden der Gleichbehandlung werden fir den gesamten Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplanes nur rote Dachpfannen (RAL 2001, 2002, 3000) fur
zulassig erklart.

Die Gestaltung der Aussenwdnde orientiert sich an in der néheren Umgebung auftreten-
den ortstypischen Gestaltungselementen.

Nebenanlagen und Garagen mit einer Grundflache bis 24 m?2 dirfen auch mit einem
Flachdach ausgebildet werden, da es sich hierbei um Gebdude geringer Héhe ohne
Fernwirkung handelt.

3.5 Verkehrsflachen

» StraBenverkehrs- und Wegefléchen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der Strafle "Bornwiesen" aus.

» Park- und Stellplatzfléichen

Die Belange des ruhenden Verkehrs sind in den Bebauungsplan eingeflossen. Die erforder-
lichen privaten Stellplatze werden aut den Grundstiicken, die erforderliche Anzahl der &f-
fentlichen Stellplatze am &stlichen StraBenraum der Strafle ,Bornwiesen” nachgewiesen.
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3.6 Grunflachen

An der nérdlichen Grenze des Plangebietes ist zur freien Landschaft hin auf den privaten
Grundsticken ein 5 m breiter Pflanzstreifen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern
und private Grinfléche mit der Zweckbestimmung "Gartenland" festgesetzt. Das Pflanzge-
bot schafft Raum fir eine landschaftsgerechte Gestaltung und Bepflanzung des Siedlungs-
randes und stellt somit gleichzeitig einen sinnvollen Ubergang zur freien Landschaft dar.

Auf den Flursticken 73/2 und 76/3 (Flur 1, Gemarkung Metel) wird ebenfalls private
Grinflache festgesetzt, da es sich nach Prifung der Unteren Naturschutzbehérde bei dem
vorhandenen Teich um ein erhaltenswertes Feuchtbiotop handelt, das nicht Uberbaut und
dadurch vernichtet werden sollte. Auf dem Flurstick 73/16 wird private Grinflache festge-
setzt, da dieses Flurstick im unmittelbaren Nahbereich des zu erhaltenden Feuchtbiotops
liegt und zudem eine Bebauung von der derzeitigen Eigentimerin nicht vorgesehen ist.

Fur die Bepflanzung sind standortgerechte, heimische Laubbdume und —stréucher der fol-
genden Liste zu verwenden:

Laubbdaume Straucher

Botanischer Name
» Acer campestre
» Acer platanoides
» Acer pseudoplatanus
» Alnus glutinosa
» Betfula pendula
» Carpinus betulus
» Fagus sylvatica
» Fraxinus excelsior
» Malus silvestris
» Populus tremula
» Prunus avium
» Prunus padus
»  Pyrus pyraster
» Quercus petraea
» Quercus robur
» Sorbus aucuparia
» Tilia cordata
» Tilia platyphyllos

» Ulmus minor

(Deutscher Name)
(Feldahorn)
(Spitzahorn)
(Bergahorn)
(Schwarzerle)
(Sandbirke)
(Hainbuche)
(Rotbuche)

(Esche)

(Wildapfel)
(Zitterpappel)
(Vogelkirsche)

(Echte Traubenkirsche)
(Wildbirne)
(Traubeneiche)
(Stieleiche)
(Eberesche)
(Winterlinde)
(Sommerlinde)

(Feldulme)

Botanischer Name
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylos avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Cytisus scoparius
Euonymus europaeus
Hedera helix
llex aquifolium
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Ribes nigrum
Ribes rubrum
Ribes uva-crispa
Rosa canina
Rubus fruticosus
Rubus idaeus
Salix alba

Salix aurita

(Deutscher Name)
(Kornelkirsche)

(Roter Hartriegel)

(Hasel)

(Zweigriffliger Weissdorn)
(Eingriffliger Weissdorn)
(Besenginster)
(Pfaffenhitchen)

(Efeu)

(Stechpalme)

(Rote Heckenkirsche)
(Schlehe)

(Kreuzdorn)

(Schwarze Johannisbeere)
(Rote Johannisbeere)
(Stachelbeere)
(Hundsrose)

(Brombeere)

(Himbeere)

(Silberweide)

(Ohrchenweide)
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» Salix caprea (Salweide)

» Salix cinera (Grauweide)

» Salix fragilis (Bruchweide)

» Salix viminalis (Korbweide)

» Sambucus nigra (Holunder)

» Viburnum opulus (Gewshnlicher Schneeball)

» Erhaltung von Bédumen und Stréuchern

Im Plangebiet befinden sich insgesamt drei den Gesamtraum prégende und daher erhal-
tenswerte Eichen (vgl. Abb. 3). Diese sind im Bebauungsplan entsprechend als "zu erhal-
ten" festgesetzt worden. Um den Wurzelraum der Baume ausreichend zu schitzen, wurden
in Abstimmung mit der Region Hannover die Absténde der Baugrenzen zu den festgesetz-
ten Eichen auf 10m (von der &stlichen Grundsticksgrenze bzw. dem Baumstammmittel-
punkt aus gemessen) erweitert. Eine unzuldssige Abholzung dieser Baume stellt eine Ord-
nungswidrigkeit dar und wird entsprechend geahndet. Mit Schreiben vom 28.10.2003 hat
die Region Hannover, Fachbereich Umwelt, erklart, dass sie beabsichtigt, die zwei unmit-
telbar nebeneinanderliegenden Eichen gemeinsam als Naturdenkmal geméf § 27 NNatG
zu verordnen. Die geplante Ausweisung der Eichen als Naturdenkmal ergibt sich aus dem
Alter, der Schénheit und der Eigenart der Baume.

Abbildung 3: Erhaltenswerte Eichen im Plangebiet
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3.7 Flache fir Versorgungsanlagen

Die Stadtwerke der Stadt Neustadt a. Rbge. beabsichtigen, die vorhandene veraltete Tra-
fostation ,Bornwiesen” mittelfristig zu erneuen. Aus diesem Grund wurde seitens der
Stadtwerke angeregt, im Geltungsbereich dieses Bebauungsplan eine Fléche fur Versor-
gungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elekirizitat festzusetzen.

Dieser Anregung ist gefolgt worden. Eine Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbe-
stimmung Elektrizitat wurde im sidlichen Planbereich festgesetzt.

3.8 Bebauungsvorschlag (Stadtebaulicher Entwurf)
In Abb. 4 ist eine mégliche Bebauung des Plangebietes dargestellt.

Abbildung 4: Bebauungsvorschla

3.9 Flachenbilanz

Art der baulichen Nutzung Flache in m2 | Flache in ha

Geltungsbereich 5.785 0,58
Allgemeines Wohngebiet 2.871 0,29
Private Grinflache 2.903 0,29
Versorgungsflache Elektrizitét 12 0,001

4 Bodenordnende MaBnahmen

Die Eigentimer kénnen ihre Flachen jeweils ohne Schwierigkeiten nach den Festsetzungen
des Bebauungsplanes neu parzellieren. Bodenordnerische Mafinahmen nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches sind daher im Plangebiet nicht erforderlich.
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5 Grundsatzliche Belange

5.1 Ver- und Entsorgung

Die Voraussetzungen fur die Einbindung in die Verbundnetze fir elektrische Energie, Was-
ser, Gas und den Anschluss an das stédtische Kanalnetz (Schmutzwasser) liegen vor.

Auf Anregung der Stadtwerke der Stadt Neustadt a. Rbge. wurde im stdlichen Planbereich
eine Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitét festgesetzt (vgl.

Kap. 3.7).

Auf Anregung des Wasserverbandes Garbsen-Neustadt a. Rbge. wurde der Hinweis im
Bebauungsplan aufgenommen, dass bei eventuellen Bepflanzungen im Bereich der vor-

handenen Trinkwasserleitungen ein Sicherheitsabstand bzw. eine Leitungssicherung gem.
DVGW 125 zu bericksichtigen ist.

Die Deutsche Telekom AG hat ebenfalls darum gebeten, nachfolgende fachliche Hinweise
in die Begrindung aufzunehmen: ,In allen Straflen bzw. Gehwegen sind geeignete und
ausreichende Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unter-
irdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Straflen- und Ver-
kehrswesen, Ausgabe 1989, siehe hier u. a. Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzu-
stellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Straflenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrdger ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaf3inahmen im Bebauungsplangebiet der Deut-
schen Telekom AG so frih wie méglich vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.”

5.2 Loschwasser

Im Bereich des geplanten Wohngebietes kann aus dem vorhandenen Rohrnetz eine
Léschwassermenge von 800 [/min Uber 2 Stunden bei ausreichendem Betriebsdruck be-
reitgestellt werden.

Die Léschwassermenge kann entsprechend nach DVGW Regelwerk (Arbeitsblatt W 405)
aus 3 U-Hydranten entnommen werden, die sich in einem Umkreis von max. 250 m zum
geplanten Wohngebiet befinden.

5.3 Landschaftspflege und Eingriffsregelung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild im Sinne des § 8 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vorbereitet.

Nach § 8 a Abs. 1 BNatSchG ist Gber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) zu entscheiden.

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum der Hannoverschen Moorgeest am westlichen
Rand der naturrdumlichen Einheit der Brelinger Berge, die hier an die Otternhagener Platte
grenzt.
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5.3.1 Landschafisbild

Das Plangebiet grenzt im Norden unmittelbar an das Landschaftsschutzgebiet H 58, wel-
ches hier die angrenzenden feuchten Niederungen schitzt. Diese sind durch Wald- und
Feldgeholzstrukturen gegliedert.

Der Bereich des Bebauungsplanes stellt als bisher nicht bebaute Fléche eine Fortfihrung
dieses weitléufigen Landschaftstypes in den Ort Metel hinein dar. Das Plangebiet wird bis-
her landwirtschaftlich als Weide bzw. als Ackerflache genutzt.

5.3.2 Eingriff in Natur und Landschaft

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird der Eingriff in den Naturhaushalt einer etwa
5.800 m2 groflen Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Fléche vorbereitet. Die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes bereitet damit einen Eingriff in den Naturhaushalt vor.

Zur Abhandlung der ,Eingriffsregelung” nach § 8 a des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) ist der Zustand von Natur und Landschaft vor und nach Umsetzung der Pla-
nung zu bewerten. Hierfir ist das sog. ,NRW-Modell” (Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung
der Landesregierung Nordrhein-Westfalen) angewandt worden. Es ist als mathematisches
Modell einfach strukturiert und deshalb in seinen Aussagen leicht nachzuvollziehen.

5.3.3 Ausgleich

Im ersten Arbeitsschritt wurden die Biotoptypen des Untersuchungsraumes aufgenommen.

Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

Zustand des Untersuchungsraumes gemdéB den Planfestsetzungen

Biotoptyp Flache (m2?) | Grundwert | Einzelflachenwert
Garten/Teich 1.400 6 8.400
Wiese 1.550 4 6.200
Acker 2.835 2 5.670
Gesamtbilanz 5.785 20.270

Biotoptyp Flache (m2?) | Grundwert | Einzelflachenwert
versiegelte Flache 1.276 0 0
Trafogebdude 12 0 0
Garten/Teich 1.400 6 8.400
Wiese 1.538 4 6.152
Hausgarten 1.559 2 3.118
Gesamtbilanz 5.785 17.670

Eine Differenz zwischen dem Bestandswert und dem Planungswert (Einzelflachenwert) be-
tragt 2.600 Wertpunkte.

Es wird empfohlen, dieses Kompensationsdefizit durch eine dkologische Waldsanierung
auszugleichen. Auf stadtischen Fléchen wird von der Revierférsterei Dammkrug eine Flache
von 867 m? (Wert fir den Kompensationsvertrag) von Nadelwald in Mischwald umgewan-
delt. Zuziglich einer Flache von 20% fir den Rickebetrieb ergibt sich eine Fléichengroé-
Be von 1.040 m2.
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Die 6kologische Waldsanierung soll auf einem Teil des Flurstickes 149/01 (Flur 1, Ge-
markung Basse), Abteilung 204b durchgefihrt werden (vgl. Abb.5).

Abbildung 5: Kompensationsbereich (Suchraum)
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5.4 Umweltvertréglichkeitsprifung

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung gemaB Gesetz Gber die Umweltvertréglichkeitsprifung
(UVPG) Anlage 1 ist nicht erforderlich, da die max. bebaute Grundflédche bei ca. 3.741 m?
liegt und den Wert von 2 ha Grundflache nicht erreicht oder Gberschreitet.

5.5 Offentliche Einrichtungen

Im Plangebiet sind — bis auf den Kinderspielplatz — keine &ffentlichen Einrichtungen vorge-
sehen.

5.6 Spielflachennachweis

Aufgrund der Ausweisungen ergibt sich rechnerisch folgender Spielplatzbedarf:

Gebietstyp Fléche GRZ | Geschosse Geschossfléche 2%
WA 2.871 m? x 0,3 x 1 = 861,3 m? 17,23 m?

erforderliche Nettospielplatzfléche 300 m?
+ 33 % fur Nebenanlagen 99 m?

Erforderliche Bruttospielplatzflache | ca. 400 m?
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Die geplante Bebauung durch Einzel- und Doppelhduser bietet Kleinkindern bis zu
6 Jahren ausreichende Spielmaéglichkeiten auf den privaten Grundsticken.

Die Stadt Neustadt a. Rbge. hat am 13.10.2003 beschlossen, den erforderlichen Kinder-
spielplatzbedart nicht im Plangebiet selbst, sondern auf dem vorhandenen Kinderspielplatz
an der Strafle ,Zur Heide” nachzuweisen. Da dieser Spielplatz jedoch auf einem Weg von
ca. 480 m vom Baugebiet entfernt liegt (vgl. Abb. 6) und damit die maximal zul@ssige Ent-
fernung von 400m Gberschreitet, ist in obiger Sitzung geméaf §5 Abs. 3 NSpPG eine Aus-
nahme von dieser Bestimmung beschlossen worden.

Abbildung 6: Lage des Kinderspielplatzes
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Der urspringlich fir dieses Gebiet im Fléchennutzungsplan 2000 gréfier dargestellte Ent-
wicklungsbereich musste auf Anregung der Landwirtschaftskammer Hannover im westli-
chen Bereich reduziert werden, um einen angemessenen Abstand zu einem westlich des
Plangebietes liegenden landwirtschaftlichen Betrieb mit Tierhaltung zu wahren und wertvol-
le Freifléchen zu erhalten.

5.7 Immissionsschuiz

Es ist nicht mit erheblich nachteiligen Immissionen im Plangebiet zu rechnen. An dieser
Stelle wird jedoch noch einmal (vgl. auch Kap. 1.3) darauf hingewiesen, dass sich das
Plangebiet in einer landwirtschaftlich gepragten Region befindet und dass in der Ortslage
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von Metel diverse landwirtschaftliche Betriebe mit Viehhaltung liegen. Aus diesem Grund
kdnnen Immissionen in Form von Geriichen, Staub sowie Gerduschen entstehen. Diese
sind jedoch als ortstypisch anzusehen und zu dulden.

5.8 Richtfunkirasse

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 859 "Westlich Bornwiesen" liegt die Richt-
funktrasse Nr. 224 der Deutschen Telekom. Die maximal zulassige Bauhshe von 83m
UNN darf in bestimmten Zonen innerhalb des Schutzbereiches der Richtfunktrasse nicht
Uberschritten werden, um das Funkfeld nicht zu beeinflussen.

5.9 Private Belange

Die privaten Belange werden durch die geplante Bebauung im Plangebiet geférdert. Durch
die Aufwertung der landwirtschaftlichen Nutzfléchen zu Bauland wird dem Interesse an
erhéhter Nutzbarkeit nachgekommen.

Weitere private Belange werden nicht erkennbar beeintréchtigt.

6 Kosten fior die Gemeinde

Die Ubernahme der durch die Bauleitplanung entstehenden stédtebaulichen Folgekosten
wird mittelbar durch stédtebauliche Folgekostenvertrage, die zwischen der Stadt und den
jeweiligen Eigentmern im Plangebiet abgeschlossen werden, geregelt.

Der Stadt Neustadt a. Rbge. entstehen somit auler den Verwaltungskosten und verwal-
tungsinternen Planungskosten keine weiteren Kosten.
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Ausgearbeitet am 20.09.2004
Stadt Neustadt a. Rbge.

- Team Stadtplanung -

Im Auftrag

gez. Nulle

Die Entwurfsbegrindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 859 ,Westlich Born-
wiesen”, Stadt Neustadt a. Rbge., Stadfteil Metel, vom 17.08.2004 bis einschlieBlich
17.09.2004 offentlich ausgelegen.

Diese Planbegrindung wurde vom Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in der Sitzung am
07.04.2005 als Begrindung gemdf § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Neustadt a. Rbge., den 11.04.2005

L.S.
STADT NEUSTADT A. RBGE.

gez. Uwe Sternbeck

- Burgermeister -
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