VERFAHRENSVERMERKE

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Gemarkung Scharrel, Flur 1

Erlaubnisvermerk: Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke
gestattet (§ 5 Abs. 3 Satz 2 Nr. 2 des Niederséchsischen
Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom

12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5).

Die Planunterlage entspricht im rAumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans dem
Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom Mai 2004 ).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch

einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Neustadt a. Rbge., den 03.11.2005

Sicqel gez. Hermes
lege Dipl.-Ing. Ewald Hermes

Offentl. best. Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 874 ,Gewerbegebiet dstlich Ahornkamp" mit gestalterischen
Festsetzungen und die Begriundung dazu wurden ausgearbeitet von Dipl.-Ing. Susanne
Vogel, Architektin, Hannover.

Hannover, im August 2005 gez. Vogel

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 14.03.2005 die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 874 ,Gewerbegebiet 6stlich Ahornkamp" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 06.04.2005 ortstblich bekannt

gemacht.

Frihzeitige Beteiligung

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 04.04.2005.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 06.04.2005
ortsublich bekannt gemacht. Sie erfolgt von Donnerstag, den 14.04.2005 bis einschlieBlich
Freitag, den 29.04.2005.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am
26.06.2005 dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 874 ,Gewerbegebiet dstlich Ahornkamp"
mit gestalterischen Festsetzungen und der Begrindung dazu zugestimmt und die
6ffentliche Auslegung gemanB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am 29.06.2005 ortsublich bekannt
gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 874 ,Gewerbegebiet 6stlich Ahornkamp" mit

gestalterischen Festsetzungen und die Begrindung dazu haben von Donnerstag, den
07.07.2005 bis einschlieBlich Montag, den 08.08.2005 gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich

ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
05.07.2005 von der o6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und gem. § 4 Abs. 2 BauGB

beteiligt.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2
BauGB den Bebauungsplan Nr. 874 ,Gewerbegebiet dstlich Ahornkamp" mit
gestalterischen Festsetzungen in seiner Sitzung am 06.10.2005 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrundung beschlossen.

Neustadt a. Rbge., den 08. Juni 2006 Der Burgermeister

Siegel gez. U. Sternbeck

Genehmigung

Der Bebauungsplan Nr. 874 ,Gewerbegebiet Ostlich Ahornkamp" mit gestalterischen

Festsetzungen ist nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Bebauungsplan Nr. 874 ,Gewerbegebiet Ostlich Ahornkamp" mit gestalterischen
Festsetzungen bedarf daher nicht der Genehmigung der hdheren Verwaltungsbehodrde
nach § 10 Abs. 2 des BauGB.

Neustadt a. Rbge., den 08. Juni 2006 Der Burgermeister

Siegel gez. U. Sternbeck

Inkrafttreten

Die Stadt Neustadt a. Rbge. hat gemafi § 10 Abs. 3 BauGB am 22. Juni 2006 im
Gemeinsamen Amtsblatt fur die Region Hannover und die Landeshauptstadt
Hannover bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan Nr. 874 ,Gewerbegebiet
Ostlich Ahornkamp" mit gestalterischen Festsetzungen beschlossen worden ist.

Der Bebauungsplan ist damit am 22. Juni 2006 rechtsverbindlich geworden.
Neustadt a. Rbge., den 23. Juni 2006 Der Burgermeister

Siegel LA,
gez. Wippermann

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind eine nach

§ 214 Abs. 1 Satz1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2
beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans
und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel
des Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Neustadt a. Rbge., den Der Burgermeister

BEGLAUBIGUNG

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung des Bebauungsplans Nr. 874
sGewerbegebiet Ahornkamp" mit gestalterischen Festsetzungen der Stadt
Neustadt a. Rbge. mit der Urschrift wird beglaubigt.

Neustadt a. Rbge., den Der Burgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1
eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe)

1. Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind allgemein nur zulassig
e Gewerbebetriebe im Sinne von § 6 Abs. 1 BauNVO, die das Wohnen nicht wesentlich stéren

und
e diein § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO aufgeflihrten Nutzungen (Geschafts-, Biro- und
Verwaltungsgebaude), wenn sie das Wohnen nicht wesentlich storen.

2. Im eingeschrénkten Gewerbegebiet (GEe) sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig. Als
Ausnahme kann der Verkauf an Endverbraucher zugelassen werden, wenn er raumlich (bezogen
auf das Baugrundstiick) und nach seiner Art mit der Ver- und Bearbeitung von Gltern
einschliellich Reparatur- und Serviceleistungen in eindeutigem Zusammenhang steht und sich
nach seinem Umfang der Produktion oder der Ver- und Bearbeitung von Giitern eindeutig

unterordnet.
3. Von den unter § 8 Abs. 3 BauNVO aufgefithrten Nutzungen sollen nur die unter Ziffer 1

aufgeflhrten, sogenannten ,Betriebswohnungen" ausnahmsweise zugelassen werden kénnen.

§2
Hohenlage der Gebaude

1. Die Oberkante des Erdgeschossfertigfulbodens von Gebauden darf im Mittel nicht mehr als 0,60
m Uber der endgultigen Fahrbahnoberkante der 6ffentlichen Verkehrsflache in der Mitte der

Straflenfront des Grundstiicks liegen.

2. Die im Plangebiet festgesetzte Traufhéhe (TH) darf die angegebene Hohe der Traufe gemessen
von der endgliltigen Fahrbahnoberkante der éffentlichen Verkehrsflache in der Mitte der
Stralienfront des Grundstiicks nicht tGberschreiten. Die Festsetzung der Traufhdhe (TH) gilt nur

flr die Hauptdachflache.
3. Traufe ist die Schnittlinie der Oberflache der Dachhaut mit der GebdudeauRenkante (Wand).

§3
Garagen und Nebenanlagen

Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO,
ausgenommen Einfriedungen, sind auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zulassig.

§4
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Die in der Planzeichnung festgesetzte ,Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern" ist
vollstandig mit standortheimischen Laubgehdlzen (Baume und Straucher) zu bepflanzen. Dabei sind
je 100 m2 3 Baume und 40 Straucher zu pflanzen (vgl. die Pflanzliste in der Begriindung). Die
Bepflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

§5
MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft - Versickerung

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist das auf den Baugrundstiicken anfallende
Niederschlagswasser durch bauliche und technische Malhahmen auf dem Grundstiick zu versickern.
Die Errichtung eines Speichers oder die Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon unberihrt. Das
gleiche gilt fiir die Versagungsgriinde nach § 8 NWG bei der Erteilung der wasserrechtlichen

Erlaubnis.
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GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

(8§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung)

§1
Dacher

1. Bei den Hauptdachflachen von Gebauden sind nur gleich geneigte Sattel- oder Kriippelwalmdacher
mit einer Dachneigung von 30 bis 40 Grad zulassig. Das gilt nicht fiir Garagen und Nebenanlagen
bis 40 m? Grundflache und Wintergarten.

2. Dachaufbauten wie Dachgauben und Zwerchgiebel sind nur bei Gebauden zulassig, deren
Hauptdachflachen eine Traufhéhe von 4,50 m nicht Uberschreiten.

3. Als Dachdeckungsmaterial sind nur Dachpfannen aus Ton oder Beton bzw. Wellfaserzementplatten
in den Farbténen rot bis rotbraun zulassig. Das gilt nicht flir Garagen und Nebenanlagen bis 40 m?
Grundflache mit einer Dachneigung von weniger als 20 Grad, Vordacher und Wintergarten sowie bei
Verwendung von Solarelementen und bei begriinten Dachern.

4. Abweichend von Absatz 1 kbnnen Dacher mit einer geringeren Dachneigung zugelassen werden,

wenn sie intensiv oder extensiv begrint werden.

. Glasierte oder glanzende Dacheindeckungen sind nicht zulassig.

6. Als Farbtdne rot bis rotbraun gelten die im RAL Farbenregister mit den Bezeichnungen RAL 2001,
2002, 3000, 3001, 3002, 3013 und 3016 festgelegten Farben.

§2
AuBenwande

w

Als Material fUr die Ansichtsflachen der AulRenwande von Gebauden ist nur zulassig:
¢ Sichtmauerwerk aus Ziegelsteinen in den Farbtdnen rot bis rotbraun. Als Farbtoéne rot bis rotbraun
gelten die im RAL Farbenregister mit den Bezeichnungen RAL 2001, 2002, 3000, 3001, 3002, 3013

und 3016 festgelegten Farben.
e Holzverschalungen mit farblosem und pigmentiertem Lasuranstrich. Bei pigmentiertem Lasuranstrich

sind als Farbtdne nur Holztone zulassig.
Dies gilt nicht fir Wintergarten.

§3
Werbeanlagen

1. Je Betriebsgrundstiick sind Werbeanlagen mit einer Ansichtsflache von max. 3 m? zulassig. Diese
Werbeanlagen kénnen aus mehreren Teilen bestehen, missen aber einheitlich gestaltet sein.

2. Werbeanlagen an den Hausfronten sind auf das Erdgeschoss und die Bristungszone des 1. Ober-
geschosses zu beschranken.

3. Bei selbstleuchtenden Werbeanlagen sind wechselndes oder sich bewegendes Licht unzulassig.

4. Fir Werbeanlagen sind die Farben leuchtorange (RAL 2005), leuchthellorange (RAL 2007),
weiftaluminium (RAL 9006),graualuminium (RAL 9007) und Reflexfarben (RAL F 7) jeweils nach der
Farbkarte RAL, 840 HRU 2 ausgeschlossen.

5. Attrappen, Spannbander, Fahnen Uber 0,75 m? sowie Plakate dirfen nur fUr die Dauer zeitlich
begrenzter Sonderveranstaltungen (z.B. Saisonschluss, Aus- oder RAumungsverkaufe) angebracht

werden.

§4
Ordnungswidrigkeiten

1. Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig als Bauherr
oder Unternehmer BaumafRnahmen ausflihrt oder veranlasst, auch wenn sie gemaf} §§ 69 und 69
a NBauO keiner Baugenehmigung bediirfen, sofern sie gegen die Vorschriften dieser ortlichen
Bauvorschrift verstol3en.

2. Ordnungswidrigkeiten werden mit einer Geldbul3e geahndet. Der Héchstbetrag ergibt sich aus §
91 Abs. 5 NBauO.

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES
BEBAUUNGSPLANS

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 21
des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. I, S. 1818), auf Grund der §§ 6 und 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) i.d.F. vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S.
382), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.04.2005 (Nds. GVBI. S.
110), und aufgrund der §8§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung i.d.F.
der Bekanntmachung vom 10.10.2003 (Nds. GVBI. S. 89), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 23.06.2005 (Nds. GVBI. S. 208), hat der Rat der Stadt
Neustadt a. Rbge. diesen Bebauungsplan Nr. 874 ,,Gewerbegebiet dstlich
Ahornkamp" mit gestalterischen Festsetzungen, bestehend aus der Planzeichnung,
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und den nebenstehenden
gestalterischen Festsetzungen als Satzung und die Begrindung beschlossen.

Neustadt a. Rbge., den 08. Juni 2006

Siegel gez. U. Sternbeck

Burgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

Fur den Bebauungsplan gelten auB3er den in der Praambel genannten Rechtsgrund-

lagen

- die VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE
(Baunutzungsverordnung - BauNVQO) vom 26.06.1962 in der Neufassung vom
23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |,
S. 466) und

- die VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE
DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58).

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
TH 5,50 m  zulassige Trauffhdhe

Sonstige Planzeichen
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eingeschranktes Gewerbegebiet GEe
Vgl. §§ 1 und 5 der textlichen Festsetzungen!

Vgl. § 2 der textlichen Festsetzungen!

offene Bauweise

Baugrenze Vvgl. § 3 der textlichen Festsetzungen!

Offentliche StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
Vgl. § 4 der textlichen Festsetzungen!

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Stad
Stadtt

t Neustadt a. Rbhge.

eil Scharrel

Bebauungsplans Nr. 874
"Gewerbegebiet
ostlich Ahornkamp*

mit gestalterischen Festsetzungen
Satzung - beglaubige Abschrift -
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