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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DER
1. VEREINFACHTEN ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), und auf Grund der §§ 6 und 40
der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) i.d.F. vom 22.08.1996 (Nds. GVBI.
S. 382), zuletzt gedndert durch § 22 des Gesetzes vom 19.04.2004 (Nds. GVBI.
S. 63), hat der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. diese 1. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplans Nr. 884 ,,Am Graseweg“, bestehend aus den folgenden text-
lichen Festsetzungen als Satzung und die Begrindung beschlossen.

Neustadt a. Rbge., den 10. Nov. 2004

Siegel
gez. Uwe Sternbeck
Blrgermeister
RECHTSGRUNDLAGEN

Fur den Bebauungsplan gilt auRer den in der Prdambel genannten Rechtsgrund-

lagen

- die VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 26.06.1962 in der Neufassung vom
23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466).
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1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans

Nr. 884 ,,Am Graseweg“
der Stadt Neustadt a. Rbge.

Textliche Festsetzungen

§1

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Der raumliche Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans
Nr. 884 ,Am Graseweg”“ umfasst die Flursticke 114/14 und 114/15, Flur 3, Gemar-
kung Suttorf.

§2

Anderung der Baugrenze

Im rédumlichen Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans
Nr. 884 ,Am Graseweg“ wird die Baugrenze geandert (vgl. den Planausschnitt auf
Seite 10 in der Begriindung):

Auf dem Flurstlick 114/14 wird die parallel zur L 193 festgesetzte Baugrenze in dem
Abschnitt von ihrem Nordende bis zu einem Abstand von 3 m zur Sudgrenze des
Flursticks um 7 m nach Westen verschoben. Die am Nordrand des Geltungs-
bereichs festgesetzten Baugrenze wird entsprechend nach Westen verléngert bis sie
auf die verschobene Baugrenze trifft. Am Sudrand des Flurstiicks 114/14 wird in
einem Abstand von 3 m parallel zur Flurstiicksgrenze zwischen der verbleibenden
Baugrenze und der verschobenen Baugrenze eine neue Baugrenze festgesetzt.

§3

Passiver Schallschutz

Im rédumlichen Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans
Nr. 884 ,Am Graseweg“ werden folgende Larmpegelbereiche festgesetzt:

e Die Flachen zwischen der StralRenbegrenzungslinie der L 193 bis in eine Tiefe
von 25 m werden als L&drmpegelbereich |V festgesetzt.

e Die Flachen im Abstand von 25 m zur L 193 bis zum Ostrand des raumlichen
Geltungsbereichs der 1. vereinfachten Anderung werden als Larmpegelbereich Ill
festgesetzt.

In dem festgesetzten Larmpegelbereich IV, d. h. maligeblicher Aul3enldrmpegel
66 bis 70 dB(A) und in dem festgesetzten Larmpegelbereich Ill, d. h. malgeblicher
Aulenldrmpegel 61 bis 65 dB(A), sind Vorhaben nur zuldssig, wenn sie die Anforde-
rungen an die Luftschallddmmung von Aulienbauteilen fir diese Larmpegelbereiche
gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Abschnitt 5, (Nds. MBI. 1991, S. 259)
erfullen.
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Begrindung

zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 884 ,Am Graseweg“
der Stadt Neustadt a. Rbge.

Der Bebauungsplan Nr. 884 ,,Am Graseweg® ist am 27.06.1991 in Kraft getreten. Der rdum-
liche Geltungsbereich umfasst Flichen im Siiden der Ortslage von Suttorf auf der Stidseite der
Strafle ,,Am Graseweg®, Ostlich der L 193 (vgl. den folgenden Kartenausschnitt).

o\

A nderungsberech

7

Ausschnitt aus der Deutschen Grundkarte, Verkleinerung

Allgemeines Ziel des Bebauungsplans Nr. 884 ,,Am Graseweg* ist ein Wohngebiet am Rand
der Ortslage von Suttorf. Der rdumliche Geltungsbereich ist dazu als ,,Allgemeines Wohn-
gebiet” festgesetzt (vgl. den Planausschnitt auf Seite 10). Mit der 1. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplans Nr. 884 ,,Am Graseweg™ wird zum einen die Planzeichnung textlich
gedndert. Das vereinfacht das Aufstellungsverfahren. Auf eine Planzeichnung mit
vermessungs- und katastertechnischen Bescheinigung kann verzichtet werden. AuBerdem
wird der Bebauungsplan um eine textliche Festsetzung fiir den Larmschutz ergénzt.
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1. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

In den Anderungsbereich werden die beiden Flurstiicke 114/14 und 114/15 einbezogen. Auf
dem Flurstiick 114/14 soll die {iberbaubare Grundstiicksfliche erweitert werden, um so die
Bebaubarkeit des Grundstiick zu verbessern. Aulerdem werden auf beiden Grundstiicken, die
unmittelbar an der L 193 liegen, die erforderlichen Larmschutzmafinahmen festgesetzt. Der
urspriingliche Bebauungsplan enthélt dazu keine Festsetzungen.

2. Anderung der Baugrenze

Anlass fiir die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans ist der Wunsch des Grund-
stiickseigentiimers auf dem Flurstiick 114/14 ein weiteres Wohnhaus zu errichten. Das ist
nach den Festsetzungen des Bebauungsplans jetzt auch schon moglich: Das Grundstiick ist
insgesamt rd. 1.100 m? grofB3. Das festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung mit einer Grund-
flichenzahl von 0,3 ermdglicht die Errichtung eines weiteren Wohnhauses. Innerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflache ist ebenfalls noch Platz fiir die Errichtung eines weiteren
Wohnhauses.

Aufgrund der Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplans miisste das neue Wohnhaus
jedoch unmittelbar an der Siidseite des bestehenden Wohnhauses errichtet werden. Beide
Héuser hétten ihre Gartenseite dann nach Westen im direkten Einwirkungsbereich des Ver-
kehrslarms der L 193. Ein Schutz der Freiflichen unmittelbar an der L 193 ist nur einge-
schrinkt moglich. In dieser Situation ist es larmtechnisch giinstiger, das neue Wohnhaus
dichter an die L 193 bauen und das Gebidude fiir die Abschirmung der Freiflichen zu nutzen.

Um das zu ermoglichen, wird mit der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans die
tiberbaubare Grundstiicksfldche auf dem Flurstiick 114/14 in westlicher Richtung erweitert:

Der Anderungsbereich liegt am siidlichen Ortseingang von Suttorf auf der Ostseite der L 193.
Die Grenze der Ortsdurchfahrt ist in Hohe der Grenze zwischen den Flurstiicken 114/15 und
114/14 festgesetzt (vgl. den folgenden Kartenausschnitt).

L I
1
Grenze OD
ungefahrerer
Standort  f
des Schilges
Jp—
-
B
1]

Lage der Grenze der Ortsdurchfahrt
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Im urspriinglichen Bebauungsplans ist am Westrand des Plangebiets die Baugrenze in einem
Abstand von 15 m zur Landesstral3e festgesetzt. Bei diesem Abstand zur Landesstralle wird
die Bauverbotszone auf dem Flurstiick 114/15 weitgehend beriicksichtigt. Das Flurstiick
114/14 liegt jedoch innerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt. Damit ist der im Bebauungs-
plan festgesetzte Abstand aus stralenrechtlicher Sicht nicht erforderlich.

Um die oben beschriebene bessere Ausnutzung des Flurstiicks 114/14 zu ermoglichen und um
den Schutz der Freiflichen vor Verkehrsldrm zu verbessern, wird die iiberbaubare Grund-
stiicksfldche auf diesem Grundstiick um 7 m in westlicher Richtung erweitert. Die Baugrenze
wird hier kiinftig in einem Abstand von 8 m zur Landesstralle festgesetzt. Bei dem Flurstiick
114/15 ist dies aufgrund der Lage auBerhalb der OD-Grenze nicht moglich.

3. Larmschutz

Der Anderungsbereich liegt im Einwirkungsbereich der relativ stark befahrenen StraBe ,,In
Suttorf (L 193): DTV rd. 4.000 Kfz./24h. Am Rande der StraBe gibt es im Anderungsbereich
erheblichen Verkehrsldrm. Vgl. dazu im einzelnen unten Abschnitt 4!

Durch die Ausweitung der tiberbaubaren Grundstiicksfliche kann die Bebauung auf dem Flur-
stiick ndher an die Landesstralle heranriicken als bisher. Um schéddliche Umwelteinwirkungen
durch den Verkehrsldarm zu vermeiden sind daher LarmschutzmafBnahmen erforderlich:

Tagstliber wire ein optimaler Schallschutz auf den Freiflichen der Baugrundstiicke nur durch
aktiven Schallschutz in Form einer Abschirmung (Wall oder Wand) an der Strafle ,,In
Suttorf* entlang zu erreichen. Um einen wirksamen Larmschutz zu erreichen, miisste die Ab-
schirmung weit iiber den Anderungsbereich hinaus reichen. Dadurch wiirde das Ortsbild
erheblich beeintrachtigt. Die Wohnhduser in der Ortslage wiirden hinter einer Wand oder
hinter einem Wall verschwinden. Die Stadt hilt das nicht fiir vertretbar. Der Larmschutz auf
den Freiflachen des Flurstiicks kann aber durch die Abschirmwirkung des geplanten Wohn-
hauses erreicht werden (vgl. unten Abschnitt 4).

Fiir den Larmschutz innerhalb der Gebdude wird ,,passiver Lidrmschutz® auf der Grundlage
der DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau®, Abschnitt 5 ,,Schutz gegen AuBlenldrm; Anforde-
rungen an die Luftschallddmmung von AufBlenbauteilen* (Nds. MBI. Nr. 8/1991, S. 270 ft.)
festgesetzt. Danach werden Vorhaben nur zugelassen, wenn sie die Anforderungen erfiillen,
die in der DIN fiir den festgesetzten Larmpegelbereich vorgeschrieben sind. Durch diese Fest-
setzung wird deutlich darauf hingewiesen, dass im Anderungsbereich mit erheblichem Ver-
kehrslarm zu rechnen ist und deshalb rechtzeitig an die notwendigen Schutzvorkehrungen
gedacht werden sollte.

Zu den SchallschutzmafBinahmen gehort auch der Einbau von Liiftungseinrichtungen in
Réumen, die iiberwiegend zum Schlafen genutzt werden. (§ 2 Abs. 1 der Verkehrswege-
SchallschutzmaBBnahmenverordnung (24. BImSchV)).

4. Abwigung

Die Anderung fordert die privaten und 6ffentlichen Belange, die bereits der Bebauungsplan
fordert: Deckung des Wohnbedarfs in der Ortschaft Suttorf und Forderung des Interesses an
einer erhohten Nutzbarkeit der Flichen im Anderungsbereich. Aufgrund der Ausweitung der
tiberbaubaren Grundstiicksfldche erhoht sich die Larmbelastung fiir das geplante Wohnhaus.
Durch die Festsetzung von passivem Larmschutz werden die Anforderungen an gesunde
Wohnverhiltnisse gewahrt.

Durch die 1. vereinfachte Anderung werden die Bebauungsmoglichkeiten auf den Flichen im
Anderungsbereich verbessert. Das dient dem Interesse eines sparsamen Umgangs mit Grund



-7-

und Boden. Durch die Verbesserung der Nutzungsmoglichkeiten innerhalb der vorhandenen
Bebauung wird ein Vorriicken der Bebauung in die freie Landschaft vermieden.

Ein geordnete ErschlieBung des Plangebiets ist durch die vorhandenen Anlagen zur Ver- und
Entsorgung sowie durch die vorhandene Strale ,,Am Graseweg* gewéhrleistet.

Durch die Anderung des Bebauungsplans erhoht sich der Spielplatzbedarf im Plangebiet
nicht. Der bestehenden Bedarf kann durch den Kinderspielplatz im Baugebiet ,,Im Aller*
gedeckt werden.

Durch die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans entstehen der Stadt Neustadt a.
Rbge. keine Kosten.

Verkehr

Der Anderungsbereich liegt unmittelbar an der LandesstraBe L 193. Die Grenze der Orts-
durchfahrt ist in Hohe des Stidrandes des Flurstiicks 114/14 festgesetzt (vgl. den Kartenaus-
schnitt auf Seite 5). Die Bauverbotszone auBerhalb der OD-Grenze wird durch die Anderung
des Bebauungsplans nicht beriihrt. Die Ausweitung der tiberbaubaren Grundstiicksfldche liegt
innerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt.

Zwischen der festgesetzten {iberbaubaren Grundstiicksfliche auf dem Flurstiick 114/15 und
der L 193 sind die Bestimmungen des § 24 Abs. 1 Nieders. StraBengesetz (NStrG) zu beach-
ten: In der Bauverbotszone diirfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, ge-
messen vom &ufleren Rand der fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn nicht
errichtet werden. Das gilt auch fiir sonstige bauliche Anlagen, Aufschiittungen, Abgrabungen
sowie Werbeanlagen.

Durch die Verschiebung der Baugrenze werden weder die Anfahrsicht noch die Annéherungs-
sicht gem. RAS-K-1, Ausgabe 1988, Abschnitt 3.4.4 beeintriachtigt.

Larmschutz

Durch die Anderung des Bebauungsplans kann die geplante Bebauung auf dem Flurstiick
114/14 dichter an die L 193 heranriicken. Damit wird die geplante Wohnbebauung einer stér-
keren Larmbelastung als bisher ausgesetzt.

Fiir die Beurteilung der Larmbelastung miissen die Orientierungswerte (OW) des Beiblatts 1
zur DIN 18005 und die Immissionsgrenzwerte (IGW) gem. Verkehrslarmschutzverordnung -
16. BImSchV herangezogen werden. Ein optimaler Schallschutz ist erreicht, wenn die OW
eingehalten werden. Die IGW sollten nicht iiberschritten werden. Sie liegen um 4 dB(A) tiber
den OW. Fiir die geplante Bebauung ist eine Einhaltung der OW anzustreben.

Die OW und IGW fiir das festgesetzte ,,Allgemeine Wohngebiet“ (WA) ergeben sich aus der
folgenden Tabelle:

Baugebiet tagsiiber Nachts
(6.00 - 22.00 Uhr) (22.00 - 6.00 Uhr)
oW IGW oW IGW
WA 55 59 45 49

Der Beurteilungspegel fiir den Verkehrslarm, der mit den OW und IGW zu vergleichen ist,
hingt im wesentlichen von der mafligebenden Verkehrsstirke M in Kfz/h auf einer Straf3e ab,
von dem maligebenden Lkw-Anteil und von der zuldssigen Geschwindigkeit.

Die malligebende Verkehrsstarke wird aus dem DTV (durchschnittlicher tdglicher Verkehr,
Kfz/24h) errechnet. Fiir die L 193 gibt es das Ergebnis aus der Verkehrsmengenkarte 2000.
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Darin ist in Suttorf an der L 193 eine Zéhlstelle angegeben mit einem durchschnittlichen tég-
lichen Verkehr (DTV) von 3.964 Kfz/24h..

Auf der Grundlage des DTV aus dem Jahre 2000 hat der Planbearbeiter die Auswirkungen der
Verkehrslarms auf den Anderungsbereich nach den Vorgaben der Verkehrslarmschutzverord-
nung berechnet.

Es wird von einer prognostizierten weiteren Zunahme des Kfz.-Verkehrs in den nichsten
10 Jahren um 20 % auf 4.800 Kfz./24h ausgegangen. Wenn es keine Z&hlergebnisse gibt, ist
nach der RLS-90, Tab. 3, bei Landesstralen mit einem Lkw-Anteil von 20 % am Tage und
10 % nachts zu rechnen. Auflerdem wurde die zuldssige Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h
am Rande des Plangebiets zugrunde gelegt.

Die Larmberechnung hat ergeben, dass bei freier Schallausbreitung

e die Orientierungswerte in einem Abstand (von der Mittelachse des nidchstgelegenen Fahr-
streifens) von 74 m am Tage und von 62 m nachts eingehalten werden und

e die Immissionsgrenzwerte in einem Abstand von 40 m am Tage und von 34 m nachts
eingehalten werden.

Daran zeigt sich, dass im gesamten Anderungsbe{eich tagsiiber weder die IGW noch die OW
eingehalten werden. Erst auf dem 6stlich an den Anderungsbereich angrenzenden Grundstiick
»Am Graseweg 6 (Flurstiick 114/11) werden tagsiiber die IGW eingehalten.

Durch die Verschiebung der Baugrenze um 7 m in westlicher Richtung erhoht sich die Larm-
belastung am Rand der iiberbaubaren Grundstiicksfldche tagsiiber von rd. 64 dB(A) auf rd.
67 dB(A) und nachts von 53 dB(A) auf rd. 56 dB(A).

Die Stadt hilt diese Erhohung der Larmbelastung im Interesse der Verbesserung der Bebau-
barkeit der Wohngrundstiicke fiir vertretbar. Durch die Erweiterung der tiberbaubaren Grund-
stiicksfldche wird auf dem Flurstiick 114/14 die Moglichkeit geschaffen, ein weiteres Wohn-
gebdude mit seiner Langsseite parallel zur Landesstra3e anzuordnen. Dadurch kann im Osten
des neuen Wohnhauses und im Siiden des bestehenden Wohnhauses ,,Am Graseweg 2 tags-
iiber ein larmgeschiitzter Bereich im Freien geschaffen werden. Der Larmschutz, der durch
das neue Gebdudes erreicht wird, ldsst sich durch entsprechende Anordnung von Neben-
anlagen und Mauern noch verbessern. Auf der Ostseite des Gebdudes kann ein um bis zu
10 dB(A) niedrigerer Beurteilungspegel angesetzt werden, so dass hier Wohnbereiche im
Freien geschaffen werden konnen, fiir die tagsiiber der schalltechnische Orientierungswert der
DIN 18005 von 55 dB(A) eingehalten wird.

Demgegeniiber ist nach den Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplan die Schaffung
von larmgeschiitzten Bereichen im Freien kaum moglich: Ein zusétzliches Gebdude auf dem
Flurstiick 114/14 miisste siidlich des bestehenden Wohnhauses ,,Am Graseweg 2 angeordnet
werden. Beide Wohnhéduser hétten ihren Garten dann nach Westen, was von der Himmels-
richtung sicher vorteilhaft ist. Ein Larmschutz der Wohnbereiche im Freien wére dann nur
durch eine Mauer parallel zur LandesstraBe moglich. Die Larmschutzwirkung einer Mauer ist
aufgrund ihrer geringeren Hohe jedoch nicht mit der eines Wohngebédudes zu vergleichen.

Wihrend der Nachtzeit muss der notwendige Schallschutz in den Gebéduden erreicht werden.
Dafiir kommt nur Schallschutz an den Geb&duden in Betracht (,,passiver Lirmschutz*).
Dieser Schallschutz ist in der DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau®, Abschnitt 5 ,,Schutz
gegen AuBenldrm; Anforderungen an die Luftschallddmmung von AulBenbauteilen
(Nds. MBI Nr. 8/1991, S. 259) geregelt. In der DIN werden die Anforderungen auf der
Grundlage von Lirmpegelbereichen fiir verschiedene schutzbediirftige Raumarten festgelegt
(Tabelle 8 der DIN). Es erscheint zweckmiBig diese Anforderungen fiir den Anderungs-
bereich verbindlich vorzuschreiben, damit innerhalb der Gebdude wihrend der Nachtzeit ein
ausreichender Larmschutz erreicht wird.
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Die Larmpegelbereiche werden fiir Verkehrslarm nach dem Beurteilungspegel fiir den Tag
festgelegt, wobei zu den errechneten Werten noch 3 dB(A) zu addieren sind (Abschnitt 5.5.2
der DIN). Der Westrand der iiberbaubaren Grundstiicksflache, fiir den ein Beurteilungspegel
von 67 dB(A) am Tage ermittelt wurde, liegt also im Larmpegelbereich IV (66 bis 70 dB(A)).
Wenn bereits am Tage die notwendige Ruhe innerhalb der Gebédude erreicht wird, ist die
Situation nachts noch giinstiger, da der Verkehrslarm nachts erheblich geringer ist.

Auf der Grundlage des ermittelten Lirmpegelbereichs werden fiir den Anderungsbereich die
erforderlichen Schallschutzmafinahmen im Bebauungsplan festgesetzt.

Auf den tibrigen Grundstiicken im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 884
»Am Graseweg" werden die Orientierungswerte bzw. die Immissionsgrenzwerte eingehalten.

Eingriffsregelung

Das zulédssige MaR3 der baulichen Nutzung wird gegentiber der bisherigen Festsetzung nicht
verdndert. Es wird zwar eine andere Anordnung der Gebdude als im urspriinglichen Bebau-
ungsplans ermoglicht, die zuldssige Bodenversiegelung, die fiir die Beurteilung des Eingriffs
maBgeblich ist, wird jedoch nicht erhoht. Damit kommt fiir die 1. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplans § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB zur Anwendung. Danach ist ein Ausgleich nicht
erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zuldssig waren.
Das ist hier der Fall.

Eine erhebliche Beeintrdchtigung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts oder des Orts-
und Landschaftsbildes entsteht daher durch die 1. vereinfachte Anderung nicht.
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An der Landstrafle

= 2 L
Stadt Neustadt a. Rbge., Bebauungsplan Nr. 884 ,Am Graseweg",
(Fassung vor der 1. vereinfachten Anderung)
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/TEXTLICHE FESTSETZUNG

Nr 1. Gemdn § 9MNNr. 25BauGB sind auf den festgesetzten Flachen
zum Anpflanxen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
BepflanzungenN\pestehende Gewdchse zu erhalten bzw,
abgangige Gewdckse durch standortheimische zu ersetzen.

ERLAUTERUNG DER PLANZEICHEN:

Art der baufichen Nutzung (69 Abs 1 Nr. 1 BauGR |

Allgemeines Wohngebiet (54 BauNVvQ )

Mafl der baulichen Nutzung (s9Abs. 1 Nr.1 BauGB , 516 BauNvO )

I Zah! der Voligeschosse als Hochstgrenze

0.3 Grundflachenzahl

Geschoffidchenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (&9 Abs.1Nr. 2 BauGB ., $5 22 u. 23 BauNvO)

A nur Einzelhauser zulassig

——————— Baugrenze

Verkehrsflachen (&9 Abs 1 Nr. 11u Abs. 6 BauGB }
- & 7u-und Abfahrtsverbot

Sonstige Planzeichen
M MR Grenze des rgumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes B

Ptanungen,Nutzungsregelungen u. Mafinahmen zum Schutz, zur

Pflege u.zur Entwicklung von Natur ulandschaft (ssAbs 1nr20u 250
Abs.6 BauGB)
o 00

o Umgrenzung von Fliichen zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen,Strauchem
o

und sonstigen Bepflanzungen (§ 9Abs.1 Ni. 25 BauGB, s textl. FestsetzungNr1 )
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Verfahrensvermerke

Hinweis

Das Planverfahren wurde gem. § 244 Abs. 2 BauGB nach den Vorschriften des Baugesetz-
buchs in der vor dem 20. Juli 2004 geltenden Fassung zu Ende gefiihrt.

Planverfasser

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 884 ,Am Graseweg® und die Begriin-
dung dazu wurden ausgearbeitet von Dipl.-Ing. Susanne Vogel, Architektin, Hannover.

Hannover, im August 2004 gez. Vogel

Aufstellungsbeschluss und 6ffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 10.05.2004 die Aufstellung der
1. vereinfachten Anderung gem. §2 Abs.1 BauGB beschlossen, dem Entwurf der
1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 884 ,,Am Graseweg“ und der Entwurfs-
begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geméll § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen.

Der Aufstellungsbeschluss sowie Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
15.05.2004 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 884 ,Am Graseweg"
und die Entwurfsbegriindung haben von Dienstag, den 25.05.2004 bis einschlieBlich Freitag,
den 25.06.2004 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 884 ,,Am Grase-
weg® nach Priifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 07. Oktober
2004 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Neustadt a. Rbge., den 10. Nov. 2004 Der Biirgermeister

gez. U. Sternbeck
Siegel
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Genehmigung

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 844 | Am Graseweg" ist nach § 8
Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Sie bedarf daher nicht der
Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehorde nach § 10 Abs. 2 BauGB.

Neustadt a. Rbge., den 10. Nov. 2004 Der Biirgermeister

gez. U. Sternbeck
Siegel

Inkrafttreten

Die Stadt Neustadt a. Rbge. hat gemdl § 10 Abs. 3 BauGB am 25. Nov. 2004 im Amtsblatt
fiir die Region Hannover Nr. 46 bekannt gemacht, dass die 1. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplans Nr. 884 ,,Am Graseweg* beschlossen worden ist.

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans ist damit am 25. Nov. 2004 rechtsverbind-
lich geworden.

Neustadt a. Rbge., den 02. Dez. 2004 Der Biirgermeister
Im Auftrage

gez. Spennes
Siegel

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 884 ,,Am Graseweg® ist eine Verletzung der in § 215 Abs. 1 BauGB bezeichneten
Vorschriften beim Zustandekommen der 1. vereinfachten Anderung nicht geltend gemacht
worden.

Neustadt a. Rbge., den  28. Nov. 2006 Der Biirgermeister

gez. U. Sternbeck

Siegel
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BEGLAUBIGUNG

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 884 ,,Am Graseweg“ der Stadt Neustadt a. Rbge. und der Begriindung dazu mit
der Urschrift wird beglaubigt.

Neustadt a. Rbge., den Der Biirgermeister




