Uvschrift

Begrindung

884 YAm Graseweg", Neustadt a. Rbge.,

Ay nSt¥dtteil Suttorf

1. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich siidlich der Strafe "Am Graseweg" im
Stadtteil Suttorf.
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2. BErforderlichkeit, Ziel und 2Zweck der Planung

Das Plangebiet umfaBft im wesentlichen bebaute Grundstilicke. Diese
Grundstiicke haben in der Mehrzahl eine GrdRe von ca. 1.250 gm. Bei
der Mehrzahl der dortigen Grundstiickseligentiimer Dbesteht der
wunsch, im riickwdrtigen Bereich dieser grofzligig geschnittenen
Grundstiicke weitere Wohngebdude fiir den Eigenbedarf zu errichten.
Aufgrund der derzeitigen baurechtlichen Situation gem. § 34 BauGB
ware das nicht zuldssig. Insbesondere aufgrund der Alters- und
Familienstruktur besteht dieser Bedarf kurzfristig. Anderweitig
verfiigbare Grundstiicke stehen im Stadtteil Suttorf zur Zeit nicht
zur Verfligung. Da die Grundstiicke fir heutige Verhdltnisse sehr
groBziigig zugeschnitten sind, ist eine Teilung stddtebaulich ver-
tretbar. Insbesondere unter Berlicksichtigung des § 1 Abs. 5 BauGB,
daf mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden
soll und dap landwirtschaftlich genutzte Fldchen nur im notwen-
digen Umfang flir andere Nutzungsarten vorgesehen und in Anspruch
genommen werden sollen, ist es zweckmdfig, hier eine innerdrtliche



Verdichtung vorzunehmen. Hier kann neues Baurecht geschaffen wer-
den, ohne daB Fldchen im AuPenbereich in Anspruch genommen werden
miissen. Der Begriff bauliche Verdichtung ist hierbei auch relativ
zu sehen. Durch die zukiinftigen GrundstiicksgrdBen von ca. 600 gm
werden Bau- und Wohnformen geschaffen, die filir heutige Einfamili-
enhausbereiche nicht uniiblich sind.

Der Bebauungsplan dient gem. § 1 (1) WoBauER1G dazu, einem drin-
genden Wohnbedarf der Bevdlkerung Rechnung zu tragen.

3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Fldchennutzungsplan stellt den Planbereich als Wohn-
baufldche dar. Der Bebauungsplan ist insofern aus dem Flichennut-
zungsplan entwickelt.

4. Art und MaB der baulichen Nutzung

Aufgrund der vorhandenen Nutzung in diesem Bereich wird das Plan-
gebiet als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Entsprechend der
ddrflichen Randsituation wird die’ zuldssige Vollgeschofzahl auf
ein VollgeschoPf begrenzt. Die festgesetzte GRZ und GFZ von jeweils
0,3 ergibt sich aufgrund des Einfiigens in die Umgebungsbebauung.
Um den Charakter der Siedlung zu erhalten und eine zu grofe Ver-
dichtung zu vermeiden, wird die Zulissigkeit von Gebduden auf Ein-
zelhduser beschrankt.

5. Uberbaubare Grundstiicksflidche

|
Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksfldche erfolgt relativ
groBzigig. Hierdurch wird eine mdglichst groRe Wahlfreiheit be-
zliglich der Stellung der Gebdude eingerdumt. Es soll durch die
Festsetzung der iliberbaubaren Grundstiicksfliche im wesentlichen die
Mdglichkeit eingerdumt werden, im riickwdrtigen Bereich der Grund-
stlicke eine zweite Bauzeile zu errichten.

6. VerkehrserschlieBung

Die Erschliefung der Grundstiicke erfolgt iiber die ausgebaute Stra-
Be "Am Graseweg'". Es ist nicht beabsichtigt, fiir die neu vorgese-
henen Gebdude eine eigenstdndige Offentliche Erschliefung anzule-
gen. Der Ostlich angrenzende Wirtschaftsweg befindet sich im Ei-
gentum der Stadt; er ist nicht O&ffentlich gewidmet. Im ibrigen
wiirde eine Offentliche Erschliefung fiir den riickwidrtigen Bereich
nur einseitig angebaut werden kdnnen. Aufgrund der geringen Anzahl
der Gebdude erscheint es nicht vertretbar und nicht notwendig,
eine Offentliche Erschliefung vorzusehen. Die neuen Gebidude sollen
privat erschlossen werden. Zu diesem Zweck kann von der Strafe "Am
Graseweg" aus ein Privatweg in den riickwdrtigen Bereich verlegt
werden. Es liegt in dem Ermessen der Grundstiickseigentiimer sich
ggfs. zusammen zu' tun, so daB jewelils zweli Gebdude iiber einen
Stichweg erschlossen werden (s. Bebauungsvorschlag). Es wird je-
doch auf die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes
verzichtet, da die Grundstilickseigentiimer jeweils eigenstindig die
Moglichkeit haben, die neuen Gebdude zu erschliefen und auch nicht
abzusehen ist, welche Nachbarn sich ggfs. zusammenschliefen, um



eine gemeinsame Zuwegung zu errichten. Im Ubrigen verhindert eip

festgesetztes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auch nicht, daB die
neuen Grundstiicke bauordnungsrechtlich "anders"” erschlossen
werden.

An der Westseite des Plangebietes ist an der Landesstrafe ein ZzZuy-
und Abfahrtsverbot festgesetzt, da eine ErschlieBung der Baugrund-
stlicke von diesem Bereich aus strafenrechtlich nicht zuldssig ist.

7. Kinderspielplatz

Nach dem Nds.. Kinderspielplatzgesetz wire fiir dieses Gebiet ein
Kinderspielplatz in der Grdfe von 450 gm anzulegen. Aufgrund der
geringen Anzahl der mdglichen Wohngebdude erscheint es nicht ver-
tretbar, dieser Forderung nachzukommen; insbesondere unter dem
Gesichtspunkt, dap akuter Wohnbedarf besteht. Im Rahmen der Dorf-
erneuerungsplanung ist mdglicherweise beabsichtigt, in der Nihe
dieses Baugebietes eine weitere Baufliche auszuwelsen. In diesem
Gebiet wird dann sicherlich ein Kinderspielplatz ausgewiesen wer-
den miissen.

Eine Ausnahme vom Nds. Kinderspielplatzgesetz ist erteilt.

8. Technische Erschliefung

Die notwendigen technischen Anlagéh'zur Ver- und Entsorgung des
Baugebietes sind vorhanden.

9. Kostenschidtzung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Neu-
stadt a. Rbge. keine Kosten.

10. Flachen zum Erhalten von Bidumen und Striuchern

An den sldlichen Grundstiicksgrenzen sind Bepflanzungen vorhanden,
die in Ansdtzen eine Ortsrandbegriinung darstellen. Um diesen Orts-
rand zu erhalten bzw. weiterzuentwickeln, ist ein Streifen von 3 m
Breite festgesetzt, auf dem Biume, Striucher und sonstige Be-
pflanzungen zu erhalten bzw. abgangige Gewdchse durch standortge-
rechte zu ersetzen sind.

Neustadt a. Rbge., den 06.03.91

Stadtplanungsamt




iese Begriindung wurde vom Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in
seiner Sitzung am 02.05.1991 als Begriindung gemafB § 9 Abs. 8 BauGB
beschlossen.

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplanentwurf
Nr. 884 "Am Graseweg" der Stadt Neustadt a. Rbge. - Stadtteil
suttorf. - vom 05.11.1990 bis einschlieBlich 19.11.1990 offentlich
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