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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 885 ,Im Aller Nord*, Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil Suttorf
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1. Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 885 ,,Im Aller Nord* liegt im siidlichen Bereich
von Suttorf und grenzt unmittelbar an eine Siedlungserweiterung aus den 60er Jahren an. Die
westliche Plangebietsgrenze bildet die Landesstrafie 193.




Planungsanlaf}

Es besteht in Suttorf eine Nachfrage der ortsanséssigen Bevélkerung nach Wohnbauland. Die-
ser Bedarf kann derzeit nicht gedeckt werden. Bauliicken sind zwar in einem geringen Umfang
noch vorhanden, doch stehen sie den Bauwilligen nicht zur Verfiigung, da sie von den Eigentii-.
mern aus verschiedenen Griinden zuriickgehalten werden. Durch diesen Bebauungsplan soll die
Eigenentwicklung von Suttorf durch die Schaffung von etwa 14 Bauplitzen mittelfristig ge-
_sichert werden. ' :

Ortliche Verhiltnisse

Der Stadtteil Suttorf (ca. 1.000 Einwohner) liegt 6stlich der Leine und ca. 3 km vom Stadtzen-
trum Neustadt a. Rbge. entfernt.

Die Anbindung an das regionale Straflennetz erfolgt durch die Landesstrafle 193, die das Dorf
in Nord-Sid-Richtung durchquert. Die L 193 fiihrt im Norden zum Nachbardorf Basse und im
Stiden zur Kemnstadt, wo sie an die Bundesstra3e 6 und somit an das Hauptverkehrsnetz nach
Hannover bzw. Nienburg anschliefit. Die OPNV-Anbindung erfolgt {iber die Buslinie 874. Eine
direkte Radwegeverbindung besteht zur Kernstadt und zum Nachbarort Otternhagen.

An offentlichen Infrastruktureinrichtungen befinden sich in Suttorf ein Spielkreis mit Kinder-
spielplatz, eine Poststelle, ein Feuerwehrgerdtehaus und eine Kapelle. Der Sportplatz und die
Festwiese ergdnzen das Angebot. Die Grundschule befindet sich im Stadtzentrum von Neustadt
a. Rbge., die kirchlichen Einrichtung sind in Basse. Die Versorgung mit Giitern des téglichen
Bedarfs kann durch das Lebensmittelgeschift und der Metzgerei im Dorf gedeckt werden. Die
mittelzentralen Beziehungen sind auf die Kemstadt ausgerichtet.

In Suttorf befinden sich neben den landwirtschaftlichen Hoéfen auch einige gewerbliche Be-
triebe und Dienstleistungsunternehmen, so dafl der Ort seine dorfliche Nutzungsstruktur ge-
wahrt hat. '

Der alte Ortskern hat seinen StraBendorfcharakter weitestgehend erhalten. Am siidlichen und
ostlichen Ortsrand sind Siedlungserweiterungen entstanden, die wie ,,Finger” in die Landschaft
greifen. Der iberwiegend landwirtschaftlich geprigte historische Dorfkern wird so von den
Neubausiedlungen wenig tangiert.

Das Plangebiet selbst grenzt an die siidliche Siedlungserweiterung aus den 60er Jahren. Es wird
derzeit zum iiberwiegenden Teil als Ackerfliche genutzt. Die verbleibende Fliche ist ein Haus-
garten. Die westliche Plangebietsgrenze bildet die Landesstrafle 193, die hier die Ortsdurchfahrt
von Suttorf darstellt. In unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet liegt an der L 193 die Bushalte-
stelle Suttorf/Siedlung, welche eine gute OPN'V-Anbindung fiir den Wohnstandort darstellt.

Erschlossen wird da_s Plangebiet tiber die Straf3e ,,Jm Aller™.



Gegenwiirtiges Planungsrecht und Bindungen fiir die Planung

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm des Grofraumes Hannover ist die Stadt
Neustadt a. Rbge. als Mittelzentraum funktionalisiert. Der Stadtteil Suttorf ist als iiberwiegend
landwirtschaftlich gepréigter Ortsteil (,,Agrardorf™) ausgewiesen. Der Bebauungsplan Nr. 885
,Jm Aller Nord“ entspricht den Zielen der Raumordnung und Landesplanung. '

Der seit 1980 wirksame Flachennutzungsplan stellt fiir den iiberwiegenden Bereich des neuen
Baugebietes ,,Flache fiir die Landwirtschaft“ dar. Eine Anderung mit dem Ziel der Darstellung
von ,, Wohnbaufl4dche* wird im Parallelverfahren durchgefiihrt. Der siidliche Bereich des Plan-
gebietes ist im Flachennutzungsplan bereits als ,, Wohnbaufldche® ausgewiesen.

Im Siiden grenzt an das Plangebiet ein rechtskréftiger Bebauungsplan an, der ein allgemeines
Wohngebiet gemifl § 4 BauNVO von 1962 festsetzt.

Im Rahmen der Dorfemeuerungsplanung wurde der Planbereich als eine mogliche Erweite-
rungsfliche fiir die Siedlungsentwicklung eingestuft. Demnach ist eine Wohnbaufl4che fiir ca.
14 Wohneinheiten vorgesehen., die nach dem ,,Einheimischen-Modell* entwickelt werden soll.

Nach Ratsbeschluf} soll in Stadtteilen mit nicht ausreichender [nfrastruktur keine verstarkte
Siedlungsentwicklung durch Zuzug von ,,aulerhalb® stattfinden. So sind die Baugrundstiicke
nur fiir Biirgerinnen und Biirger aus Suttorf bestimmt, um ihnen den Bau eines Eigenheimes an
threm Wohnort zu ermdéglichen.

Planungsvorstellungen und Inhalte des Bebauungsplanes

Ziel der Planung ist die ErschlieBung von Wohnbauland in Anlehnung an die ortstypischen
baulichen und rdumlichen Strukturen. So soll eine geordnete stidtebauliche Entwicklung von
Suttorf nach den Vorgaben der Dorfemeuerungsplanung gewéhrleistet werden und der ortsan-
sdssigen Bevolkerung Baugrundstiicke, die ihren Bediirfnissen entsprechen, zur Verfiigung ge-
stellt werden.

5.1 Bauland

Das Gebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt und dient somit vorwiegend
dem Wohnen. Diese Gebietsfestsetzung entspricht dem dorflichen Charakter von Suttorf,
da andere nicht stérende Nutzungen erméglicht werden. Gleichzeitig wird eine hohe
Wohnqualitét gesichert. ‘

Die Festsetzung der Geschossigkeit orientiert sich an der umliegenden Bebauung. Durch
die Festsetzung einer Grundfldchenzahl von 0,3 und der Zuldssigkeit von Einzel- und Dop-
pelhdusern wird eine entsprechende Ausnutzung des Baulandes unter Beriicksichtigung der
offenen Siedlungsstrukturen am Randbereich von Suttorf erméglicht. Die iiberbaubaren
Grundstiicksflachen sind bewult groBziigig gestaltet worden, um den Bauwilligen viel
Freiheit bei der Stellung ithrer Hauser zu ermoglichen. Dabei wird eine abwechslungsreiche
Struktur entstehen. Lediglich ein entsprechender Abstand der Gebdude zum Siedlungsrand
und zu der &ffentlichen Ausgleichsflédche ist eingehalten worden.



5.2 Gestalterische Festsetzungen

Das Baugebiet liegt am Ortsrand. Es grenzt aber nicht unmittelbar an den alten historischen
Dorfkern von Suttorf, sondern an eine Siedlungserweiterung aus den 60er Jahren.

Da die neue Wohnsiedlung die Dorfsilhouette von Suttorf und den Freiraum, der als Halb-
rund in die Siedlungsstruktur hineinragt, prigen wird, sollen die traditionellen Farben Nie-
dersachsens, das Rot der Héuser und das Griin der Landschaft aufgenommen werden, bei
gleichzeitiger Beriicksichtigung der Nachbarbebauung. - ‘

Begriindung zu den einzelnen gestalterischen Fesetsetzungen (§ 4):
Zu Abs. 1 ,,Dachgestaltung*:

Ziel der Festsetzungen tber die Décher ist, daf3 eine iiberwiegend rote Dachlandschaft den
zukiinftigen Dorfrand von Suttorf bestimmt. Die zuldssigen Dachformen orientieren sich
an den traditionellen Bauformen (Kriippelwalm- und Satteldach) und an den Dichern der
Nachbarschaft (Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdach). Da von gegenldufigen Pultddchem
dieselbe Fernwirkung wie von den anderen Dachformen ausgeht, sind diese ebenfalls zu-
l4ssig. Damit die Dachfldchen eine ortsbildpragende Wirkung entfalten, ist eine Mindest-
neigung von 38 Grad festgesetzt. Eine Hochstgrenze ist aus gestalterischen Griinden nicht
erforderlich, da durch die Festsetzung der 1-Geschossigkeit der Rahmen gegeben ist. Die
Umgebung des Plangebietes ist bis auf einige anthrazitfarbene Dacher durch rote Décher
geprigt. In Anlehnung daran sind nur rote Hisretsremre-Farbtone der Dachpfannen zulés-

. sig. So wird noch eine iiberwiegend rote Dachlandschaft erreicht und gleichzeitig das Far-
benspektrum der Umgebung angepaBt. Dorfuntypisch glasierte Dachpfannen sind wegen -
der Femwirkung ausgeschlossen.

Zu Abs. 2 ,,Sockelhthe®:

Bei der traditionellen Bauweise in Suttorf sind die Geb4ude nicht unterkellert. Da aufgrund
des extrem hohen Grundwasserstandes im Plangebiet damit zu rechnen ist, daf} beim Bau
von Kellern der Trend besteht, die Hauser hoch ,,aufzustindern® wird eine maximale
Sockelhéhe festgesetzt. Somit wird eine ,,gestalterische Unruhe® vermieden, die durch die
unterschiedlichen Héhenlagen von Hiusern mit und ohne Keller entstehen kénate.

'Zu Abs. 3 ,,Doppelhduser:

Die Festsetzung Uber die Anpassungspflicht von Doppelhdusern ist von rahmensetzender
Gestaltbindung, um eine architektonische Einheit je Hauskorper zu erzielen. '

Zu Abs. 4 , Einfriedungen®:

Einfriedungen zur StraBenseite diirfen die Hohe von 1,20 m nicht iiberschreiten, um eine
Sichtbeziehung zwischen den Wohnhiusern und dem 6ffentlichen Raum zu gewihrleisten.
Hecken sind hiervon ausgenommen, weil sie in der Regel nicht blickundurchléssig sind
und insbesondere fiir seitliche Grundstiicksgrenzen einen Schutz der Privatsphére bieten.
Die Anforderungen an die riickwirtigen Grundstiicksgrenzen gewihrieisten einen einge-
griinten Siedlungsrand. Fir dieseBepflanzung wird die unter Punkt 5.6 aufgefiihrte Ge-



5.4

hélzliste empfohlen. Auch d1e in dieser Liste nicht enthaltene Rotbuche (Fagus sylvatica)
ist als Heckenpflanze geeignet.

Kinderspielplatz

Der Spielplatz befindet sich im hinteren Teil des Plangebietés und grenzt sowohl an die
Kompensationsfliche, die mit einem Eichenbrink beplanzt wird, als auch an die landwirt- -
schaftlich genutzte Flache auBerhalb des Plangebietes. Diese Flachen und die neue Plan-
strafle mit threm geringen Verkehrsaufkommen stehen den Kindem als Erweiterung der be-
spielbaren Flachen.zur Verfiigung. Der Spielplatz ist fiir die Kinder gefahrlos iiber die An-
liegerstrafie zu erreichen und von keinem Grundstiick weiter als 400 m entfernt. Die festge-
setzte GrofBe von 447 qm entspricht den Forderungen des Niederséchsischen Gesetzes iiber
Spielplitze (NSpPG). :

- Spielplatznachweis

Nettowohnbauland 8.476 . qm
Geschoffliche 0,3 8476 qmx0,3 =2.542,8 qm -
. (GRZ = 0,3, Vollgeschof I) '

Nettospielflichenbedarf 2.542,8 gqm x 0,02 = 50,9 gm
gemiB § 3 Abs. 2 NSpPG) .
Bruttospielflachenbedarf 50,9 gmx 1,5 = 76,35qm
gemiB § 3 Abs. 2 NSpPG | 76,35 qm <450 gm

Erschliefflung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt von der Strafle ,,Im Aller* {iber eine Stichstrae mit
Wendeplatz.

Da die Strae Im Aller ,,stumpf* gegen eine landwirtschaftliche Flache ohne abschliefiende
Wendemoglichkeit endet, war den Anliegern der Straflen stets bewulBt, daf bei einer Erwei-
terung des Baugebietes die ErschlieBung tiber diese Strafle erfolgen wird.

. Die Ver- und Entsorgung ist gesichert. Die Grundstiicke werden' an die Regen- und

Schmutzwasserkanéle angeschlossen, die in der PlanstraBe verlegt werden. Eine dezentrale
Niederschlagswasserversickerung ist nach dem vorliegenden Bodengutachten aufgrund der
geringen Tiefenlage des Grundwasserspiegels nicht méglich. Der Anschlufl der Entsor-
gungsleitungen an das Netz erfolgt an die Kanalisation der L 193.

Die Befugnis des Tragers der Entsorgungsanlage, die unterirdischen Leitungen zu unter-

“halten, ist dinglich abzusichem.



5.5 Larmschutz

Wie bereits darauf hingewiesen, grenzt das Plangebiet unmittelbar an die Landesstrafie 193
an. Um die Verkehrsldrmproblematik ausreichend beurteilen zu kénnen, wurde eine Schall-
technische Untersuchung in Auftrag gegeben. Der TUV Hannover/Sachsen-Anhalt e. V.
hat in einem Gutachten die von der L 193 verursachten Gerduschimmissionen im Bereich
.der geplanten Wohnbebauung ermittelt. Dabei wurde hinsichtlich des zu beriicksichtigen-
den Kfz-Verkehrsautkommen auf die StraBenverkehrszihlung von 1995 zuriickgegriffen.
Eine Omnibushaltestelle, die sich in der Niihe des Plangebietes-befindet, wurde beriick-
sichtigt. ‘ ' :

Im Plangebiet treten folgende Werte auf:
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Immissionsschallpegel zur Tageszeit
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wirkung aus dem Bereich der
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Das Beiblatt zur DIN 18005 ,,Schallschutz im Stidtebau® enthilt schalltechnische Orientie-.
rungswerte fiir die stddtebauliche Planung.

In einem allgemeinen Wohngebiet (WA) soll der Tagwert von 55 dB und der Nachtwert
von 40 bis 45 dB nicht iiberschritten werden, um einen angemessenen Schutz vor Larmbe-
lastigungen zu gewdhrleisten. Da es sich bei diesem Plangebiet ausschlielich um Ver-
kehrsimmissionen handelt, sind die htheren Nachtwerte maf3geblich.

Zusitzlich ist zu erwéhnen, daf fiir die Planung von Verkehrswegen in der Nachbarschaft
von allgemeinen Wohngebieten Immissionswerte tagsiiber von 59 dB und nachts von 49
dB als zuldssig angesehen werden.

Als Ergebnis der Untersuchung ist festzuhalten, dafl zur Tageszeit der schalltechnische
Orientierungswert von-55 dB durch die vom Kfz-Verkehr verursachten Immissionsschall-
pegel im Bereich der ersten geplanten Hduserzeile liberschritten wird. Der Immissions-
grenzwert von tagsiiber 59 dB wird im Bereich der geplanten Bebauung nahezu eingehal-
ten.

Zur Nachtzeit wird der schalltechnische Orientierungswert von 45 dB durch die vom Kfz-
Verkehr verursachten Immissionsschallpegel im Bereich der ersten geplanten Hauserzeile
iiberschritten. Der Immissionsgrenzwert von nachts 49 dB wird im Bereich der ersten Be-
bauungszeile ebenfalls tiberschritten.

Die Lage des Bebauungsplangebietes ist nach der ,,Dorferneuerungsplanung Suttorf - Kon-
zept zur Siedlungsentwicklung* ausgewdhlt worden. Die Entwicklung von Suttorf soll sich
an der dorflichen Siedlungsstruktur orientieren.

Dies beinhaltet den Erhalt der groBen, zusammenhéngenden Freiflachen, die in den Sied-
lungsraum hineinragen, und die Einhaltung eines gebiihrenden Abstandes der neuen Sied-
lungsflache von der gewachsenen historischen Ortslage. Darliber hinaus bietet das Plange-
biet folgende Vorziige:

- keine Konfliktsituation mit landwirtschaftlichen Betrieben

- gute OPNV-Anbindung ‘

- geringe 6kologische Wertigkeit der Flidche

- kostengiinstige verkehrliche und technische Erschlieung

- kostengiinstigeres Bauen durch Senkung der ErschlieBungsbeitrage

Diesen Belangen wird den schalltechnischen Anforderungen gegeniiber der Vorzug gege-
ben.

Um den Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse zu entsprechen, sind Festsetzungen
beziiglich des Larmschutzes in dem Bebauungsplan getroffen worden. Aktive Lirm-
schutzmafBnahmen sind aus stédtebaulichen und gestalterischen Griinden nicht vorgesehen
worden, um Beeintrachtigungen der Dorfeingangssituation durch einen Wall oder eine.
Wand zu vermeiden.

Entsprechend dem ermittelten Larmpegelbereich III (DIN 4109, Schallschutz im Hochbau,
Tabelle 8) im Bereich der ersten Bauzeile sind zum Schutz der Nachtruhe der zukiinftigen
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Bewohner passive Larmschutzmalinahmen vorgeéchrieben worden. Das Schallddimmal fiir
die Aullenbauteile von Aufenthaltsrdumen dieser Hauser mufl mindestens 35 dB betragen.

Somit sind gesunde Lebensverhaltnisse fiir die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
zukiinftig anséssigen Menschen gewihrleistet.

Natur und Landschaftsschutz

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten. Der Bebauungsplan stellt zwar keinen Eingriff im Sinne eines Realaktes dar, aber
er bereitet Eingriffe vor, indem er planungsrechtliche Grundlagen schafft. So muf hier iiber
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege in Abwagung mit den anderen
allgemeinen Planungsgrundsitzen des § 1 Abs. 5 BauGB entschieden werden. Dies
beinhaltet, dafl folgende unvermeidbare zu erwartende Beeintrachtigungen der Lei-

stungsfihigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes ausgeglichen werden.

Das Plangebiet wird zur Zeit zum tiberwiegenden Teil landwirtschaftlich als Ackerfldche
genutzt. Auf einer kleinen Fliche befindet sich ein privater Hausgarten.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

‘Aufgrund der intens'u{én Bewirtschaftung der Ackerfliche und der Bestand eines struk-

turarmen Hausgartens ist die 6kologische Wertigkeit die Arten- und Lebensgemeinschaften
als gering einzuschitzen. Durch die Festsetzung einer GRZ von 0,3 und der Eingeschos-
sigkeit werden vermeidbare Beeintrachtigungen unterbunden. So erfahrt dieses Schutzgut
keine erheblichen Beeintrdchtigungen durch die Planung.

Schutzgut Boden und Wasser

In dem Plangebiet befindet sich ein anthropogen entwickelter Boden und durch die inten-
sive landwirtschaftliche Nutzung eine beeintrachtigte Grundwassersituation. Der Grund-
wasserspiegel hat eine sehr geringe Tiefenlage bzw. befindet sich in Extremfillen auf Hohe
der Geldndeoberflache. Diese Schutzgiiter haben eine allgemeine Bedeutung fiir den Natur-
schutz.

Die Eingriffe in die Schutzgtiter Boden und Grundwasser erfolgen insbesondere durch
Bodenversiegelung und -verdichtung. Die Bodenstruktur und der Grundwasserhaushalt
werden beeintrachtigt. Da aufgrund des hohen Grundwasserspiegels keine gezielte Regen-
wasserversickerung moglich ist, miissen die Beeintrichtigungen anderweitig kompensiert
werden.

Die Versiegelung des Bodens durch Gebzude und vollversiegelte Oberflichenbeldge
(zuldssige Grundfldche) wird im Fliachenverhiltnis 1 zu 0,3 und die Versiegelung durch
wasserdurchlédssige Beldge (Erhéhung der zuldssigen Grundflache gemaf} § 19 Abs. 4 Satz
2 BauNVO) im Verhiltnis 1 zu 0,2 kompensiert. Auf der Kompensationsflache wird zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ein Brinkwald aus
Stieleichen angelegt.
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Dariiber hinausgehend wird der Stra3enraum durch standortheimische hochstimmige
Laubbiume begriint (ca. 10 % der 6ffentlichen Verkehrsfldche).

Eingriff durch Versiegelung

1., Nettowohnbauland 8.476 gm

Grundfldchenzahl = 0,3
8.476 qmx 0,3 = 2.534 gm Grundfldche :
Gebidude und versiegelte Oberflachen: Kompensationsverhaltnis 1 zu 0,3

2.543 gqm x 03, = 763 qm Kompensationsflache
Erhdhung der zuldssigen Grundflache geméf § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO

8.476 qm x 0,15 = 1.271 gm
wasserdurchlédssige Oberflichenbeldge: Kompensationsverhaltnis 1 zu 0,2

1.271 qrh x0,2= 254 qm Kompensationsflache
763 qm
+ 254 gqm -
1.017 gm erforderliche Kompensationsflache fiir die Eingriffe auf dem
=——==——— Nettowohnbauland
2. Offentliche Verkehrsfliche 1.071 gm

versiegelte Oberflache: Kompensationsverhéltnis 1 zu 0,3

1.071 qm x 0,3 = 321 gm erforderliche Kompensationsfliche fiir die Eingriffe im
6ffentlichen Stralenraum.

1.017 qm (76 %)
+ 321 qm (24 %) |

1.338 gm (100 %) erforderliche Kompensationsflache fiir die Versiegelung des
Bodens im Plangebiet ' '

Das Grundwasser hat eine hohe 6kologische Empfindlichkeit, da der Grundwasserspiegel
eine extrem geringe Tiefenlage aufweist. Aus diesem Grund ist eine VergréfBerung der
Kompensationsflache erforderlich. Die Fléche, die zur Kompensation dieser Eingriffe auf-
gewertet wird, hat eine GréBe von 1.556 gqm. h '

Schutzgut Luft

Das Schutzgut Luft erfahrt durch die Planung keine erhebliche Beeintrachtigung.
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Schutzgut Landschaftsbild

Durch die Ortsrandlage befindet sich das Plangebiet im Kontaktbereich zwischen freier
Landschaft und besiedelter Flache und hat damit sowohl fiir das Dorf- als auch fiir das
Landschaftsbild einen gewissen Stellenwert. Durch die Festsetzung der Flache zum An-
pflanzen von Bédumen und Strduchern wird ein mit standortheimischen Pflanzen einge-
griinter Dorfrand entstehen. Fiir die Bepflanzung werden folgende Gehélze empfohlen:

Geholzliste Feldgeholze Geholzliste Laubbiume
Brombeere (Rubus fruticosus) Birke (Betula pendula)
Eberesche (Sorbus aucuparia) Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahom (Acer campestre) . Kastanie (Aesculus

Hasel (Corylus avellana) hippocastanum)

Holunder (Sambucus nigra) , Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Hundsrose (Rosa canina) Spitzahom (Acer platanoides)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) Stieleiche (Quercus robur)
Salweide (Salix caprea) ' Traubeneiche (Quercus petrea)
Schlebe (Prunus spinosa) Wildapfel (Malus sylvestris)
Schneeball (Viburnum opulus/lantana) Wildbirne (Pyrus communis)
Wildkirsche (Prunus avium/serotina) Wildkirsche (Prunus avium) -
Zitterpappel (Populus tremula)

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird vermieden.

Flichenbilanz -

Geltungsbereich des Bebauungsplanes 13.595 qm
1. Straflenverkehrsflache | 1.071 gm
2. Kinderspielplatz 447 qm
3. Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege 1.556 qm

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

4. Nettowohnbauland 8.476 gm
5. private Griinflache - 2.045 qm



7. Kostenschitzung
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Anzahl

Art der ErschliefSlung Kosten jé Kosten insgesamt
Flache Stck/m?/1lm - in DM
Linge
1. Verkehrliche Erschliefung
1.1 Grunderwerb 1.071 m? 0,00 DM/m? 0,00
1.2 Strafenausbau incl. 1.071 m? 170,00 DM/m? 182.070,00
StraBenbegleitgriin - _ 207.670,00
1.3 Stralenbeleuchtung 4 3.000,00 DM/Stck | 12.000,00 ‘
1.4 Planungskosten (7 % der
Baukosten) 13.600,00
2.Regenwasserkanal *). 1801m | 440,00 DM/lm 79.200,00
3. Schmutzwasserkanal *) 180 Im 550,00 DM/lm - 99.000,00
4. Kinderspielplatz
4.1 Grunderwerb 447 m? 0,00 0,00
4.2 Ausbau 447 m? 40.000,00 | 45.000,00
4.3 Planungskosten 447 m? 5.000,00
5.MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
5.1 Grunderwerb 1.556 m? 0,00 DM/m? 0,00
5.2 Bepflanzung 1.556 m? 12,00 DM/m? 18.672,00 18.672,00
449.542,00

(53,04 DM/m? Nettobauland)

6. Gutachten

6.1 Gutachten Landwirtschaft 528,00
- 6.2 Bodengutachten 3.335,00 7.543,00
6.3 Schalltechn. Gutachten 3.680,00
Gesamtkosten 457.085,00

*Y incl. Planungskosten

Nettobauland = 8.476 m?
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8. Maflnahmen zur Verwirk]ichunjg des Bebauungsplines

Vertraglich wird sichergestellt, daB3 die Baugrundstucke nach dem ,,Emhcmnschenmodell“ nur-
-Bauwilligen aus Suttorf zur Verﬁigung stehen.

Diese Begriindung wurde vom Rat der Stadt Neustadt a. Rbge in seiner Sitzung am 03 06.1999 als
Begriindung gemal § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplanentwurf Nr. 885 ,,Im Aller Nord*
der Stadt Neustadt a. Rbge. — Stadtteil Suttorf — vom 06.04.1999 bis einschlieBlich 07.05.1999 6f-
fentlich ausgelegen.

Neustadt a. Rbge., den 0 8. Juni 1999

STADT NEUSTAPT A. RBGE.

‘o

Stadtdirektor

Biirgermeister

2. 2.a A 3



