MaBgeblich ist die Verordnung Uber die bauliche Nutzung

NORD

(Bau—
nutzungsverordnung—BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132) zu—
letzt gedndert durch Art.3 Investitionserleichterungs—und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S.466)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 Fliche zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Die Fldche ist mit standortheimischen Strduchern und Bdumen oder hochstammi—
gen Obstbdumen zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten.
Einfriedungen gemdB §4 Abs.4 dieser textlichen Festsetzungen sind zuldssig.

§2 Fldche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

halten.

sticken.

83 LdrmschutzmaBnahmen

§4

troffen:
(1) Dachgestaltung

auszubilden.

(2) Sockelhthe

(3) Doppelhduser

anzupassen.
(4) Einfriedungen

AuBenbereichsfldchen:

(5) Ordnungswidrigkeiten

HINWEISE

1) Einheimischen Modell

gesehen werden.

nicht in Aussicht gestellt wird.

und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
(1) Die Fldche ist als Eichenbrink fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu er—

(2) GemdB §9 Abs.la BauGB wird die Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dem Plangebiet
zugeordnet, wobei 22% als AusgleichsmaBnahmen fiir den Eingriff durch
die StraBenbaumaBnahme in Ansatz zu bringen sind. 78% dienen als Aus—
gleichsmaBnahme fiur die Eingriffe durch MaBnahmen auf den Baugrund—

Innerhalb eines 30m breiten Streifens entlang der westlichen Plangebietsgrenze
sind gemdB §9 Abs.1 Nr.24 BauGB bei Neubau, Umbau und Erweiterungen von
Gebduden fiir Wohnzwecke MaBnahmen gegen die von der LandesstraBe 193 ein—
wirkenden Schallimmissionen zu treffen. Es sind nur AuBenbauteile von Aufent—
haltsrdumen zuldssig, deren SchallddmmaB (erf.R'w,res.) im Sinne der DIN 4109
(Nov.1989) mindestens 35 dB betrdgt.

Das im Einzelfall (Relation Fenster zu GesamtauBenfldche) erforderliche Schall—
ddmmaB ist nach DIN 4109 (Nov.1989), Seite 13, Tabellen 8 und 9, objektbezo—
gen zu ermitteln und anhand DIN 4109—Beiblatt1— nachzuweisen.

Gestaltun
GemdB §9 Abs.4 BauGB i.V.m. §56, §97 und §98 NBauO werden fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes folgende gestalterische Festsetzungen ge—

Die Hauptgebdude sind mit einem Sattel—, Walm—oder Kriuppelwalmdach oder
einem gegenldufigen Pultdach mit einer Neigung von mindestens 38 Grad

Fir die Eindeckung der Ddcher sind Dachpfannen in roten

Farbtonen (im Rahmen des RAL—Farbenregisters (RAL 840 HRU 2) mit den
Bezeichnungen RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3004, 3005, 3009,
3011, 3013, 3016, 8004, 8012, 8015, und 8023 festgelegten Farben) zu
wdhlen. Glasierte und gldnzende Dachpfannen sind nicht zuldssig.

Anlagen zur aktiven Sonnenenergienutzung bleiben hiervon unberihrt.

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf nicht mehr als 0,5m Uber der
ndchstgelegenen offentlichen Verkehrsflache liegen.

Doppelhduser sind hinsichtlich ihrer Hohenlage (Sockelhdhe) und Gestaltungs—
merkmalen (Material und Farbe der AuBenwdnde und Dachfldchen) aneinander

Einfriedungen zur StraBenseite (PlanstraBe):

Diese Einfriedungen diirfen eine Hohe von 1,20m nicht Uberschreiten. Hiervon
ausgenommen sind Hecken aus standortheimischen Laubgehdlzen.
Einfriedungen zur offentlichen Griinfldche, zur Flache fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und zu

Diese Einfriedungen sind nur bis zu einer Hohe von max. 1,80m zuldssig.
Hiervon ausgenommen sind Hecken aus standortheimischen Laubgehodlzen.
Blickundurchldssige Einfriedungen sind von der duBeren Seite mit standort—
heimischen Gehdlzen oder rankenden und schlingenden Pflanzen einzugriinen.
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Hecken aus Nadelgehdlzen sind
nur bis zu einer Hohe von 1,20m zuldssig.

Einfriedungen zur LandesstraBe 193:

Diese Einfriedungen sind nur bis zu einer Hohe von max. 2,00m zuldssig.
Hiervon ausgenommen sind Hecken aus standortheimischen Laubgehdlzen.
Blickundurchldssige Einfriedungen sind von der duBeren Seite mit standort—
heimischen Geholzen oder rankenden und schlingenden Pflanzen einzugriinen.
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Hecken aus Nadelgehdlzen sind
nur bis zu einer Hohe von 1,20m zuldssig.

Ordnungswidrig im Sinne des §91 Abs.3 NBauO handelt, wer den &rtlichen
Bauvorschriften nach §4 dieser Satzung zuwiderhandelt.

2) Eine Ingenieurgeologische Stellungnahme liegt vor und kann im Stadtplanungsamt ein—

3) Bauwerke, die in das Grundwasser einbinden, sind konstruktiv gegen Druckwasser zu
sichern, da eine wasserrechtliche Erlaubnis fiir dauerhafte Grundwasserabsenkung

4) Die Ldschwasserversorgung ist mit 800 L/Min. lUber 2 Stunden sichergestellt.

ERLAUTERUNG DER PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

0,3 Grundflachenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23
BauNVO)

nur Einzel—und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze
Verkehrsfldchen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenverkehrsfldche

o a a Bereich ohne Ein—und Ausfahrt

Grinfldchen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Grunfldchen

Offentlich

E private Garten

) Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fur MaB—
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20,25 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fiur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(gemdB §2 der textlichen Festsetzungen)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(gemdB §1 der textlichen Festsetzungen)

Sonstige Planzeichen
m e m (Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

KENNZEICHNUNG (§9 Abs.5 Nr.1 BauGB)

[OXXY Durch Verkehrsldrm vorbelasteter Bereich ( siehe §3 der

K voseses] textlichen Festsetzungen)

Der VerwaltungsausschuB der Stadt hat in
seiner Sitzung am ..01.07.96 . . die Aufstel—
lung <e+ ........ A des Bebauungs—
planes Nr. 883.... und der Ortlichen Bauvor—
schriften beschlossen. Der Aufstellungsbe—
schluB ist gemdB Paragraph(§) 2 Abs.1Bau—
GB am .06.07.96........ ortsiiblich bekanntge—
macht.

Neustadt a.Rbge., den .14.06.1999 .

Stadtdirektor

Der Entwurf <es ........ A des Bebau-—
ungsplanes und der Ortlichen Bauvorschrift
wurden ausgearbeitet von dem Stadtpla—
nungsamt der Stadt Neustadt a.Rbge.,
Theresenstr.4

Neustadt a.Rbge., den ..14.06.1999 .

Planverfasser

Prdambel

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) Fas—
sung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.2141, ber. 1998 S.137) i.d.z.Zt. geltenden Fassung,
auf Grund der § 56 und § 98 der Nds. Bauordnung vom 13.07.1995 (Nds.GVBI.
| S.199) i.d.z.Z. geltenden Fassung und des § 40 der Nds.Gemeindeordnung vom
22.08.1996 (Nds.GVBI. | S.382) i.d.z.Zt. geltenden Fassung hat der Rat der Stadt

Neustadt a. Rbge. diesen Bebauungsplan Nr.

.885....... bestehend aus der Planzeich—

nung und den textlichen Festsetzungen und den Ortlichen Bauvorschriften als Satzung

beschlossen.

Neustadt a.Rbge.,den 14.06.1999

gez. HEIDEMANN

Ratsvorsitzender

Stadtdirektor

Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bgd—
vorschriften sind gemdB § 11 Abs.3 uGB
dem Landkreis Hannover am ......../..........
angezeigt worden. Der Landkreis
hat am ..., (Az. coofoeeeeeaaaaa
.............. ) erkldrt, daB er keife/teilweise
die Verletzung von Rechtsvgsschriften geltend
macht und dafB diese dur, Erflllung von
MaBgaben behebbar sing/

Landkreis Hannover
Der Oberkreisdirektor
Im Auftrage

Der Rat der Stadt ist den in der Verfligdng

VOM tiieeeiieieieeee, (AZ. coveeeeeeeeeeeee A )
aufgefiihrten Auflagen/MaBgeben in iner
Sitzung am .. beigetrefen. Der

Bebauungsplan und die Ortlichen/Bauvor—
schriften haben zuvor wegen g&r Auflagen/
MaBgaben vom ......coceeenienl. IS eeeririiirenanes
offentlich ausgelegen. Ort find Dauer der
offentlichen Auslegung rden am .....c.ceeeeeen.
ortsiiblich bekanntgemgdcht.

Neustadt a.Rbge/s den .........ccooeenie.

Stadtdirektor

STADT NEUSTADT A. RBGE.
STADTTEIL SUTTORF
BEBAUUNGSPLAN NR. 885
mit Ortlichen Bauvorschriften

"IM ALLER NORD"

Vervielfdltigungsvermerk:
Kartengrundlage: Flurkarte ................ Flur .....
VergroBerung i.Mst.1:1000
Erlaubnisvermerk: Vervielfdltigungserlaubnis
fir die Stadt Neustadt a.Rbge. erteilt durch
das Katasteramt Hannover am ....................
AZ.
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadte—
baulich bedeutsamen Anlagen sowie StraBen,
Wege und Pldtze vollstdndig nach (Stand:
......................... ). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die neu zu
bildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in
die Ortlichkeit lbertragen.
Neustadt a.Rbge., den ...... 09.06.1999 .

gez. REHBEIN

Offentlich bestellter Vermessungsing.

Der VA der Stadt hat in seiner Sitzung am
.22.03.99....... dem Entwurf des ..... Ardersng
des Bebauungsplanes, der Begriindung und
der Ortlichen Bauvorschriften zugestimmt und
die offentliche Auslequng gemdB § 3 Abs.2
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der

ortsublich bekanntgemacht. Der Entwurf <es

...... —Aadersre des Bebauungsplanes, der
Begriindung und der Ortlichen Bauvorschriften

haben vom 06:.04.99.... bis .07.05.99..... gemaB
§ 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen.

Neustadt a.Rbge., den ..14.06.1999

Stadtdirektor

Der VA der Stadt hat in seiner Sitzung #m
....................... dem gednderten Entwur/ der
.......... Anderung des Bebauungsplang4, der
Begriindung und der Ortlichen Baysbrschriften
zugestimmt und die eingeschrdnjde Beteili—
gung gemdB § 3 Abs.3 BauGB/beschlossen.
Den Beteiligten im Sinne vo § 3 Abs.3
BauGB/§ 13 Abs.1 Satz BauGB wurde
Gelegenheit zur Stellung/ohme vom ..............
bis oieverrinnnn. gegeben

Neustadt a.Rbg€., den ....ccovvvvvinnnnnn.

Stadtdirektor

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan
und die Ortlichen Bauvorschriften nach Prii—
fung der Bedenken und Anregungen gemdfB
§ 3 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am
03.06.99...... als Satzung (§ 10 Abs.1 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Neustadt a.Rbge., den .14.06.1999

Stadtdirektor

Die Bekanntmachung ist gem. §10 Abs.3
BauGB am ...24.08.99.......... im Amtsblatt fir
den Landkreis Hannover Nr. ..25....... erfolgt.
Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvor—
schriften sind damit am .24.06.99........
rechtsverbindlich geworden.

Neustadt a.Rbge., den .28:06.1999 . .

Der Stadtdirektor
Im Auftrage

gez. SPENNES

Verletzung von Verfahrens—oder Formvor—
schriften beim Zustandekommen des Be—
bauungsplanes und der Ortlichen Bauvor—
schriften sind gemdB § 215 BauGB nicht
geltend gemacht worden.

Neustadt a.Rbge., den ...........c.........

Stadtdirektor

"/////".’Ti.." A

ngenboy

A\ /Y

Gezeichnet: Herrmann 22.12.95

Her.16.09.96 Her.14.05.98 Her.17.11.98 Her. 15.12.98 Fro. 11.05.99
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