VERFAHRENSVERMERKE

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Gemarkung Suttorf, Flur 3 und Flur 7

Erlaubnisvermerk: Die Vervielfaltigung ist nur fr eigene, nichtgewerbliche Zwecke
gestattet (§ 5 Abs. 3 Satz 2 Nr. 2 des Niederséchsischen
Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom
12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5).

Die Planunterlage entspricht im rGumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans dem
Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 10. DEZ. 2004 ).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Hannover, den 06. NOV. 2006

gez. M. Evensen, ObVI Siegel
Siegel

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 886A "Im Moorhofe" mit ortlicher Bauvorschrift und die Begrindung
dazu wurden ausgearbeitet von Dipl.-Ing. Susanne Vogel, Architektin, Hannover.

Hannover, im Juni 2006 gez. Vogel

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 14.02.2005 die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 886A ,Im Moorhofe" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
geman § 2 Abs. 1 BauGB am 19.02.2005 ortsublich bekannt gemacht.

Frihzeitige Beteiligung

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 22.02.2005.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 19.02.2005
ortstblich bekannt gemacht. Sie erfolgte vom 01.03.2005 bis einschlieBlich 15.03.2005.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am
24.04.2006 dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 886A ,Im Moorhofe" mit értlicher
Bauvorschrift und der Begrindung dazu zugestimmt und die &ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am 06.05.2006 ortsublich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 886A ,Im Moorhofe" mit 6rtlicher Bauvorschrift und
die Begrundung dazu haben von Montag, den 15.05.2006 bis einschlieBlich Freitag, den
16.06.2006 gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
08.05.2006 von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und gem. § 4 Abs. 2 BauGB
beteiligt.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat nach Prufung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2
BauGB den Bebauungsplan Nr. 886A ,Im Moorhofe" mit drtlicher Bauvorschrift in seiner
Sitzung am 07.09.2006 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriundung beschlossen.

Neustadt a. Rbge., den 13. Nov. 2006 Der Burgermeister

Siegel gez. U. Sternbeck

Genehmigung

Der Bebauungsplan Nr. 886A ,Im Moorhofe" mit értlicher Bauvorschrift ist nach § 8 Abs. 2
Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der Bebauungsplan Nr. 886A ,Im
Moorhofe" mit drtlicher Bauvorschrift bedarf daher nicht der Genehmigung der hdheren
Verwaltungsbehdrde nach § 10 Abs. 2 des BauGB.

Neustadt a. Rbge., den 13. Nov. 2006 Der Burgermeister

Siegel gez. U. Sternbeck

Inkrafttreten

Die Stadt Neustadt a. Rbge. hat gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am 23. Nov. 2006 im
Gemeinsamen Amtsblatt fur die Region Hannover und die Landeshauptstadt
Hannover bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan Nr. 886A ,Im Moorhofe" mit
Ortlicher Bauvorschrift beschlossen worden ist.

Der Bebauungsplan ist damit am 23. Nov. 2006 rechtsverbindlich geworden.

Neustadt a. Rbge., den 05. Dez. 2006

Der Burgermeister

Im Auftrage
Siegel gez. Nils Jacobs

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind eine nach

§ 214 Abs. 1 Satz1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2
beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans
und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel
des Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Neustadt a. Rbge., den

Der Burgermeister
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BEGLAUBIGUNG

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung des Bebauungsplans Nr. 886A ,,Im
Moorhofe" mit ortlicher Bauvorschrift der Stadt Neustadt a. Rbge. mit der Urschrift
wird beglaubigt.

Neustadt a. Rbge., den

Der Burgermeister
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet WA

In Wohngebauden sind héchstens zwei Wohnungen zulassig,
2/1Wo in einem Doppelhaus (sogenannte "Doppelhaushélfte”) ist
nur eine Wohnung zulassig

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

0,25 Grundflachenzahl (GRZ)
I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal
offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
—-— —— Baugrenze
Verkehrsflachen

offentliche StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

. Bindungen fur die Bepflanzung und fur die Erhaltung von Baumen
Vgl. § 1 der textlichen Festsetzungen!

. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen eines Baumes
Vgl. § 1 der textlichen Festsetzungen!

@ eingemessener Baumstandort

000000

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von standortgerechten

O
(o)
O
o , -
o g Laubbaumen und Strauchern Vgl. § 2 der textlichen Festsetzungen!
o) o)

== mm mm Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES
BEBAUUNGSPLANS

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 21
des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. |, S. 1818), auf Grund der §§ 6 und 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) i.d.F. vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S.
382), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.05.2006 (Nds. GVBI. S.
203), und aufgrund der §§ 56, 97 und 98 der Niederséchsischen Bauordnung i.d.F.
der Bekanntmachung vom 10.10.2003 (Nds. GVBI. S. 89), zuletzt geédndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 23.06.2005 (Nds. GVBI. S. 208), hat der Rat der Stadt
Neustadt a. Rbge. diesen Bebauungsplan Nr. 886A ,,Im Moorhofe" mit 6rtlicher
Bauvorschrift, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen und der nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschrift als Satzung und die
Begrindung beschlossen.

Neustadt a. Rbge., den 13. Nov. 2006

Siegel
gez. U. Sternbeck

Burgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

Fur den Bebauungsplan gelten auB3er den in der Praambel genannten Rechtsgrund-
lagen

die VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE
(Baunutzungsverordnung - BauNVQO) vom 26.06.1962 in der Neufassung vom
23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |,
S. 466) und

die VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE
DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58).
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Dé§cher

§1
Flachen mit Bindungen fur die Erhaltung und fir die
Anpflanzung eines Baumes

1.  Die vorhandenen Baume auf den ,Flachen mit Bindungen fur die Erhaltung
eines Baumes" der Planzeichnung sind erhalten und zu pflegen.
2. Die ,Flache zum Anpflanzen eines Baumes" ist mit einer heimischen Eiche

(Quercus petrea, Quercus robur) zu bepflanzen. Der angepflanzte Baum ist zu

erhalten und zu pflegen.

3. Ausnahmen von der Erhaltungsbindung gem. Abs. 1 und 2 kbnnen im Einzelfall

zugelassen werden, wenn von dem Baum eine Gefahr fir Personen oder

Sachen ausgeht, wenn der Baum krank ist, oder wenn ein éffentliches Interesse

an der Beseitigung des Baumes besteht. FiUr Baume, deren Fallen
ausnahmsweise zugelassen wird, ist Ersatz zu pflanzen. Als Ersatzbaume

mussen heimische Eichen (Quercus petrea, Quercus robur) gepflanzt werden,

die einen Mindestumfang von 12 cm in 1 m Hohe Uber dem Boden haben.

§2
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

1. Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind mit
standortgerechten, heimischen Laubbaumen und -strauchern sowie
hochstammigen Obstbaumen zu bepflanzen.

2. Die Art der zu verwendenden Geholze ergibt sich aus der Pflanzliste in der
Begrundung.

§3
Teilaufhebung

Durch den Bebauungsplan werden die in seinem rdumlichen Geltungsbereich
liegenden Teile des Bebauungsplans Nr. 883 ,,In der Hasenheide" aufgehoben.
Vgl. dazu auch die Begrundung, Abschnitt 1.3!

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

(88 56, 97 und 98 der Niederséachsischen Bauordnung)

§1
Hohenlage der Gebaude

Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens von Gebauden darf im Mittel nicht

mehr als 0,60 m Uber der nachstgelegenen &ffentlichen Verkehrsflache liegen.

o s

Bei den Hauptdachflachen von Gebauden sind nur Sattel-, Walm- und
Kruppelwalmdacher mit einer Dachneigung von 30 bis 50 Grad zulassig. Die
gegenuberliegenden Dachflachen sind mit gleicher Dachneigung auszufuhren.
Das gilt nicht fur Gebaude und Gebaudeteile bis 40 m? Grundflache.

Als Dachdeckungsmaterial sind nur Dachpfannen aus Ton oder Beton in den
Farbtdnen rot bis braunrot zulassig. Das gilt nicht fur Gebaude mit einer
Dachneigung von weniger als 20 Grad, Vordacher und Wintergarten sowie bei
der Verwendung von Solar- und Fotovoltaikanlagen und bei begrinten Dachern.
Abweichend von Absatz 1 kdnnen Dacher mit einer geringeren Dachneigung
zugelassen werden, wenn sie intensiv oder extensiv begrunt werden.

Glasierte oder engobierte Dacheindeckungen sind nicht zulassig.

Als Farbtdne rot bis braunrot gelten nach RAL Farbenubersicht RAL-K7:

2001, 2002, 3000, 3001, 3002, 3003, 3004, 3005, 3009, 3011, 3013, 3016, 3020,
3027, 3031.

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer vorséatzlich oder fahrlassig
als Bauherr oder Unternehmer BaumaBnahmen ausfuhrt oder veranlasst, auch
wenn sie geman §§ 69 und 69 a NBauO keiner Baugenehmigung bedurfen,
sofern sie gegen die Vorschriften dieser 6rtlichen Bauvorschrift verstoBen.
Ordnungswidrigkeiten werden mit einer GeldbuBe geahndet. Der Héchstbetrag
ergibt sich aus § 91 Abs. 5 NBauO.

Stadt Neustadt a. Rbge.
Stadtteil Suttorf

Bebauungsplan Nr. 886A
"Im Moorhofe"

mit Oortlicher Bauvorschrift

Satzung - beglaubigte Abschrift
MaBstab 1 : 1.000
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