BEGROUONDUNSG Stand 17.11.1978

zum Bebauungsplan Nr. 904 "Stahlhopsberg" der Stadt Neustadt
a. Rbge. - Stadtteil Poggenhagen

1. Allgemeines

Die Stadt Neustadt a. Rbge. liegt in der Kernrandzone nordwest-
lich der Hauptstadt Hannover. Sie hat ca. 38.00C Einwohner und
ist 357 qkm grof. Die Stadt liegt an der Bundesbahnstrecke Han-
nover - Bremen und an den Bundesstrafen 6 und 442. Gewerbe und
Industrie sind im Kernstadtgebiet angesiedelt und scollen durch
Ausweisung weiterer Fléchen gefdrdert werden. Der ilibrige Bereich
der Stadt ist iliberwiegend 1dndlich strukturiert. In diesem Raum
sind unter Beriicksichtigung der ausgewiesenen Landschaftsschutz-
gebiete und des Steinhuder Meeres gute Erholungsmdglichkeiten
gegeben.

Diese Zuordnungen sind Bestandteil des Regionalen Raumordnungs-
programmes. Diesen Aussagen entsprechend ist der im Verfahren
befindliche Fldchennutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge. be-
arbeitet.

2. Nachweis der Erforderlichkeit

Infolge der kommunalen Neugliederung und der fir die Stadt
Neustadt a. Rbge. bedeutsamen Auswirkungen (flachenmdBig
grofte Stadt Niedersachsens, 13 Ortsrdte -bzw. 33 ehemalige
Gemeinden sind bei der Aufstellung des Flachennutzungsplan-
entwurfes zu beteiligen)war die Stadt Neustadt a. Rbge. bis-
her nicht in der Lage, einen Fldchennutzungsplan-Entwurf auf-
zustellen. Der AbschluB dieses Aufstellungsverfahrens kann
jedoch in vorliegendem Falle nicht abgewartet werden.

2 b Notwendigkeit_der BaulanderschlieBung

Bei dem Bebauungsplangebiet handelt es sich um einen Bereich,
der bereits teilweise nach § 34 bzw. § 35 Abs. 2 BBauG bebaut
worden ist. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll
eine Ansiedlung in dem AuBenbereich bzw. die Schlieflung der
Bauliicken auch im Hinblick auf bereits vorhandene Erschlies-
sungsmaBnahmen und auch im Hinblick auf den vorhandenen Wald-
bestand geordnet werden.

Das Gebiet ist im Ubfigen iberwiegend als Wohngebiet anzusehen.
3. Begrenzung des Bebauungsplangebietes

Im Norden Jhrch die Lindenallee;

Im Osten durch die Wunstorfer StraBe sowie die westliche
Grenze des Flurstiickes 7/64 und 7/101;

Im Siden von der Nordgrenze der Flurstiicke 7/3, der Ver-
bindungslinie zwischen dem nordlichen Grenzpunkt
des Flurstiickes 7/3 und dem siidwestlichen Grenz~
punkt des Wendeplatzes des Flurstiickes 7/104, der
Nordgrenze der Flurstiicke 7/4, 7/7., 7/8, 7/11
und einer Linie im Abstande von 36 m siidlich der
StraBe Stahlhopsberg, beginnend an dem Flurstiick
7/80 in ©stlicher Richtung verlaufend bis zum
Flurstiick 7/101;

Im Westen von der Ostgrenze des Flurstiickes 24/3.
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Fldchenbilanz

Gesamte Flache 8.34 ha
davon: Verkehrsfldche 0,51 ha
.Reines wdhngebﬁet 3,05 ha
Allgemeines Wohngebiet 2,42 ha
Sondergebiet 1,67 ha
Kinderspielplatz 0,54 ha
Private Griinfldche 0,15 ha

Art und MaB der Nutzung

Im Westen des Bebauungsplangebietes ist ein Sondergebiet
fiir einen Gartenbaubetrieb ausgewiesen. Es handelt sich
hier um Planausweisungen fiir einen hier seit ldngerem vor-
handenen gewerblichen Betrieb (siehe Kommentar Fickert/
Fieseler, Textnummer 128 zu § 11 Baunutzungsverordnung vom
26.11.1968). Mit der Ausweisung als Sondergebiet soll ver-
hindert werden, daB bei einer anders gearteten Ausweisung
z. B. als Mischgebiet zusdtzliche, ungeordnete Wohnbebauung
in dem Bereich moglich wird. Fiir dieses Sondergebiet ist eine
eingeschossige Bauweise mit einer Grundfldachenzahl von 0,3
und einer GeschoBfldchenzahl von ebenfalls 0,3 festgesetzt,

Im Anschluf an das Sondergebiet nach Osten ist ein allgemeines
Wohngebiet mit einer eingeschossigen Bebauung und einer Aus-
nutzing von 0,2 Grundfldchen- und 0,3 GeschoBfldchenzahl aus-
gewiesen; auBerdem ist entlang der Lindenallee in einer Bau-
tiefe allgemeines Wohngebiet bei einer zweigeschossigen Bebau-
ung und einer Ausnutzung von 0,3 Grundfldchen- und 0,6 Geschof-
fldchenzahl festgesetzt. '

Diese Ausweisung wurde einerseits gewdhlt, um einerseits eine
notwendige Abstufung gegeniiber dem Sondergebiet (eingeschrdnkte
gewerbliche Nutzung) und aber auch gegeniiber den legalen Nutzun-
gen auf der Nordseite der Lindenallee zu erreichen, andererseits
um den "Villencharakter" der dortigen Bebauung zu erhalten und
eine zu massierte Bebauung, die auch den Rahmen der Eigenent-
wicklung sprengen wiirde, zu verhindern..

Fiir den gesamten iibrigen Bereich des Plangebietes ist ein reines
Wohngebiet mit ein- bzw. zweigeschossiger Bauweise aus den glei-
chen vorgenannten Griinden festgesetzt. Die Ausnutzung betrdgt

bei der eingeschossigen Bauweise 0,2 Grundfldchenzahl und 0,25
bzw. 0,3 GeschoBfldchenzahl und bei der zweigeschossigen Bauweise
0,2 bzw. 0,3 Grundflidchenzahl und 0,4 bzw. 0,6 GeschoBfldchenzahl.

Die Vorschriften des § 17 Abs. 1 und 2 der Baunutzungsverordnung
beziiglich der zuldssigen Grund- und Geschoffldchenzahl werden
eingehalten.

Sonstiges

Der Stahlhopsberg war und ist jetzt nur noch in seinem siidlichen
Bereich bewaldet. Der Wald besteht zum grdBten Teil aus Anflug-
Bewuchs mit eingestreuten Hochstdammen (Kiefern, Birken und Eichen).
Aufgrund der investiven Vorleistungen (Kanalbau) der ehemaligen
Gemeinde Poggenhagen und dann aufgrund der bekanntgewordenen Pla-
nungsabsichten der Stadt Neustadt a. Rbge., wurde in der Erwar-
tung einer baldigen Bebauungsmiglichkeit der bestehende Wald von
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den Grundstiickseigentiimern entsprechend ihren Bauabsichten
entweder abgeholzt oder gelichtet.

Um wenigstens einen Rest des Waldbestandes zu erhalten, wird
unter Berilicksichtigung der noch bestehenden Baume und der
Bauwlinsche in diesem Bereich die Grundfldchenzah]l mit 0,2 und
die Gescnoffldchenzahl mit 0,25 - 0,3 festgesetzt, so daB bei
normalem Grundstiickszuschnitt ein Teil der erhaltenswerten Baume
stehen bleiben kdnnen und der Charakter einer Waldrandsituation
gewahrt ist.

Begrenzung der iiberbaubaren Fldchen und der Verkehrsfldchen

Die iiberbaubaren Flichen sind durch Baugrenzen festgelegt worden.
Im Innenbereich der iiberbaubaren Fldchen kann im Rahmen der Bau-
grenzen freiziigig gebaut werden. Da die Grundstiicke iliberwiegend
bereits bebaut sind bzw. parzelliert sind, kann auf eine "Einzel-
ausweisung" zugunsten einer "Streifeniiberbaubarkeit" verzichtet
werden. Die Verkehrsfldchen sind durch StraBenbegrenzungslinien
dargestellt.

Garagen und offentliche Parkfldchen

Fldchen fir die Errichtung von Garagen sind im Bereich des Bebau-
ungsplanes nicht ausgewiesen. Da es sich um eine liberwiegend ein-
geschossige Bebauung im Planbereich handelt, werden die Garagen
im Rahmen der geplanten Bebauung von den Grundstiickseigentiimern
auf den einzelnen Grundstiicken mit errichtet. Eine spezielle Aus-
weisung im Bebauungsplan ist daher nicht erforderlich.

Offentliche Einstellpldtze sind im Bebauungsplan nicht gesondert
ausgewiesen, da der Charakter des Gebietes diese nicht unbedingt
erfordert. Die Grundstlicke sind so groB, daB die Moglichkeit be-
steht, von privater Seite dort ausreichend Einstellpldtze ein-
zurichten. Da die StraBen keinen Durchgangsverkehr, sondern nur
ErschlieBungsverkehr aufzunehmen haben, konnen dariiberhinaus offent-

. liche Einstellpldtze - ohne bauleitplanerische Festsetzungen -

im StraBenraum untergebracht werden.

Kinderspielpldtze und Griinfldchen

Aufgrund des Nieders. Kinderspielplatzgesetzes vom 6.2.1973 sind
im Bereich des Bebauungsplanes die entsprechenden Spielplatzfldchen
ausgewiesen.

Bei einer Gesamtfldche des Wohngebietes von 5,47 ha ergibt sich
bei einer durchschnittlichen Geschoffldchenzahl von 0,3 eine
zuldssige GeschoBfldche von 16.410 gm. Nach dem NSpPG sind hiervon
2 % als Kinderspielplatzfldche gefordert = 328f qm. Ausgewiesen
sind einschl. der Nebenfldchen 540 qm.

Eine private Griinfldche an der Ecke Lindenallee/Wunstorfer StrafBe
wurde als solche festgesetzt, um zum einen einen Schutzbereich
gegeniiber den Verkehrs-Ldarm-Einwirkungen auf die Wohnbebauung 1in
diesem Bereich zu bekommen, zum anderen weil es der gegenwdrtigen
und auch einer zukilinftigen Nutzung im Rahmen des § 34 BBauG ent-
spricht.

Versorgung

Die Trinkwasserversorgung im Bereich des Bebauungsplanes ist durch
den Anschlufl an das Versorgungsnetz der Stadt Neustadt a. Rbge.
sichergestellt. Die anfallenden Abwdsser werden in das Kanalnetz
der Stadt Neustadt a. Rbge. eingeleitet. Elektrische ENergie und
Wasser liefern die Stadtwerke Neustadt a. Rbge.
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Kosten

Erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlagen einschlieBlich
Einrichtungen fiir ihre Entwdsserung und ihre Beleuchtung

a) Ausbau der StrafBen DM 315.000,--
b) Beleuchtung DM 11.000,-- DM 326.000, --
Kosten fiir die Kanalisation
a) Schmutzwasser DM 20.000,--
b) Regenwasser DM 14.000,-- DM 34.000,--
Kosten fir den Kinderspielplatz DM 15.000,--
DM 375.000,--
Gemeindeanteil 10 % - DM 37.500,--
zuziglich Planungskosten = DM 2.500,--
DM 40.000,--
Die ErschlieBungsaniagen (StraBe und Kanalisation)
sind bereits vorhanden.
Ausgearbeitet:
Neustadt a. Rbge., den 20. 05.1978
erganzt: 2o 1. 78 STADT NEUSTADT A. RBGE.
é;g«hQ ) - Stadtplanungsamt -
!WAM

Vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr.
g Satz 1 vom Rat der Stadt Neustadt a.Rbge.
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