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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 906 ,Heinrich-Brandes-StraBie®, 4. Anderung, Stadt
Neustadt a. Rbge., Stadtteil Poggenhagen

Planungsanlall und Inhalt des Bebauungsplanes:

Der Bebauungsplan Nr. 906 ,Heinrich-Brandes-Stralle* der Stadt Neustadt a. Rbge., Stadtteil
Poggenhagen, ist seit dem 16.03.1989 rechtsverbindlich.

Angrenzend an den von der Anderung betroffenen Bereich setzt der Bebauungsplan ein
Mischgebiet mit maximal I1-geschossiger Bauweise fest. Dies sollte ermaglichen, dal} sich in
dem Bereich Liden, nicht stirende (Gewerbebetriehe usw. ansiedeln kinnen. Aus diesem
Grunde wurde auch eine Teilfliche (Anderungsbereich) als iffentliche Parkplatzfliiche festge-
setzt, die dann den entstehenden Besucherverkehr aufnehmen sollte.

Inzwischen ist das Gebiet entlang der ,,Heinrich-Brandes-Strafie* fast vollstiindig bebaut und
es hat sich gezeigt, dall die Vorstellungen hinsichtlich der Entwicklung eines Dorfzentrums
nicht realisiert wurden. Statt dessen ist der Bereich ausschliellich mit Einfamilienhiusern
bebaut worden.

Durch die nunmehr anders verlaufene Entwicklung ist die iffentliche Parkplatzfliiche mit
eigener Zufahrtsstrafle auf den Flurstiicken 14/8 und 14/7, Flur 8, Gemarkung Poggenhagen,
nicht mehr erforderlich, zumal im Verlauf der ,,Heinrich-Brandes Stralle* drei weitere Berei-
che als Parkraum zur Verfiigung stehen (3 Plitze im Bereich der Schule, ca. 9 Pliitze im Be-
reich des Kindergartens und ca. 8 Pliitze neben der Kreissparkasse). Aullerdem ist ein kurz-
fristiges Halten im Straflenraum problemlos moglich. Es soll daher mit dieser Bebauungs-
planiinderung die Festsetzung der offentlichen Parkplatzfliche und der 6ffentlichen Ver-
kehrsfliche auf den Flurstiicken 14/8 und 14/7 aufgehoben werden.

Eine Teilfliiche der offentlichen Verkehrsfliiche soll im Rahmen des Anderungsverfahrens die
Festsetzung ,,Mischgebiet* erhalten und dem privaten Wohnbaugrundstiick 13/8 zur Abrun-
dung zugeschlagen werden, um die ErschlieBung des Grundstiickes gewiihrleisten zu kénnen.
Die iiberbaubare Fliche des Grundstiicks wird dementsprechend erweitert.

Fiir den iibrigen Teil der Fliche wird die Festsetzung 6ffentliche Griinfliiche mit der Zweck-
bestimmung ,,Schulgarten* vorgesehen.

Die Fliche liegt der Grundschule Poggenhagen direkt gegeniiber. Um den kiinftigen Schul-
garten zu erreichen, wird es erforderlich, dal} die Schiiler die ,,Heinrich-Brandes-Stralle*
iiberqueren. Da der Schulgarten meist im Klassenverband oder in Kleingruppen in Beglei-
tung von Lehrkriften aufgesucht wird, ist hier eine besondere Gefihrdung der Kinder durch
den auf der Stralle stattfindenen Pkw-Verkehr nicht zu befiirchten.

Durch diese Bebauungsplaninderung sind Eingriffe in Natur und Landschaft nicht zu erwar-
ten. Nach den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes wiire der Anderungs-
bereich fast vollstiindig versiegelt worden. Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird die
Fliiche aus naturschutzrechtlicher Sicht sogar aufgewertet, da sie im Bereich des Schulgartens
begriint werden wird und die ca. 78 qm grofie Teilfliiche, die als Mischgebiet festgesetzt wird,
keine iiberbaubare Fliche enthiilt.

Kosten:

Der Anderungsbereich umfafit eine Fliiche von 424 gqm. Wenn ein Ausbau des nach den Fest-
setzungen des rechtskriiftigen Planes vorgesehenen Parkplatzes durchgefiithrt wiirde, so
kimen auf die Stadt Neustadt a. Rhge. Kosten in Hihe von 170,00 DM/gm zu. Dies sind bei
424 qm ca. 72.000,00 DM. Die Kosten wiiren zu 100 % von der Stadt Neustadt a. Rbge. aufzu-
bringen gewesen, da eine Abrechnungsmiglichkeit dieser Parkplatzaniage nicht bestanden
hitte.

Die Ausbaukosten entfallen durch diese Bebauungsplaninderung. Der Stadt Neustadt a.
Rbge. entstehen durch diese Planinderung auller den Vermessungskosten in Héhe ca.
700,00 DM und dem Verwaltungsaufwand keine Kosten.

Mafgeblich ist die Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung-BauNVO0) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. | 5.132)
zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs-und Wohnbaulandgesetz
vom 22.04.1993 (BGBL. | S.466)
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