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BEBAUUNGSPLAN NR. 906 "HEINRICH-BRANDES-STRABE"

STADT NEUSTADT AM RUBENBERGE - POGGENHAGEN
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1. Allgemeines

Die Stadt Neustadt a. Rbge. liegt am nordwestlichen Rand des
GroBraumes Hannover, an den BundesstraBen 6 und 442 sowie der
Bundesbahnstrecke Hannover - Bremen.

Das Stadtgebiet ist 357 qkm grofl. Die Einwohnerzahl hat 1981
die Grenze von 40 000 Einwohnern iiberschritten. Neben der
Kernstadt gliedert sich das Stadtgebiet in 33 liberwiegend
ldndlich strukturierte Stadtteile, wihrend Industrie und
Gewerbe hauptsédchlich in der Kernstadt angesiedelt sind.

Der Stadtteil Poggenhagen, 2 km siidlich der Kernstadt gelegen,
hatte am 31. 12. 1985 ca. 2 300 Einwohner. Er ist mit der
Kernstadt Neustadt liber die KreisstraBle 333 bzw. die Bundes-
straBe 442 verbunden. Eine weitere Verbindung besteht iiber die
KreisstraBe 336 nach GroBenheidorn/Wunstorf.

ber den Haltepunkt der Deutschen Bundesbahn besteht eine
Verkehrsverbindung mit der Kernstadt und weiterfiithrend mit der
Stadt Hannover. Der Haltepunkt Poggenhagen liegt im Bereich
des 0ffentlichen Pesonennahverkehrs des GrofB8raums Hannover.
Neben zahlreichen Arbeitspldtzen innerhaldb und im Umfeld des
Stadtteiles, findet aufgrund der glinstigen Verkehrsverbin-
dungen ein Teil der Einwohner auch auf dem Arbeitsmarkt der
Landeshauptstadt Hannover seinen Arbeitsplatz.

Der Stadtteil Poggenhlagen besteht aus drei Siedlungsteilen, die
durch einen Waldbereich bzw. durch Freifldchen voneinander
getrennt sind und die sich zu bestimmten Bauepochen nach dem
2. Weltkrieg jeweils eigenstdndig und einheitlich entwickelt
haben. D6rflichen Charakter hat lediglich ein Bereich des
Siedlungsteiles Moordorf, das sonstige Poggenhagen ist ein-
deutig eine ldndliche Wohnsiedlung. Besondere Probleme
bereiten filir die Siedlungsentwicklung die Emissionen vom
Fliegerhorst Wunstorf, der Firma Dyckerhoff, der Bundesbahn-
strecke Hannover - Bremerhaven und der Bundes- und Xreis-
straBen.
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Im Bereich der "Heinrich-Brandes-StraBe" befinden sich mit der
Grundschule Poggenhagen und einer Bankfiliale erste Ansdtze fiir
einen Versorgungsmittelpunkt des weitaus groBten Siedlungs-
teiles. Diese Entwicklung soll auch nach den Aussagen des
rechtswirksamen Fldchennutzungsplanes gestidrkt werden.

Erforderlichkeit

Beglinstigt durch die guten Verkehrsbedingungen zur Kernstadt
und nach Hannover hat sich Poggenhagen in den letzten Jahren
kontinuierlich entwickelt. Zur Deckung der Baulandnachfrage in
Poggenhagen im Rahmen der Eigenentwicklung ist die Ausweisung
eines weiteren Baugebietes erforderlich, da im beplanten und
bebauten Innenbereich Grundstiicke nicht mehr zur Verfiigung
gtehen.

Ziel und Zweck

Zur Erreichung einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung

ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Um

eine weitere Zersiedelung der Landschaft zu vermeiden, wird

die Ausweisung neuer Baulandflachen im AnschluB an das bereits
vorhandene Wohngebiet im Siedlungsschwerpunkt vorgenommen. Ziel
der Planung 1ist es, durch die Anordnung neuer Bauflidchen
o6stlich der "Heinrich-Brandes-StraBe" diesen in sich geschlos-
senen Siedlungsteil abzurunden. Daneben wird durch die Bebauung
eine wirtschaftliche'!Ausnutzung der vorhandenen ErschlieBungs-
anlagen erreicht.

Einordnung in die iibergeordnete Planung

Die ilibergeordneten Ziele der Raumordnung und Landesplanung, an
die sich der Fldchennutzungsplan bei der Aufstellung anzupassen
hatte, sind - entwickelt aus dem Landes- sowie Regionalen
Raumordnungsprogramm - konkret im landesplanerischen Rahmen-
programm festgelegt.

Eine ortsteilweise Festschreibung von Funktionen wird nicht
mehr vorgenommen. Diese wird den Stddten und Gemeinden bei der
Aufstellung der Fldchennutzungspldne iiberlassen.

Der wirksame Fldchenunutzungsplan der Stadt Neustadt a. Rbge.
stellt den Planbereich als Mischbaufldche dar. Im Erldute-
rungsbericht ist die beabsichtigte Neuausweisung der Bebauung
dargelegt. Danach sollen in diesem Bereich unter anderem
Infrastruktureinrichtungen und Einzelhandelsbetriebe angesie-
delt werden, um mit den vorhandenen Einrichtungen ein Zentrum
zu bilden.
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Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 906 "Heinrich-Brandes-StraBe" in
Stadtteil Poggenhagen wird wie folgt begrenzt:

Im Westen: durch die westliche Grenze der "Heinrich-
Brandes-StraB8e" (Parzelle 5/2, Flur 1,
Gemarkung Poggenhagen)

Im Norden: durch die siidlichen Grenzen der Parzellen
6/1, 6/2, 7/1 und 7/2 der Flur 8 sowie
deren Verldangerung bis zum Schnittpunkt
mit der westlichen Grenze der "Heinrich-
Brandes-StraBe"

Im Osten: durch eine gedachte Linie in 40,00 m
Abstand parallel zur Ostlichen Grenze der
"Heinrich-Brandes-StraBe" (Flurstiick 22,
Flur 8 der Gemarkung Poggenhagen)

Im Siden: durch die nordliche Grenze des Flurstiicks
21/1, Flur 8 der Gemarkung Poggenhagen und
deren Verlangerung bis zum Schnittpunkt
mit der westlichen Grenze der" Heinrich-
Brandes-StraBe”.

Entwicklungsplanung

Fiir den Bereich des $tadtteiles Poggenhagen der Stadt Neustadt
a. Rbge. liegt keine ausdriicklich beschlossene Entwicklungs-
planung vor. Fiir das gesanmte Siedlungsgebiet Poggenhagen wurde
ein Lirmimmissionsgutachten angefertigt; dieses gollte
Aussagen treffen iber mgliche bauliche Erweiterungen speziell
unter dem Aspekt einer Wohnbaunutzung. Im vorliegenden Falle
ergab sich, daB die Werte eine Mischgebietsausweisung in einer
Bautiefe entlang der "Heinrich-Brandes-StraBe" noch zulassen.
Grundlage hierfiir war die gegenwdrtige Nutzung und Belastung
der Gebiete durch die verschiedenen emittierenden Anlagen: Bahn
Flugverkehr, Firma Dyckerhoff, Bundes- und KreisstraBen. Eine
iiber den jetzigen Entwurf hinausgehende Bebauung, fir die im
Plan bereits StichstraBen vorgesehen sind, scheidet danach zur
7eit aus und ist im wesentlichen von der weiteren Enwicklung
der Firma Dyckerhoff abhingig.

Planentwurf

Der Bebauungsplanentwurf soll die Bebauung des westlich der
"Heinrich-Brandes-~StraBe" gelegenen Siedlungsteiles abrunden
und neben weiteren Wohnungen auch Fliachen fiur Infrastrukturein-
richtungen bereitstellen. Entsprechend der Darstellung im
Flichennutzungsplan wird fir den Bebauungsplanbereich ein
Mischgebiet (MI) festgesetzt.



In Hohe der Schule wird das Mischgebiet zweigeschossig, in
offener Bauweise mit Grund- buw. GeschoBfldchenzahlen von 0,3
bzw. (0,5) festgesetzt. Diese Festsetzungen sollen insgesant
ermdglichen, daB zusammen mit dem Lagevorteil zur Haupt-
verkehrsstraBe B 442 sich Liden, nichtstdrende Gewerbebetriebe
etc. dort ansiedeln konnen, um die gewiinschte Verstdrkung des
Dorfzentrums mit Geschdfts-, Einzelhandels- und nicht wesent-
lich storenden Gewerbebetrieben sowie kirchlichen, kulturellen
sozialen, gesundheitlichen oder sportlichen Infrastrukturein-
richtungen sicherzustellen.

Als MaB8 der baulichen Nutzung wird dem wahrscheinlichen
Grundflichenbedarf der geplanten Nutzung entsprechend eine
hochstzuldssige Grundfladchenzahl von 0,3 festgesetzt. Um in
dem zuldssigen ObergeschoB zusitzlich eine ausreichende Wohn-
nutzung zu ermdglichen, wird die GeschoB8fldchenzahl auf 0,5
festgesetzt.

Als Anzahl der Geschosse wird - der gewiinschten Nutzung von
Gewerbe und Wohnen entsprechend - 'eine Zweigeschossigkeit als
Hochstgrenze festgesetzt. Dadurch wird die Bedeutung dieser
Bebauung auch stadtgestalterisch gegeniiber der durchweg
eingeschossigen angrenzenden Bebauung hervorgehoben.

Als Bauweise wird die offene Bauweise gewdhlt, um der ge-
winschten EBntwicklung Raum zu geben. Die offene Bauweise
entspricht auch der vorhandenen ldndlichen Struktur.

Siidlich des Kinderspielplatzes ist ein Mischgebiet in
eingeschossiger Bauweise bei Grund- und GeschoBfldchenzahlen
von 0,3 bzw. (0,4) festgesetzt, wobei nur Einzel- und Doppel-
hduser zugelassen werden sollen. Diese Festsetzungen ent-
sprechen den jetzigen und auf absehbare Zeit wohl allgemein
anerkannten Baubediirfnissen und -mdglichkeiten.

Die tiberbaubaren Fliachen entlang der "Heinrich-Brandes-StraBe"
werden fldachenhaft und groBziigig festgesetzt, um eine ausrei-
chende Entwicklungsfldche fiir die Ansiedlung gewerblicher
Betriebe oder Infrastruktureinrichtungen vorzuhalten.

VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird iiber die vorhandene 6ffentliche Verkehrg-
fliche der "Heinrich-Brandes-StrafBe" erschlossen, die wiederum
unmittelbar in die HauptverkehrsstraBe im Verlauf der B 442
einmiindet.

Fiir eine mogliche, zukiinftige ErschlieBung des Bereiches
6stlich des Bebauungsplanes bis zum Mittelweg (Feldweg) sind
StraBentrassen fiir den Fahrzeugverkehr und den fuB8laufigen
Verkehr vorgesehen (s. auch unter 6.).



Die siidliche StichstraBe wurde so angeordnet, daf in Ver-
bindung mit der bestehenden "Lausitzer Strafie" eine lber-
sichtliche StraBenkreuzung entsteht.

Diese StraBenverbindung stellt auch die direkte Anbindung an
den ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) an der BundesstraBe
442 her. Damit ist der AnschluB des Baugebietes an den 0PNV
(Bus) gesichert. Die Anbindung an den Haltepunkt der Deutschen
Bundesbahn betridgt ca. 1 200 m.

Die PlanstraBen erhalten eine Breite von 8,50 m, die wie folgt
aufgeteilt werden konnen:

1,50 m Gehweg
4,50 m Fahrbahn einschl. 0,30 m versetzter Gosse
2,50 m Griinstreifen mit groBkronigen Bdumen.

Fiir den ruhenden Verkehr sind offentliche Parkpldtze im
Bereich der Schule und der offentlichen Griinfldche
vorgesehen.

Auf beiden StraBenseiten der "Heinrich—Brandes-StraBe" sollen
klein-mittelkronige Biume den StraBenraum fassen und den vor-
handenen Baumbestand ergénzen.

Der ErschlieBungskonzeption ermdglicht bei zu starker Be-
lastung der "Heinrich Brandes-StraBe" mit Durchgangsverkehr zur
B 442 die Beruhigung des Verkehrs durch Einengung oder Unter-
brechung der Fahrbahn im Bereich der offentlichen Griinfléche.

Die ErschlieBung der landwirtschaftlichen Flidchen ist nach der
Realisierung des Bebauungsplanes nur noch iiber den Mittelweg
(Feldweg) bzw. iiber die StichstraBen mdglich. Dies wird
teilweise zu erschwerter Bewirtschaftung fihren und bei
AusschluB der weiteren Bebauung bis an den Mittelweg eine
Grenzregelung der betroffenen Grundstiickseigentiimer sinnvoll
erscheinen lassen.

Griinflachen

In der Mitte des Plangebietes besteht auf einer durchgehenden
Parzelle (Flurstiick 14, Flur 8) ein Kiefernwdaldchen. Dieser
Wald soll erhalten bleiben und ergidnzt werden; er wird im
Bebauungsplan als offentliche Griinfldche mit der Zweckbestim-
mung "Kinderspielplatz" ausgewiesen. In diesem Wdldchen
befindet sich bereits ein Grillplatz der Dorfgemeinschaft.
Dieser Waldbereich liegt in glinstiger Zuordnung zur Grundschule
und kdnnte bei entsprechender Verkehrsberuhigung von dieser
mitgenutzt werden.
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Offentliche Spielplédtze

Nachweis des Bedarfs an Spielfldche fiir das Plangebiet nach

dem Niedersd@chsischen Gesetz liber Spielpldtze:

GFL - Mischgebiet ca. 3 800 qm
2 % Netto-Spielfldche ca. 80 qm
erf. Brutto-Spielplatzfldche

(Netto + 50 %) 120 gm
Spielfldche vorh. 1 800 qm

Technische Versorgung

Die Ver- und Entsorgungsleitungen fir Wasser, Elektrizitidt,

Telefon, Regenwasser, Schmutzwasser und Gas liegen bereits
der "Heinrich-Brandes-StraBe". Die zus&tzlich erforderlich
werdenden Installationen fiir die Ver- und Entsorgung des
Gebiets sind mdglich und vorgesehen.

Stddtebauliche Fldchenbilanz

t. Fldache des Bebauungsplangebietes 15 725 qm

davon:
1.1 Nettobaulandfldiche (Mischgebiet) 9 550 qm

1.2 Griinfldchen ‘ 1 800 gm

1.3 Offentliche Verkehrsfldchen 4 375 qn

Kosten fiir die Gemeinde

iln

Da alle Ver- und Entsorgungsleitungen bereits vorhanden sind
und auch die "Heinrich-Brandes-StraBe" ausgebaut ist, fallen

nur geringe Kosten fiir die Gemeinde beil der Verwirklichung
der Planung an.

Aufgestellt:
Neustadt a. Rbge., den O A1 YK

STADTPLANUNGSAMT
Im Auftrage
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Die Entwurfsbegriindung hat in der Zeit vom 20. Mai 1988 bis 20.
Juni 1988 gem. § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Diese Planbegriindung hat an der Beschlufifassung zur Satzung zum
Bebauungsplan Nr. 906 "Heinrich-Brandes-StraBle" des Rates der
Stadt Neustadt a. Rbge. in der Sitzung am teilge-
nommen. .01.092-1988
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Neustadt a. Rbge., den ﬁ?gﬂez 1988

| STADT NEUSTADT A. RBGE.
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Der Bﬁ%gé?&éfg%er Der Stadtdirektor




