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/]. Begriindung
zum
Bebauungsplan Nr. 908 "Im Eichenbrink"
im Stadtteil Poggenhagen der Stadt Neustadt a. Rbge

- ANZEIGE -

1. Exrfordernis der Planaufstellung

Der Stadtteil Poggenhagen liegt unmittelbar siidlich der Kernstadt
Neustadt a. Rbge. Poggenhagen hatte am 30.06.90 ca. 2.220 Einwoh-
ner. Der Ort verfiigte iber 63 Arbeitsstdtten mit 519 Arbeitsplitzen
und stellt damit hinter der Kernstadt einen der bedeutendsten Ge-
werbestandorte innerhalb des Stadtgebietes dar. Neben den zahlrei-
chen Arbeitspldtzen innerhalb und  im Umfeld des Ortsteiles findet
aufgrund der glinstigen Verkehrsverbindungen ein Teil der Poggen-
hagener Bevodlkerung ihren Arbeitsplatz auf dem Arbeitsmarkt der
Stadt Hannover.

Die verkehrsglinstige und nahe Lage zur Kernstadt Neustadt a. Rbge.
und zur Landeshauptstadt Hannover hat mafgeblich zur kontinuier-
lichen Entwicklung Poggenhagens in den letzten Jahren beigetragen.
Im Rahmen dieser Eigenentwicklung tritt nun eine verstidrkte Nach-
frage nach Wohnbauland auf, die im beplanten und bebauten Innenbe-
reich nicht mehr gedeckt werden kann, da kaum noch unbebaute Grund-
stiicke zur Verfligung stehen. Der iberwiegende Teil der noch vorhan-
denen Baulilicken wird von den Eigentiimern flir die nachwachsende Ge-
neration vorgehalten, um Familienmitgliedern die Ansiedelung am
heimischen und gewohnten Standort zu sichern.

Insofern ist allgemein verfﬁgbarés Bauland knapp bemessen.

Zur Sicherung des Gewerbestandortes und zur Vermeidung {iberfliis-
siger Pendlerbeziehungen ist es erforderlich, neben dem Arbeits-
platzangebot ausreichend Wohnraum zur Verfiigung zu stellen.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes soll diesem Tatbestand
Rechnung getragen werden. Gleichzeitig wird mit der beabsichtigten
Wohnbaufldchenausweisung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Nr. 908 "Im Eichenbrink" eine siedlungsstrukturelle Verbindung zwi-
schen dem Siedlungsbereich Moordorf und dem Siedlungsbereich dst-
lich und westlich. der Moordorfer StraBe hergestellt.

2. Raumliche Abgrenzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist begrenzt im Norden
durch die Strafe Im Eichenbrink, im Siiden durch die Eduard-Dycker-
hoff-Strafe und im Westen durch die Friedrich-Butterbrodt-Strafe.

Das sich ergebende dreieckige Planungsgebiet umfaft einen bereits
bebauten und einen unbebauten Bereich.

3. Bestehende Rechtsverhdltnisse

Nach der derzeit gliltigen Fassung des Landesraumordnungsprogrammes
ist die Stadt Neustadt a. Rbge. als Mittelzentrum funktionalisiert.
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Der Ortsteil Poggenhagen ist als Standort lindlicher Wohnsiedlung
ausgewiesen. Der neu aufzustellende Bebauungsplan Nr. 908 "Im
Eichenbrink" entspricht den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung.

Der wirksame Fldchennutzungsplan stellt fir den Geltungsbgreich des
Bebauungsplanes Nr. 908 die Nutzung "Wohnbaufliche" und "Offent-
liche Grinfliche" dar.

4. Ortliche Gegebenheiten

Die Ortschaft Poggenhagen ist in 3 rdumlich voneinander getrennte
Siedlungsbereiche gegliedert.

Im nordlichen Bereich befindet sich das urspringliche Dorf "Moor-
dorf" westlich der B 442. In diesem Bereich sind einige Liden fiir
die Versorgung mit Giitern fiir den tdglichen Bedarf vorhanden.

Der mittlere Teil Poggenhagens mit der Schule ist ausschlieflich

"Wohnbaugebiet. Die der Schule gegeniiberliegende Fliche 8stlich der

Heinrich-Brandes-StraBe ist als Mischbaufldche ausgewiesen worden.
In diesem Bereich sollen Infrastruktureinrichtungen und Einzelhan-
delsbetriebe angesiedelt werden, um mit den vorhandenen Einrich-
tungen ein Zentrum zu bilden.

Der sUdliche Bereich beiderseits der Bundesbahntrasse mit dem Bahn-
hof Poggenhagen stellt sich im wesentlichen als Wohngebiet dar. Die
dazwischenliegenden Flichen werden groptenteils landwirtschaftlich
genutzt.

Als prdgende Elemente sind die in Nord-siid-Richtung verlaufende
Bundesstrafe 442, die die direkte Verbindung zur Kernstadt Neustadt
a. Rbge. darstellt, die Bundesbahntrasse, die die Landeshauptstadt
Hannover und Neustadt direkt verbindet sowie der nahegelegene Mili-
tdrflughafen Wunstorf zu nennen, dessen Einflugschneise unmittelbar
iber Poggenhagen verliuft.

Das Plangebiet liegt am ndrdlichen Rand des mittleren Ortsteiles
zwischen den Strafen Im Eichenbrink und Eduard-Dyckerhoff-Strape
und wird {iber die Eduard-Dyckerhoff-Strafe erschlossen.

Es wird etwa zur Hilfte landwirtschaftlich genutzt. Die andere
Hdlfte ist mit eingeschossigen freistehenden Einfamilienhdusern

bebaut, die von der unbefestigten StraBe Im Eichenbrink erschlossen
sind.

Als Besonderheit sind die Eichen-/Birkenalleen zu nennen, die das
Plangebiet im Norden und Osten umgrenzen. Diese eigenartige Si-
tuation hat ihren besonderen Reiz.

Die &dupere Erschliefung des Plangebietes erfolgt liber die Eduard-

Dyckerhoff-StraBe, die direkt an die Bundesstrafe 442 angebunden
ist.



5. Inhalt des Bebauungsplanes

Vorrangiges Ziel der Planung ist die Erschliefung von Bauland zu
Wohnzwecken in Anlehnung an die ortstypischen baulichen und raum-
lichen Strukturen bei Bewahrung der landschaftlichen Schonheit.
a) Baulich-raumlicher Bereich

Das Plangebiet umfaft einen bebauten und einen unbebauten Be-
reich. Das gesamte Plangebiet soll sich in seiner Gestaltung an
den umliegenden Wohnbereichen orientieren und wird deshalb gemidf
§ 1 Abs. 4 Nr. 1 Baunutzungsverordnung BauNVO in Verbindung mit
§ 4 BauNVO als "Allgemeines Wohngebiet" mit eingeschossiger Ein-
‘zel- und Doppelhausbebauung festgesetzt.

Die gemdf § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
sind gemdf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandtelil dieses Be-
bauungsplanes. Durch den AusschluB dieser Nutzungen soll sicher-
gestellt werden, dap der Gebietscharakter im Plangebiet und in
den angrenzenden Wohngebieten nicht gefdhrdet wird. Die unter

§ 4 Abs. 3 BauNVO genannten Nutzungen sollen sich vor allem im
mittleren Teil Poggenhagens im Bereich der Heinrich-Brandes-
StraBe ansiedeln, um dieses welter zu stéarken.

Das Plangebiet wird nicht mit den H&chstausnutzungsziffern der
Baunutzungsverordnung versehen. Die Grundflichenzahl und die
GeschopBfldchenzahl sind vielmehr mit den reduzierten Werten GRZ
0,3 und GF2Z 0,3 angesetzt, um bei gleicher Variabilitdt in der
Positionlerung der Gebdude eine ortsuntypische Verdichtung zu
verhindern. -~ = T - T o - B

Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe wird auf maximal + 0,5 m iiber dem
bestehenden Geldnde festgesetzt, um damit die Gebdudehdhen in
der Nachbarschaft aufzunehmen. Wegen des hohen Grundwasserstan-
des ist sonst zu erwarten, daf Bauherren aus Kostengriinden das
Kellergeschof wenig im Boden versenken und die Wohnhduser sich
somit im optischen Eindruck von den Nachbarhdusern abheben.

Zentrales gestalterisches Element fiir den zur Zeit noch unbe-
bauten Bereich stellt die Anordnung der eingeschossigen Einzel-
und Doppelhduser um einen kleinen Platz dar. Der Platz ist {iber
eine Stichstrafe angebunden und erschlieft die umliegenden
Grundstiicke.

Die iberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen relativ eng
gewdahlt, um Einfluf auf die Stellung der Gebdude am Platz nehmen
zu konnen. Bei voller Beanspruchung der Ausnutzungsziffern (GRZ
0,3/GFZ 0,3) kann trotz allem eine gropziigige Bebauung erfolgen.
Als Bautiefe werden 15 m angesetzt, die eine individuelle Ge-
baudeanordnung zulassen.

Die maximale GrundstiicksgrdBe ist hier auf 700 m? festgesetzt,
um sicherzustellen, daf moglichst viele Grundstiicke mit vielen
Baukorpern entstehen. Hierdurch soll der Platz rdumlich gefaft
werden, der den Anliegern Gelegenheilt zu privaten Aktivitdten
bietet. Aus. diesem Grunde wird der Platz als Griinfldche mit Auf-
enthaltsqualitdt angelegt. Er stellt gleichzeitig die verkehrli-
che Erschliefung des Bereiches sicher. Er wird als "StrapRenver-
kehrsflache" und "Verkehrsgriinfldche" festgesetzt.

Die "StraBenverkehrsfldchen" werden als Mischflachen genutzt. Im
StraBenraum sind aus Platzgriinden keine Baumpflanzungen vorge-
sehen.

Durch die Festsetzung der "Firstrichtung" bzw. der langsten Sei-
te des Gebdudes soll ein einheitlich gestaltetes Bild des Plat-
zes erreicht werden.

>
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Der bereits bebaute Bereich wird mit {berplant, um zusdtzliche
Bebauungsméglichkeiten bereitstellen zu konnen.

Die bereits vorhandenen Wohngebdude bleiben weiterhin iiber die
Strafe Im Eichenbrink angebunden. Um die Zufahrtsméglichkeiten
flir diese Anlieger zu sichern, wird der vorhandene Weg teilweise
als "StraBenverkehrsflache" festgesetzt.

Die nordliche Seite der "StraBenverkehrsfliche" wird als "Be-
reich ohne Zu- und Abfahrt" festgesetzt. Sollte langfristig eine
bauliche Entwicklung auf den angrenzenden Fldchen erfolgen, soll
die Erschliefung dieser Flachen nicht iber die StraRe Im Eichen-
brink erfolgen, die als Verbindung des FuB- und Radweges von
Moordorf in die freie Landschaft zu sehen ist.

Griin- und Landschaftsbereich

Das Plangebiet "Im Eichenbrink" stellt in seiner Weitldufigkeit
eline willkommene landschaftlich reizvolle Trennung der beiden
Siedlungskodrper um den Schiffgraben und die Eduard-Dyckerhoff-
Strafe dar.

Der Charakter des Bereiches Moordorf sollte in dieser Hinsicht
fir die Zukunft erhalten bleiben, well er die Attraktivitit und
die Wohnumfeldqualitdt bestimmt. Die "Trennung" der beiden Sied-
lungskdrper durch die Griinzone zwischen dem Stadtforst im Osten
und den Moorrandbereichen im Westen sollte deshalb nicht als

" elne Barriere gesehen werden, die es durch eine Bebauung zu

Uberwinden, sondern im oben angesprochenen Sinne als Rest einer
landschaftlichen Qualitdt, die es zu verteidigen gilt. Es ist in
diesem Sinne nicht das einzelne Landschaftselement, der einzelne
Baum oder die Feldgehdlzhecke, die natlrlich in sich ihre 8ko-
logische Bedeutung hat, sondern vielmehr der Bezug zu der sie
umgebenden (weitldufigen) Landschaft, durch die das einzelne
Landschaftselement erst erlebbar wird.

Die Bebauung des Plangebietes muB unbedingt auf diesen Tatbe- )
stand Ricksicht nehmen. Es reicht nicht, die Baumreihen entlang
des Eichenbrinkes und der Friedrich-Butterbrodt-StraRfe zu er-
halten, sondern es muPB flir sie ein Raum geschaffen werden, durch
den sie zur Geltung kommen, d. h. ein Raum, der durch Transpa-
renz den Baumrelihen erst Bedeutung gibt. '

Um diese Wirkung auch nur anndhrend zu erreichen, ist ein Strei-
fen von mindestens 15 m freizuhalten, der an den Grundstiick-
sgrenzen mit Hecken und Gehdlzen abgegrenzt werden sollte. Die
teilweise Festsetzung "Offentliche Griinfliche - Parkanlage"
dient der Erhaltung des gesamten wertvollen Landschaftsbestand-
teiles (s. Stddtebaulicher Entwurf).

An der Kreuzung Erich-Butterbrodt-Strafe/Im Eichenbrink wird im
Bereich der "Offentlichen Griinfliche-Parkanlage" ein "Kinder-
spielplatz" festgesetzt, da in den umliegenden Bereichen keine
Kinderspielpldtze vorhanden sind, deren Einzugsbereiche bis zum
Plangebiet reichen und der Kinderspielplatzbedarfsplan der Stadt
Neustadt a. Rbge. flir den Bereich 6stlich und westlich der B 442
diese Infrastruktureinrichtung fordert.

Als Bedarfsgruppe werden Kinder im Alter von 6 bis 12 Jahren ge-
nannt. Der Spielplatz soll eine Bruttofldche von 675 bis

1.200 gm bzw. eine Nettofldche von 450 bis 800 gm aufweisen und
in unmittelbarer Wohnumgebung der Kinder liegen (Einzugsbereich:
300 m Radius) mit nicht direktem Zugang von FahrstraBen. Der
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Liarmschutz

hier vorgesehene Standort fiir einen Kinderspielplatz erfiillt die
genannten Kriterien. Er bietet dariiber hinaus die M&glichkeit,
den Spielplatz in die vorhandene Griinfldache zu integrieren, so

‘daf der angesprochene Schutzstreifen von 15 m von den Kindern

als Spielfldche mitgenutzt werden kann. Das Kinderspiel auf dem
Spielplatz wird auf geeignete Weise Verbunden mit dem attrakti-
ven Spiel in der Landschaft.

Gleichzeltig stellt der Spielplatz einen wichtigen Anziehungs-
punkt fir Kinder und Miitter auf der Verbindungslinie Moordorf
und mittlerem Wohngebiet dar. Der Zugang vom neuen Wohngebiet
ist iber einen direkten FuBweg zum Platz sichergestellt.

Die Spielplatzméblierung wird so angeordnet, daB der Blick durch
den 15 m breiten Schutzstreifen nicht verdeckt wird.

Spielplatznachweis im Geltungsberelch des Bebauungsplanes Nr.
908

Nettowohnbaufldche x GFZ x 0,2
(Faktor nach NSpPG) = Nettospielplatzflache

10.800 gm x 0,3 x 0,2 = 64,8 gm
Entsprechend der Veorschrift muB auf 300 gm Spielplatzfldche auf-

gerundet werden. Der geplante Spielplatz umfaft eine Fldche von
1.200 gm.

Bereits in der Einleitung wurde kurz auf die unterschiedlichen
Emissionsquellen, die auf Poggenhagen wirken, eingegangen.

Genannt wurde der Flugverkehr zum Flughafen Wunstorf, die Bun-
desbahnstrecke von Neustadt a. Rbge. nach Hannover und die Bun-
desstraBe 442, die den direkten Anschluf an Neustadt darstellt.

Die Stadt Neustadt a. Rbge. hat im Zusammenhang mit der Frage
der zukinftigen Siedlungsentwicklung in Poggenhagen eine Unter-
suchung zur Ermittlung der Gerduschimmissionspegel und Erstel-
lung eines Schallimmissionsplanes in Auftrag gegeben. Hierbei
sollte flichendeckend die vorhandene Immissionssituation errech-
net werden. Die Emissionen der Quellen Strafenverkehr und Schie-
ne wurden hierbei rechnerisch unter Verwendung von Verkehr-
sangaben, die Emissionen des Flugldrms sowle eines ortsansa-
ssigen Gewerbebetriebes unter Verwendung von MeRergebnissen er-
mittelt.

Als Ergebnis der Untersuchung ist festzuhalten, daB lediglich
die Emissionen von der BundesstraBe 442 fiir die weitere Be-
trachtung bei der Siedlungsentwicklung in Poggenhagen von Bedeu-
tung sind. Die Toleranzgrenzwerte fiir Verkehrsldrm werden in un-
mittelbarer Nahe der BundesstrafBe 442 iiberschritten. Eine Wohn-
bebauung ohne Schallschutz wdre erst bei einer Entfernung von
ca. 100 m von der Bundesstrafe 442 moglich. Das Planungsgebiet
liegt weiter entfernt, wo Werte wie im folgenden dargestellt,
auftreten:

Werte tags 45 - 50 dB(A)
50 - 55 dB(A)
nachts 45 - 55 dB{(A)

50 - 55 dB(A) (siehe auch beiliegende Larmkarte;

Anlage 1) »



Die DIN 18005 "Schallschutz im Stddtebau" enthdlt schalltechni-
‘sche Orientierungswerte flir die stddtebauliche Planung. Die im
Plangebiet vorgesehene Festsetzung "Allgemeines Wohngebiet" er-
fordert demgemdf einen angemessenen Schutz vor Larmbeldstigungen
bei Uberschreitung von Werten tags 55 dB(A) und nachts 40 - 45
dB(A). Die Nachtwerte werden in Teilbereichen des Plangebietes
um bis zu 10 dB(A) iberschritten, liegen aber im grdReren Be-
reich im Rahmen. Die hier zeitweise auftretende Uberschreitung
der Orientierungswerte nachts ist als nicht so schwergewichtig
anzusehen, da sich der Nachtldrm weitgehend auf Bundesbahnge-
rdusche zurickfiihren 1dpt und diese Gerdusche erfahrungsgemif
von der Bevdlkerung als weniger stdrend empfunden werden. So
wird auch in § 43 Abs. 1 Bundesimmissionsschutzgesetz darauf
hingewiesen, daB den Besonderheiten des Schienenverkehrs Rech-
nung zu tragen ist. Wegen der geringeren Lastigkeit der Bundes-
bahngerdausche im Vergleich zu StraPenverkehrsgerduschen ist die
Zumutbarkelt bei Bahngerduschen um 5 dB(A) angehoben.

Um ausreichenden Schallschutz zu gewdhrleisten und damit die
besten Voraussetzungen fiir gesunde Lebensverhdltnisse der Be-
vdlkerung zu schaffen, wird im Bebauungsplan fiir Teile des Ge-
bietes passiver Larmschutz (Fenster, Wande, Tiiren usw.) vorge-
sehen. Das Gebiet ist gesondert gekennzeichnet und liegt am &st-
lichen Rand des Plangebietes.

Die Larmschutzmafnahmen sind so zu konzipieren, daB in den R&u-
men- nachts-nicht mehr als 45 dB(A) zu messen sind. 25t

Die Orientierungswerte, die tagsiliber gelten, werden eingehalten.
Mit dieser Tatsache ist gleichzeitig sichergestellt, dap die
Aufenrdume (Terrassen, Balkone, Gdrten usw.) ungehindert und
ohne Beldstigungen genutzt werden kdnnen.

6. Fldchenzusammenstellung

Wohnbauflidchen 10.800 m?
Verkehrsfldchen
StraBenfldche 1.340 m?
FuBweg 40 m?
Verkehrsgriinfldche 150 m?
Grunfldchen
*Qffentliche Griinflache 4.200 m?
Spielplatz 1.200 m?
Gesamtfldche des Plangebietes 17.740 m?

7. Ver- und Entsorgung

Das Bebauungsplangebiet wird an die vorhandenen Ver- und Entsor-
gungsleitungen filir Trinkwasser, Elektrizitdt, Telefon und Schmutz-
wasser angeschlossen. Alle Schmutzwasserkandle konnen in &ffent-
lichen Fldchen verlegt werden.



Das ingenieurgeologische Gutachten hat ergeben, daf im Wohnhof "Im
Eichenbrink" das Regenwasser nicht auf den Grundstiicken versickert
werden kann, sondern das Regenwaser iiber einen Kanal ins offentli-
che Entsorgungsnetz abgeleitet werden muf. Eine entsprechende Re-
genwasserkanalisation wird verlegt werden.
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Diese Begriindung wurde vom Rat der Stadt Neustdt a. Rbge. in seilner

Sitzung am 04.06.1992 als Begriindung gemi3f § 9 Abs. 8 BauGB be-
schlossen.

Die Entwurfsbegrﬁﬁddng hat zusammen mit'dem Bebauungsplanehtwﬁff

Nr. 908 "Im Eichenbrink" der Stadt Neustadt a. Rbge. - Stadtteil
Poggenhagen vom 31.07.1991 bis einschlieflich 02.09.1991 dffentlich
ausgelegen.

Neustadt a. Rbge., den 24.06.1992

Blirgermeister

Z.of. 4. B.pP/ 08

In

Stadtdirektor
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50 - 55 dB(A]

Auszug aus dem Gutachten Schall-
immissionsplan Stadt Neustadt aRhge
OT. Poggenfiagen- erarbeitet vom.. -
Ingenieur-Biire. Bonk, Maire, Hopp-
mann 1987 ' .

Verkehrslarm Nacht { 22°%- 6°° Uhe}

] Fuach fiir ‘passiven
k | Larmschutz .







