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L.age des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 909 "Am Moor"
liegt am sldwestlichen Rand des mittleren Bereiches
Poggenhagens und schlief3t unmittelbar an das bereits vorhan-
dene Wohngebiet "Am Moorkamp'" an.
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6:tliche Verhidltnisse

Die Ortschaft Poggenhagen ist in drei rdumlich voneinander ge-
trennte Siedlungsbereiche gegliedert.

Im ndérdlichen Bereich befindet sich westlich der Bundesstrafe
442 das urspringliche Dorf "Moordorf". Hier sind einige L&den
fiir die Versorgung mit Glitern flr den taglichen Bedarf vorhan-
den.

Der mittlere Teil Poggenhagens mit der Grundschule ist aus-
schlieRlich Wohnbaugebiet.

Der sudliche Bereich beiderseits der Bundesbahntrasse wmit dem

Bahnhof von Poggenhagen stellt sich im wesentlichen als Wohn-
gebiet dar. Die dazwischenliegenden Flachen werden gr&fRten-
teils landwirtschaftlich genutzt.

Als pragende Elemente sind die in Nord-Sud-Richtung verlau-
fende Bundesstrafde 442, die die direkte Verbindung zur Kern-
stadt Neustadt a. Rbge. darstellt, die Bundesbahntrasse, die
die Landeshauptstadt Hannover und Neustadt a. Rbge. direkt
verbindet, sowie der nahegelegene Militdrflughaben Wunstorf zu
nennen, dessen Einflugschneise unmittelbar Uber Poggenhagen
verlduft. j

Das Plangebiet w1rd Uber die BoelckestraRe und die Moordorfer
Strafle erschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gebildet aus den
westlich gelegenen, bereits bebauten Grundstlcken entlang der
Boelckestraflie und einem ca. 60 m breiten Grundstlicksstreifen
parallel zur slUdlichen Gemeindegrenze, der heute noch unbebaut
ist und landwirtschaftlich genutzt wird, sowie einer Wegepar-
zelle zwischen der Boelckestrafe und der Moordorfer Strafle.

Planungsanlafd

Der Stadtteil Poggenhagen liegt unmittelbar stdlich der Kern-
stadt Neustadt a. Rbge. Poggenhagen hat ca. 2.300 Einwohner.
Der Ort verfligte Uber etwa 60 Arbeitsstadtten mit ungefdhr 520
Arbeitsplatzen und stellt damit hinter der Kernstadt einen der
bedeutendsten Gewerbestandorte innerhalb des Stadtgebietes
dar. Neben den zahlreichen Arbeitspldtzen innerhalb und im Um-
feld des Ortsteiles findet aufgrund der glinstigen Verkehrsver-
bindungen ein Teil der Poggenhagener Bevdlkerung ihren Ar-
beitsplatz auf dem Arbeitsmarkt der Stadt Hannover.

Die verkehrsglinstige Lage und die N&he zur Kernstadt Neustadt
a. Rbge. und zur Landeshauptstadt Hannover hat maRgeblich zur
kontinuierlichen Entwicklung Poggenhagens in den letzten Jah-
ren beigetragen. Im Rahmen dieser Eigenentwicklung tritt nun

eine verstarkte Nachfrage nach Wohnbauland auf, die im unbe-

planten Innenbereich nicht mehr gedeckt werden kann, da kaum

noch freie Grundstlicke zu Verfligung stehen. Der Uberwiegende

Teil der noch vorhandenen Baulicken wird von den Eigentiimern

fir die nachwachsende Generation vorgehalten, um



- 4 -

Familienmitgliedern die Ansiedlung am heimischen Standort zu
sichern.

Insofern ist allgemein verfligbares Bauland knapp bemessen.

Zur Sicherung des Gewerbestandortes und zur Vermeidung
Uberflissiger Pendlerbeziehungen ist es erforderlich, neben
dem Arbeitsplatzangebot ausreichend Wohnraum zur Verfigung zu
stellen. Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes soll die-
sem Tatbestand Rechnung getragen werden und im Bestand eine
Nachverdichtung sowie ortsabrundend eine behutsame bauliche
Erweilterung ermdglicht werden. =

Bereits im gliltigen Flachennutzungsplan hat die Stadt Neustadt
a. Rbge. Mitte der 70er Jahre die Entwicklungsrichtung in die-
sem Bereich Poggenhagens bekundet, in dem an dieser Stelle
eine Darstellung als Wohnbauland erfolgte. :

Bestehende Rechtsverhiltnisse

.Nach der derzeit gliltigen Fassung des Landesraumordnungspro-

grammes ist die Stadt Neustadt a. Rbge. als Mittelzentrum
funktionalisiert. Der Stadtteil Poggenhagen ist als Standort
landlicher Wohnsiedlungen ausgewiesen. Der neu aufzustellende
Bebauungsplan Nr. 909 "Am Moor" entspricht den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt sowohl flir den bebau-
ten als auch fir den unbebauten Bereich des Bebauungsplanes
"Wohnbauflache" dar. Noérdlich des heute noch unbebauten Berei-
ches grenzt eine "Flache fur Abgrabungen" an. Der '
Bebauungsplan ist aus dem Fl&chennutzungsplan entwickelt.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an das Stadtgebiet der Stadt
Wunstorf an.

Etwa 250 m bis 300 m sltidwestlich des Bebauungsplanes liegt die
Grenze des Naturschutzgebietes "Wunstorfer Moor" (NSG-HA 154).

Planungsvorstellungen und Inhalt des Bebauungsplanes

Vorrangiges Ziel der Planung ist die ErschlieBung von Bauland
und die Nachverdichtung eines Wohnsiedlungsbereiches zu Wohn-
zwecken in Anlehnung an die ortstypischen baulichen und raum-
lichen Strukturen. Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes
soll Uber die BoelckestrafRe sowie Uber eine direkte Zuwegung
von der Moordorfer Strafe zur BoelckestraRe, also parallel zur
Stadtgrenze Wunstorfs erfolgen. Die letztgenannte Erschlieffung
ist noch nicht als Verkehrsfliche ausgebaut, wird aber auch
heute schon als Erschlieffungs- und VerbindungsstraRe genutzt.



Bauland

PLANUNGSBEREICH I: BEBAUTER BEREICH

Dieser Teilbereich ist bereits bebaut. Ziel und Zweck der Pla-
nung fur diesen Bereich ist die Erméglichung einer Nachver-
dichtung der bebauten Grundsticke, indem die Uberbaubare Fl&-
che so gefaft wird, daB eine Hinterliegerbebauung auf den
rickwdrtigen Grundsticksbereichen entstehen kann. Die vorhan-
dene Einfamilienhausbebauung ist in der Regel zur StrafRe hin
orientiert. Die Erschlieflung der hinteren, mit der Planung er-
méglichte Bebauung wird lber den zur StraBBe liegenden Grund-

‘stlicksteil erfolgen. Die Zufahrtsmdglichkeiten flir die Hinter-

liegerbebauung werden individuell privatrechtlich geregelt.
Die verduflerungsbereiten Grundstilickseigentlmer regeln die Er-
schliefung mit dem zukinftigen Eigentlmer selbst und kénnen so
am besten auf ihre eigenen Umstdnde (Lage der Terrasse und Ga-
rage usw.) eingehen. Mit der Planung werden im Bereich der be-
bauten Grundstlcke etwa 15 .neue Baupl&dtze geschaffen, die zur
Zeit nach den Zul&ssigkeitsbestimmungen des § 34 BauGB nicht
bebaubar waren. ;

Der vordere, Uberwiegend bebaute Bereich, an der Boelckestrafe
wird als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Dies ent-
spricht der tatsdchlichen Nutzung des Strafenzuges. GemdfR § 1
Abs. 6 BauNVO wird die ausnahmsweise zul&dssige Nutzung einer
Tankstelle ausgeschlossen, um die Wohnqualit&t zu sichern und
keine zusdtzlichen Verkehrsimmissionen zu erzeugen.

Der Bereich der rlckwdrtigen Bebauungsméglichkeit der Boelcke-
strafe wird als reines Wohngebiet (WR) festgesetzt, um die
vorhandene vordere schutzbedlrftige Wohnnutzung nicht zu be-
eintrachtigen. Die ausnahmsweise zulassungsfdhigen Nutzungen
sind flr das WR-Gebiet konsequenter Weise ausgeschlossen.

Das Plangebiet wird mit einer Héchstausnutzungsziffer der
BauNVO versehen. Die Grundfldchenzahl ist mit dem Wert 0,4 an-
gesetzt, um eine starkere Uberbauung der Flichen zu ermogll—
chen. Neben der Grundfldche des Wohnhauses und der Garage wer-
den auch sonstige versiegelte Flachen, wie gepflasterte Wohn-
wege, Zufahrtswege usw., auf die Grundfldchenzahl angerechnet.
Nach § 2 der textlichen Festsetzung darf die Grundflichenzahl
dieser Anlagen die festgesetzte Grundflichenzahl von 0,4 um 50

[+

% Uberschreiten.

Es werden zwel Uberbaubare Flachen mit einer Tiefe von je 20 m
festgesetzt. Die erste Uberbaubare Fl&che bezieht sich auf den
Bestand und ermdglicht Anbauten an die vorhandenen Wohnh&user.
Die zweite Uberbaubare Flache l&f3t eine Hinterliegerbebauung
im Rahmen von 20 m Tiefe zu. Mit dieser Festsetzung soll
sichergestellt werden, daR im Zusammenwirken mit dem Bauord-
nungsrecht lediglich eine Hinterliegerbebauung entstehen kann.
Eine 3. Reihe ist im hinteren Bereich nicht zulé&ssig.

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse und der Bauweise -
ausschlieffliche Zulé&ssigkeit von Einzel- und Doppelhduser -
hat sich an der umgebenden Wohnbebauung orientiert.
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PLANUNGSBEREICH II: UNBEBAUTER BEREICH

Der heute noch landwirtschaftlich genutzte Bereich liegt un-
mittelbar an der Stadtgrenze zur Gemarkung Wunstorf. Der unbe-
baute Bereich schlieffit im Nordosten an eine Wohnbebauung an,
im Sltdwesten erstreckt sich eine landwirtschaftliche Flache.

Dieser Planungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet (WA)

festgesetzt und dient somit vorwiegend dem Wohnen. Mit dieser
Gebietsfestsetzung wird einerseits eine hohe Wohngualité&t ge-
sichert und andererseits nicht stdrende Nutzungen erméglicht.

'Die Festsetzung der Geschossigkeit orientiert sich auch in

diesem Planungsbereich an der umliegenden Bebauung. Im WA-Ge-
biet nordéstlich der geplanten ErschlieRungsstraRe wird mit
der Festsetzung einer Grundfldchenzahl von 0,4 und der Zulas-
sigkeit von Einzel- und Doppelhduser eine entsprechende Aus-
nutzung des Baulandes unter Bericksichtigung der st&dtebauli-
chen Strukturen der bestehenden Bebauung gew&hrleistet. Sud-
westlich des ErschlieRungsweges erfolgt durch die Festsetzung
der Grundfldchenzahl von 0,3 und die ausschliefRliche Zulassig-
keit von Einzelhdusern eine geringere Dichte als Abstufung zur
freien Landschaft. Die Uberbaubaren Fldchen lassen den Bauwil-
ligen viel Freiheit bei der Stellung ihrer Hiuser.

‘Im WA, wird durch die Festsetzung der rickwdrtigen Baugrenze ver-

hindert, daf die zukUnftige Bebauung ndher als 6 m an die Nachbar-
grundstlicke heranriickt. In den Garten der angrenzenden Grundstiicke
befindet sich eine kleine Gel&ndekante von etwa 50 - 70 cm. Der
grofite Teil des Niederschlagswassers, welches auf den unbefestigten
Flachen anfallt, versickert auf den Grundstilicken. Aufgrund des be-
stehenden Gelédndeversprunges ist nicht auszuschlieRen, daR kleine
Mengen des Regenwassers in das Plangebiet abflieRen. Die Bebauung
wird darauf keine Auswirkungen haben. Nachteilige Verdnderungen des
Wasserabflusses durch Aufschittungen etc. sind bereits nach dem
Niedersdchsischen Nachbarrechtsgesetz unzuldssig, so daf kein wei-
terer Regelungsbedarf durch die Bauleitplanung besteht. Samtliches
Niederschlagswasser, welches auf bebauten und befestigten Flé&chen
anfallt, muf der &ffentlichen Abwasseranlage zugefithrt werden und
bleibt somit von dieser Betrachtung unberthrt.

Gestalterische Festsetzungen

Die Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen gelten aus-
schlieflich fir den Planungsbereich II.

Entlang der BoelckestraRe befindet sich eine Siedlungshausbe-
bauung aus den 50er Jahren. Im Zuge von Modernisierungsmafnah-
men ist eine Material und Formenvielfalt entstanden, die ein-
heitliche gestalterische Festsetzungen erlibrigen.

Die durch den Plan ermdglichte Wohnbebauung in "2. Reihe" be-
darf keiner gestalterischen Ordnung, da sie keine pragenden
Wirkungen auf den &ffentlichen Raum entfaltet. In diesem Be-
reich kénnen die Bauherren ihre Gestaltungswiinsche und Wohn-
vorstellungen ohne Einschr&nkungen verwirklichen.

Der Planungsbereich II liegt am Rand von Poggenhagen, so daf
ein von SlUden kommender Betrachter die neue Bebauung zukunftig
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als Ortsrand wahrnehmen wird. Die traditionellen Farben Nie-
dersachsens, das Rot der Hiuser und das Grin der Landschaft,
sollen unter Berlicksichtigung, daR das Plangebiet nicht an
einen historischen Ortskern sondern an eine Siedlungshausbe-
bauung grenzt, aufgenommen werden.

Begrundung zu den einzelnen gestalterischen Festsetzungen
(§ 5):

Zu Abs. 1 "Dachgestaltung"

Ziel der Festsetzungen Ulber die D&cher ist, daR eine fiberwie-
gend rote Dachlandschaft den zukiinftigen Ortsrand von Poggen-
hagen bestimmt.

Die zuldssigen Dachformen und -neigungen orientieren sich an
der traditionellen Bauform (Kriippelwalm- und Satteldach, Dach-
neigung von 40 bis 48 Grad) und den benachbarten Gebiuden
(Satteldach- und Walmdach, Dachneigung von 28 bis 45 Grad).
Ein gegenldufiges Pultdach hat die gleiche Fernwirkung wie ein
Satteldach und ist somit ebenfalls zuldssig. Durch die vorge-
schriebene Dachneigung von 30 bis 45 Grad wird ein einheitli-
cher Rahmen gesetzt. .

Das weite Farbenspektrum von Rot bis Rotbraun erzielt eine
Uberwiegend rote Wirkung der Dachlandschaft, ohne die roten,
braunen und anthrazitfarbenen Dicher der bestehenden Wohnge -~
bdude zu verleugnen.

Zu Abs. 2 "Sockelhdhe!

Aus abwassertechnischen Griinden wird das Plangebiet um ca. 0,7

m aufgeschiittet werden. Damit die Geb&ude und ihre Fassaden

nicht als weithin sichtbarer Fremdkdéprer in der Landschaft
stehen, ist die Sockelhdhe auf 0,5 m beschrinkt. Die Eingri-
nung des Plangebietes durch eine Hecke aus Feldgehdlzen dient
ebenfalls der Einbindung in die Landschaft und hat neben dex
&kologischen Wirkung auf gestalterische Bedeutung.

Zu Abs. 3 "Doppelhiuser!"

Die Festsetzung tUber die Anpassungspflicht von Doppelhiusern
ist von rahmensetzender Gestaltbindung, um eine architektoni-
sche Einheit je Haushdrper zu erzielen.

Zu Abs. 4 "Einfriedunaen"

Durch diese Festsetzung soll eine "Abschottung" der privaten
Grundsticke, insbesondere an den seitlichen Grundsticksgren-
zen, zum Offentlichen Raum hin,- vermieden werden. Somit ist
auch die soziale Kontrolle des StraRenraumes gewdhrleistet.

Kinderspielplatz

Der Spielplatz befindet sich zentral im Plangebiet. Er ist flr
die Kinder gefahrlos Uber die Anliegerstrafen zu erreichen und
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von dem am weitest gelegenen Grundstiick etwa 400 m entfernt.
Die festgesetzte GrdlRe von 480 m" entspricht den Forderungen
des Niedersdchsischen Gesetzes Uber Spielpléatze (NSpPG) und
ermdéglicht die Errichtung eines attraktiven Spielangebotes.
Die neue PlanstraRRe steht aufgrund ihres geringen Verkehrsauf-
kommens als Erweiterung der bespielbaren Flache den Kindern
zur Verfligung.

Spielplatznachweis

Nettowohnbauland 28.577 m"

GeschoRflache 24.525 m" (WR, WAl, WA 2) GRZ= 0,4, I
24.525 m” x 0,4 = 9.810,0 m"
4.052 m” (WAj3) GRZ= 0,3, I
4.052 m” x 0,3 = 1.215,6 m”

11.025,6 m

Nettospielflachenbedarf
(gemd® § 3 Abs. 2 NSpPG) 11.025,6 m" x 0,02

220,5 m
Bruttospielfléchenbedarf 220,55 m" x 1,5 = 330,8 m”

gemds § 3 Abs. 2NSpPG 330,8 m” < 450 m"

Der Spielplatz muff gemdf NSpPG mindestens 450 m"~ grof sein.

ErschlieBung

Die Uberwiegend bereits vorhandene Bebauung im WA;-Gebiet wird
Uber die Boelckestrafe erschlossen. Die Erschliefung der vor-
gesehenen Hinterliegerbebauung auf den rickwidrtigen Grund-
stlicksbereichen 'erfolgt durch privatrechtliche Regelung tliber
die zur Strafle liegenden Grundstlicksteile. Der Anschluf’l an die -
Kanalisation und die Versorgungsleitungen erfolgt ebenfalls
Uber die Boelckestrafe.

Die Erschliefiung des Planbereiches II erfolgt von der Moordor-
fer StraRe (B 442) an der BoelckestraRBe vorbei liber eine

StichstraRBe mit Wendeplatz. Am Ende der Sackgasse ist ein FuR-

weg -festgesetzt, der unter langfristigem Aspekt zu sehen ist.
Er endet an einer Grabenparzelle; mdglicherweise kann jedoch
spadter eine Fuflwegeverbindung in die freie Landschaft reali-
siert werden.

Die &ffentliche Verkehrsfldche ist bewuRt reduziert worden, um
die versiegelten Flachen zu minimieren und die Erschliefungs-
kosten trotz der langen nicht zum Anbau bestimmten Zuwegung zu
senken. Die Ver- und Entsorgung ist gesichert. Die Grundstilicke
werden an die Schmutz- und Niederschlagswasserkanile ange-
schlossen, die in der PlanstrafRe verlegt werden. Die Versicke-
rung des Niederschlagswassers im Plangebiet ist wegen des ho-
hen Grundwasserspiegels nicht méglich. Aufgrund der Topogra-
phie des Geldndes wird die Schmutzwasserbeseitigung tiber eine
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Pumpstation mit Anschlufs einer Druckrohrleitung an die vorhan-
dene Kanalisation der BoelckestrafRe erfolgen. Um eine frost-
freie Uberdeckung der Leitung zu gewadhrleisten, wird eine Auf-
héhung der geplanten Verkehrsfldche um ca. 70 cm erforderlich
werden. Die Regenwasserableitung wird Uber den Graben an der
ndérdlichen Plangebietsgrenze mit Anschluf an die Vorflut "Am
Alten Sportplatz" erfolgen.

Lairmschutz

Bereits in der Einleitung wurde kurz auf die unterschiedlichen
Emissionsquellen, die auf Poggenhagen wirken, eingegangen. Ge-
nannt wurde der Flugvérkehr zum Flughafen Wunstorf, die
Bundesbahnstrecke von Neustadt a. Rbge. nach Hannover und die
Bundesstrafie 442, die den direkten Anschlufs an Neustadt dar-
stellt.

Die Stadt Neustadt a. Rbge. hat im Zusaﬁmenhang mit der Frage
der zukunftigen Siedlungsentwicklung in Poggenhagen eine
Untersuchung zur Ermittlung der Gerduschimmissionspegel und
Erstellung eines Schallimmissionsplanes in Auftrag gegeben.
Das Ingenieurbiro Bonk/Maire/Hoppmann hat ein entsprechendes
schalltechnisches Gutachten mit einem Schallimmissionsplan fir
Poggenhagen erstellt. Hierbei sollte fldchendeckend die vor-
handene Immissionssituation errechnet werden. Die Emissionen
der Quellen Straflenverkehr und Schiene wurden hierbei rechne-
risch unter Verwendung von Verkehrsangaben, die Emissionen des
Fluglérms sowie eines ortsansdssigen Gewerbebetriebes unter
Verwendung von Mefiergebnissen ermittelt.

Als Ergebnis der Untersuchung ist festzuhalten, daR lediglich
die Emissionen von der Bundesstrafe 442 flir die weitere
Betrachtung von Bedeutung sind.

Im Plangebiet treten folgende Werte auf:
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Das ‘Beiblatt zur DIN 18005 "Schallschutz im Stddtebau" enthilt
schalltechnische Orientierungswerte fir die stadtebauliche
Planung.

In einem allgemeinen Wohngebiete (WA) soll der Tagwert von 55

dB und der Nachtwert von 40-45 dB nicht Uberschritten werden,

um einen angemessenen Schutz vor Lirmbelastungen zu gewdhrlei-
sten. Ein reines Wohngebiet ist eine stérker schutzbedlirftige

Baugebietsart, so daf hier zur Orientierung der Tagwert von 50
dB und der Nachtwert von 35 - 40 dB herangezogen werden. Da es
sich bei diesem Plangebiet ausschlieflich um Verkehrsimmissio-
nen handelt, sind die hdéheren Nachtwerte maf3geblich.

In den WA-Gebieten werden weder bei den Tag- noch bei den
Nachtwerten die Orientierungswerte Uiberschritten, so daR fur
diese Gebiete keine Schallschutzmafnahmen erforderlich sind.
Im reinen Wohngebiet stellt sich die Situation jedoch anders
dar. Die schalltechnischen Orientierungswerte werden tags in
Teilbereichen des WR um 5 dB und nachts im ganzen Baugebiet um
5 dB Uberschritten. Da im Bebauungsplanbereich keine Abschir-
mung durch einen Wall oder eine Wand mdglich ist, wurden pas-
sive LarmschutzmaRnahmen festgesetzt, um das Ruhebediirfnis der
Bewohner ausreichend zu berilicksichtigen.

Somit sind gesunde Lebensverhdltnisse fiir die im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes zuklUnftig anséssigen Menschen ge-
wahrleistet.

Natur- und Landschaftsschutz

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind Eingriffe in
Natur und Landschaft (gem&f3 § 7 NNatG) zu erwarten. Dexr Bebau-
ungsplan stellt zwar keinen Eingriff im Sinne eines Realaktes
dar, aber er bereitet Eingriffe vor, indem er planungsrechtli-
che Grundlagen schafft. So muR hier Uiber die Belange des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege in Abwdgung mit den all-
gemeinen Planungsgrundsdtzen des § 1 Abs. 5 BauGB entschieden
werden. Dies beinhaltet, daR folgende unvermeidbare zu er-
wartende Beeintrachtigungen der Leistungsfdhigkeit des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes kompensiert werden (§ 8a
Abs. 1BNatScha@) .

PLANUNGSBEREICH I: BEBAUTER BEREICH

Dieser Bereich wird zur Zeit als private Hausgédrten mit Uber-
wiegend standortfremden Gehdlzen genutzt. Die bkologische Wer-
tigkeit ist daher als relativ gering einzustufen. Eine Nach-
verdichtung durch die geplante Hinterliegerbebauung schont
weltere Fl&cheninanspruchnahme im AuRenbereich bei optimaler
Ausnutzung vorhandener Infrastrukturen. Unter &kologischen Ge-
sichtspunkten ist dies begriliRenswert, so daR auf eine 100%ige
Kompensation verzichtet werden kann. Der Eingriff durch die
Wohnbebauung wird durch Fassaden- und Dachbegrinung oder die
Anpflanzung von standortgerechten Laubb&umen ausgeglichen. In
dem fast vollstindig bebauten WA -Gebiet sind keine erhebli-
chen Eingriffe in den Naturhaushalt, die einer Kompensation
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bedirfen, zu erwarten. Eine Uber die festgesetzte Grundfla-
chenzahl hinausgehende Versiegelung gemdfs § 2 der textlichen
Festsetzung wird mit dem Anpflanzen von standortheimischen
Laubbidumen oder hochst&mmigen Obstbiumen kompensiert.

PLANUNGSBEREICH II: UNBEBAUTER BEREICH
Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

Die als Planungsbereich II gekennzeichnete Fl&che des
Bebauungsplanes wird zur Zeit landwirtschaftlich als extensi-
ves Grinland genutzt. Innerhalb der sidwestlichen Plangebiets-
grenze befindet sich eine unvollstandige Feldgeh&lzhecke aus
verschiedenen standortgerechten Gehdlzen und mehreren hdéheren
Eichen und Birken.

Das Umfeld des Plangebietes besteht aus durch unterschiedliche
Nutzung gepragte Bereiche. Im Osten schliefft der Stadtteil
Poggenhagen an. Der Siedlungsbereich wird von eingeschossiger
Wohnbebauung gepragt. Die Garten grenzen unmittelbar ans Plan-
gebiet und weisen mehrere aus standortheimischen und standort-
fremden Gehdélzen bestehende Baumgruppen auf.

Im Norden befindet sich das Poggenhagener Moor, welches durch
eine schmale Flédche, die als Weide bzw. als Koniferenanpflan-
zung genutzt wird, vom Plangebiet getrennt ist.

Stidwestlich grenzt eine halboffene Landschaft an. Intensiv ge-
nutzte Mahwiesen, Ackerfldchen, Koniferenanpflanzungen und
Buschgruppen wechseln hier kleinrdumig. In etwa 250 m bis 300
m Entfernung zum Plangebiet liegt die Grenze des Naturschutz-
gebietes "Wunstorfer Moor". Dieses Schutzgebiet ist ein Le-
bensraum fir gefdhrdete Tier- und Pflanzenarten und Bestand-
teil des Feuchtgebietes "Steinhuder Meer" mit internationaler
Bedeutung. Um die .dkologischen Wechselwirkungen zwischen Plan-
gebiet und den Moorbereichen bewerten zu kdénnen, wurde ein
Gutachten erarbeitet. Ziel dieser Arbeit war insbesondere die
Einschatzung der Folgen durch die Bebauung auf die Avifauna
des Planbereiches selbst und auf die Randbereiche der angren-
zenden Flé&chen.

Das Ergebnis der Untersuchung zeigt, da das Plangebiet selbst
von untergeordneter Bedeutung als Brut- und Nahrungshabitat,
mit Ausnahme von Dorngrasmiucke und Sumpfrohrsidnger, ist.

Die Bedeutung der Flache flUr die Avifauna besteht bis jetzt in
ihrer Funktion als Pufferzone, wodurch die avifaunistische
Wertigkeit der umliegenden Landschaft gesteigert wird.

Durch die Festsetzungen einer Grundfl&chenzahl von 0,3 und der
Beschrankung der Geschossigkeit auf ein Vollgeschofs wird das
Maffs der baulichen Nutzung sehr niedrig angesetzt, um vermeid-
bare Beeintrichtigungen der Arten- und Lebensgemeinschaften zu
unterlassen. Somit werden die ausgehenden Stérungen von dem
zukinftigen Siedlungsbereich gemindert. Zur weiteren Vermei-
dung von Beeintrachtigungen wird die unvollsté&ndige Feldge-
hélzhecke planungsrechtlich gesichert und durch weitere An-
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pflanzungen erganzt, um den abschirmenden Effekt zu verstir-
ken. Als weitere Ausgleichsmaffnahme ist im Norden des Plange-
bietes ein etwa 45 m breiter Pufferraum zum Poggenhagener Moor
festgesetzt. Diese Flache soll der natlrlichen Sukzession
lUberlassen werden und anderen Vogelarten ein neues Brut- und
Nahrungshabitat bieten.

Schutzgut Boden und Wasser

Im Bereich der Flurstlicke 1/196, 1/68, 1/69, 1/70, 1/71 und
dem nérdlichenTeil der Wegeparzelle 1/67 befindet sich ein
schwach Uberpragter Naturboden, der seit langem weitgehend
extensiv bewirtschaftet wird. Die Grundwassersituation ist
hier wenig beeintrdchtigt. Somit haben die Schutzglter Boden
und Grundwasser aufgrund ihres Natlrlichkeitsgrades in diesem
Bereich eine besondere Bedeutung flir den Naturschutz.

Der mittlere Teil der Wegeparzelle besteht aus einem unbe-
festigten aber verdichtetem Boden. Der an die B 442 angren-
zende Teil ist bereits als landwirtschaftlicher Weg ausgebaut
und teilversiegelt.

Die Eingriffe in die Schutzglter Boden und Grundwasser erfol-
gen insbesondere durch Bodenversiegelung.

Gelandeaufschittungen, die zum Teil aus topographischen Grin-
den erforderlich sind, werden nicht als ein Eingriff gewertet,
da sich die gleiche okologlsche Wertigkeit in kurzen Zeitr&u-
men wiederherstellt.

Die Versiegelung der Bdden mit besonderer Bedeutung flir den
Naturschutz wird im Verhdltnis 1 zu 0,5 (Eingriff zu Aus-
gleich) ausgeglichen und die Bdden mit allgemeiner Bedeutung
fir den Naturschutz im Verh&ltnis 1 zu 0,3 (Eingriff zu Aus-
gleich) . Der Ausgleich erfolgt durch die Festsetzung einer
Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft.

Der Strafifenraum wird durch standortheimische hochstéammige

0

Laubbaume begrint (ca. 10 % der &6ffentlichen Verkehrfliche).

Eine dartber hinausgehende zulédssige Versiegelung wird analog
dem Planungsbereich I gemdf § 2 der textlichen Festsetzung mit
dem Anpflanzen von standortheimischen Laubb&umen oder hoch-
stammigen Obstbaumen ausgeglichen.



Eingriff durch Versiegelung

1.

Wohnbauland

f

WA, 3.912 m? Boden mit besonderer Bedeutung flUr den Naturschutz
(1 zu 0,5)

1.565 m? Grundfliche
783 m? Ausgleichsfldche fir die Eingriffe
im WAZ

3.912 m?2 x 0,4 (GR2Z)
1.565 m2 x 0,5

WA, 4,052 m?2 Boden mit besonderer Bedeutung flr den Naturschutz
(1 zu 0,5)

4.052 m?2 x 0,3 (GRZ) 1.216 m? Grundflache

1.216 m?2 x 0,5 = 608 m2? Ausgleichsflédche flir die Eingriffe
im WA3
783 m?
+ 608 m? = 1.391 m? erforderliche Ausgleichsfléche flr

die Eingriffe auf dem Bauland
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2. Offentliche Verkehrsflache

Fufsweg

205 m?2 Boden mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz

Ausbau mit einem wasserdurchl&ssigen Oberfléchen-

belag
205 m?2 x 0,3 = 62 m2 Ausgleichsfléache
StraRe 2.290 m?
davon 1.406 m? Beden mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz
(1 zu 0,5)
ca. 10 % wird als Verkehrsgrin gestaltet,
d. h. - der Boden wird nicht versiegelt
- Anpflanzung von hochstdmmigen Laubbdumen
1.125 m2? (80 %) X 0,5 = 563 m?2 Ausgleichsflache
davon 370 m2 Beden mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz
(1 zu 0,3)
370 m* x 0,3 = 111 m2? Ausgleichsfléche
davon 514 m? die Flache ist bereits versiegelt, sc daf der Ausbau
keinen Eingriff in das Schutzgut Boden darstellt
62 m?
+ 563 m?
+ 111 m?
736 m?2 erforderliche Ausgleichsfldche fiir die Versiegelung
im 6ffentlichen Strafenraum
1.391 m?
+ 736 _m?
2.127 m? erforderliche Ausgleichsfldche flir die Versiegelung

des Bodens im Plahungsbereich iz

Schutzgut Luft

Das Schutzgut Luft erfahrt durch die Planung keine erhebliche
Beeintrachtigung.

Schutzgut Landschaftsbild

Durch die festgesetzte Eingrlinung des neuen Ortsrandes und die
gestalterischen Anforderungen an die Baukdrper wird eine
Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes vermieden.



?

17

6. Flichenbilanz

Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und

Landschaft
davon A 1 1.703 m?2
davon A 2 2.026 m?

davon A 3 377 m?

Geltungsbereich des Bebauungsplénes 36.140 m?
. PLANUNGSBEREICH I 120.613 m?
Nettowohnbauland 20.613 m?
davon WR 8.610 m?
davon WAq 12.003 m?
PLANUNGSBEREICH IT 15.527 m?2
1. Strafenverkehrsflache 2.495 m?
incl. Fufdweg
2. Nettowohnbauland 7.964 m?
davon WA, 3.912 m?
davon WA3 4.052 m?
3. Kinderspielplatz 480 m?
4. Kompensationsfldchen fur die 4.588 m?
Eingriffe in den Naturhaushalt
4.1 Verkehrsgrinfléache 482 m?
4.2 Flachen flr Mafinahmen 4.106 m?



7. K nsc
Anzahl/ Kosten je Kosten
Flache/ Stck./m?/m gesamt
+ Lange DM
1. Verkehrliche Erschliefung
1.1 Straflenbau incl. Strafien-
begleitgrin 2.240 m? 170, --DM/m2| 380.000, --
1.2 Strafenbeleuchtung 5 3.000,--DM 15.000, --
1.3 Fufdweg 205 m? 50, --DM/m2| _10.250, -~
405.250, --
2. Schmutzwasserbeseitigung
2.1 Kanalisation SW 80.000, --
2.2 Pumpstation 55.000, --
2.3 Druckrohrleitung 15. OOO,——
150.000,
3. Regenwasserbeseitigung
3.1 Kanalisation RW 80.000, --
3.2 Vorflutherstellung 20.000, -~
100.000, --
4. KXinderspielplatz 480 m? 65.000, -~
5. Ausgleichsmaffnahmen
5. 1 Erganzung einexr Hecke (A 1)| 1.703 m? 6.000,--
5. Eflanzung von Feld%
zen (Verkehrsgrinflache) 482 m?2 25, --DM/m? 12.050, ~--
18.050, -~
6. Umlegungskosten 15.527 m? 40.000, --
7. Planungskosten
(Honorarkosten bis zur Fertigstellung)
7.1 Verkehrliche Erschliefiung 28.400,--
7.2 Schmutz- und Regenwasserbeseltlgung 30.000, -~
7.3 Kinderspielplatz 6.700, --
7.4 Gutachten 4.900, --
70.000, --
Gesamtkosten 848.300,--




8. Mafnahme zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Zur Realisierung des Bebauungsplanes ist ein Umlegungsverfah-
ren fuir den Planungsbereich II erforderlich. Die Erschliefung
dieses Planbereiches wird vertraglich auf einen Dritten tiber-
tragen, so dafd der Stadt Neustadt a. Rbge. aufer dem Verwal-
tungsaufwand keine Kosten entstehen.

9. Deckung eines dringendgn Wohnbedarfs

In Poggenhagen ist das allgemein verfligbare Bauland knapp be-
messen.

Aufgrund der verkehrsglnstigen und nahen Lage zur Kernstadt
Neustadt a. Rbge., der guten éPNV—Anbindung zur Landeshaupt-
stadt Hannover und der Eigenentwicklung Poggenhagens besteht
eine erhebliche Nachfrage an Wohnbauland. Dieser Bedarf kann
zur Zeit nicht gedeckt werden.

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes soll 'dem dringen-
den Wohnbedarf der Bevélkerung gemiR § 1 Abs. 1 BauGB-Maf2nG
Rechnung getragen werden.

Diese Begrundung wurde vom Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in sei-
ner Sitzung am 04.09.1997 als Begrindung gemdR § 9 Abs. 8 BauGB
beschlossen.

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplanentwurf
Nr. 909 ,Am Moor"“ der Stadt Neustadt. a. Rbge. - Stadtteil Poggen-
hagen - vom 03.12.1996 bis einschlieflich 10.01.1997 6ffentlich
ausgelegen.

Neustadt a. Rbge., den 10.09.1997
/ ' STADT NEUSTADT A. RBCE.

Tﬁx | K/Ab/»\jﬂh//n\v/

Blrgermeister

Stadtdirektor




