PRAAMBEL UND VERFAHRENSVERMERKE

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. I, S. 3634), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802) und auf Grund der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG)
i .d. F. vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10.
Juni 2021 (Nds. GVBI. S. 368) und § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3.
April 2012 (Nds. GVBI. 2012, 46) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. November 2020
(Nds. GVBI. S. 384), hat der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. den Bebauungsplan Nr. 911
»Bonifatiusstrae®, mit ortlicher Bauvorschrift, Stadtteil Poggenhagen, bestehend aus der Planzeich-
nung, der nebenstehenden textlichen Festsetzung und der Begriindung, als Satzung beschlossen.

Neustadt a.Rbge., den 26.07.2021 / Y
gez. i.V. Schillack

a7 Der Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Malstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung

Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen
(LGLN)Regionaldirektion Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulichen
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralien, Wege und Platze vollstandig nach (Stand: Dezember 2019).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Herausgeber:

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Vermessungsbiiro Hermes und Ansorge (ObVI ), Windmiihlenstrale 15, 31535 Neustadt

Neustadt a. Rbge., den 21.07.2021 ( \

N , Offentl. bestellter Vermessungsingenieur

gez. i.V. Hermes

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 911 , Bonifatiusstrae®, mit 6rtlicher Bauvorschrift, Stadtteil
Poggenhagen, mit Entwurfsbegriindung wurde ausgearbeitet von:

-+ plan Hc -- Stadt- und Regionalplanung
Architekt -+ Stadtplaner, Dipl.-Ing. lvar Henckel,
Schmiedeweg 2, 31542 Bad Nenndorf
www.planhc.de

RN 14.07.2021
(' S ‘) gez. I. Henckel
K S Planverfasser

Beschleunigtes Verfahren

Diese Bebauungsplananderung wird gemal § 13 a BauGB als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ im
beschleunigten Verfahren aufgestellt. Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden
und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurde verzichtet.

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 10.08.2020 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 911 ,,BonifatiusstraBe*, mit ortlicher Bauvorschrift, Stadtteil Poggenhagen,
mit Begriindung beschlossen, dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 14.08.2020 in der Hannoverschen Allgemeinen
Zeitung - Leine-Zeitung ortstiblich bekannt gemacht worden.

Offentliche Auslegung

Die Information der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB, sowie Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurden am 14.08.2020 ortsublich in der Hannoverschen Allgemeinen Zeitung - Leine-Zeitung
bekannt gemacht. Die friihzeitige Unterrichtung erfolgte vom 24.08.2020 bis einschlief3lich 31.08.2020.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 01.09.2020 bis einschl. 01.10.2020
gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen und wurden in dieser Zeit in das Internet gemaf § 4a Abs. 4
BauGB eingestellt. Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange eingeholt worden.

Erneute offentliche Auslegung / beschrankte Beteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 01.03.2021 dem geanderten
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen
Auslegung wurden am 06.03.2021 ortsublich in der Hannoverschen Allgemeinen Zeitung - Leine-Zeitung
bekannt gemacht.

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 18.03.2021 bis einschl.
01.04.2021 gemal § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen und wurden in dieser Zeit in das Internet
gemal § 4a Abs. 4 BauGB eingestellt. Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der
Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange eingeholt worden.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat nach Priifung aller relevanten Stellungnahmen, die wahrend des
Verfahrens vorgebracht wurden, den Bebauungsplan Nr. 911 ,,BonifatiusstraBe®, mit 6rtlicher
Bauvorschrift, Stadtteil Poggenhagen, gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung am 08.07.2021 als
Satzung beschlossen.

Die Begrindung (§ 9 Abs. 8 BauGB) hat an dieser Beschlussfassung teilgenommen.

Neustadt a.Rbge., den 26.07.2021 1 |
\ , gez. i.V. Schillack

- Der Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 911 ,,BonifatiusstraBe‘, mit értlicher Bauvorschrift,
Stadtteil Poggenhagen ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 11.08.2021 ortsiiblich in der Hannoverschen
Allgemeinen Zeitung und der ,Leine-Zeitung“ bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
11.08.2027rechtsverbindlich geworden.
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Neustadt a.Rbge., den 771.08.2021 [ L.S. )
e gez. Plein
Der Blrgermeister
Im Auftrag

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht geltend
gemacht worden.

Neustadt a.Rbge., den
Der Birgermeister
Im Auftrag
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ERKLARUNG DER PLANZEICHEN (Fortsetzung)

4. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Griinflache, Zweckbestimmung: Gartenland
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

5. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Baum erhalten (siehe textl. Festsetzung § 3 (1) und (3))
’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB

6. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedl. MaRRe der Nutzung innerhalb eines
-1 Baugebietes (§ 9 Abs. 4 Nr. 2 BauGB, § 16 Abs. 5 BauNVO)

= Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flache
%L '_E hier: Geh- und Fahrrecht entlang des Grabens 3. Ordnung (Moorgraben)

= w my Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
I I Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

==l

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB)

m Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fir

Nachrichtliche Ubernahmen

Waldabstand 35 m zur Gefahrenabwehr (RROP 2016, Region Hannover)

ERKLARUNG DER PLANZEICHEN
1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

2. Maf’ der baulichen Nutzung (Nutzungsschablone)

| = Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafl}

o = offene Bauweise

03|HX)| 0,3 = GRZ (Grundflachenzahl)

H(x) = Festsetzung der H6hen (Sockel, Traufe, First)
gemaR ortlicher Bauvorschrift, Festsetzung Nr. 1

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

3. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1. Art der baulichen Nutzung

Gemal § 4 Abs. 2 BauNVO wird ein ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) festgesetzt.

Als ausnahmsweise Nutzungen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO werden Nr. 4 Gartenbaubetriebe und Nr. 5 Tankstellen
ausgeschlossen und sind somit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 2. Passiver Schallschutz (Larmpegelbereiche)

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte des Beiblatt 1 zur DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete
durch den Verkehrslarm der B442, der K333 sowie der Bahnstrecke 1740 nachts sind in den betroffenen Bereichen
MaRnahmen zum passiven Schallschutz vorzusehen.

An allen Fassadenseiten sind die sich aus dem mafgeblichen Aulengerauschpegel (der malRgebliche
AuRengerauschpegel betragt La = 69 dB (A)) gemal DIN 4109-2:2018:01 ergebenden Anforderungen an den
baulichen Schallschutz umzusetzen. Im gesamten Plangebiet ist bei Rdumen, die zum Schlafen genutzt werden, ein
ausreichender Luftwechsel bei geschlossenen Fenstern sicherzustellen.

Ausnahmen von den Festsetzungen sind zulassig, wenn im Einzelfall der Nachweis erbracht wird, dass z.B. durch
die Gebaudegeometrie an den Fassadenabschnitten geringere Auflengerauschpegel als festgesetzt erreicht werden
kénnen.

§ 3. Bindungen fir die Erhaltung und die Pflanzung von Baumen

(1)  Die Obstbaume, die in der Planzeichnung mit einer Erhaltungsbindung festgesetzt sind, sind dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen.

(2)  Auf den privaten Grundstlcksflachen sind zwei standortgerechte Laubbaume aus der nachfolgenden
Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die PflanzgréRRe betragt: Hochstamm, min. 3 x verpflanzt,
Stammumfang min. 14-16 cm.

(3) Die unter § 3 (1) und (2) genannten Baume sind dauerhaft nach den Richtlinien der ZTV-Baumpflege der
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung e.V. (FLL) Ausgabe 2017 (bzw. zukiinftig nachfolgende Ausgaben)
zu pflegen. Eine Ausnahme von der Erhaltungsbindung kann zugelassen werden, wenn von dem Baum eine nicht zu
beseitigende Gefahr fir Personen und Sachen ausgeht. Sollte die Fallung ausnahmsweise zugelassen werden, ist
als Ersatz ein in der Pflanzliste angegebener standortgerechter Laubbaum als Hochstamm, min. 3 x verpflanzt mit
einem Mindeststammumfang von 14-16 cm zu pflanzen, zu erhalten und zu pflegen. Es sind grundsatzlich Gehdlze
mit gesichert autochthoner (gebietsheimischer) Herkunft, erhaltlich z. B. in Forstbaumschulen, zu verwenden.

Pflanzliste standortgerechter Laubbaum:

. Acer campestre Feld-Ahorn e  Pyrus pyraster Wild-Birne
. Carpinus betulus Hainbuche e  Prunus avium Vogel-Kirsche
* Prunus padus Echte Traubenkirsche Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn
® Sorbus aucuparia Vogelbgere e Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weilldorn
o Betula pendula Sand-Birke . . .

e sowie Obstbdume in alten Sorten
. Malus sylvestris Holz-Apfel

§ 4. Artenschutz

Zur Vermeidung der T6étung von in den Geholzen und Geblischen britender Vogel bzw. Arten (§ 44 BNatSchG), die
in Hochstauden am Rand der Garten briiten, soll die Entfernung von Gehdlzen, Gebliischen und Hochstauden
auBerhalb der Brutzeit dieser Arten durchgefiihrt werden (d.h. Durchfihrung von Anfang Oktober bis Ende Februar).
Sollten dennoch wahrend der Brutzeit Bauarbeiten bzw. den Oberboden verandernde MalRnahmen durchgefiihrt
werden, sind die Flachen vorab durch sachkundige Gutachter auf Vorkommen von Brutvégeln hin zu untersuchen.
Sind Brutvogel auf der Flache vorhanden, sind geeignete MaRnahmen zu ergreifen, um die Tétung von Individuen
oder Entwicklungsformen (Jungtiere, Eier) zu vermeiden.

§ 5. Nebenanlagen gemaf} § 14 BauNVO
Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sind nur innerhalb des WA-Gebietes zulassig.

§ 6. Geh- und Fahrrecht

Die Nutzung 5 m beiderseits der Gewasser (Moorgraben) ist durch die Gewasserunterhaltungsverordnung der
Region Hannover eingeschrankt. Die Belastung ist im Bebauungsplan als Geh- und Fahrrecht zugunsten der Stadt
Neustadt a. Rbge. festgesetzt. Innerhalb der Flachen diirfen keine baulichen und sonstigen Anlagen errichtet
werden.

§ 7. Begriinung der Grundstuicke

Innerhalb der als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Flachen sind die nicht Gberbauten Flachen als Grunflachen
anzulegen, soweit sie nicht fur eine gem. § 19 Abs. 2 und 4 BauNVO zulassige Grundflache erforderlich sind. Das
Anlegen von sogenannten Schottergarten ist gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO nicht zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 1. Festsetzung der Hohen

Im Bereich WA 1 gilt eine Sockelhéhe von 0,5 m, eine Traufh6he von 3,5 m und eine Firsthdhe von 8,5 m jeweils
Uber dem Bezugspunkt.

Im Bereich WA 2 gilt eine Sockelhéhe von 0,5 m, eine Traufhdhe von 6,5 m und eine Firsthéhe von 10,0 m jeweils
Uber dem Bezugspunkt.

Als Sockelhohe wird hierbei jeweils die Hohe des fertig ausgebauten Fubodens im Erdgeschoss definiert. Die
Traufhohe wird jeweils als Schnittpunkt der aufgehenden Aufienwand mit der Dachhaut definiert. Als Bezugspunkt
wird die Stralenoberflache der Bonifatiusstrale mittig vor dem jeweiligen Grundstiick bzw. vor der Zufahrt zum
Hinterliegergrundstlick definiert.

§ 2. Dacher und Dachneigungen

Die Dacher der Hauptbaukorper sind als Satteldacher oder Kriippelwalmdacher mit Dachneigungen zwischen 30°
und 48° zulassig. Abweichend zulassig sind begriinte Dacher mit einer Dachneigung von minimal 20°. Die
Firstrichtung muss hierbei der Langsausrichtung des Hauptbaukoérpers entsprechen.

§ 3. Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser von den Dachflachen, versiegelten und teilversiegelten Flachen ist in die
offentliche Regenwasseranlage (Regenwasserkanal in der Bonifatiusstral3e) der Stadt Neustadt am Ribenberge
einzuleiten.

HINWEISE

1. Passiver Schallschutz

Das Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 "Schallschutz im Stadtebau Berechnungsverfahren - Schalltechnische
Orientierungswerte flur die stadtebauliche Planung" Ausgabe Mai 1987 und die DIN 4109-2:2018-01 "Schallschutz im
Hochbau - Teil 2 (01/2018) sind im Fachdienst Stadtplanung der Stadt Neustadt am Riibenberge, Theresenstrale 4,
31535 Neustadt am Ribenberge einzusehen.

2. Rechtsgrundlagen
Fir den Bebauungsplan gelten auf3er den in der Praambel genannten Rechtsgrundlagen

. Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041) zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 353)

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -- BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

. Niedersachsische Bauordnung (NBauO) i. d. F. vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. 2012, 46), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. November 2020 (Nds. GVBI. S. 384)

. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

NACHRICHTLICHE HINWEISE

1. Archaologische Denkmalpflege

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes sind archdologische Fundstellen bekannt, die auf ein grolReres
prahistorisches Graberfeld in diesem Bereich verweisen. Infolgedessen ist mit dem Auftreten archaologischer Funde
oder Befunde zu rechnen, so dass samtliche Erdarbeiten im Plangebiet (dazu zahlen auch ErschlieRungsarbeiten)
einer denkmalrechtlichen Genehmigung geman § 13 in Verbindung mit § 12 Niedersachsisches
Denkmalschutzgesetz (NDSchG) bedurfen. Die Genehmigung ist im Vorfeld bei der zustadndigen Unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen und wird nur unter Auflagen und Bedingungen erteilt. Auf die Bestimmungen
des § 6 Abs. 3 NDSchG (Veranlasserprinzip) wird ausdricklich hingewiesen. Des Weiteren wird darauf aufmerksam
gemacht, dass die Durchfuihrung von Erdarbeiten ohne denkmalrechtliche Genehmigung eine Ordnungswidrigkeit
darstellt und mit einem BuRgeld geahndet werden kann (§ 35 NDSchG)

2. Grundwasser

Im Plangebiet muss mit oberflaichennah anstehendem Grundwasser gerechnet werden. Dies ist bei Bauvorhaben zu
bericksichtigen. Zur Vermeidung von Anlagen zur dauerhaften Grundwassersenkung sind erforderlichenfalls Keller
in wasserdichter Bauweise auszufiihren. Aufgrund der hohen Grundwasserstande kdnnen wasserrechtliche
Erlaubnisse fiir eine standige Grundwasserhaltung nicht in Aussicht gestellt werden. Sofern im Zusammenhang mit
Bautatigkeiten das Entnehmen, Zutageférdern, Zutageleiten oder Ableiten von Grundwasser erforderlich ist und
damit eine Grundwasserbenutzung stattfindet, bedarf es grundsatzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

3. Abstand zum Wald

Ostlich des Plangebietes befindet sich ein Wald. Auf dem Flurstiick 2/36 kann der Abstand von 35 m zum Waldrand
zur Gefahrenabwehr nicht eingehalten werden. Somit besteht die grundsatzliche Gefahr von erheblichen Sach- und
Personenschaden durch umstirzende Baume. Bei einer End-Wuchshéhe der Badume von bis zu 25 m Héhe verbleibt
ein Restrisiko, das von den Bauherren hinzunehmen ist. Auch im Hinblick auf mogliche Schadensersatzforderungen

verbleibt das Risiko bei den kunftigen Bauherren.
Der Waldabstand von 35 m ist nachrichtlich dargestellt.

4. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist die
zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN -
Regionaldirektion Hameln-Hannover - umgehend zu benachrichtigen.

5.  Militarischer Flugplatz Wunstorf

Der Standort des Bauvorhabens befindet sich im Bauschutzbereich des militdrischen Flugplatzes Wunstorf.
Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie
Fluglarm etc. beziehen, werden nicht anerkannt. Sollte es bei spateren Bauvorhaben zum Einsatz von Kranen
kommen, sind diese gesondert zur Priifung und Bewertung beim Luftfahrtamt der Bundeswehr, Referat 1d,
Flughafenstr. 1, 51147 Kéin (EMail: LufABw1d@bundeswehr.org) einzureichen. Aufgrund der Nahe zum Flugplatz
kann es zu Einschrankungen in der Kranhéhe kommen. Der Militarflughafen Wunstorf-GrofRenheidorn hat eine
strategische Bedeutung fiir die Transportflugzeuge der Bundeswehr und ist fiir diese Nutzung zu sichern. Bei
baulichen Mafinahmen sind die rechtlichen Vorschriften zum Schallschutz zu beachten.
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