riindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 951
Ahnser Feld" der Stadt Neustadt a. Rbge. - Stadtteil

Bordenau - (friiher: Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Bordenau)

Die Stadt Neustadt a. Rbge. hat beschlossen, den von der friiheren
Gemeinde Bordenau aufgestellten, rechtskrdftigen Bebauungsplan
Nr. 951 "Ahnser Feld" (friilher Bebauungsplan Nr. 1) zu Zndern.

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen Bereich, der bis
auf einzelne Bauliicken voll bebaut ist. Die Stadt Neustadt a.
Rbge. hat inzwischen die Kanalisation des Stadtteiles Bordenau
durchgefiihrt. Dabei wurde festgestellt, daB ein grdBerer Teil

der vorhandenen Bebauung im Bereich des Bebauungsplangebietes

"Ahnser Feld" nicht den Festsetzungen des Planes entspricht.

Der Bebauungsplan wurde daher von. der Stadt im iberwiegenden
Teilbereich {iberarbeitet. Dabei haben sich gegeniiber den bis-
herigen rechtskrdftigen Festsetzungen folgende Anderungen

ergeben:

1. Im bisherigen Plan waren nur die Grundstiicke beiderseits des
"Burgsteller Weges" fiir eine Bebauung mit zwei Vollgeschossen
ausgewiesen. Da jedoch im iibrigen Planbereich im Zuge der
durchgefiihrten Bebauung i{iberwiegend das DachgeschoB als Voll-
geschofl ausgebaut wurde, ist auch im ausgewiesenen Anderungs-~
bereich der vorhandenenlBebauung Rechnung getragen worden und
anstelle der bisheér ausgewiesenen Bebauung mit einem Vollge-
schoB3, eine Bebauung mit zweil Vollgeschossen festgesetzt.
Aufgrund der GréBe der einzelnen Grundstilicke war eine Anderung
der Grundfl&chenzahl nicht erforderlich. Die GeschoBflichen-—
zahl ist nur in einzelnen Bereichen von 0,3 auf 0,4 erhdht
worden. Durch gestalterische textliche Festsetzungen ist jedoch
festgelegt, daB im Bereich des zweigeséhossig ausgewiesenen
Baugebietes, mit Ausnahme der Bebauung beiderseits des "Burg-
steller Weges", das 2. GeséhoB nur als DachgeschoB ausgebaut

werden darf.
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Fiir die im Bereich des Bebauungsplanes ausgewiesenen land-

wirtschaftlicheh Flichen ist im Zuge der bereits vorhandenen

Bebauung unter Berlicksichtigung evtl. Erweiterungsmdglich-

keiten eine iiberbaubare Fliche ausgewiesen und Festsetzungen
hinsichtlich der zul&ssigen Grund- und GeschoBfl&dchenzahl

getroffen worden.

Im siidlichen Bereich des Bebauungsplanes ist ein neues allge-
meines Wohngebiet ausgewiesen. In diesem Bereich sind bereits
WOhngebéudefvorhanden, ohne daB im rechtskrdftigen Bebauungs-
plan entsprechende {iberbaubare Fldchen ausgewiesen worden sind.
Es wurde daher durch.die Anderung des Planes iiberwiegend der
vorhandenen Bebauung Rechnung getragenj; dariiber hinaus 1ist

zur Abrundung des Bereiches eine zbsétzliche {iberbaubare Fl&che

ausgewiesen.

Die ev.-luth. Landeskirche hat hinsichtlich der ausgewiesenen
Friedhofsfliche, die nur zum Teil heute als kirchlicher Fried-
hof genutzt ist, Uberlegungen beziiglich einer Erweiterung ange-
stellt und kommt zu dem SchluB, daB aufgrund der riickldufigen
Bevdlkerungsentwicklung (in Bordenau nur Eigenentwicklung

gemidB RROR) eine Erweiterung in dem ausgewiesenen Umfang nicht
erforderlich sei. Da elne Angrenzung der Friedhofsflache an
private Garten aus Grunden der groBeren Ruhe sinnvoll sei,

regt die ev.-luth. Landeskirche die Ausweisung von Wohnbau-
flichen an. Dieser Anregung wird mit einer entsprechenden Aus-

weisung gefolgt.

Ausweisung von erforderlichen Trafostationen. -

i

2

Die ausgewiesene Spielplatzfldche von 1980 m“~ deckt den not-

_ wendigen Bedarf filr den Innenbereich des Bebauungsplanbereiches

ab. Fiir den zur S8ffentlichHen Naturschutzfldche tendierenden
AuBenbereich des Planungsgebietes bedarf es aufgrund iiberwiegend

groBer Girten und weiter Freifldchen, unbeeinfluBf vom
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sffentlichen Verkehr, keiner grdBeren Ausweisung von Spiel-
pldtzen. Die natiirliche Umgebung bietet den im Bebauungsplan
lebenden Familien ausreichend SpielmSglichkeit, die mit einem

groBeren Spielplatz nicht erreicht werden k8nnen.

Gleichzeitig mit der Vorlage beim Regierungsprisidenten auf
Genehmigung nach § 11 BBauG wird ein Antrag gemiB § 5 Abs. 2
NdsKiSpG auf Befreiung gestellt.
Durch die Kndefung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt
Neustadt a. Rbge. keine Kosten, da die im Bebauungsplan ausge-
wiesenen ErschliefungsstraBen ausgebaut sind und die neu aus-
gewiesenen iiberbaubaren Flichen an vorhandenen o6ffentlichen

Verkehrsfldchen liegen.

Der gesamte Bebauungsplanbereich ist voll erschlossen.

Neustadt a. Rbge., den 19. November 1976

Der Stadtdirektor
STADTPLANUNGSAMT
T.A.
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Vorstehende Begriindung hat gemdB § 9 (6) BBauG a.F. an der

BeschluBfassung teilgenommen.
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