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Begriindung zur 5. Anderung des B-Planes Nr. 951 "Ahnser Feld ". ST Bordenau

1. Grundlagen

Das Verfahren zur 5. Anderung des B-Planes Nr. 951 "Ahnser Feld", ST Bordenau, wurde mit
Beschluss des Verwaltungsausschusses der Stadt Neustadt a. Rbge. vom 16.09.2002 einge-
leitet. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Neustadt a. Rbge. stellt fur
den Bereich dieses B-Planes gemischte Bauflachen, Wohnbaufldchen und Grinflachen dar.

Da der B-Plan als Art der baulichen Nutzung neben o&ffentlichen Verkehrsflachen und Griin-
flachen ein WA-Gebiet und ein MI-Gebiet festsetzt, kann die Entwicklung aus dem wirksamen
FNP angenommen werden. Dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB wird somit ent-
sprochen,

Der B-Plan erstreckt sich auf Flachen, die bereits durch den Ursprungsbebauungsplan Nr.
951 ,Ahnser Feld" planungsrechtlich erfasst sind und Festsetzungen zu Art und Maf3 der bau-
lichen Nutzung beinhalten. Der gegenwartig nicht von Bebauung eingenommene und Uber-
wiegend landwirtschaftlich genutzte Bereich, der im Ursprungsbebauungsplan Nr. 951 als
Flache flr die Landwirtschaft und als Dorfgebiet festgesetzt ist, soll staédtebaulich neu geord-
net werden. Aus diesem Grund ist die 5. Anderung des B-Planes erforderlich. Die bisher nicht
von Bebauung eingenommene Flache wird zukinftig nicht mehr landwirtschaftlich genutzt,
da die landwirtschaftliche Hofstelle aufgegeben wird.

Im Plangebiet ist mit dem Auftreten archadologischer Funde zu rechnen. Auf den Hinweis, der
auf den B-Plan aufgetragen ist, wird Bezug genommen.

2. Planungsrelevante Rahmenbedingungen

Der Bauleitplan ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen; gem. §
1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrieisten und
dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrund-
lagen zu schiitzen und zu entwickeln,

Die mit dem B-Plan Nr. 951 "Ahnser Feld", ST Bordenau, verbundenen Ziele und Zwecke sind
mit den Zielen der Raumordnung vereinbar. Die 5. Anderung des B-Planes Nr. 951 wird aus

den Darstellungen des wirksamen FNP entwickelt, so dass regionalplanerische Belange nicht
berthrt werden. '

3. Aufgaben des B-Planes

Der B-Plan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in seinem Geltungsbe-
reich i. S. einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Die offentlichen und privaten Belange sollen gegeneinander und untereinander gerecht ab-
gewogen werden. Der B-Plan ist dartber hinaus auch Grundlage fiir die weiteren MaBnah-
men zur Sicherung und Durchfihrung der Planungen nach den Vorschriften des BauGB.
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Begriindung zur 5. Anderung des B-Planes Nr. 951 "Ahnser Feld ", ST Bordenau

4, Stddtebauliches Konzept

4.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rd. 1,39 ha und befindet sich stdlich der L 433 und
ostlich des bereits realisierten Baugebietes Ahnser Feld. Das Plangebiet wird wie folgt be-
grenzt:

Im Norden:  durch die sidliche und 6stliche Grenze des Flst. 301/5, die Ostliche Grenze des
Fist. 301/4, die sudliche und 0stliche Grenze der Flst. 299/13,die westliche
und nordliche Grenze des Flst. 299/33 und durch die stidliche Grenze des Bir-
kenweges.

Im Osten: durch die westliche Grenze der Bordenauer Stral3e und des Steinweges.

Im Sliden: durch die nordlichen Grenzen der Fist, 382/1, 381/14 und 381/13.

Im Westen:  durch die ostliche Grenze der Burgsteller Weges.

A — T

e

)
7.
A7

Lage des raumlichen Geltungsbereiches (Maf3stab 1:5.000)
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Begriindung zur 5. Anderung des B-Planes Nr. 951 "Ahnser Feld ". ST Bordenau

B.Z Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Die 5. Anderung des B-Planes Nr. 951 "Ahnser Feld", ST Bordenau, hat die Schaffung der
bauplanungsrechtlichen Voraussetzung fiir die Errichtung von Wohngebauden zur Deckung
des sich auf den ST Bordenau beziehenden Wohnbaulandbedarfs zum Ziel. Gleichzeitig sollen
private Grundstiicksflachen, die gegenwartig als Garten bzw. Grabeland genutzt werden und
den nordlich angrenzenden bebauten Grundstiicksflachen zugeordnet sind, einer Bebauung
zugefiihrt werden. Diese Teilflachen stellen in Beziehung zum angrenzenden Siedlungsumfeld
und zur geplanten Siedlungserganzung einen sinnvollen stadtebaulichen Zusammenhang dar,
so dass die Einbeziehung und Uberplanung mit dem Ziel der Innenentwicklung von bisher
nicht baulich genutzten Flachen vereinbar ist und damit auch zu einer geordneten und nach-
haltigen Entwicklung beitragt.

Die innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches befindlichen unbebauten Flachen werden
gegenwartig landwirtschaftlich genutzt (Weide). Die landwirtschaftliche Hofstelle wird jedoch
aufgegeben, so dass die im Kernbereich Bordenaus gelegenen Flachen im Sinne einer Innen-
entwicklung zur Deckung des ortlichen Baulandbedarfs zur Verfligung gestellt werden. Durch
die Forderung der Innenentwicklung werden weitere Siedlungsentwicklungen am Ortrand
vermieden. Durch die Ausnutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen (StraBen, Ver- und
Entsorgungsleitungen, etc.) soll eine sich in den gewachsenen Ort einflgende Siedlungser-
ganzung vorgenommen werden.

Zur Deckung des auf den ST Bordenau bezogenen Wohnbedarfs sollen iberwiegend Wohn-
gebdude zugelassen werden, die sich hinsichtlich der Proportionen und Bebauungsdichte in
den angrenzenden Siedlungsbereich integrieren. Zu diesem Zweck wird ein Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Fir die Flachen, die der Bordenauer StraBe zugewandt sind und
somit der gemischten Nutzungsstruktur, die beidseits der Bordenauer StraBe pragend ist,
entspricht, soll ein Mischgebiet festgesetzt werden. Die ehemalige landwirtschaftliche
Hofstelle soll hierdurch auch Mdoglichkeiten der Umnutzung bisher landwirtschaftlich
genutzter baulicher Anlagen erhalten.

Die Entwicklung und gestalterische Ausformung diese Baugebietes soll sich eng an die Vor-
gaben der umgebenden und gewachsenen Bebauungsstrukturen anlehnen und diese auf-
nehmen. Die bereits flr den ST Bordenau bestehenden ortlichen Bauvorschriften gelten un-
verandert auch fur den rdumlichen Geltungsbereich dieses B-Planes, soweit die bestehende
Gestaltungssatzung die betroffenen Flachen einschlieft.

Die den Planbereich pragenden Grlnflachen (privater Park) werden als markante stadtebau-
liche Elemente und zur Schonung von Natur und Landschaft erhalten und entsprechend fest-
gesetzt. Zur hinreichenden Berlcksichtigung der Belange von Natur und Landschaft wird die
mit dieser Bauleitplanung verbundene Eingriffsintensitat ermittelt und bewertet. Auf die Re-
gelungen der bestehenden Baumschutzsatzung wird in diesem Zusammenhang hingewiesen.
Plangebietsinterne Festsetzungen der Griinordnung als auch die mit dieser Baugebietsent-
wicklung beabsichtigte Berlicksichtigung und Forderung oOkologischer Bauweisen sollen als
Beitrag zur Kompensation verstanden werden.
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Begriindung zur 5. Anderung des B-Planes Nr. 951 "Ahnser Feld ", ST Bordenau

4.3 Zustand des Plangebietes

Der réumliche Geltungsbereich der 5. Anderung des B-Planes Nr. 951 befindet sich im Kern-
bereich des ST Bordenau und erstreckt sich auf Flachen nordlich des Steinweges, ostlich der
Burgfelder StraBe und westlich der Bordenauer StraBe. Im Norden wird der Planbereich
durch den Birkenweg begrenzt, der bereits der ErschlieBung der siidlich angrenzenden be-
bauten Grundsttcksflachen dient.

Fir den Planbereich der 5. Anderung des B-Planes Nr. 951 ist die nordlich des Steinweges
befindliche landwirtschaftliche Hofstelle (Steinweg Nr. 75) mit den ndrdlich und westlich an-
schlieBenden landwirtschaftlichen Hof- und Weideflachen kennzeichnend. Die Hofstelle wird
jedoch zukiinftig nicht mehr bewirtschaftet, so dass ein Konflikt zwischen bestehender land-
wirtschaftlicher Nutzung und heranriickender Wohnbebauung nicht ableitbar ist. Diese Bau-
leitplanung erfolgt in enger Abstimmung und Zustimmung mit dem betroffenen Landwirt.
Gegenwartig werden auf dem Betriebsgrundstiick in geringem Umfang Schweine und Hihner
gehalten. Die nordlich angrenzende Weide wird als Pferdeweide genutzt. Aus der unmittelba-
ren Umgebung wurden bisher keine Beeintréachtigungen durch Larm, Geruch oder Stdube
bekannt.

Die sudlich des Birkenweges befindlichen baulichen Anlagen stellen sich liberwiegend als ein
— bis max. zweigeschossige Wohngebaude dar. Diese Fléchen sind bereits Bestandteil des B-
Planes Nr. 951 und werden zur Darlegung der stadtebaulichen Gesamtsituation (Anstofef-
fekt) insbesondere hinsichtlich der stidlich unmittelbar anschlieBenden baulichen Entwicklung
einbezogen.

Die im Bereich des slidwestlichen Planbereiches befindliche private Griinflache stellt sich auf-
grund der zahlreichen grofkronigen Baume als dicht bewachsener Parkbereich dar. Im Vor-
feld dieser Bauleitplanung wurde das zusténdige Forstamt und die Revierforsterei beteiligt.
Die vorgetragenen Hinweise und Anregungen hinsichtlich der Einhaltung ausreichender Ab-
stande, Pflege und Entwicklung eines Saumbereiches wurden erdrtert und entsprechend in
die Planung einbezogen.

Aus der nachfolgenden Planiibersicht werden die gegenwaértigen Arten der Bodennutzungen
ersichtlich.
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Begriindung zur 5. Anderung des B-Planes Nr. 851 "Ahnser Feld ", ST Bordenau
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Abbildung der den Planbereich umgebenden Nutzungen (Maf3stab 1:5.000)

Planungsbulro Matthias Reinold, Dipl. Ing. fur Raumplanung und Stadiebau (IfR/SRL). 31840 Hess. Oldendort 7



Begriindung zur 5. Anderung des B-Planes Nr. 951 "Ahnser Feld ". ST Bordenau

5. Inhalte des B-Planes
5.1 Bauliche Nutzung

Flr die innerhalb des B-Planes festgesetzten Bauflachen wird ein Allgemeines Wohnge-
biet (WA) gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) und ein Mischgebiet (MI) gem. §
6 BauNVO festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiete (WA)

Um die Unterschiede zwischen den schon im Planbereich rechtsverbindlich festgesetzten und
den hinzukommenden WA-Gebieten deutlich zu machen, werden die jeweiligen Bereiche in
ein WA 1 — Gebiet (bereits festgesetzte WA-Gebiete) und in ein WA 2 — Gebiet (neu hinzu-
kommende WA-Gebiete) gegliedert. Aus Griinden des Immissionsschutzes werden darlber
hinaus durch die Indexkennzeichnung *) weitere ,Gliederungen™ der hiervon betroffenen
Bauflachen vorgenommen. Diese beinhaltet jedoch keine Einschrankung der Zulassigkeit der
Art der baulichen Nutzung.

WA1-Gebiet

Innerhalb des WA1-Gebietes wird die Art der baulichen Nutzung Uber die Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplanes nicht eingeschrankt. Ein nachtraglicher Eingriff in bestehende
Bodenrechte soll nicht vorgenommen werden.

Die im WA1-Gebiet bereits festgesetzten Baugrenzen und Uberbaubaren Grundstucksflachen
werden bzgl. der sidlich an den Birkenweg angrenzenden Uberbaubaren Grundstiicksflache
unverandert aus dem Ursprungsbebauungsplan ibernommen. Westlich der Bordenauer Stra-
Be sind Uberbaubare Grundstiicksflachen entsprechend der seitens des betroffenen Grund-
stlckseigentlimers vorgetragenen Anregungen vergroBert worden. Die wesentlichen Grund-
zuge der Planung werden jedoch hiervon nicht unmittelbar berthrt.

Unverandert bleiben auch die dort festgesetzten Male der baulichen Nutzung, die im Bereich
der festgesetzten zweigeschossigen Bauweise mit einer Grundflachenzahl (GRZ) = 0,3, einer
Geschossflachenzahl (GFZ) = 0,4 bzw. 0,6 und einer offenen Bauweise festgesetzt sind. Im
Bereich der festgesetzten eingeschossigen Bauweise wird die GRZ = 0,3, die GFZ = 0,3 und
die offene Bauweise unverandert (ibernommen.

WA2-Gebiet
Folgende Einrichtungen sind innerhalb der festgesetzten WA 2-Gebiete nicht zulassig:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. Gartenbaubetriebe
3. Tankstellen

Der Ausschluss der Nutzungen erfolgt auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 1. V. m. § 4 BauNVO.

Planungsbiro Matthias Reinold, Dipl. ing. fir Raumpianung und Stadtebau (IfR/SRL). 31840 Hess. Oldendort 8




Begriindung zur 5. Anderung des B-Planes Nr. 951 "Ahnser Feld ". ST Bordenau

Dieser B-Plan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Realisierung eines sich in die vorhandene Ortslage Bordenau einfligenden Wohnbereiches
schaffen. Insbesondere soll sich in Anlehnung an die den Planbereich im Norden und Westen
umgebende Siedlungsstruktur (lUberwiegend Wohnnutzungen) eine Nutzung einfinden, die
auf die bereits realisierte keinen erheblich beeintrachtigenden Einfluss nimmt.

Aufgrund der o.b. zentralen Lage des Plangebietes werden Nutzungen, die geeignet sind
durch gewerbliche Zweckbauten (Lager etc.) den Kernbereich Bordenau negativ zu beein-
flussen, innerhalb dieses Plangebietes ausgeschlossen. Dariber hinaus soll mit dem Aus-
schluss der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungs-gewerbes,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) bewirkt werden, dass die Wohnqualitat der angrenzen-
den Wohnbebauung Ahnser Feld nicht zusatzlich durch Larm- bzw. Abgasimmissionen (Kfz-
Verkehr) beeintrachtigt wird.

Innerhalb der geplanten Siedlungserganzung werden die MaBe der baulichen Nutzung fest-
gesetzt, die ein Einfligen der neuen baulichen Anlagen in die Eigenart der Umgebung ge-
wahrleisten. Innerhalb des WA2-Gebietes wird daher eine eingeschossige Bauweise, GRZ =
0,3 und eine offene Bauweise (nur Einzel- und Doppelhauser zulassig) festgesetzt. Die max.
Hohenentwicklung der baulichen Anlagen wird auf 9,5 m Firsthohe begrenzt. Diese MaRe der
baulichen Nutzung gewahrleisten eine dem Wohnbedarf entsprechende individuelle

bauliche Gestaltung und Nutzung der Grundstlcksfiachen. Die durch Baugrenzen definierten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen verlaufen parallel zur festgesetzten offentlichen Verkehrs-
flache (PlanstraBe) und lassen somit eine ortsubliche StraBenrandbebauung zu soiwe eine
bauliche Ausnutzung der relativ tiefen Grundstlcksflachen, die vom Birkenweg her erschlos-
sen werden, zu. Die dort festgesetzten Uberbaubaren Grundstlcksflachen tragen zur Innen-
entwicklung des Ortes bei.

Mischgebiet (MI*-Gebiet)

Flr die parallel zur Bordenauer StraBe gelegenen Flachen wird ein Mischgebiet festgesetzt.
Diese Art der baulichen Nutzung entspricht der beidseits der Bordenauer StraBe erkennbaren
gemischten Nutzungsstruktur und soll der in das Mischgebiet einbezogenen ehemaligen
landwirtschaftlichen Hofstelle die Maglichkeiten einer der zukiinftigen Umgebung angemes-
senen Umnutzung bisher landwirtschaftlich genutzter baulicher Anlagen eroffnen. Auf das im
Ursprungsbebauungsplan fur den Bereich der Hofstelle festgesetzte Dorfgebiet wird verzich-
tet, da es an der landwirtschaftlichen Hofstelle, die innerhalb eines Dorfgebietes zwingend
ist, zukunftig fehlt.

Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete sollen auch die bauplanungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Ansiedlung weitere Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe geschaffen wer-
den, die im Nahbereich der Bordenauer Straf3e zur Verbesserung und Stabilisierung der ortli-
chen Versorgungsstruktur beitragen sollen. Fur eine untergeordnete Teilflache, die sich auf
den Einmlndungsbereich der Planstra3e in die Bordenauer StraBe bezieht, stellt der wirksa-
me Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt am Rbge. Wohnbauflachen dar. Die Festsetzung
des Mischgebietes wird jedoch als mit den allgemeinen stadtebaulichen Zielsetzungen des
Flachennutzungsplanes vereinbar angesehen, da es sich hierbei nur um eine sehr kleinrdu-
mige Flache handelt und der Flachennutzungsplan keine parzellenscharfen Darstellung trifft.

Im Mischgebiet werden Nutzungen, die mit dem stadtebaulichen Ziel einer dem Ortskern
Bordenaus angemessenen Integration eines Siedlungsabschnittes nicht vereinbar sind, ver-
einbarausgeschlossen. Hierzu zéhlen die in § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 sowie Abs. 3 genannten
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Begriindung zur 5. Anderung des B-Planes Nr. 951 "Ahnser Feld “. ST Bordenau

Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnligungsstatten), die auch an anderen
Standorten innerhalb des Stadtgebietes realisierbar waren.

Die stadtebauliche Ausformung der Mischgebiete soll auf die vorhandenen baulichen Anlagen
der ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle und auf die stadtebauliche Entwicklung der
WA-Gebiete (rlckwartiger Bereich) Ricksicht nehmen. Fir den Bereich der ehemaligen
landwirtschaftlichen Hofstelle wird daher eine II-geschossige und offene Bauweise, eine GRZ
= 0,4 und eine GFZ = 0,5 festgesetzt. Auf die Begrenzung der Firsthdhe wird hier mit Rick-
sicht auf die bestehenden baulichen Anlagen verzichtet. Diese MaBe der baulichen Nutzung
gewahrleisten in Verbindung mit der Uberbaubaren Grundstucksflache eine sinnvolle Folge-
nutzung innerhalb der bestehenden baulichen Anlagen.

Im Nahbereich des geplanten Wohnsiedlungsbereiches wird flr das im Einmindungsbereich
zur Bordenauer StraBe festgesetzte Mischgebiet eine eingeschossige und offene Bauweise,
eine der Umgebung angepasste GRZ = 0,3 und eine max. Hohenentwicklung auf 9,5 m
Firsthohe festgesetzt.

Innerhalb des WAZ- und MI-Gebietes ist im Nahbereich der angrenzenden privaten Parkanla-
ge eine 20 m tiefe Zone, die von Bebauung freizuhalten ist, festgesetzt. Diese dient dem
Schutz vor Ast- und Stammbruch, der naturgemal3 von Parkanlagen bzw. Waldsaumberei-
chen ausgehen kann. Nach Abstimmung mit der Revierforsterei ist nach Durchflihrung der
anstehenden PflegemaBnahmen im Bereich des Wald/Parksaumes mit einer Vegetation zu
rechnen, welche die Hohe von 20 m nicht (berschreiten wird. Auf die im Osten und Slden
zum Teil dicht angrenzenden baulichen Anlagen, die bereits diese Schutzabstand historisch
gewachsen unterschreiten und einen Bestandsschutz genieBBen, wird in diesem Zusammen-
hang hingewiesen. Der B-Plan soll und kann die bestehenden Baurechte, die in diesem Be-
reich im Sinne des Bestandsschutzes bestehen, nicht beschranken. Hier ist seitens des Eigen-
tmers auf eine hinreichende Pflege des Parkwaldbestandes auch zum Schutz der bestehen-
den baulichen Anlagen zu achten.

TS.Z Verkehrsflachen j

Das Plangebiet "Ahnser Feld” wird Uber die siidlich angrenzende Bordenauer StraB3e und Uber
eine von dieser in westlicher Richtung in das Plangebiet fUhrende 5,5 m breite PlanstraBe er-
schlossen und an das ortliche und Uberértliche Verkehrsnetz angebunden. Die Planstrafe
wird als offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Die PlanstraBe ist als AnliegerstraBBe konzipiert
und endet in einer Wendeanlage, die einen ausreichenden Wendekreis von 20 m berlcksich-
tigt. Auf eine die Bordenauer StraBe mit dem Burgsteller Weg verbindende Durchgangsstraf3e
wird verzichtet, um ein attraktives Wohnen zu gewahrleisten, das nicht durch orts- bzw. be-
reichsfremden Durchgangsverkehrs beeintrachtigt wird.

Das interne ErschlieBungskonzept ist derart angelegt, das innerhalb der 5,5 m breiten Ver-
kehrsflache der zu erwartende Individualverkehr aufgenommen und abgeleitet werden kann.
Die konkrete gestalterische Ausformung der Verkehrsflache wird im Rahmen der Ausbaupla-
nung festgelegt. Zur erschlieBung rickwartiger Grundstiicksflachen ist ein 4 m breiter Stich-
weg vorgesehen, der von der Wendeanlage in stdlicher Richtung fiihrt und sodann in westli-
cher richtung in den festgesetzten FuBweg einmiindet.
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Begriindung zur 5. Anderung des B-Planes Nr. 951 "Ahnser Feld ", ST Bordenau

Um das Baugebiet funktional sinnvoll an den Kernbereich Bordenau anzubinden, ist zwischen
der PlanstraBe mit Anbindung an die Bordenauer StraBe und dem Burgsteller Weg eine Fuf3-
und Radwegeverbindung festgesetzt. Die Lage des FuB- und Radweges orientiert sich an der
bereits bestehenden Zufahrt zur landwirtschaftlichen Hofstelle, so dass ein Eingriff in den in
diesem Bereich befindlichen Baumbestand verrieden wird.

Zur Ordnung des ruhenden Verkehrs sind Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbe-
stimmung: Parkplatz festgesetzt. Im Nahbereich der Wendeanlage ist den offentlichen Ver-
kehrsflachen eine Abfallbehaltersammelplatz zugeordnet. Auf diesen Flachen soll der be-
reichsbezogene, ruhende Verkehr geordnet werden, der sich jedoch auf den Besucherver-
kehr erstrecken soll, da der mit der baulichen Nutzung der jeweils entstehenden Grund-
stlicksflachen verursachte Stellplatzbedarf entsprechend den Regelungen der NBauO auf den
Grundstlcken selbst sicherzustellen ist.

Das Plangebiet ist iiber eine in der Bordenauer StraBe vorhandene Haltestelle an den OPNV
angebunden.

\ 5.3 Kinderspielplatz | J

Nach § 3 Abs. 2 des Nds. Gesetzes Uber Spielplatze (NSpG) sind in Wohngebieten 2 % der
zuldssigen Geschossflache, mindestens jedoch 300 gm netto Spielflache fur Kinderspielplatze
nachzuweisen. Innerhalb des Planbereiches der 5. Anderung des B-Planes Nr. 951 ist mit ca.
671,00 gm fUr das hier in Rede stehende Wohngebiet (B-Plan Nr. 951) ein ausreichend di-
mensionierter Kinderspielplatz als offentliche Grinflache mit entsprechender Zweckbestim-
mung festgesetzt. Der Spielplatz ist zur Deckung der Spiel- und Bewegungsbedurfnisse der
zuklnftig im Plangebiet lebenden Kinder geeignet und ausreichend dimensioniert.

Berechnung des Spielplatzbedarfes:
12.786 gm (WA2/WA2* und MI*) x 0,3 = 3.836 gm x 2% = 77 gm = Summe Bedarf

zzgl. bestehender Spielplatzdefizite aus der 4. Anderung des B-Planes Nr. 951
(WA-Gebiet) 3000 m2 x 0,4 x 2 % = 24 m?
(MI-Gebiet) 3672 m2 x 2% 0,6 X 2% = 88 m?

Insgesamt ist innerhalb des Planbereiches der 5. Anderung ein 189 m2 umfassender Spiel-
platz festzusetzten. Der ausgewiesene offentliche Grinflache Spielplatz = 671 gm. Die Be-
lange des Nds. Gesetzes Uber Spielplatze werden somit erfillt.

5.4 Ortliche Bauvorschriften |

Das Plangebiet befindet sich im Kernbereich von Bordenau. Der vorhandene Siedlungsab-
schnitt stellt zum gegenwartigen Zeitpunkt eine einsehbare landwirtschaftliche Flache ohne
pragende Grinelemente dar. Auf Grund der Ortsrandlage, der im Westen und Osten vorhan-
denen Bebauung wird von dem hinzukommenden Siedlungsabschnitt eine ergénzende stéd-
tebauliche Pragung der stidlichen Ortsrandlage ausgehen.

Das Plangebiet bestimmt somit in Verbindung mit dem westlich angrenzenden Wohnbereich
die gestalterische Entwicklung der siidlichen Ortsrandlage des ST Bordenau und nimmt durch
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Begrindung zur 5. Anderung des B-Planes Nr. 851 "Ahnser Feld ". ST Bordenau

die Baugestaltung Einfluss auf die Abrundung des ST Bordenau. Aufgrund dieser Ortsbild und
landschaftspflegerischen Bedeutung der Lage des Plangebietes sind an zukinftige Baukorper
besondere Auflagen im Hinblick auf das Einflgen, d. h. an die Hohe der baulichen Anlagen
sowie Dachformen und -farben zu stellen.

Da fir den Ort Bordenau bereits 6rtliche Bauvorschriften — Gestaltungssatzung — bestehen
und diese hinreichende Aussagen und Regelungen zur ortstypischen Gestaltung baulicher
Anlagen beinhaltet und sich auf den Uberwiegenden Bereich diese B-Planes erstrecken, wird
auf die Festsetzung neuer Gestaltungsvorschriften auch aus Griinden der Gleichbehandlung
und zur Gewahrleistung eines harmonischen Ortsbildes verzichtet.

Auf die Gestaltungssatzung wird in diesem Zusammenhang besonders hingewiesen und Be-
Zug genommen.

5.5 Belange des Umweltschutzes
5.5.1. Belange von Natur und Landschaft

o Einfiihrung

Mit Inkrafttreten des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes wurde durch die
Formulierung der §§ 8 a - c des BNatschG als unmittelbar geltendes Baurecht das Verhaltnis
zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Bauplanungsrecht neu geregelt. Die Abhand-
lung der Eingriffsregelung nach § 8 BNatschG wurde in das Bauleitverfahren verlegt und soll
dort in die Abwagung einflieBen (§ 1a BauGB).

Mit der 5. Aderung des B-Planes Nr. 951 “Ahnser Feld”, ST Bordenau, soll dort die Auswei-
sung eines WA- und MI-Gebietes mit entsprechenden Anlagen zur ErschlieBung ermdglicht
werden. Es ist also zu prufen, ob mit dieser Bautatigkeit i. S. des Naturschutz-gesetzes ein
Eingriff verbunden ist, also mit Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen,
die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beein-
trachtigen konnen, zu rechnen ist. Es soll ebenfalls dargestelit werden, wie derartige Beein-
trachtigungen vermieden, minimiert oder kompensiert werden kénnen.

Die Stadt Neustadt hat sich dazu entschlossen, im Ortsteil Bordenau den bestehenden B-Plan
Nr. 951 einer 5. Anderung zu unterziehen. Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungs-
planes umfasst neben einer innerdrtlichen Freiflache und einem kleinen Waldstiick einen Teil
der Bebauung stdlich des Birkenweges sowie einen landwirtschaftlichen Betrieb.

Um die Belange von Natur und Landschaft in der verbindlichen Bauleitplanung den gesetzli-
chen Anforderungen entsprechend berlicksichtigen zu kénnen, ist ein griinordnerischer
Fachplan erarbeitet und in die Begrlindung integriert worden. Neben der Erfassung und
Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft beinhaltet der Fachbeitrag eine Darstel-
lung der negativen Auswirkungen der stadtebaulichen Planung und moglicher Konfliktberei-
che sowie die Beschreibung der MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Aus-
gleich der Eingriffe. Des weiteren werden Eingriffe und AusgleichsmaBnahmen in einer Kom-

pensationsbilanz gegenubergestellt und die erforderlichen KompensationsmaBnahmen defi-
niert.
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Begrundung zur 5. Anderung des B-Planes Nr. 951 "Ahnser Feld ". ST Bordenau

Lage des Plangebietes

Das insgesamt ca. 3,74 ha umfassende Bebauungsplangebiet liegt im ST Bordenau, zwischen
dem Burgsteller Weg im Westen und der Bordenauer StraBe im Osten. Im Suden begrenzt
der Steinweg das Plangebiet. Das Geldnde liegt etwa 45 m Uber N. N. und ist weitgehend
eben.

o Landschaftsplan der Stadt Neustadt

Im Landschaftsplan 2000 der Stadt Neustadt sind fiir das Plangebiet keine Aussagen getrof-
fen worden.

o Flachennutzungen und Strukturen

Der innerhalb des geschlossenen Siedlungsbereiches von Bordenau liegende Planbereich wird
im wesentlichen durch eine intensiv genutzte Grinlandfliche sowie einen land-
wirtschaftlichen Betrieb gepragt. Im Norden und Westen finden sich kleinflachig Zier- und
Nutzgartenflachen. Hervorzuheben sind ferner die im Westen und Osten existierenden
groBkronigen Laubbaume sowie der slidwestlich liegende Laubmischwald/Parkwald. Die rela-
tiv dichte Bebauung entlang des Birkenweges, des Burgsteller Weges und der Bordenauer
StraBe ist durch Wohn- und Geschaftsgebaude, Verkehrs- und Stellplatzflachen, Grin- und
Garten-flachen gekennzeichnet. Die Garten und Grinflachen sind Uberwiegend strukturarm
und durch eine hohe Nutzungsintensitat gepragt. Auch stdlich und ostlich des Plangebietes
setzen sich die bebauten Flachen des Ortsteiles fort. Nur im Westen ist ein groBflachiges
Friedhofsareal am Burgsteller Weg vorhanden.

o Zustand von Natur und Landschaft

Arten und Biotope

Flr die Bestandsbeschreibung und -bewertung der Arten und Lebensgemeinschaften ist im
Mai 2002 eine Biotoptypenkartierung durchgefiihrt worden. Grundlage der Kartierung bildete
das vereinfachte Bewertungsverfahren Nordrhein-Westfalen (MSWKS NRW 2001) sowie der
~KartierschlUssel fur Biotoptypen in Niedersachsen™ (DRACHENFELS 1994).

Das im Plangebiet vorkommende Intensivgriiniand wird als Weide und Reitplatz genutzt. Be-
standsbildend sind Wiesen-Lieschgras, Englisches Raygras, Einjéhriges Rispengras, Vogelmie-
re, Gemeiner Lowenzahn und Wei3klee. Aspektbildend treten Stumpfblattriger Ampfer, Ge-
meine Quecke und zerstreut Hahnenful3 auf. Ferner finden sich am Rand des Griinlandes
Horste von GroBer Brennessel sowie Wilde Mohre und Kletten. Unter den Kronen der grof3en
Eichen treten zum Teil Gundermann und Giersch hinzu. Im Siiden des Griinlandes findet sich
ein Teilbereich der bedingt durch die Nutzung als Standweide fast vegetationslos ist. Die in-
nerhalb des Griinlandes angetroffenen Pflanzenarten und die Artenzusammensetzung weisen
auf die intensive Nutzung und die gute Nahrstoffversorgung der Flachen hin. Die Artenvielfalt
ist relativ gering; geféhrdete Pflanzenarten sind nicht angetroffen worden. Aufgrund der in-
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Begrindung zur 5. Anderung des B-Planes Nr. 951 "Ahnser Feld ", ST Bordenau

tensiven Beweidung werden Blih- und Fruchtaspekte von Grasern und Krautern weitgehend
unterbunden, so dass heimische Tierarten (z. B. Insekten und Vogel) nur begrenzt Nah-
rungshabitate finden. Negativ dlrfte sich auch die Lage der Flache innerhalb des geschlosse-
nen Siedlungsbereiches auswirken, da infolge von Verinselungseffekten der Lebensraum be-
eintrachtigt wird. Das Griinland im Plangebiet weist daher eher eine geringe Bedeutung fiir
Arten und Lebensgemeinschaften auf.

Im Westen und Osten des Untersuchungsraumes stocken am Rand der Grinlandflache sowie
entlang eines unbefestigten Weges einige groBkronige, alte Stieleichen, die einen Stamm-
durchmesser zwischen 0,5 und 1,0 m sowie einen Kronendurchmesser von 8 bis 20 m auf-
weisen. AuBerdem finden sich im Ostlichen Teil des Grinlandes vier mittelstammige Obst-
baume. Die Laubbdume dienen vor allem heimischen Vogelarten als Deckung, Sing- und An-
sitzwarte sowie als Brutplatz. Die Obstbdume bieten auch Insekten Nahrungsmaglich-keiten.
Aufgrund ihres hohen Alters zeichnen sich die groBkronigen Eichen durch eine geringe Wie-
derherstellbarkeit aus.

Der Eichen-Mischwald im siidwestlichen Teil des Plangebietes setzt sich vorwiegend aus
standortheimischen Laub- und Nadelgehdlzen unterschiedlicher Altersklassen zusammen. Im
Norden des Waldes verlduft ein unbefestigter Weg. Im Wald selbst befinden sich schmale
Trampelpfade. In der Baumschicht sind Stieleichen, Robinien und Kiefern sowie vereinzelt
Ahorn und Sandbirken anzutreffen, wobei Laubbdaume vorherrschen. Die Uberwiegend dichte
Strauchschicht wird durch Schwarzen Holunder, Brombeeren, Vogelbeeren, Hasel sowie klei-
ne Robinien, Eichen und kleinen Ahornbdumen gebildet. Vereinzelt findet sich in der Strauch-
schicht Ilex, der zu den gemaR3 § 20 f Bundesnaturschutzgesetz besonders geschitzten Arten
zahlt. Schollkraut, Kletten, Wald-Sternmiere, Brennessel und Giersch treten in der Kraut-
schicht auf. Randlich sowie entlang der unbefestigten Zufahrt sind auBerdem gelegentlich die
Knoblauchsrauke, Wilde Mohre, Wiesen-Rispengras, Weilklee und Rote Taubnessel zu fin-
den. Die Bodenoberfldche ist zudem partiell mit Totholz bedeckt. Der Waldbestand weist eine
weitgehend naturnahe Entwicklung auf. Eichen-Mischwalder sind in der ,Roten Liste der Bio-
toptypen in Niedersachsen™ (DRACHENFELS 1996) als stark bis sehr stark gefdhrdet einge-
stuft. Insofern hat der Waldbestand im Plangebiet eine hohe Bedeutung flir den Arten und
Biotopschutz. Aufgrund der Eingrenzung mit vorhandenen Siedlungs-strukturen (Bebauung,
Verkehrsflachen u. &.) sowie im Hinblick auf die relativ geringe FlachengroBe sind Storungen
der Lebensraumfunktionen sowie Verinselungstendenzen (geringe Vernetzung mit der freien
Landschaft) - nicht auszuschlieBen. Das westlich angrenzende Friedhofsareal tragt aufgrund
des geringen Anteils naturnaher Flachen bzw. der starken anthropogenen Einflisse nur we-
nig zur Biotop-Vernetzung bei.

Kennzeichen des im Stdosten des Plangebietes bestehenden landwirtschaftlichen Betriebes
sind die neben groBflachigen Wohn- und Wirtschaftsgebdauden landwirtschaftliche Lager- und
Siloflachen, kleine Schuppen sowie groBflachig gepflasterte und geschotterte Hof- und
Wegeflachen. Hervorzuheben sind ferner einige, z. T. groBkronige, Laubb&ume (Kronen-
durchmesser 7 - 13 m) im Westen der Betriebsflache. Die geschotterten und versiegelten
Flachen sind dabei von geringer okologischer Bedeutung, wahrend den Laubbdumen auf-
grund ihrer Lebensraumfunktionen fir Insekten, Kleinsduger und heimische Vogelarten eine
hohe okologische Bedeutung zukommt. An der nérdlichen Grundstiicksgrenze stockt eine
einreihige, ca. 2,5 m breite Hecke aus Zierstrauchern (Bluthasel und Zierapfel), heim-ischen
Strauchern (Vogelbeere, Holunder, WeiBdorn) und Nadelgehdlzen (Fichten). Die Hecke bietet
Nahrungsgrundlagen und Deckungsmaglichkeiten fir Vogel und Insekten.
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Begriindung zur 5. Anderung des B-Planes Nr. 951 "Ahnser Feld ". ST Bordenau

Den Ubergang zwischen dem landwirtschaftlichen Betrieb und dem stidwestlich angrenzen-
den Laubmischwald bildet eine saumartig ausgebildete Geholzstruktur. Neben einigen grofe-
ren Laubbdaumen ist eine aufgelockerte Strauchschicht aus Schwarzem Holunder, Brombee-
ren, Hasel und Jungwuchs von Ahorn, Eiche und Vogelbeere vorhanden. In randlicher Gras-
und Krautschicht dominieren Brennesseln, Vogelmiere, Lowenzahn, WeiBklee und Kletten.
Die Geholzstruktur ist von relativ hoher okologischer Bedeutung, da sie aufgrund ihrer Lage
im Ubergangsbereich zwischen zwei unterschiedlichen Biotopstrukturen sowohl Arten des
benachbarten Laubmischwaldes als auch der Hecken und Geblsche der nahen Siedlungs-
strukturen bietet. Allerdings sind Stdrungen durch den un-mittelbar angrenzenden landwirt-
schaftlichen Betrieb nicht auszuschlieBen.

Die Zier- und Nutzgartenflachen sind strukturarm und werden vorwiegend durch intensiv ge-
nutzte Rasenflachen, Zierbeete und Ziergehdlze geprégt. Sie weisen vielfach nicht heimische
Pflanzenarten auf, so dass hier keine besonderen Lebensraumfunktionen gegeben sind.

Boden

Das Untersuchungsgebiet liegt nach der Bodenkundlichen Standortkarte 1 : 200.000 Blatt
Hannover (NLFB 1974) im Ubergangsbereich zwischen der grundwassernahen, ebenen Geest
und der grundwasserfernen, ebenen bis welligen Geest. Oberflaichennah stehen Podsol-
Braunerden und Podsol-Gleye aus schluffigem, z. T. schwach feinkiesigem Mittel- und Fein-
sand an, die im Unterboden grundwasserbeeinflusst sind. Die Wasserdurchlassigkeit der Bo-
den (kf-Werte von 107 bis 10*) ist (iberwiegend als hoch einzustufen.

In den landwirtschaftlich und gartnerisch genutzten Bereichen weisen die Bdden aufgrund
der gartnerischen Bodenbearbeitung, der stofflichen Eintrdge im Rahmen der landwirt-
schaftlichen Dingung und Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln sowie infolge von Verdich-
tungen des Oberbodens maBige bis starke Einschrankungen der Bodenfunktionen auf. Dage-
gen ist der Boden unter dem Laubmischwald sowie im Bereich der saumartigen Geholzstruk-
tur Uberwiegend durch eine hohe Naturlichkeit gekennzeichnet, da die Bodenfunktionen
kaum durch Bodenbearbeitung, Diingung und andere anthropogene Einfliisse gestort wer-
den. In den versiegelten Bereichen (Straen, Gebdude, Zufahrten etc.) sind die natirlichen
Bodenfunktionen und -strukturen weitestgehend verloren gegangen (fehlende Natirlichkeit).

Wasser
Flie3- und Stiligewasser sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden.

Der Grundwasserspiegel liegt nach dem Gutachten zur Baugrunderkundung (UMB 2002) im
Westen 2,60 m unter der Geléandeoberflache (GOF) und im Osten 1,20 m unter GOF. Das
Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung ist in der Hydrogeologischen Ubersichtskarte
1: 200.000 (NLFB o. J.) aufgrund der relativen hohen Wasserdurchldssigkeit der Fein- und
Mittelsande (Kf-Wert 10-3 - 10 m/s) und der geringen Michtigkeit der Grundwasser-
uberdeckung als gering eingestuft.

Exakte Daten zur Grundwasserneubildung liegen nicht vor. Die natlrliche Grundwasser-
neubildung dirfte unter Bertcksichtigung der vorkommenden schluffig-sandigen Sedimente
und des hochanstehenden Grundwasserspiegels im Mittel bei ca. 100 bis 150 mm/Jahr liegen
und ist damit als gering zu bewerten. In den bebauten Bereichen ist zudem von einer gerin-
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geren Grundwasserneubildung auszugehen, da die vorhandenen Versiegelungen die Versi-
ckerung des Niederschlagswassers und damit die Grundwasserbildung verhindern.

Klima und Luft

Die im Plangebiet existierende Grinlandflache ist fir die Kaltluftproduktion wirksam, wah-
rend das Waldgebiet vor allem fiir die Frischluftentstehung von Bedeutung ist. Darlber hin-
aus filtern die groBkronigen Laubbdume die Luft und beschatten die unmittelbar angrenzen-
den Flachen. Die bebauten Bereiche, die durch ein typisches Siedlungsklima gekennzeichnet
sind, stellen dagegen Belastungsraume dar. Durch die iiberwiegend ver-dichtete Bebauungs-
struktur und den hdéheren Anteil versiegelter Flachen kommt es hier zu einer verstarkten
Aufheizung und héherer Warmespeicherung. Die Verdunstung und damit die AbkUhlung der
Oberfldachen ist durch den geringeren Grinflachenanteil gemindert.

Die Freiflachen des Plangebietes (Grinland, Wald, Einzelbdaume) bilden mit dem westlich lie-
genden grofBflachigen Friedhofsareal eine innerdrtliche, klimaaktive Griinzone, die aufgrund
ihrer GroBe und der Verbindung mit dem Ortsrand eine besondere Bedeutung fir die Frisch-
luftzufuhr und die Durchliftung des Siedlungsbereiches besitzt.

Ortsbild

Das Ortsbild des Plangebietes wird im wesentlichen durch die raumliche Lage innerhalb von
Bordenau sowie die Flachennutzungen bestimmt. Eigenart und Charakter des Ortsbildes er-
geben sich dabei durch die landwirtschaftlichen Nutzflachen, das slidwestlich existierende
kleine Waldstlick, die umgebende Bebauung sowie die groBkronigen Eichen. Die gliedernden
Geholzstrukturen, die landwirtschaftlichen Nutzungsfldchen und die im Sldosten noch vor-
handenen traditionell léndlichen Wohn- und Wirtschaftsgebaude vermitteln einen dorflichen
Charakter mit einer hoheren Strukturvielfalt. Ortsbildpréagend sind ferner die groBkronigen
Laubbaume an der Bordenauer StraBe sowie im Westen des Plangebietes. Dariliber hinaus
stellt der Waldbereich ein naturnahes Element mit hoher Bedeutung fir Eigenart, Vielfalt und
Naturndhe dar. Im nordlichen Bereich wird das landliche Erscheinungs-bild durch die stad-
tisch gepragten Bebauungsstrukturen in geringem Maf Uberlagert. Hier herrschen einheitli-
chere Siedlungs- und Vegetationsformen vor.

Die vegetationsbestimmten Flachen des Plangebietes stellen in Verbindung mit dem westlich
liegenden Friedhof einen innerortlichen Griinbereich dar, der allerdings durch den Burgsteller
Weg durchschnitten wird.

o Madagliche negative Umweltauswirkungen der Planung

Ermittlung der Eingriffsintensitat

In der stadtebaulichen Konzeption - Entwurf des Bebauungsplanes, Planungsstand: 08.2002
- sind neue Bauflachen in einer GroBenordnung von insgesamt etwa 1,31 ha festgesetzt.
Vorgesehen ist in diesen Bereichen auf einer Flache von etwa 1,25 ha eine Wohnbebauung
mit eingeschossigen Einzel- und Doppelhdusern. Die Grundflachenzahl ist auf 0,3 festgesetzt,
so dass sich in Verbindung mit der maximal mdglichen Uberschreitung der GRZ um 50 %
durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten baulichen Anlagen eine versiegelbare Flache
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von ca. 5.636 m2 ergibt. Dariiber hinaus ist im Stdwesten des Bebauungsplanes eine ca.
590 m2 groBe, eingriffsrelevante Mischgebietsflache (MI) ausgewiesen. Aufgrund der geplan-
ten GRZ von 0,4 ist hier i. V. m. § 19 Abs. 4 BauNVO eine Flache von maximal 354 m? ver-
siegelbar. Die fiir die ErschlieBung des Baugebietes erforderlichen StraBen, Wege und Stell-
platze nehmen eine Flache von ca. 1.898 m2 in Anspruch. Dartber hinaus ist im Westen ein
ca. 671 m2 groBer Kinderspielplatz geplant.

Der existierende Laubmischwald (6.711 m2) wird erhalten und als private Grinflache mit Er-
haltung von Baumen und Strauchern festgesetzt.

Die vorhandene Bebauung stdlich des Birkenweges sowie der GroBteil des landwirtschaftli-
chen Betriebes am Steinweg sind bereits durch rechtsverbindliche Bebauungspléne abgesi-
chert. Diese Bereiche sind in die hier in Rede stehende Bauleitplanung einbezogen worden,
ohne dass im Vergleich zu den rechtsverbindlichen Bebauungsplénen weiterflihrende Eingrif-
fe vorgesehen sind. In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass ein Ausgleich
von Eingriffen in Natur und Landschaft gemaB § 1 a Abs. 3 BauGB nicht erforderlich ist, so-
weit Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Im
Plangebiet trifft dieser Grundsatz auf die vorgenannten Gebiete mit rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanen zu.

Eingriffsfolgen

Mit der verbindlichen Bauleitplanung werden unter Berlcksichtigung des gegenwartigen Zu-
standes von Natur und Landschaft sowie der stadtebaulichen Planungskonzeption folgende
negative Umweltauswirkungen im eingriffsrelevanten Planbereich verbunden sein.

Arten und Biotope

Durch die geplante Bebauung, die Anlage von Verkehrs- und Grinflachen gehen im Plange-
biet Uberwiegend Biotope mit geringer bis sehr geringer Bedeutung flr den Arten und Bio-
topschutz (Intensivgrinland, struktur- und artenarme Zier- und Nutzgdrten, versiegelte Fla-
chen, geschotterte Flachen) verloren, so dass diesbezliglich nicht mit erheblichen negati-ven
Umweltauswirkungen zu rechnen ist. Als erheblicher Eingriff ist allerdings der Verlust der 6-

kologisch wertvollen groBkronigen Einzelbdume und der saumartigen Gehdlzstruktur zu wer-
ten.

Der Laubmischwald im Siddwesten des Plangebietes wird erhalten. Da die geplante Bebauung
z. T. unmittelbar an den Waldbestand heranrickt, sind Beeintrachtigungen des Waldes z. B.

durch Ablagerung von Gartenabfallen sowie eine Einbeziehung des Waldrandbereiches in die
Garten nicht auszuschlieRen.

Boden

Die Bodenstrukturen und -funktionen werden in den bebaubaren Arealen sowie im Bereich
der Verkehrsflachen durch den Abtrag des Oberbodens, durch Umlagerungen und durch Ver-
siegelungen erheblich gestort. In den versiegelten Bereichen verliert der Boden seine Versi-
ckerungs- und Speicherfunktionen sowie seine Lebensraumfunktion fir Flora und Fauna.
Diese erheblich negativen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden sind aller-dings zu
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relétivieren, da die Bodenfunktionen und -strukturen im Plangebiet Uberwiegend mafig bis
stark eingeschrankt sind; Boden mit hoherer Natlrlichkeit werden nur kleinflachig im Sud-
westen des Plangebietes in Anspruch genommen.

Wasser

Mit der Versiegelung verliert der Boden die Fahigkeit Niederschlagswasser aufzunehmen und
Uber die Versickerung dem Grundwasser zuzuflihren. Folglich kann die durch die Errichtung
von Gebduden, die Anlage von Grundstlickszufahrten und StraBBenverkehrsflachen hervorge-
rufene Flachenversiegelung im Plangebiet zu einer Reduzierung der Grundwasserneubildung
und einer Erhohung des Oberflachenwasserabflusses flihren. Da das Plangebiet jedoch nur
eine geringe Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung besitzt, sind planungsbedingt keine
erheblich negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.

FlieB- und Stillgewdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden, so dass keine Auswirkungen
entstehen.

Klima und Luft

Durch die stadtebauliche Planung geht ein Teil der innerortlichen klimaaktiven Grinzone, die
aus dem Friedhof westlich des Burgsteller Weges sowie den vegetationsbestimmten Flachen
des Plangebietes gebildet wird, verloren. Damit verbunden ist voraussichtlich eine geringere
Durchliftung und Frischluftzufuhr fiir die vorhandene Bebauung - insbesondere sidlich des
Birkenweges. Der fur die Frischluftproduktion bedeutsame Laubmischwald sowie die vorhan-
dene, klimatisch bedeutende Verbindung Friedhof-Ortsrand bleibt allerdings erhalten, so dass
das Plangebiet selbst kiinftig mit Frischluft versorgt wird.

Ortsbild

Als Folge der geplanten Neubebauung, der Anlage von Verkehrs- und Griinflachen und des
Verlustes der groBkronigen Laubbdume wird sich das z. T. noch vorhandene dérfliche Orts-
bild in diesem kleinrdumigen Bereich weitgehend verandern und die innerdrtliche Freifldche
verloren gehen, so dass die Eingriffe in das Ortsbild iberwiegend als erheblich einzustufen
sind. Da die Neubebauung aus westlicher und sldlicher Richtung durch die sicht-
verschattende Wirkung der bestehenden Siedlungsstrukturen und des vorhandenen Waldes
visuell nur bedingt in Erscheinung treten wird, sind die Eingriffsfolgen flr das Ortsbild in die-
sen Bereichen allerdings weniger erheblich. Der ortsbildpragende Laubmischwald wird erhal-
ten, um weitere Beeintrachtigungen des Ortsbildes zu vermeiden.

Fazit

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die angestrebte stadtebauliche Entwicklung
des Plangebietes Veranderungen in der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie Modifi-
kationen des Ortsbildes eintreten werden. Die mit dieser Bauleitplanung vorbereiteten Ein-
griffe in Natur und Landschaft sind somit als erheblich einzustufen.
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o Grinordnerische MaBnahmen

Durch die nachfolgend dargestellten griinordnerischen MaBnahmen sollen die durch die Be-
bauung verursachten Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Ortsbild
vermieden, vermindert oder ausgeglichen werden.

Hierbei ist jedoch zu berlcksichtigen, dass aufgrund der im Plangebiet vorgesehen stadte-
baulichen Zielsetzung ,Entwicklung eines Wohnbereiches" der erforderliche Kompensations-
bedarf nicht durch die Bereitstellung gleicher und innerdrtlich gelegener Biotope erfoigen
kann. Ersatzweise werden daher neben plangebietsinternen Kompen-sationsmafBnahmen u-
berwiegend extern gelegene Kompensationsflachen beansprucht und entwickelt. Diese wei-
sen aufgrund ihrer Lage, Eigenart und Zuordnung zu bereits bestehenden Biotopstrukturen
andere als die im Plangebiet derzeit anzutreffenden Biotope auf, so dass im Rahmen dieser
Bauleitplanung auf die Bereitstellung gleicher, im Plangebiet verlorengegangener Biotope
verzichtet wird.

»  Pflanzung von Laub- und Obstgehdlzen

Je 500 m? neuer Baugrundstlcksflache soll ein mittel- oder hochstémmiger traditioneller
Obstbaum oder ein heimischer Laubbaum gepflanzt werden, um eine innere Durchgrinung
des Baugebietes und die Entwicklung von Freiraumqualitat zu erreichen. Blihaspekte und
entstehende Grinraume fordern zudem das Naturerleben.

Die Gehdlze {ibernehmen zudem folgende Funktionen im Naturhaushalt und flir das Ortsbild:

— durch die Schaffung neuer Lebensraume flir heimische Pflanzen- und Tierarten sollen die
Eingriffe in existierende Lebensraumstrukturen ausgeglichen werden. Die Gehdlzstrukturen
bieten dabei Vogeln Brutplatze, Nahrungsmaoglichkeiten, Ansitz- und Singwarten sowie Le-
bensraumfunktionen fir Insekten.

- mit der Pflanzung von Obst- und Laubbdumen wird das geplante Baugebiet mit ortsbildty-
pischen Strukturen gestaltet

- die Geholze verbessern durch Verdunstung, Luftfilterung und Beschattung das Lokalklima
im Plangebiet

Zur raschen Ubernahme der 0. g. Funktionen und der Ausgleichswirkungen ist die Maf-
nahme spdtestens in der zweiten Pflanzperiode nach Fertigstellung des Hauptbaukorpers
durchzufiihren.

» MaBnahmen zur Reduzierung potentieller Versiegelung

Innerhalb des Wohn- und Mischgebietes sind als MaBnahmen zur Reduzierung des Oberfla-
chenabflusses bei der Inanspruchnahme der festgesetzten Uberschreitung der Grundflachen-
zahl nur Beldge zu verwenden, die eine Wasserdurchlassigkeit aufweisen und somit zu einer
Versickerung/Teilversickerung des Regenwassers beitragen.

»  MaBnahmen zur Riickhaltung und Teilversickerung des Oberflichenwassers
Innerhalb des Wohngebietes sind als MaBnahmen zur Riickhaltung und Teilversickerung
(Mulden-Rigolen-Systeme) zu realisieren, um das Grundwasser anzureichern und die nach-
folgenden Vorfluter nicht zusatzlich zu belasten.
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»  Beriicksichtigung ortlicher Bauvorschriften (bereits rechtsverbindlich vor-
handen)

Zur Einbindung der potentiellen Baukorper in die vorhandene und historisch gepragte Be-

bauungsstruktur sind Festsetzungen zu Dachform und Dachneigung sowie zur max. Gebau-

dehche bereits vorgesehen.

-»  Pflege von Geholzbestanden

Um negative Auswirkungen auf den Laubmischwald zu verhindern, sind Ablagerungen von
Gartenabfallen und sonstigem Unrat im Wald zu unterbinden. Um die Einbeziehung oder
Umwandlung des Laubmischwaldes in Gartenflachen zu verhindern, sind moglichst in den
Grundstiickskaufvertrdgen entsprechende Hinweise/ Klauseln aufzunehmen.

Zur Verbesserung der Lebensraumfunktionen des Laubmischwaldes wird empfohlen, entlang
der Nordostgrenze des Laubmischwaldes einen naturnahen, artenreichen Strauch- und
Krautsaum zu entwickeln. Der Saumbereich, der eine natiirliche Abstufung am Waldrand bil-
det, bietet sowohl Arten des Waldes als auch der angrenzenden Biotope Lebensgrundlagen.
Diese MaBnahme soll im Rahmen der regelméaBigen PflegemaBnahmen in Abstimmung mit
dem zustandigen Forstamt durchgefiihrt werden. Eine Festsetzung erfolgt nicht, da es sich
hierbei um einen in Privatbesitz befindlichen Wald handelt. Die fiir diesen Bereich getroffe-
nen Festsetzungen erstrecken sich auf die grundsatzliche Erhaltung des Vegetationsbestan-
des. Die konkrete Ausformung und Pflege ist — wie 0.b. — im Rahmen regelmaBiger forst-
wirtschaftlicher PflegemaBnahmen zwischen dem Eigentliimer und dem Forstamt festzulegen.
Die besondere Eigenart der Flache soll hierbei beachtet und erhalten werden.

»~  FuBwege

Der geplante FuB- und Radweg soll unter Berucksichtigung der charakteristischen Nutzungs-
struktur und der damit verbundenen geringen potentiellen Gefahr von Verschmutzungen
durch Schadstoffe aus wasserdurchldssigen Materialien hergestellt werden. Die Verwendung
wasserdurchlassiger Materialien ermoglicht dabei die Versickerung des Niederschlagswassers
und vermindert dadurch den Eingriff in den Boden und Wasserhaushalt.

N

~  Qestaltung des Kinderspielplatzes

Der geplante Kinderspielplatz soll durch eine naturnahe Gestaltung zur Verminderung und
zum Ausgleich der Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft beitragen. Um die Funk-
tionen als Grinelement zu unterstiitzen sind fir Rasenflachen naturraumvertragliche Gras-
und Wildkrautarten und bei Gehdlzpflanzungen heimische Laubgehdlze zu verwenden.

~

>  Sonstiges
Der Bebauungsplan enthalt den Hinweis auf eine Pflanzliste, in der eine Auswahl heimischer,
standortgerechter Laubbdume und traditioneller Obstbdume zusammengestellt ist, um

Grundstuickseigentimern eine Hilfestellung bei der Wahl der zu pflanzenden Gehdlze zu ge-
ben.
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e}

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz werden die Eingriffe in Natur und Landschaft so-
wie die geplanten Kompensationsmafnahmen anhand des vereinfachten Bewertungs-
verfahren Nordrhein-Westfalen (MSWKS 2001) ermittelt und gegenuber gestellt. Nicht ein-
griffsrelevant sind die bereits bebauten Flachen im Norden und Stdosten des Plan-gebietes,
die bereits durch rechtsverbindliche Bebauungsplane abgesichert sind (siehe Kap. Ermittlung
des Eingriffstatbestandes) sowie der Laubmischwald, der in seinem Bestand er-halten wird.

[A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

1 2 3 [4 5 |6 7 8
Teilfla- | Code | Biotoptyp Flache | Grund- | Gesamt- | Gesamt- | Einzel-
che inm2 | wert korrektur- | wert flachenwert
Nr. faktor
(It. Biotoptypenwertliste) (Sp. 5 x|(Sp. 4 x Sp.
(s. Kar- Sp. 6) 7)
te)
1 1.1 | versiegelte Flache (Gebaude, |917 0 1 0 0
Lager- u. Steliplatzflachen, Silo,
Zufahrten)
2 1.3 | Hofflache, geschottert 1430 |1 1 1 1.430
3 1.5 | unbefestigter Weg 524 2 1 2 1.048
4 3.2 | Intensivgriinland (Weide) 10.130 |4 1 4 40.520
5 4.1 |Zier- u. Nutzgarten, struktur-|1.862 |2 1 2 3.724
arm
6 8.1 | saumartige Geholzstruktur 534 7 1 9 3.738
7 8.1 einreihige Hecke, Breite < 5m | 187 7 0,9 6,3 1.178,1
8 8.2 |19 Einzelbdume 1.590 |8 1 8 12.720
(Eichen, Robinie, Obstbdume)
Gesamtflachenwert A: 64.358,1
(Summe Spalte 8)
B. Zustand des Untersuchungsraumes gemaf den Festsetzungen
des Bebauungsplanes
1 2 3 4 5 6 7 8
Teilfl3- Code | Biotoptyp Flache |[Grund- | Gesamt- | Gesamt- Einzel-
che inm?2 | wert korrektur- | wert flachenwert
Nr. faktor
(It. Biotoptypenwertliste) (Sp. 5 x[(Sp. 4 x Sp.
Sp. 6) 7)
1 1.1 | versiegelte Flache 1.636 |0 0 0
(StraBBen, Parkplatzflachen)
2 1.1 | versiegelte Flache 5.9%0 |0 0 0
(bebaubare Flachen)
3 1.3 | Schotterflache 0. wassergebun- | 262 1 1 262
dene Decke (FuB-/Radweg)
4 4.1 Zier- und Nutzgarten 7.125 |2 2 14.250
5 4.4 | Kinderspielplatz 671 3 3 2.013
Gesamtflachenwert B: 16.525
Summe Spalte 8)
| C. Gesamtbilanz (Gesamtflachenwert B - Gesamtflichenwert A) |-47.833,1 |

Innerhalb des Plangebietes besteht ein Kompensationsdefizit von 47.833,1 Wertpunkten.
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Durch die im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorgesehenen Kompensa-
tionsmaBnahmen konnen die Eingriffe in den Boden, das Schutzgut Arten und Biotope sowie
das Klima nur teilweise ausgeglichen werden. Die in der stadtebaulichen und grinord-
nerischen Konzeption vorgesehenen MaBnahmen tragen zur sinnvollen Neugestaltung des
Ortsbildes bei, so dass die Eingriffe in das Ortsbild vermindert und ausgeglichen werden.

o Externer Ausgleich

Zum Ausgleich der verbleibenden Eingriffsfolgen in Natur und Landschaft sollen auf ge-
eigneten externen Ausgleichsflachen folgende MaBnahmen durchgefthrt werden:

Auf der Grundlage des § la BauGB ist im Forstbereich Dammkrug eine Flache von mind.
7.975 m2 in einen Laubmischwald umzuwandeln. Die Gestaltung der Flache wird mit der
Stadt Neustadt am Rbge. abgestimmt.

Die externe Kompensation ist spatestens zwei Vegetationsperioden nach Beginn der Er-
schlieBungsmaBnahmen durchzufihren.

Die GroBe der Ausgleichsflache ist entscheidend von den geplanten Mafnahmen abhangig,
so dass ein exakter Flachenbedarf derzeit nicht genannt werden kann. Unter der Annahme,
dass die 0. g. extensiv genutzten, artenreichen Biotope mit einem Grundwert P von 6 (gem.
Bewertungsmodell NRW) entwickelt werden, ist eine externe Ausgleichsflache von etwa
7.975 m2 erforderlich.

Diese MaBnahme dient der Erganzung und Entwicklung bereits bestehender Waldbereiche
und tragt somit zur dauerhaften Erhaltung natirlicher Waldbestande bei. Aus den als Anlage
der Begriindung beigefiigten Ubersichtsplanen ist die Lage und Zuordnung der vorgesehenen
Kompensationsflache ersichtlich.

5.5.2 Belange des Immissionsschutzes

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Immissionsschutzes als Bestand-
teil der Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Im Osten tangiert die Bordenauer StraBe das Plangebiet. Zur Beurteilung der davon ausge-
henden Verkehrslarmimmissionen wurde vom Ing. Bliro Bonk-Maire-Hoppmann, Garbsen,
ein schalltechnisches Gutachten erarbeitet. Auf das Gutachten, das bei der Stadt Neustadt
am Rbge. eingesehen werden kann, wird Bezug genommen und hingewiesen.

Darin wurde festgestellt, dass auf der Grundlage einer Verkehrsmengenbelastung von 3.102
Kfz/24h die fir WA und MI-Gebiete gem. DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau™ geltenden
Orientierungswerte von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts (MI) bzw. 55 dB(A) tags und 45
dB(A) nachts Uberschritten werden. Zur Beurteilung, ob eine Verkehrslarmimmission vor-
liegt, die in den geplanten MI und WA-Gebieten larmintensive Wohnverhaltnisse hervorru-
fen, konnen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchVO analog beriicksichtigt werden.
Diese liegen bei MI-Gebieten bei 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts und in WA-Gebieten
bei 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts.

Planungsbiro Matthias Reinold. Dipl. Ing. fir Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL). 31840 Hess. Oldendorf 22



Begriindung zur 5. Anderung des B-Planes Nr. 951 "Ahnser Feld . ST Bordenau

In einer Entfernung von 45 m von der Bordenauer Straf3e werden die Werte der DIN 18005
,Schallschutz im Stadtebau" flir WA-Gebiete eingehalten. In einer Entfernung von rd. 10 m
von der Bordenauer Strafe werden die entsprechenden Werte fiir MI-Gebiete eingehalten.

Ungeachtet der Immissionsgrenzwerte der o.g. 16. BImSchVO werden fur die vom
Verkehrslarm betroffenen Flachen des WA*- und MI*-Gebietes daher Schallschutz-
vorkehrungen festgesetzt.

Um einen hinreichenden Schallschutz zu erzeugen kommen grundsatzlich aktive und passive
SchallschutzmalBnahmen in Betracht.

Unter aktiven Schallschutzmalfnahmen werden i.d.R. Schallschutzwande oder —walle ver-
standen, die durch die Hohenentwicklung und durch ihren absorbierenden Effekt einen ent-
sprechenden Schallschutz im Gebaude gewahrleisten kénnen. Im vorliegenden Fall sind die-
se baulichen Vorkehrungen (Wall und Wand) nicht geeignet, da es sich hierbei um eine
Siedlungserganzung innerhalb der Ortschaft handelt und aus stadtebaulichen Grinden auf
einen Wall bzw. eine Wand verzichtet werden soll. Diese MaBnahmen wirden zu einer nicht
vertretbaren Barrierewirkung beitragen, die bei Berlcksichtigung der historisch gewachse-
nen Ortschaft zu gestalterisch unbefriedigenden Ldsungen flhrt. Dariiber hinaus ist in dem
hier betroffenen Bereich die Zufahrt zum Plangebiet vorgesehen, die auch bei Berticksichti-
gung realisierter Schallschutzwande oder —walle immer noch eine technisch nicht zu schlie-
Rende Schallliicke erkennen lassen. Aus den beschriebenen Grinden wird daher auf die
Festsetzung von aktiven SchallschutzmaBnahmen verzichtet.

Aus Grunden der VerhaltnismaBigkeit und der Gestaltung des Ortsbildes kénnen daher nur
passive Schallschutzmalnahmen an den jeweiligen Gebduden zur Anwendung kommen.
Passive SchallschutzmaBn:ahmen sind schallschitzende Vorkehrungen am Gebaude (Fenster,
Wande, Dachflachen, ggf. auch Grundrissanordnungen).

Im vorliegenden Fall kommt es in den der Bordenauer StraBe zugewandten MI- und WA-
Gebieten (WA1*, WA2* und MI*) zu Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN
18005 in Hohe von 3 dB(A) im WA-Gebiet und 2 - 4 dB(A) im MI-Gebiet.

Nach den o0.g. Ergebnissen hinsichtlich der auftretenden Larmimmissionen sind im Rahmen
dieses B-Planes passive SchallschutzmaBnahmen geplant und zur Realisierung vorge-
schlagen, um innerhalb der Gebdude bei geschlossenen Fenstern einen Schallpegel zu ge-
wahrleisten, der eine von AuBengerduschen weitestgehend ungestorte Nutzung ermaglicht.

Im B-Plan sind die Bereiche, fir die passive SchallschutzmaBnahmen vorzusehen sind, durch
die Kennzeichnung von Larmpegelbereichen (II bis 1V) definiert. Die Ldrmpegelbereiche sind
aus dem schalltechnischen Gutachten und den darin ermittelten und zeichnerisch bestimm-
ten Mittelungspegeln abgeleitet und zur Definition der Lérmpegelbereiche um 3 dB(A) er-
hoht worden. Entsprechend der ermittelten Isophonen wurden die Abgrenzungen der Larm-

pegelbereiche jeweils flr den Grenzbereich des Uberganges unterschiedlicher Larmpegelbe-
reiche gekennzeichnet.

Bei der Bemessung der erforderlichen passiven LarmschutzmaBnahmen (Fenster, AuBen-
wande und Dach) sind die im B-Plan dargestellten Lérmpegelbereiche zu beachten. Diesbe-
zuglich wird auf die aktuellen technischen Regelwerke der DIN 4109, der VDI-Richtiinie
2719 bzw. auf die 24. Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG verwiesen.,

Planungsburo Matthias Reinold, Dipl. Ing. fir Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL). 31840 Hess. Oldendorf 23



Begriindung zur 5. Anderung des B-Planes Nr. 951 "Ahnser Feld ". ST Bordenau

Die erforderliche Schalldémmung kann in der Regel nur bei geschlossenem Fenster erreicht
werden. Da besonders an Schlafréume und Kinderzimmer Anforderungen an Frischluft ge-
stellt werden und sowohl Ost-, Siid- und Nordseiten der betroffenen Grundstlicke und Ge-
baude der Bordenauer StraBe zugewandt sein konnen, wird eine konstruktive Zwangslif-
tung fir Schlafraume und Kinderzimmer festgesetzt. Dadurch kann auch bei bellfteten
Schlafraumen ein zuldssiger Innenraumpegel von 30 dB(A) eingehalten werden. Dies gilt als
empfehlung flir den gekennzeichneten Larmpegelbereich II und als bindende Festsetzung
fur die Larmpegelbereiche III und 1V.

Im Rahmen der Grundrissausbildung ist zu beriicksichtigen, dass AuBenwohnbereiche in
Form von Terrassen, Balkone 0.3. mdglichst an der Seite des Gebaudes platziert werden, die
der Bordenauer Strafle abgewandt ist. Auf die stadtebauliche Entwicklung der dem Verkehrs-
larm zugewandten bzw. ausgesetzten Flachen wird nicht verzichtet, da es sich hierbei um ei-
ne stadtebaulich sinnvolle Komplettierung des Ortskernes, anzustrebende Innenentwicklung
und um eine der beidseits der Bordenauer StraBe bereits vorhandene Siedlungsentwicklung
handelt. Insofern wird der hier angestrebten stadtebaulichen Entwicklung unter Einbezie-
hung der betroffenen Flachen (im Nahbereich der Bordenauer StraBe) gegeniiber dem
Schutz des AuBenwohnbereiches der Vorrang eingeraumt. Im dbrigen ist festzustellen, dass
innerhalb der WA2*-Gebietes die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchVO eingehalten wer-
den, so dass in diesem Bereich auch keine ungesunden Wohnverhéltnisse erzeugt werden.
Auf die Einhaltung der o.b. empfohlenen Gebdudestellungen und Grundrissausformungen
wird nochmals hingewiesen.

Zur Kennzeichnung der von LarmschutzmafBnahmen betroffenen Flachen sind die entspre-
chenden Baugebiete, die vollstandig oder nur teilweise hiervon betroffenen sind, mit einem
*) versehen.

Die innerhalb des B-Planes bestehende landwirtschaftliche Hofstelle wird im Zuge der Reali-
sierung aufgegeben. Die Festsetzung als Dorfgebiet ist somit nicht mehr erforderlich. Die
Festsetzung eines Mischgebietes gewdhrleistet eine angemessene Nutzung der bestehenden
baulichen Anlagen. Von den in einem MI-Gebiet zuléssigen Nutzungen gehen keine das WA-
Gebiet erheblich beeintrachtigenden Immissionen aus.

Von den am Ort noch vorhandenen landwirtschaftlichen Hofstellen und Nutzungen gehen je-
doch keine Immissionen aus, die dazu geeignet waren, die hier in Rede stehenden Baugebie-
te (WA und MI) erheblich zu beeintrachtigen.

Anforderungen an die Luftschalidammung von Aufenbauteilen
Auszug aus der Tabelle 8 DIN 4109)

Larmpegelbereich MaRgeblicher AuBenlarm in | Erforderliches, resulitieren-
dB(A) des Schallddmmal des
GesamtauBenbauteiles
I bis 55 30 dB
II 56 bis 60 30dB
11T 61 bis 65 35dB
v 66 bis 70 40 dB
\Y 71 bis 75 45 dB
VI 76 bis 80 50 dB
VII | > 80 2)

2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der rtlichen Gegebenheiten festzulegen.
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E.S.B Altablagerungen

Die Stadt Neustadt a. Rbge. hat zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Kenntnis von potentiel-
len, im Plangebiet befindlichen Altablagerungen oder kontaminierten Betriebsflachen. Eine
entsprechende Kennzeichnung gemaB § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB entféllt daher.

6. Flachenbilanz

MI* - Gebiet (Bestand): 6.357 gm
MI* - Gebiet (Planung): 1.510 gm
WAL Gebiet (Bestand): 6.467 gm
WA1*Gebiet (Planung): 2.082 gm
WA2 Gebiet (Planung): 10.476 gm
davon Geh-, Fahr und Leitungsrechte: 194 gm

WAZ*Gebiet (Planung und Bestand): 1.571 gm
Offentliche Verkehrsfliche

- verkehrsberuhigter Bereich: 1.303 gm
Offentliche Verkehr_T,fIéche

- Zweckbestimmung: Parkplatz 48 gm
Offentliche Verkehrsflache

- FuB- und Radweg: 262 gm
Offentl. Grinflache, Spielplatz: 671 gm
Private Grunflache und

Erhaltung von Baumen und Strauchern: 6.711 gm
Plangebiet gesamt: 37.458 gm

7. Durchfuhrung des B-Planes

7.1 Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind zur Realisierung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
951 "Ahnser Feld", ST Bordenau, nicht erforderlich. Die erforderlichen offentlichen Verkehrs-
flachen werden vom ErschlieBungstrager der Stadt Neustadt a. Rbge. Ubertragen. Die abzu-
teilenden Baugrundstlicke werden im Rahmen des einfachen Grunderwerbs an Kauf- bzw.

Bauinteressenten verauBert,

Planungsbiro Matthias Reinold, Dipl. Ing. fir Raumplanung und Stadtebau (1{R/SRL). 31840 Hess. Oldendorf
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Begriindung zur 5. Anderung des B-Planes Nr. 951 “Ahnser Feld . ST Bordenau

u.z Ver- und Entsorgung

Abwasserbeseitigung

Der ST Bordenau ist an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage des Abwasserbe-
handlungsbetriebes der Stadt Neustadt angeschlossen. Die Plangebietsflachen konnen uber
den Anschluss an die in der Bordenauer StraBe vorhandenen Leitungen angebunden werden.

Oberflachenentwdsserung

Aus Grinden einer umweltvertraglichen Siedlungswasserwirtschaft, d.h. Vermeidung von
immer haufiger auftretenden Hochwéssern in der Vorflut, soll méglichst wenig Oberflachen-
wasser aus dem Plangebiet in den Vorfluter abgegeben werden. Daher ist die Versickerung

eines grofen Teils der im Geltungsbereich des Bebauungsplans anfallenden Niederschlage
erforderlich,

Da aufgrund der topographischen Verhéltnisse die Anlage eines Regenrlickhaltebeckens nicht
empfehlenswert ist und eine Rickhaltung Uber Mulden- Rigolen- Elemente im Strafen-
seitenraum seitens der Stadt Neustadt nicht gewlinscht wird, sollen die auf den Bau-
grundsticken anfallenden Niederschlage versickert und nur die Abfluss-Spende aus den Ver-
kehrsflachen in den Vorfluter abgeleitet werden.

GemalB des vorliegenden Bodengutachtens sind die im Baugebiet anstehenden Boden zur
Versickerung von Oberflachenwasser geeignet. Im dstlichen Bereich des Plangebietes wurde
jedoch ein Grundwasserspiegel von weniger als 1,50 m unter OK vorh. Gelande ermittelt. Zur
Beibehaltung eines maximalen Abstandes zum Grundwasserspiegel ist es beabsichtigt die
PlanstraBen im Baugebiet ca. 0,30 m liber dem vorh. Gelande anzulegen. Bei der Herstellung
der Hochbauten sind die geplanten Fahrbahn- und Gelandehohen zu beachten und die Bau-
grundsticke diesen anzupassen. Bei der Herstellung von Kellern ist eine Abdichtung gegen
drickendes Wasser unbedingt erforderlich.

Die Fahrbahnen der Verkehrsflichen werden auf einer Breite von 5,50 m mit Beton-
verbundsteinpflaster befestigt. In Abstédnden wird die Fahrbahn durch Baumscheiben auf
3,50 m verengt. Zusatzlich werden gepflasterte Parkplatze als Parktaschen angelegt. Uber
StraBenabldufe wird die auf den Verkehrsfldchen anfallende Abfluss-Spende in einen Regen-
wasserkanal ableitet. Dieser wird gem. den Forderungen der Stadt Neustadt aus Betonrohren
DN 300 hergestellt. Der neue Regenwasserkanal wird an die bestehende Regenwasserkanali-
sation im Burgsteller Weg angeschlossen. Ein Anschiuss an den vorh. Regenwasserkanal in
der Bordenauer StraBe ist nicht mdglich, da dieser nach Aussage der Stadt Neustadt am
Rbge. bereits vollig ausgelastet ist. Das auf den offentlichen Verkehrsflachen anfallende O-
berflachenwasser wird {iber eine in der offentlichen Grinflache (Nahbereich des Burgsteller-
weges, Randbereich des Spielplatzes) einzurichtende Mulde derart zurlickgehalten, dass le-
diglich die natdrliche Abfluss-Spende an die nachste Vorflut abgegeben wird. Im Rahmen der
erforderlichen Wasserrechtsverfahren wird dies detailliert dargelegt.

Der im Baugebiet geplante Schmutzwasserkanal DN 200 (DN 150) Stz. wird an den beste-
henden Schmutzwasserkanal in der Bordenauer StraBe angeschlossen.

Die Baugrundstiicke des Plangebietes sollen Uber Sickermulden, in den Grinflachen der Bau-
grundstuicke (private Flachen), entwéassert werden. Hierzu wird eine ca. 30 c¢cm tiefe Mulde
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Begriindung zur 5. Anderung des B-Planes Nr. 951 "Ahnser Feld ", ST Bordenau

aus sandigem Oberboden, ca. 40 cm stark, mit Rasenansaat angelegt. Zusétzlich wird der
unter der Mulde anstehende Boden gegen ein nichtbindiges Kiessandgemisch ausgetauscht.
Auf den Baugrundstiicken anfallendes Niederschlagswasser wird in die Sickermulde abgelei-
tet und dort Uber die begriinte Oberbodenschicht in den Untergrund versickert. Je 100 m?2
angeschlossener, versiegelter Flache sind rd. 2,0 m3 Rickhaltevolumen herzustellen.

Als Bemessungsgrundlage wird unter Annahme des spateren Versiegelungsgrades die erfor-
derliche Grofle der Entwasserungsanlagen der Baugrundsticke ermittelt. Es wird ein Regen-
ereignis rys;; = 130 I/s*ha sowie ein 10- jahriges Wiederkehrereignis n = 0,1 zugrunde ge-
legt.

Weitere Einzelheiten sind einer Detailplanung bzw. dem Wasserrechtsverfahren zu entneh-
men.

Trink- und Loschwasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung der im Plangebiet ausgewiesen Baugebiete erfolgt durch den An-
schluss an die vorhandenen Leitungen und wird durch den Wasserverband Garbsen-Neustadt

sichergestellt. Dies wurde durch die Stellungnahme des Wasserverbandes vom 6.10.2002
bestatigt.

Die konkreten Ausbauplanungen hinsichtlich der Bereitstellung von ausreichenden Loschwas-
sermengen, Hydrantenstandorte etc. werden mit der fir den Brandschutz des LK Schaum-
burg zustandigen Stelle zu gegebener Zeit abgestimmt.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung Gbernimmt die Abfallentsorgungsgesellschaft Region Hannover,

Energieversorgung (Elektrizitat und Gas)
Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat und Gas wird durch die Stadtwerke Neustadt
am Rbge. sichergestellt.

Post- und Fernmeldewesen

Das Plangebiet wird an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra-
Benbau und entsprechenden BaumaBnahmen anderer Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der T-Com, Technik Nieder-
lassung Magdeburg, Sdgemduhlenstrae 6, 29221 Celle, Ressort BBN 28, Telefon 05141-

17918 so frih wie maglich, jedoch mind. 9 Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt wer-
den.

7.3 Kosten fiir die Gemeinde

Der Stadt Neustadt a. Rbge. entstehen zur Realisierung dieses B-Planes keine Kosten, da das
Baugebiet von einem privaten ErschlieBungstrager entwickelt wird.
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\ 8. Abwagung
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Begrindung zur 5. Anderung des B-Planes Nr. 951 "Ahnser Feld ". ST Bordenau

| 9. Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung wurde ausgearbeitet
von

Matthias Reinold - Planungsbiro
Dipl.- Ing. Flir Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL)
31840 Hess. Oldendorf - Kleinenwieden 35
Telefon 05152/1566 Telefax 05152/51857
gez. Reinold

Hess. Oldendorf, den 24.09.2003

Diese Begriindung wurde vom Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in seiner Sitzung am
04.09.2003 als Begriindung gemaB § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 951 ,Ahnser
Feld", 5. Anderung, ST Bordenau, Stadt Neustadt a. Rbge. vom 22.04.2003 bis ein-
schiieBlich 23.05.2003 offentlich ausgelegen.

Neustadt a. Rbge., den 30.09.2003

gez. Kirchmann gez. Haseler

Biirgermeisterin (LS) Stadtdirektor
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Anlage 1

Flachen zum Anpflanzen von Feldgehdlzen

Pflanzliste

Fir die Anlage von Neupflanzungen sowie fiUr die Ergdnzung bzw. Entwicklung vorhandener Ge-
holzbestédnde sind nur Pflanzenarten zuldssig, die der potentiell natiirlichen Vegetation (pnV) ent-

sprechen oder in ihren Eigenschaften u. Funktionen damit vertraglich sind.

Hierzu zéhlen fir den Naturraum Lipper-Bergland die folgenden heimischen und im Gebiet stand-
ortgerechten Gehdlzarten:

Grof3kronige Laubb3daume

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Roterle

Betula pendula Hangebirke
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Populus tremula Zitterpappel
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordara Winterlinde
Ulmus laevis Flatterulme
Kleinkronige Laubb3aume

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Straucher

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana HaselnuB
Crataequs laevigata Eingriffliger Weil3dorn
Crataegus monogyna Zweigriffliger WeiBdorn
Euonimus europaeus Pfaffenhltchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose
Rubus fruticosus Brombeere
Rubus idaeus Himbeere

Salix aurita Ohrweide

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra
Syringa vulgaris
Viburnum opulus

Schwarzer Holunder
Flieder
Gemeiner Schneeball
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Begrindung zur 5. Anderung des B-Planes Nr. 951 "Ahnser Feld ". ST Bordenau

Anlage 2

Sortenliste zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (Obstbaume)

Sorte Bemerkung
Apfel
Prinz Albert reichtragend, robust, auch f. rauhe Lagen

Altlander Pfannkuchen

Roter Trierer Weinapfel

Jakob Lebel

Roter Eiserapfel
Baumanns Renette
Biesterfelder Renette

Blenheimer Goldrenetter

Champagner Renette

Grahams Jubilaums Apfel

Dulmener Rosenapfel
Geheimrat Oldenburg
Ontario
Gravensteiner
Haugsapfel

Birnen

Clapps Liebling
Bosc ‘s Flaschenbirne
Pastorenbirne
Gellerts Butterbirne
Grafin v. Paris

Gute Graue

Kirschen
Schattenmorelle

Schneiders spate
Knorpelkirsche
Dolleseppler

Pflaumen, Renecloden, Mirabellen

Brihler Hauszwetsche
Wangenheimer
Frihzwetsche

QOullins Reneclode
Nancy Mirabelle

braucht gute Bdden

windfest

reichtr., braucht gute Béden, geschiitzte Lagen
geschiitzte Lagen

reichtr., gute, auch trock. Boden, gesch. Lagen
kaum Krankenheiten, geschiitzte Lagen

spat genufreif, anspruchslos, reichtr.

wertvoller Tafelapfel, windgesch. Lagen, reichtr.
reichtragend, robust

reichtr., nicht windfest, Frihbirne
robust, reichtr., sonnige Standorte
gut f. Hochstdamme, auch drmere Bdden, windfest
rel. robust, auch drmere Béden, windgeschiitzt
fir warme Lagen

auch fir armere Boden, rel. frostfest

dunkle Sauerkirsche, friih reichtr., nicht fur
Hochstémme, anféllig fir Monilia

gute SUBkirsche, spat reichtr.
frah. reichtr., gute Schittelfdhigkeit, Brennkirsche

reichtr., robust, vielseitig verwendbar
reichtr., robust,

vielseitig verwendbar

frihe aber unrégelm’éBige Ertrage
reichtr., robust, vielseitig verwendbar
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‘Ubersichtsplan MafBstab 1 : 25.000 im Original

(Kompensationsfliche)

Kompensationsraum fur den
Bebauungsplan 951-5.Anderung
bendtigte Flache: 10400m?
{incl. 30% Ruckestralten)
Kompensationsflache: 7975m?
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