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BEGRONDUNG

zum Bebauungsplan Nr: 956 (friher Nr. 7) Bordenau
der Stadt Neustadt a.Rbge. - Stadtteil Bordenay -

A]]gemein

Die frithere Gemeinde Bordenau hatte die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 956 (friiher Nr. 7) beschlossen. Das Verfahren

zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist infolge der inzwischen

in Kraft getretenen Verwaltungs- und. Gebietsreform zu wieder-
holen. Die Stadt Neustadt a.Rbge. hat daher erneut die Aufstell-
tung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Der Bebauungsplanbereich
wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die Freilinger StraBe

Im Osten durch eine Grenze, die in einem Abstand von 35 m
parallel zurdtlichen Grenze des Wege-Flurstiickes
22/56 (WaldstraBe) verlduft. '

I'm Stiden durch dié siidliche Grenze der Flursticke .22/62 bis
22/57 und weiterfiihrend in gerader L'N1€ his sum
Schnittpunkt mit der 0¢tlichen Begrenzung

Im Westen durch den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 954

Der wesentliche Teil des Bebauungsplanbereiches ist bereits
bebaut. Durch die Ausweisungen wird an die Verkehrsflichen ein
Uberbaubarer Bereich von einer Bautiefe fiir ein-und zweigeschos-
sige Gebdude zugeordnet. '

Im Bereich des Bebauungsp]anes kann bei Erdarbeiten jederzeit
mit archdologischen Funden gerechnet werden, die der Meldepflicht
unterliegen. o

Inhalt des Bebauungsplanes

Gesamtflache des Planbereiches
davon

Wohngebietsflache
Verkehrsflache -

private Grinfl3che

2,85 ha (28.555 qm)

2,35 ha (23.554 qm)
0,2 ha { 2.066 qm)
y 0,29 ha ( 2.935 gm)

" onn

2. Art_und MaB der baulichen Nutzung
Der gesamte Planbereich ist als reines Wohngebiet mit offener
Bauweise ausgewiesen. Die zuldssige Ausnutzung der Grundstiicke
ist wie folgt vorgesehen:

a) Im Bebauungsplanbereich ist entlang der Frielinger Strafe bis
zur WaldstraBe, bis auf die drei letzten Gst]ich gelegenen
Grundstiicke, eine zweigeschossige Bebauung mit einer Ausnut-
zung von 0,3 Grundfldachenzahl und 0,6 GeschoBflachenzahl fest-
gesetzt. . :

.

b) Fiir den Eckbereich Frielinger StraBe / WaldstraBe sowie Gst-
lich der Wald-straBe ist eine eingeschossige Bebauung mit einer
GRZ und GFZ ' von 0,3 vorgesehen. Wegen des 6stlich des Be-
bauungsplanes anschlieBenden Landschaftsschutzgebietes ist in
diesem Bereich nur eine niedrigere Ausnutzung der Grundstiicke



zuldssig als in den anderen Bereichen.

c) Im lbrigen Bereich des Bebauungsplanes beiderseits des
von Siidwest nach Nordost verlaufenden Teiles der Wald-
straBelist eine eingeschossige Bebauung mit einer Grund-
fldachenzahl von 0,4 und einer GeschoBflichenzahl von 0,5
vorgesehen. :

Die iberbaubaren Grundstlicksflichen sind durch Baugrénzen fest-

gesetzt worden. Baugrenzen dirfen bebaut aber nicht iberschrit-

;en_werden. DAmit wird eine sinnvolle Bebauung des Plangebietes
ewirkt.

Die Verkehrsfldchen sind durch StraBenbegrenzungslinien darge-
stelit. : ' '

4. Zu erwartende Einwohnerzahl im Plangebiet

Wie bereits .angefiihrt, sind die Grundstiicke entlang der Frielinger
StraBe bereits bebaut ebenso der iiberwiegende Bereich der Wald-
straBe. Durch die Planausweisung werden maximal weitere 5 Grund-
sticke fir Einfamilienhduser ausgewiesen. Das ergibt-bei durch-
schnittlich 3 Einwohnern je Wohneinheit eine voraussichtliche
Bevdlkerungszunahme von 15 PERSONEN.

Unmittelbar sldlich an dieses "Reine Wohngebiet" mit zum groRten
Teil schon vorhandenen bzw. zu bauenden 1 bis 2-Familienhausern
mit auBergewdhnlich groBen Garten-und privaten Griinflachen er-
streckt sich ein weitldufiges durch Wald-, Weide- und Ackerfliche
geprdgtes Landschaftsschutzgebiet, das unbeeinfluBt .von offent-
Tichen Verkehrswegen bis in die Leinemindung reicht. Da
gemaB Flachennutzungslan dieser Bebauungsplan fir unabsehbare Zei-
ten den Ortsrand darstellen wird, bietet diese natiirliche Umge-
bung den im Bebauungsplanbereich lebenden Familien Spielmdglich-
keiten, die mit einem Spielplatz nicht erreicht werden Kdnnen.

Es wird deshalb von einer Ausweisung von Spielpldatzen im Bereich
des Bebauungsplanes abgesehen.

Aus Griinden eines aufgelockerten Oberganges vom bebauten Ortsteil
Bordenau in o.g. Landschaftsschutzgebiet ist nicht nur eine rela-
tiv niedrige Nutzung der GRundstiicke vorgesehen (s. II. 2b) sondern
auch eine zusatzliche Auflockerung des Baugebietes durch die Aus-
weisung privater Griinflachen, die als Garten genutzt werden.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Die Energieversorgung, die Trink- und Brauchwasserversorgung und
die AnschluBleitung fir die Aufnahme der anfallenden Abwidsser mit
AnschluB an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage Horst ist er-
folgt bzw. sind hergestellt.



IV. ErschlieBung

Samtliche ErschlieBungsanlagen sind erstellt.

V. Bodenordnende MaBnahmen

Im Plangebiet sind bodenordnende MaBnahmen nicht erforderlich.

VI. Kosten der Durchfiihrung des Bauleitplanes

Kosten insgesamt Von der Stadt zu
tragende Kosten

a) Kosten fir die Planunter- 500, -- 500, --
lagen

b) Kosten fiir Grunderwerb 72.310,-- 7.231,--
zum Anlegen von Verkehrs- '
straBen
2066 gm je 35,-- DM ..

¢) Kosten fir den Ausbau von 144 .420,-- 14.420,--

ErschlieBungsstraBen
2066 gm je 70,-- DM

d) Kosten fiir Beleuchtung 5.000,-- 500,--
e) Regenwasserkanalisation 18.000, -- 1.800,--

180 x 100 m
240.230, -~ 24 .451,--

Die mit der Auslegung vom 20.1.1976 bis 20.2.1976 nach § 2 (6) BBauG eingegange-
nen Anregungen und Bedenken wurden nach positiver Stellungnahme in den Bebauungs-
plan und in die vorstehende Begriindung aufgenomman.

Pusgearbeitet: 5. 11. 1976
Neustadt a.Rbge., den 5.11.1976

STADT NEUSTADBT A. RB3GE.
-Stadtplanungsamt -
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-Jorstehende Begriindung zum B-:aﬁbng@p]éﬁ»*r 956 “Wa1dstraBe" wurde gem § 9 (
Satz 1 vom Rat der Stadt Ne sxa_,\“
besch1 sen. d
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