Auf Grund des -Po.1 Abs.3 und des Po.10 des Bougesetzbuches (BouGB) Fossung |
vorn rED OB 1997 (BGBIL | 5.2141) i.d.z.7t. geltenden Fassung, ew—Criad—der—Ra58, |
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und des Pa.40 der Nds.Gernei ﬂdeordnung uom 22 CB 1995

Nds GVBI. | 5.3-82] dzZt geltenden I'cssur'q e -
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&eﬁfﬁﬂmﬂwﬂmrnot der Rot der Stodt Neustodi a.Rbge, mesen |
Bebauungsplan Nr 95T A Destehend uus GEI’ F’Iunztalchnunu und -ee&/den textlichen
Fastsetzung/en +wd—d als Satzung
beschlossen. c

Neustodt o.Rbge.,den 5098

$4 far Ubar Castalt

Siegel

gez. HASELER ..
Stadtdirektor

.gez. HEIDEMANN

Blrgermeister

Der VerwaltungsausschuB (VA} der Stadt hat in seiner Sitzung am 270197 die
Amste‘lunq dor e WRdecung des Bebauungsplanes Nr. .957.A.. <he—der D

Hes beschl n. Der Aufstellungsbeschiuf ist gemd@ Paragraph
(Pa} 2 nh51 BuuGB om .01.02.97.. orisiiblich bekanntgermacht.

Neustodt o.Rbge., den .}

957 HASELER
Stodtdirekior

Veradtfaliigungsvermer:
Kortengruni : Flurkortenwerk Flurkarte ... i g
Erlaubnisverme rvielfdltigungseraubnis fiir dle Slth Meustadt e, ertei
das gsteramt Hannover am .............. S
Die Planunterioge entspric m Inhalt des Lueqensch\:f csters und weist die
stodteboulich bedeutsomen boulk Anlogen sowi FoBen, Wege und Pldtze voll-
stondig nach (Stand Sie 7 insichtich der Daorstellung der Grenzen und
der boulichen Anlage . Die neu zu bidenden Grenzen lassen
sich einwandfrei in die Ortluchkmt iberfragen.

. Flur ......... Vergr__iM™ 1:1000
durch

Neustodt a.Rbge., den .,

R T Offentl. bestellter Vermessungsing.

Der Entwurf dee .. . —ederung- des Bebouungsplanes
wurdes Ousgearbeltet von derm Siadtplanungsomies der Stodt Neustudt a.Rbge.
Theresenstr. 4.

Neustadt a.Rbge., den Mﬁ”

Flanverfasser

Der VA der Stodt hot in seiner Sitzung om 210181 ... dem Entwurl der . . Arde—
+ung des Bebouungsplanes, der Begrindung e b=t zuge—
stimmt und die Sffentliche Auslegung gemdB Fa.3 Abs.2 BcluGB beschlossen. Ort und
Dauer der &ffentlichen Auslequng wurden arm .Q10291... ortsliblich bekanntgemacht.
DI) Entwiirfe des . Andergng des Bebouungsplanes, der Begriindung

i hoben vom 110297 bis 10397 gemol Po.3 Abs.2 BouGB

&ffentlich ousqelegen.
Neustodt a.Rbge., den 05.01.98

gezHASELER
Stodtdirekior

Der Rat der Stodt hat den Bebauungsplan whd—de—ae B ! nach
Prisfung der Bedenken und Anregungen gemdB Fa.3 Abs.2 BouGB in seiner Sitzung
om 06M51... als Sotzung (Fa.10 BouGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Neustadt a.Rbge., dan 030098

_gez. HASELER
Stadtdirekior

Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bouvorschriften sind gemdB Pa.11
dem Londkreis Haonnover am .. angezeigl worden. Der Lan
hat oM .coee Nikmisies 0B er keine/teil—
weme die varlelzung Nan Recntsvorschnften geltend macht ch diese durch Er—
fiillung von MaBgabern behebbar sind.

Londkreis Hannower
Der Oberkreisdirekior
I Auftrage

Der Rot der Stadt ist den in der \-‘Er‘fl.lgunq WOPR) ovsuimspinissa AME
sl oufgefiibrten Auflogen/MaBgoben in seiner Sitzung om . . b
treten. Der Bebauungsplan und die Ort\-chen Eouvorschnflen &N zuvor weqen er
Auflagen/MaBgaben vom . ich ausgelegen. Ort und
Douer der Gffentlichen Auslegqung . orsiiblich bekanntgemacht.

Neustodt o.Rbge., den ..o

Stadtdirektar
Die Bekonntrmachung decDueshtib e b igl gemd8 Pa.10 BouGH
om .05.02.98.... im Amtsbloit lur den Londkreis Hannover . : erfolg
Der Bsbauungsplon L] B ist damit om ...05.02.98...
rechtsverbindiich geworden.
Neustodt o.Rbge., den .09.02.98. . . .

Der Stadtdirektor
Im Auftrage

Verletzung von Verfahrens—ocder Formvarschriften beim Zustandekommen des Bebau—
ungsplanes und der Ortlichen Bouvorschriften sind gemdB Pa.215 BauGB nicht geltend
gemacht worden.

Neustodt a.Rbge.: den ...

‘Stadtdirektor

Bebauungsplan Nr. 957 Auszug

( rechtsverbindlich seit 13.03.86 )

Bebauungsplan Nr. 957 A
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“Auf Grund des §1 Abs.3 und des §90 Baugesetzbuch ﬂaﬂ!l wom 8121986 WISHE] id zur Zeit geltenden Fassung

G) und des §40 der

Hds. Gemeindeordnung vom 7261987 (Nds. GVBLS.229) der zur Z-t gultanden Fumg hat der Rat der Stadt MeustagsaRbge
diesen Bebsuungsplan Nr. ... 830 L. vereint. Anderung bestehend aus der Planzeichoung und den textl Ferfeetzungen
als Satzung beschlossen.

Weustadt o Rbge, den

Ratsvorsitzender fadtdirektor

Verfahrensvermerke

Die 1, warainfathte Anderung worde gendf § 13 Abs 1 Bauggeftzbuch (BauG8) in Verbindung
mil § 2 Abs. 1 und 7 des Malinahmengesefzes zun Baugepefzbich BaulE-Mallaahnen G durchgefibe!. Den
wwrde ur Abgabe winer Vo .. e

gegeben.

Mewstadt a. Rbge, den

Stadidirektor

Die 1. i Angefung des Beb,
als Satzung sowie dieBegrindung beschlosaen.

worde gen. §10 BaulB am . .

Weuspadl o Rbge., den

Der Mangel an L em und er Fliichen, die zwar
erschlossen, aber wegen fehlender rechtlicher Festsetzungen (iiberbaubare Fliche ete.)
nicht bebaubar sind, sollten zur Behebung des Wob 2 Is fiberplant und einer
sinnvollen Bebauung zugefihrt werden. Dleus trifft unter anderem in Bordenau am
Steinweg zu fiir den Bereich zwischen den Grundstiicken 36/12 (Steinweg 33) und 38/1
(Am Kampe 23 - Baudenkmal und Geburtshaus des Generals Scharnhorst).

hliclenden Beh

Bei der Parzellierung und der ¢ im Bereich des Beb

nes Nr. 957 Am Steinweg* blich am westlichen Rand ein Restgrundstiick iibrig {Flnr 2,
Flurstiick 36/13). Dieses konnte zuniichst nicht bebaut werden, da keine ennpnchmde
iiberbaubare Fliiche festgesetzt war und iiberdies das Grundstiick fiir eine Bel

mit einem Wohngebiiude zu klein ist.

Diesem Grundstiick wird nun ein Teil des benachbarten Grundstiickes (38/1) zugeschla-
gen, so dall ein grileres Baugrundstiick in vertretbarer Grile (ca. 1.200 gm) rntstrllt.
!)ns bedeutet jedoch Gebletserwnterlmg des Beb I Fiir dle ! Be-
g werden die F. die cine Bek g erl wie sie am
Stemweg mnerhalh des Gelmngsbermches des Bebauungsplllus entstanden ist: d. h. I-
mit einer (allerdings kleineren) Grundfliichenzahl
von 0,2 anstelle der bisherigen von ll,3- Damit soll ein Eulfilgen in die Nachbarbebauung
gewiihrleistet und auch eine Beeintr des Is vermieden werden. Die
iiberbaubare Fliiche ist ebenfalls so angeordnet, dal dic als Denkmal beurteilte Parkan-
lage weitgehend erhalten bleibt. Sie ist daher an den Rand des zukiinftigen Baugrund-
stiickes verlegt. Auch das Baugrundstiick fiigt sich mit seiner Grifle von ca. 1.200 qm in
die Umgebung cin.

Durch das Baugrundstiick fiihrt eine Grabenparzelle (37/3), die jedoch seit Jahren als
Gewiisser nicht genutzt wird und somit kein Gewiisser im Sinne des Nieders. Wasserge-
setzes (NWG) mehr ist.

Auf dem Grundstiick stehen einige Baume und Bische, die gmﬂtente:ls erhalten hlelhen
kinnen, weil sie sich in den ausreichend breit b dsflicl befi
bzw. unter die B der B h tzung fiir den diteil Bordenau fal-
len. Bei evtl. erforderlicher Beseitigung wird dann eine emsprﬂ'hende Ersatzmafinahme
vorgenommen werden milssen.

ki

Das Grundstiick ist voll erscl Simtliche Anschliisse fiir Ver- und Entsorgung
kiimnen jederzeit vorgenommen werden. Fiir den Brandschutz ist ausreichend Lisch-
wasser im Leitungsnetz vorhanden.

Kosten hen der Stadt lediglich in Form ven Pl s die P 1
HOAI auf ca. 5.000,00 DM geschiitzt werden.

Durch diese Aufstell des Beb pl; wird ein Teil des Bebauungsplanes Nr.
957 ,Am Steinweg” mit iiberplant; dadurch handelt es sich gemill Verwaltungsverfah-
rensvorschriften zum Baugesetzbuch (VV BauGB) nicht um cine Erginzung oder Er-
weiterung des Gel ciches des Bel 1 Nr. 957, sondern um die Aufstel-
lung eines neuen Bebauungsplanes und um die teilweise Aufhebung des Bebauungspla-

nes Nr. 957,

Mit der Rechtswirk des Nr. 957 A ,Neben dem Scharnhorst-
Geburtshaus* treten daher die Festsetzungen der von der Aufstellung betroffenen
Grundstileke des alten Planes aulier Kraft.

Stadtplanungsamt

Malgeblich ist die Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
urd'luny - B:UNVDI in der F:uung vom 23011990 (BGBI. | 5.132) zuletzt gedndert durch Art.3
G v. 22.0L.1993 (BGBL. | 5.L66)
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Kartengrundiage: Flurkartenwerk Flurkarte 3214 [
i 1 ialtiti i T e Shadh Nmsshadt
das Katastersm? Hannover am
Die Planunteriage entspritht dem inhalt des Lieg
baulich bedeutsaman Baulichen Aniagen sowie Str:
. 1Stand 196 | Sie st dur der Geanzen und der Baulichen
Anlagen gwomatrisch sinwandfrei, Gie nuu 7y bAdanden Grenzen lassen sich winwandfrai in
die Drtlichkeit Ghertragen AR RERERN
i | Heustadt afibge, den 26,0356 Gffentlich bestellter Vesmessungaingenieur
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Verletzung ven Verfahrens- oder Fopsborschriften belm Zustandekemmen des Babawungsplanes
sind gendll § 215 BauGB nicht geifend gemacht worden
1
S
‘% [ Stadidirektor
Begriindung:

Erlduterung der Planzeichen
Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

Mall der baulichen Mutzung [§9 Abs.1 Nri BauGB, §16 BauNVO)
1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

0.2 Grundfiichenzah!

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)
A nur Einzelhduser zuldssig

------ Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flichen fiir Mafinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB)

(]

g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen ven Biumen, Striuchern und

o 00 oo| sonstigen Bepflanzungen (siehe textliche Festsetzungen §2)

. Baume zu erhalten (siehe textliche Festsetzungen §1)
Sonstige Planzeichen

N WEm  (renze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

§1 Die Biume sind an den angegebenen Standorten zu erhalten; abgdngige Biume sind
durch standortheimische Biume zu ersetzen.

§2 Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Biumen und
Strauchern sind standortheimische Arfen anzupflanzen und daverhaft zu erhalten,
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Ausgearbeitet vom Stadtplanungsam'r der Stadt Neustadt a. Rbge.
Neustadt a. Rbge., den .
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