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Textliche Festsetzungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

In dem Mischgebiet MI sind nur die gemal § 6 Abs. 2 Nrn. 1 bis 4 BauNVO allgemein zulassigen
Nutzungen Bestandteil dieser Bebauungsplandnderung. Die gemafd § 6 Abs. 2 Nrn. 5 bis 8 BauNVO all-
gemein zulassigen sowie die gemal § 6 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden ausge-
schlossen. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnugungsstatten sind nicht zulassig.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

In dem zeichnerisch festgesetzten Pflanzstreifen sind Baume und Straucher anzupflanzen, als ge-
schlossene Geholzpflanzung zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die Gehdlze sind nach den Re-
gelungen der ZTV-Baumpflege der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau
e.V. (FLL), Ausgabe 2017 bzw. zukunftig nachfolgende Ausgaben zu pflegen sowie bei Abgang zu
ersetzen.

Die Anpflanzungen gemaf Ziff. 1 sind mit folgende Gehoélzarten und in den nachfolgend genannten
Pflanzqualitaten vorzunehmen:

Geholzliste: Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea). Hainbuche (Carpinus
betulus), Esche (Fraxinus excelsior), Hangebirke (Betula pendula), WeilRdorn (Crataegus monogyna),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Hundsrose (Rosa canina), Schlehdom (Prunus spinosa), Hasel
(Corylus avellana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Eberesche (Sorbus aucuparia), Besen-
ginster (Cytisus scoparius)

Pflanzqualitat: Verpflanzte Heister 150 cm bzw. verpflanzte Straucher 60 cm
Reihenabstand sowie Pflanzabstand innerhalb der Reihen je ca. 1,50 m

Je Baugrundstuck, das an die Bordenauer Stral3e angrenzt, ist je angefangene 50 m Stral3enfrontlange
eine Grundstuckszufahrt von maximal 6 m Breite innerhalb der Flachen mit Pflanzgebot zulassig.
Beiderseits der Zufahrt sowie zum nordlichen Rand des festgesetzen Pflanzstreifens ist die
Bepflanzung auf je 2 m Breite so anzulegen und zu unterhalten, dass die Sichtbeziehung zur
Bordenauer Stral’e oberhalb 0,80 m Uber der Fahrbahn freigehalten wird. Ausgenommen von dieser
Vorschrift sind Baume im Einzelstand.

Zulassigkeit von Garagen und Nebenanlagen
(§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Stellplatze, Carports und Garagen sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO — soweit es sich um Ge-
baude i.S.d. § 2 Abs. 2 NBauO handelt — sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig.

Oberflachenentwisserung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das auf den privaten Grundstucksflachen anfallende Niederschlagswasser ist im Plangebiet zurick-
zuhalten und darf nur gedrosselt in den Kanal abgeleitet werden. Die Ableitung darf das Maf} des natur-
lichen Abflusses nicht tberschreiten (3 I/'sec*ha).

Dauerhafte Grundwasserabsenkungen sind nicht zulassig.
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Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In der Planzeichnung sind die Larmpegelbereiche gemald DIN 4109-1 Schallschutz im Hochbau
(Fassung 01/2018) festgesetzt. Die sich daraus ergebenden Anforderungen an den baulichen
Schallschutz sind zu beachten. Die erforderlichen Schalldamm-Male sind in Abhangigkeit von der
Raumnutzungsart und Raumgréf3e im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109-1
nachzuweisen.

In dem Mischgebiet Ml — bis zu einer Entfernung von 15 m zum &stlichen Fahrbahnrand der Bordenauer
Stralle — ist in schutzbedurftigen Raumen, die zum Schlafen vorgesehen sind (Kinder-, Gaste- und
Schlafzimmer), eine fensterunabhangige Bellftung einzubauen.

AuRenwohnbereiche von Wohngebéuden in dem Mischgebiet MI (Terrassen, Balkone 0.A)) sind in
einem Abstand von 12 m zum O6stlichen Fahrbahnrand der Bordenauer Strale nur auf den
strallenabgewandten Seiten der Wohngebaude zulassig bzw. durch geeignete bauliche MalRnahmen zu
schutzen (z.B. Wintergarten, Verglasungen o0.A.).

Von den Festsetzungen zu Ziff. 1 bis 3 kann abgewichen werden, sofern ein gesonderter Nachweis
daruber erbracht wird, dass die zugrunde liegenden schalltechnischen Anforderungen auf andere Weise
eingehalten werden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE BESTIMMUNGEN (OBV)
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 84 Abs. 3 NBauO)

Im raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplananderung gelten die gestalterischen Festsetzungen des
Ursprungsplans.
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HINWEISE

Fur die Bebauungsplananderung gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I, Seite 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. |, Nr. 176).

Es gelten die Artenschutzbestimmungen des § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes, die der Vorhaben-
trager in eigener Verantwortung zu beachten hat. Demnach durfen u.a. Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten von europaisch geschutzten Tierarten nicht beschéadigt oder zerstért werden.

Bei der Durchfuhrung von Erd- und Baumaflnahmen sind die einschlagigen Regelwerke und Normen
zum Bodenschutz als Stand der Technik zu beachten (z.B. § 202 BauGB, DIN 19639). Es wird insbe-
sondere darauf hingewiesen, dass das Einbringen von Abféllen sowie von Fremd- und Stoérstoffen (z.B.
Bauschutt, Schlacken, Metall, Plastik 0.A.) in durchwurzelbare Boden unzulassig ist und dass diese
keine Bodenschadverdichtung aufweisen durfen. Eingebrachte oder eingearbeitete Abfélle, Fremd- und/
oder Storstoffe sind zu beseitigen.

Etwaige ur- oder fruhgeschichtliche Bodenfunde sind gemaR § 14 NDSchG umgehend der Unteren
Denkmalschutzbehérde der Region Hannover anzuzeigen, unverandert vor Ort zu belassen und vor
Beeintrachtigungen zu schutzen.

Bei etwaigen Funden von Kampfmitteln (auch Granaten, Minen 6.A.) sind die zustandige Polizeidienst-
stelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst umgehend zu benachrichtigen.

Das Plangebiet liegt in den Schutzbereiches des Zivilflughafens Hannover und des militarischen Flug-
platzes Wunstorf. Beschwerden und Ersatzanspriuche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb aus-
gehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, werden nicht anerkannt.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, technische Regelwerke
etc.) kdnnen im Rathaus der Stadt Neustadt a.Rbge., An der Stadtmauer 1, 31535 Neustadt a.Rbge.,
wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 03. November 2017
(BGBI. I, Seite 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember
2023 (BGBI. I, Nr. 394), und des § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) vom 03. April 2012 (Nds. GVBI., Seite 46), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18. Juni 2024 (Nds. GVBI., Nr. 51), i.V.m. § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) i.d.F. vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.,
Seite 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 06. November 2024 (Nds.
GVBI., Nr. 91), hat der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. diese vereinfachte 5. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 958 ,Westlicher Bueskamp® (Stadtteil Bordenau) mit értlichen
Bauvorschriften, bestehend aus der Planzeichnung sowie den nachstehenden textlichen
Festsetzungen und baugestalterischen Bestimmungen, als Satzung geman § 10 Abs. 1
BauGB sowie die zugehorige Begriindung beschlossen.

gez. Dominic Herbst
Neustadt a. Rbge., den 08. April 2025 LS.

Stadt Neustadt a. Rbge.
Der Burgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am
07.10.2024 den Aufstellungsbeschluss fiir die Bebauungsplananderung gefasst. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 09211.2024 ortsublich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass die Bebau-
ungsplananderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 3 BauGB ohne
Durchfuhrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird.

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte — M 1 : 1.000; Gemarkung Bordenau, Flur 1
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs-
und Katasterverwaltung © 2023

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen, Katasteramt Hannover

Herausgeber:

Q LGLN

bereitgestellt: Vermessungsbiiro Andreas Mentz (ObVI), Sarstedt

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand: 28.03.2023). Sie ist hinsichtlich der Darstellung von Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

gez. Mentz

Off. best. Verm.-Ing.

Sarstedt, den 27.03.2025 L.S.

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

Buro plan:b (Dipl.-Ing. Georg Béttner),
Gottinger Chaussee 166 : 30459 Hannover
gez. Georg Béttner

Planverfasser

Hannover, den 04.04.2025

Veroffentlichung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am
07.10.2024 dem Entwurf der Bebauungsplananderung und der Begriindung zugestimmt
und die offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die Veréffent-
lichung sowie Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 02.11.2024 ortsub-
lich bekannt gemacht.

Die Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 11.11. bis 18.11.2024 gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2
BauGB uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen
der Planung unterrichtet.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung und die Begriindung wurden geman § 3 Abs. 2
BauGB im Internet veréffentlicht und haben zusatzlich in der Zeit vom 19.11. bis ein-
schlieBlich 20.12.2024 bei der Stadt Neustadt a. Rbge. (Dienstgebaude An der Stadt-
mauer 1) offentlich ausgelegen. Gleichzeitig wurden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange mit Schreiben vom 05.11.2014 gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

gez. Dominic Herbst
Neustadt a. Rbge., den 08. April 2025 LS.

Stadt Neustadt a. Rbge.
Der Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. hat die Bebauungsplananderung nach Prifung der
Stellungnahmen gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 03.04.2025 gemaf § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

gez. Dominic Herbst

Stadt Neustadt a. Rbge.
Der Burgermeister

Neustadt a. Rbge., den 08. April 2025 L.S.

Bekanntmachung / Inkrafttreten

Die Bebauungsplananderung ist gemaft § 10 Abs. 3 BauGB am 12. April 2025 ortsublich
in den Regionalausgaben Neustadt der ,Hannoverschen Allgemeinen Zeitung“ und der
,Neuen Presse” (ehem. ,Leine-Zeitung“) bekannt gemacht worden. Die Bebauungsplan-
anderung ist damit am 12. April 2025 in Kraft getreten.

gez. i.A. Meike Kull

Stadt Neustadt a. Rbge.
Der Burgermeister

Neustadt a. Rbge., den 14. April 2025 L.S.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Bebauungsplananderung ist eine beacht-
liche Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften oder sind Mangel des Abwa-
gungsvorganges beim Zustandekommen des Planes — nicht — geltend gemacht worden.

Stadt Neustadt a. Rbge.
Der Burgermeister

Neustadt a. Rbge.,den ...

Planzeichnung (M 1 :1.000)
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Planzeichenerklarung
gemal Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | Seite 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)
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STADT NEUSTADT A. RBGE.
Stadtteil Bordenau
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Bebauungsplan Nr. 9568 ,,Westlicher Bueskamp*
Vereinfachte 5. Anderung

Planfassung geméan Satzungsbeschluss
vom 3. April 2025
- ABSCHRIFT -

Y Geltungsbereich vereinfachte
5. Anderung B-Plan Nr. 958

—

Amtliche Karte AK5, M 1:5.000 © 04/2023
Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen - Katasteramt Hannover

Planverfasser im Auftrag der Stadt Neustadt a. Rbge.:

Losungen fur Planungsfragen

Gottinger Chaussee 166 - 30459 Hannover
Telefon 0511:52 48 08-10
info@plan-boettnerde - www.plan-boettnerde

Dipl.-Ing. Georg Béttner
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