PLANZEICHNUNG

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN B BAUORDNUNGSRECHTLICHE BESTIMMUNGEN (OBV)

(§ 9 Abs. 4 BauGB iv.m. § 84 Abs. 3 NBauO) VERFAHRENSVERMERKE

PRAAMBEL
§ 1 Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO) § 1 Geltungsbereich und Anwendungsbereich Aufstellungsbeschluss Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 03. November 2017 (BGBI. I,
In dem Allgemeinen Wohngebiet WA werden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften entspricht dem der 1. Anderung des v Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neustadt a. Rbge. hat in seiner Sitzung am 16.12.2019 Seite 3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. |, Seite
gemaR 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungswesens, sonstige nicht stérende Bebauungsplans Nr. 959 ,Dorfzentrum Bordenau®. den Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes gefasst. Der Aufstellungsbeschluss ist ge- 587), und des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i.d.F. vom 03. April 2012 (Nds.
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht mak § 2 Abs. 1 BauGB am 04.01.2014 ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntma- GVBI., Seite 46), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 20. Mai 2019 (Nds. GVBI., Seite 88),
Bestandteil dieses Bebauungsplanes. §2 Einfriedungen chung wurde darauf hingewiesen, dass die Bebauungsplandnderung im beschleunigten Verfah- i.V.m. §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsetzes (NKomVG) i.d.F. vom
ren nach § 13a Abs. 2 BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI., Seite 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
(1) Zu der westlich an das Plangebiet anschlieRenden StraRenverkehrsflache sind Einfriedun- aufgestellt wird. 24. Oktober 2019 (Nds. GVBI., Seite 309), hat der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. die 1. be-
§ 2 Zulissigkeit von Garagen und Nebenanlagen gen nur bis zu einer Héhe von 100 cm zulassig. schleunigte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 959  Dorfzentrum Bordenau“ (Stadtteil Borde-
Planunterlage nau), bestehend aus der Planzeichnung sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und
(§ 23 Abs. 5 BauNVvO) (2) Zu den doffentlichen Grinflachen sind sichtundurchlassige Einfriedungen nur bis zu einer g bauz;rdnun srechtlichen Bestimmun er? als Satzun emaR § 10 Abs. 1 BauGB sowie dige suge
In den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflaichen am Nordrand des Plangebietes (5 m Strei- Hohe von 100 cm zuldssig. Als sichtundurchlassig gelten Einfriedungen, die in der An- Kartengrundlage: Liegenschaftskarte — Malistab M 1 : 1.000; Gemarkung Bordenau, Flur 2 . ?Undun - e 99 ’ g
fen) sind nur Stellplatze und offene Carports sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO bis sichtsflache zu mindestens 50 % geschlossen sind. Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und g g 9 =
zu einer GroRe von maximal 10 gm zulassig. . y : . o - Katasterverwaltung ez D. Herbst
3) (Dgleh Plxbsatze L;r;dz_ff g2;ecljten mcl;'h:w furFHeckteZn, soweit d'efTe e}(us sc;[andorthelmlschen Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, N tadt a. Rb d 10. Juni 2020 LS gez b
ehdlze gema iff. er textlichen Festsetzungen angepflanzt werden. RPN | N— @ Len eustadt a. ge., den .Juni B T ——
Stadt Neustadt a. Rbge.
§ 3 Immissionsschutz &3 Drdnungewidrigkeiten bereitgestellt: Vermessungsbiiro Hermes & Ansorge (ObVI), Neustadt a. Rbge. B B eIty
9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
® ) ord idria_handelt A8 & 80 Abs. 3 NBauO di rtlich B hrift Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
(1) Die AuRenbauteile von Wohn- und Blroraumen in dem Allgemeinen Wohngebiet WA d h;niSW'd r:tg Oag e ger.r;a' k§'t i S- aL_J_B’ WBZrAtl)eszr ,\?; |coen -taL.Jvorscc;; Ircli bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand:
mussen die Anforderungen an den baulichen Schallschutz nach DIN 4109 'Schallschutz im ZUVLZI = in det. rdnungsm ket SERRs B s R SR e 02/2018). Sie ist hinsichtlich der Darstellung von Grenzen und der baulichen Anlagen geome-
Hochbau' erflllen, und zwar mit folgenden LuftschalldammmaRen (R'wres): ul>e geahndet werden. trisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist ein-
dfrei moglich.
Larmpegelbereich Ill: mind. 35 dB fur Wohnraume und mind. 30 dB fur Bliroraume §4 Inkrafttreten FESREINEL N oz, Hermes
Larmpegelbereich IV: mind. 40 dB fur Wohnraume und mind. 35 dB fur Blroraume. 5 — R = . - S t " o T B . Neustadt a. Rbge., den 09.06.2020 Ls. g ______ o S TADT NEUSTADT A RBGE.
iese Satzung tritt mit dem Tage der amtlichen Bekanntmachung der 1. Anderung des . f -
(2) Im Larmpegelbereich IV ist an den Westfassaden von Gebduden bei zum Schlafen 2 " ‘- 0 . Off. best. Verm.-ing. Stadtteil Bordenau
) ) ) Bebauungsplanes Nr. 959  Dorfzentrum Bordenau® in Kraft.
genutzten Raumen eine ausreichende Be- und Entliftung bei geschlossenen Fenstern T . h
sicherzustellen. AuRenwohnbereich sind hier gegen die Schalleinwirkungen von der eic Planverfasser Beb I Nr. 959 _Dorf ¢ Bord «
Kreisstralle abzuschirmen. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von ebauungspian Nr. »orizentrum sordenau
(3) Ausnahmen von den Festsetzungen nach Absatz 1 und 2 sind zuldssig, wenn im Einzelfall plan : b (Dipl.-Ing. Georg Béttner) Beschleunigte 1. Anderung
auf GruerIage einschlagiger Regelwerke der Nachwels erbracht wird, dass geringere Géttinger Chaussee 166 : 30459 Hannover Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal § 13 a BauGB
malgebliche AuRengerduschpegel als festgesetzt erreicht werden. gez. Georg Béttner
Hannover, den 05.06.2020
Planverfasser Planfassung gemaR Satzungsbeschluss
§ 4 Natur und Landschaft o . ) vom 04. Juni 2020 LSt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 sowie 25 a und b BauGB) 2 Offentliche Auslegung - ABSCHRIFT -
(1) In dem in der Planzeichnung gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 25a festgesetzten Pflanzstreifen sind :% Der Verwaltungsausschuss der S"tadt Neustadt a. Rbge:‘ hat in selner.SItzung am. 1?'12'2.019
standortheimische Straucher (2 x verpflanzt, mind. 60-100 cm Hbéhe) aus der nachfolgen- O O i e L e -
C HINWEISE I Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegun 8 o = P 2 Y
den Pflanzliste im Abstandsraster von maximal 1,5 x 1,5 m anzupflanzen, in ihrem Be- < gung g9 ) ’ gung / / & S (=) FJQ, g ; y a =
stand zu sichern und bei Abgang in gleicher Art und o.g. Qualitat zu ersetzen. (1) Fur die Bebauungsplandnderung gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grund- wurden am 04.01.2020 ortsublich bekannt gemacht. - %% OO~' D s e = & l
. _ stucke (Baunutzungsverordnung ~ BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Die Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 13.01. bis 20.01.2020 gem&R § 13a Abs. 3 Nr. 2 QI gFE~ S . w429 N iy =
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Corylus avellana Haselnuss November 2017 (BGBI. |, Seite 3786). 258 v —— " ) ik 4 7 " e o i & iy v N V el . _)OU T &y
Crataegus monogyna Eingr. WeilRdorn Crataegus laevigata Zweigriffliger WeilRdorn . . . . T =5 il '|e SETCRISmEN S 1 SRS TERE SR SRR FEORIEREEN IS » B/ - %1 S 5ila *
i . (2) Es wird auf die Artenschutzbestimmungen des § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes hin- Planung unterrichtet. 4 E . 9
Euonymus europaeus Gew. Pfaffenhlitchen Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche cwinssn. de dor Varhsbentaer i sasner Versaiwertong wi besahten hal. [Hormssh By _/. i, ° . & 95 %
Prunus spinosa Schlehe Rhamnus frangula Faulbaum g" ’ J g 9 . - . © Die Auslegung des Planentwurfes samt Begriindung fand in der Zeit vom 21.01.2020 bis ein- Ny TR 5 9 Vi, )
i i . durfen u.a. Fortpflanzungs- und Ruhestatten von europaisch geschitzten Tierarten nicht — L . . . o\ © Hog, e
Rosa canina Hunds-Rose Salix caprea Sal-Weide o - . ~ . N . . schlieBlich 21.02.2020 bei der Stadt Neustadt a. Rbge. (Dienstgebdude Theresenstr. 4) statt. N 5 <X - i} &
A - . beschadigt oder zerstért werden. Namentlich durfen etwaige Baumfallungen nur in der Zeit . . . . ) L . . A - Ehlers Kamp ) S @ 8
Salix viminalis Korb-Weide Sambucus nigra Schwarzer Holunder . N . . . Gleichzeitig wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom $ A "y
Vib 1us Gewshnl. Sch ball vom 1. Oktober bis 28. Februar durchgefihrt werden und Gebaude sind vor Sanierungs- 20.12.2019 gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt 2@ & 25
LA BTN, SENaene /Abrissarbeiten von fachlich qualifizierten Personen auf das Vorkommen artenschutz- 202 T g ’ . gez. D. Herbst Bordenau / 0,00 9 ) r 5 <
(2) In dem Allgemeinen Wohngebiet WA ist je angefangene 400 m? GrundstiicksgréRe ein rechtlich relevanter Individuen und Lebensstatten zu untersuchen. 6 ® 259/6 o Neustadta. Rbge., den 10. Juni2020 Ls. .. R 5@ @% Q ~ A S QE
imi i 4 i _ Stadt Neustadt a. Rbge. ) L SE Ny "
standorthe.lmlscher IEFNRECHAIN B S RS OF)stbaum IS (B AT, R (3) Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Zivilflughafens Hannover. Bei kiinftigen Bau- <%, Dear BngL;;ei;er 9 ] P\ N o feon %
umfang mind. 14-16 cm) aus der nachfolgenden Pflanzliste anzupflanzen, dauerhaft zu . . . 259/9 o < . = s [} P
T genehmigungen ist § 12 Abs. 3 Nr. 2 b des Luftverkehrsgesetzes zu beachten. Weiter ist M1 : 500 2 o 5 / bl P (\Q D
’ der Bauschutzbereiches des militarischen Flugplatzes Wunstorf beriihrt. Beschwerden und _29 38 3C 3D Satzungsbeschluss Wi X & 4 ] \5' { > SchhmhorstscHiis ™ X 2
Acer campestre Feldahorn Alnus glutinosa Schwarzerle Ersatzanspriche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie X D il des Bl Metstaiia, Hbis Bafdie A fes Hebaimssmanes nach Beifimy e 7 o % (= % z el S
Betula pendula Sandbirke Carpinus betulus Hainbuche Fluglarm etc. beziehen, werden nicht anerkannt. Der etwaige Einsatz von Kranen ist 0 5 10 25m % 259 O —— SAbs géauGB - S%tzun i 1 0% ;020 eman § 10A?)S i ‘ OQ im Dorfe Y lGe;;:ggfub:gl'eich /h e | (B~ O@O 4
2 4 " i 3 . . I 4 B . P A\ Y
Malus sylvestris Holzapfel Prunus avium Vogelkirsche gesondert zur Prifung und Bewertung beim Luftfahrtamt der Bundeswehr, Referat 1d, PN = BauGBgaIs Satzui T A — 9 9 i Y e @ & e / : & é
Prunus padus Echte Traubenkirsche Pyrus pyraster Wildbirne Flughafenstr. 1, 51147 KéIn (E-Mail: LuftABw1d@bundeswehr.org) einzureichen. 9 9 9 : s ikt : CZE i)} Y/ o roinsheim o /(8
Sorbus aucuparia Eberesche ) ) ] ) gez. & | \ ] 0 |mpm = % all
(4) Da mit dem Auftreten archaologischer Funde und Befunde zu rechnen ist, bedlrfen samt- Neustadt a. Rbge., den 10. Juni 2020 LS. z? 2 @ , t' ig 3 L)
sowie Obstgehdlze, vorzugsweise regionaler Herkunft liche Erdarbeiten (dazu gehéren auch die ErschlieRungsbauarbeiten) im Plangebiet einer Planzeichenerklirung Sgdéyr‘;%?:ﬁgit;éfbge' | & 0 3 —000 & Gy Ban kAN A\
z.B. Boskop, Butterbirne, Knorpelkirsche, Hauszwetschge etc. denkmalrechtlichen Genehmigung gemaR § 13 NDSchG. Dariiber hinaus sind etwaige ur- gemaB Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I Seite 58), zuletzt . & SIS &
(3) Die gemaR Ziff 1 und 2 anzupflanzenden und dauerhaft zu unterhaltenden Gehdlze sind oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemaR § 14 NDSchG umgehend der Unteren Denk- geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I 5. 1057) Bekanntmachung / Inkrafttreten 9 . ,'{:\" s Lo
nach den Regelungen der ZTV-Baumpflege der Forschungsgesellschaft Landschaftsent- malschutzbehdrde der Region Hannover anzuzeigen, unverdndert vor Ort zu belassen und 9 B8 (57 e D N

wicklung Landschaftsbau e.V. (FLL), Ausgabe 2017 bzw. zuklnftig nachfolgende Aus-
gaben zu pflegen.

®)

(6)

(7)

vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

Das in der Planzeichung nach stralRenrechtlicher Vorgaben nachrichtlich dargestellte Sicht-
dreieck ist von jeglichen sichtbehindernden Gegenstdnden und Bepflanzungen hoéher als
0,80 m, ausgenommen Baume im Einzelstand, freizuhalten.

Die verfugbaren Luftbilder wurden seitens der LGLN, Kampfmittelbeseitigungsdienst nicht
vollstandig ausgewertet, es wurde keine Sondierung durchgefihrt, die Flache wurde nicht
gerdumt, es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel. Es wird empfohlen eine
Luftbildauswertung im Rahmen der zukinftigen Planungen / BaumaRnahmen im Vorfeld
der Bauantragstellung seitens des Antragstellers durchzufiihren.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, technische
Regelwerke etc.) kénnen im Rathaus der Stadt Neustadt a.Rbge., Bauverwaltung,
Theresenstr. 4, 31585 Neustadt a.Rbge., wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet WA

MaB der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl GRZ

Geschossflachenzahl GFZ

11 zulassige Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baugrenzen

0 offene Bauweise

e Baugrenze

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Flache zum Anpflanzen von Baumen
O O Of und Strauchern

Sonstige Planzeichen

= mm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

esem e |irmpegelbereiche LPB III - IV

Die Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 19.06.2020 ortsiiblich in
der Hannoverschen Allgemeinen Zeitung ,Leine-Zeitung“ bekannt gemacht worden. Der Bebau-
ungsplan ist damit am 19.06.2020 in Kraft getreten.

gez. i.A. Kull
Neustadt a. Rbge., den 22. Juni 2020

Stadt Neustadt a. Rbge.
Der Birgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Kartengrundlage: Amtliche Karte AK5, M 1 : 5.000 © 2019
Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen - Katasteramt Hannover
bereitgestellt durch das Vermessungsbiro Hermes & Ansorge (ObVI), Neustadt a. Rbge.

Q LGLN

Planverfasser im Auftrag der Stadt Neustadt a. Rbge.:

. = - - - ] ]
‘:b'_;’ Sichtdreieck nach RASEt 06 Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Bebauungsplananderung ist eine beachtliche ;-::_ E '::.E E“- : E:::'

Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften oder sind Mangel des Abwagungsvorganges
beim Zustandekommen des Planes — nicht — geltend gemacht worden.

Neustadt g |RBYE., deniz. oo pnmneian s e S ST

Stadt Neustadt a. Rbge.
Der Burgermeister

Losungen fuar Planungsfragen

Gottinger Chaussee 166 - 30458 Hannover
Telefon 0511:52 48 03-10
info@plan-boettnerde - www.plan-boettnerde

Dipl.-Ing. Georg Béttner
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