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Planbegrindung

Bebauungsplan Nr. 959 "Dorfzentrum Bordenau" der Stadt Neustadt

1. Grundlagen des Bebauungsplanes

Der Beschluf zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 959
"Dorfzentrum Bordenau" im Stadtteil Bordenau der Stadt Neustadt
a. Rbge. wurde vom Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in seiner
Sitzung am 03.05.90 gefaft.
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses er-
foigte am 12.05.90.
Der Bebauungsplan Nr. 959 ist nur teilweise aus dem am 20.12.80
wirksam gewordenen Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt a.
Rbge. entwickelt worden. Nicht entwickelt sind die ausgewiesenen
) WA-Gebiete, fiir die im Fl&Achennutzungsplan noch Mischbauflidchen
dargestellt sind.

Die Flachennutzungsplandnderung Nr. 43 ist am 17.12.92 genehmigt
worden.

Eine Flichennutzungsplanidnderung Nr. 44 fiir den Stadtteil Bor-
denau wird im Parallel-Verfahren aufgestellt.

Flir die gesamte Gemarkung Bordenau und damit auch fiir den Gel-
tungsbereich dieses B-Planes ist ein Sanierungsverfahren gem.

§ 142 (4) BauGB eingeleitet worden. Die Sanierungssatzung ist am
28.7.89 in Kraft getreten.

2. Aufgabe des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan hat als verbindlicher Bauleitplan die Aufgabe,
planungsrechtliche Voraussetzungen zu schaffen, die gewidhrlei-

> sten, daB die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in
seinem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stddtebaulichen
Entwicklung erfolgt.

Dabei sollen die Offentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abgewogen werden.

Der Bebauungsplan ist dariliber hinaus auch Grundlage fiir weitere
MaBnahmen nach den Vorschriften des Bundesbaugesetzes.

Ein Bebauungsplan ist aufzustellen, sobald und soweit er fiir die
stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.
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Stddtebauliches Konzept

Fiir Bordenau wurde im Rahmen des experimentellen Wohnungs- und
Stadtebaues ein Dorfentwicklungskonzept erarbeitet. Die Stadt

Neustadt a. Rbge. hatte fir folgende Bereiche gutachterliche .

Auftrige vergeben:

- Generalgriinplanung (Prof. Wobse, Hannover)

- Erarbeitung eines Konzeptes filir die soziokulturelle und wirt-
schaftliche Entwicklung (Institut fiir Entwicklungsplanung
und Strukturforschung, Hannover)

- Stddtebauliche Bestandsaufnahme (GEWOS, Hamburg)

- Landwirtschaftliche Bestandsaufnahme (Professor Schidfer, Han-
nover)

Die Ergebnisse dieser Planungen wurden in einem Grobkonzept fiir
den stddtebaulichen Rahmenplan zusammengefapft; sie wurden vom
Ortsrat Bordenau in seiner Sitzung am 20.02.90 behandelt und be-
schlossen.

Wesentlicher Bestandteil des Grobkonzeptes ist die Entwicklung
des Dorfzentrums von Bordenau. Der Ortsrat Bordenau, die beauf-
tragten Planer und Institute sowie das Stadtplanungsamt haben
sich filir die Entwicklung des Bereiches "Am Dorfteich" entschie-
den. In diesem Bereich sollen offentliche und private Dienstlei-

- stungen sowie kulturelle und sportliche Angebote konzentriert

werden:

- Die vorhandenen &ffentlichen Einrichtungen, wie Grundschule,
Sporthalle, Volkshochschule und Kindergarten sollten auf der
Flache des heutigen Sportplatzes durch Bauflidchen fir ein
Dorfgemeinschaftshaus, den Neubau einer wettbewerbsgerechten
Sporthalle sowie flir Kleinspielfelder fiir den Schul- und Ver-
einssport ergdnzt werden. Dieser gesamte 8ffentliche Bereich
wird als differenzierte Fldchen fiir den Gemeinbedarf ausge-
wiesen.

~ Die privaten Dienstleistungen sollten gemdf Grobkonzept in
unmittelbarer Nahe der Sffentlichen Einrichtungen liegen, um
moglicherweise alle wichtigen Dinge des tidglichen Bedarfs an
einem Standort erledigen zu konnen und die dffentlichen Ein-
richtungen wie Parkpldtze und Griinanlagen multifunktional zu
nutzen. Westlich der Bordenauer Strafe wurden gegeniiber dem
Dorfteich Baufladchen fiir zusdtzliche private Dienstleistungen
wie Fachgeschdfte, einen grdferen Lebensmittelmarkt,
Fachdarzte, Apotheke, Reinigung etc. vorgesehen. Es wurde ge-
prift, ob der rdumlich beengte landwirtschaftliche Betrieb
Egestorf ausgesiedelt werden kann, das Grundstiick kénnte dann
von privaten Dienstleistungsbetrieben genutzt werden. Bei Be-
darf konnen auch die Gebdude westlich des Kindergartens durch
Umbau und Erweiterung in diesen Dienstleistungsbereich einbe-
zogen werden. Diese Baufldchen werden entsprechend den ge-
planten Nutzungen durch Wohnen und Gewerbe als Mischgebiet
ausgewiesen.
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Durch den Neubau des Dorfgemeinschaftshauses und der mittel-
fristigen Nutzung der heutigen Turnhalle als Mehrzweckraum
sollen die kulturellen Aktivitdten im Zentrum Bordenaus ver-
stdrkt werden. Das geplante Dorfgemeinschaftshaus soll von
allen Biirgern und Vereinen genutzt werden kénnen und von der
Dorfgemeinschaft verwaltet werden. Im Zusammenhang mit dem
Dorfgemeinschaftshaus ist ein Treffpunkt fiir Jugendliche vor-
gesehen. :

Die sportlichen M&glichkeiten sollten durch den mittelfristig
geplanten Bau einer wettbewerbsgerechten Sporthalle 18 x 36 m
wesentlich verbessert werden. Durch die Verlagerung des
Sportplatzes in einen Bereich nérdlich "Alter Torfmoorweg"

- wlirde ausreichend Fliache freil fir die erforderlichen

Schulsportanlagen sowie fiir Kleinspielfélder fiir den Breiten-
und Seniorensport. Der TSV Bordenau wlirde damit seinen
Schwerpunkt in der Dorfmitte behalten, lediglich das stodrende
FuBballfeld (Larm, Flutlicht) sowie mdgliche Tennisspielfel-
der werden in den AuPenbereich verlagert. Der Schiitzenverein
sollte langfristig in die Nutzung des Dorfgemeinschaftshauses
integriert werden. Eine neue Schiefanlage sollte unterirdisch
parallel zur vorhandenen Sporthalle verlaufen.

Besonderes Gewicht hatte im Rahmen der Planungsphase der
Dorfentwicklung die Frage nach der erforderlichen und ge-
wiinschten Siedlungsentwicklung erhalten.—Das Institut fir -
Entwicklungsplanung und Strukturforschung Hannover hatte in
seinem Gutachten einen Eigenbedarf von 40 - 60 Wohneinheiten,
die mdéglichst kurzfristig geschaffen werden sollten, pro-
gnostiziert. Die Verwaltung der Stadt Neustadt hatte darauf-
hin ein Entwicklungskonzept vorgelegt, nach dem die Sied-
lungsentwicklung vorrangig liber die innerdrtlichen Bauliicken
erfolgen sollte, um mdglichst wenig landwirtschaftlich ge-
nutzte Flichen in Anspruch nehmen zu miissen. Sollten diese
Flichen nicht ausreichen, sollten im Bereich "Hausstelle”
Ostlich der Strafe "Alte Miihle" ca. 70 Baupldtze im Rahmen
des Bebauungsplanes Nr. 961 "Alte Mihle" ausgewiesen werden.
Diese Neubaugebiete werden z. Z. erschlossen.

Im Rahmen des Bebauungsplanes flir das Ortszentrum wird ver-
sucht, den Bereich der Wohngebiete stddtebaulich zu verdich-
ten. Westlich und Ostlich der "Bordenauer StraPe'" bestehen
sehr tiefe Baugrundstiicke, die durch Ausweisung grofzligiger
{iberbaubarer Flachen Baupladtze flir ca. 15 bis 20 weitere
Wohneinheiten kurzfristig ermdglichen.

In den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden nicht die
Fliachen aufgenommen, die 1lt. dem Generalgriinplan wertvolle
innerdrtliche Freifl&dchen darstellen {(enge Verzahnung der
Hofe mit den hofnahen Nutzfldchen als Hinweis der landwirt-
schaftlichen Prdsenz im Dorf). Insbesondere die "Hunte-Wiese"
als Griinfldche zwischen Steinweg, Badckergasse und Bordenauer
StrapBe soll langfristig erhalten bleiben und nicht zu Bauland
erkldart werden.



Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Bauliche Nutzung
- Allgemeine Wohngebiete (WA)

In den vorhandenen Wohngebieten wird im Zusammenhang mit dem
oben erwihnten Entwicklungskonzept eine weiltere stddtebauli-
che Verdichtung angestrebt. Dafiir wurden grofziigige iiberbau-
bare Flichen ausgewiesen, die bei Inanspruchnahme der gema@

§ 17 (1) BauNVO hdchstzuldssigen Obergrenzen von 0,4 flir die
Grundflichenzahl die Errichtung zusdtzlicher Wohngebdude er-
mdglichen. Als h&chstzuldssig Zahl der Vollgeschosse wird die
ortsiibliche Zweigeschossigkeit mit einer zuldssigen Gescho@-
flichenzahl von 0,8 im Rahmen der ortsbildtypischen offenen
Bauwelse festgesetzt.

Westlich der Bordenauer StraBe bestehen sehr tiefe Wohnbau-
grundstiicke, die durch Ausweisung grofzigiger iiberbaubarer
Flichen Baupldtze fiir ca. 8 - 10 weitere Wohneinheiten kurz-
fristig ermdglichen.

Ostlich der Bordenauer StraPRe besteht der Bebauungsplan

Nr. 955 "Wakhorst" der Stadt Neustadt a. Rbge. In dem vom Be-
bauungsplan Nr. 959 iberlagerten Bereich setzte der Bebau-
ungsplan 955 ein Dorfgebiet mit einer - parallel zur Bor-
denauer Strafe verlaufenden - lberbaubaren Flache fest. Der =~
Rest der Grundstiicke bis zu Bruchkante zum Leine-Altarm ist
danach nicht fiir den Bau von Wohnhdusern nutzbar. Aufgrund
der zwischenzeitlichen Aufgabe landwirtschaftlicher Betriebe
in diesem Bereich stellt sich der Gebietscharakter jedoch
heute, wie in den angrenzenden Wohngebieten, als allgemeines
Wohngebiet (WA) dar. Wdhrend der bisherige Bebauungsplan

Nr. 955 ein Dorfgebiet mit 2-geschossiger Bebauung bei einer
GRZ von 0,2 und einer GFZ von 0,4 vorsah, sind diese stadte-
baulichen Werte auf GRZ 0,4 und GFZ 0,8, beli Ausweisung eines
allgemeinen Wohngebietes, erhdht worden. Damit wird weitere
landwirtschaftliche Nutzung ausgeschlossen. Mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes soll nunmehr auch in diesem Bereich
eine stidtebauliche Verdichtung der sehr tiefen Grundsticke
ermdglicht werden. Die Erschliefung der Grundstiickstiefen
soll iiber private Regelungen erfolgen, da die Auswelsung ei-
ner d8ffentlichen Verkehrsstrafe aufgrund eigener Bauwilnsche
oder Freihaltungsabsichten der Grundstiickseigentiimer nicht
erforderlich ist. Gleichwohl wurden die grofzligig ausgewiese-
nen iiberbaubaren Flichen beibehalten, um jedem Grundeigenti-
mer die MAglichkeit weiterer Bebauung zu erdffnen.

N
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- Mischgebiete
Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Mischgebiete bezeichnen
den Bereich, in dem sich im Dorfzentrum Bordenau gewerbliche
und Dienstleistungsfunktionen entwickeln sollen.



- 5 -

Die Mischgebiete MI 2 und MI 3 sind heute mit Wohn- bzw.
Mischnutzung weitgehend bebaut. Die Ausweisung als Mischge-
biet soll aber auch in diesem Bereich neben dem Wohnen die im
MI-Gebiet zuldssige gewerbliche Nutzung ermdglichen. Als Maf
der Nutzung wird flir dieses Entwicklungsziel eine H&chst-
grenze von 2 Vollgeschossen, eine Grundflichenzahl von 0,6
und eine Gescho@flachenzahl von 1,2 in der offenen Bauweise
festgesetzt. Der vorhandene Vollerwerbsbetrieb befindet sich
auf einer sehr beengten Hoflage und ist bestrebt, den schon
teilweise in den AuBenbereich verlagerten Betrieb vollends
auszusiedeln, da er an dem bisherigen Standort aufgrund der
Grundstilicksgréfe und der umgebenden Wohnbebauung keine be-
trieblichen Entwicklungsméglichkeiten hat.

Die Anwendung der Obergrenze der zuldssigen GRZ wird durch
die besondere staddtebauliche Zielsetzung der Entwicklung des
Dorfzentrums Bordenau auf den relativ kleinen Baulandreserven
in der Ortsmitte begriindet, da der erforderliche Stellplatz-
bedarf einschlieflich der Zufahrten nach der neuesten Fassung
i der Baunutzungsverordnung mitgerechnet werden muf und damit
die tatsachliche Bebauungsmoglichkeit fiir Dienstleistungsbe-
triebe reduziert wird. Daher sollte die Bauaufsicht im Geneh-
migungsverfahren den § 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung anwen-
den und eine Grundfl&chenzahl GRZ bis zu 0,8 zulassen. Die
zuldssige Geschopflachenzahl von 1,2 entsprlcht der Ober-
- —— ——grenze-gemaf—-§-17-(-1L)- BauNvVO+ ——— - =

- Fl&dchen flir Gemeinbedarf

NOordlich der Strafe "Am Dorfteich" besteht bereits heute ein
Bereich mit offentlicher Infrastruktur wie Schule,
Sporthalle, Kindergarten, Schiitzenanlage und FuPBballplatz mit
Vereinsheim. Wie bereits im Grobkonzept angedeutet, soll die-
ser Bereich neu geordnet und ergdnzt werden. Der Kindergarten
und die Schule bleiben unverandert bestehen, lediglich die
Freifladchen sind neu zu ordnen. Die Sporthalle an der Schule
soll mittelfristig durch einen normgerechten Neubau ersetzt

\ werden, der auf der jetzigen Flache des Fufballplatzes reali-

) siert werden kann. Der Fufballplatz soll mittelfristig in den
Bereich "Alter Torfmoorweg'" verlegt werden.

Die vorhandene Sporthalle soll mit dem geplanten Dorfgemein-
schaftshaus verbunden werden und zukiinftig sportlichen wie
kulturellen Zwecken dienen. Die Schiitzenanlage soll langfri-
stig verlagert werden. Neben dem Neubau einer Sporthalle sol-
len auf der Flache des heutigen Fufballplatzes weitere Klein-
spielfelder fiir die Schule und den Grtlichen Sportverein so-
wie die erforderlichen Stellpldtze entstehen.

In diesem Bereich sollen auch Anlagen fiir erneuerbare Ener-
gien zur Versorgung des Baugebietes ermdglicht werden, eine
entsprechende Ausnahme wird durch die textliche Festsetzung
§ 1 erdffnet.
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Die Fldche fir Gemeinbedarf wird geteilt in eine Fliche fiir
Schule und Dorfgemeinschaftseinrichtungen, eine Teilfl&che
fir den Kindergarten und eine Teilfl&dche fiir sportlichen
Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen.

Die Fldche filir den Kindergarten entspricht dem heutigen Be-
stand.

Die Flache fiir die Schule/Dorfgemeinschaftseinrichtungen ist
um die Fl&dche flir das geplante Dorfgemeinschaftshaus und um
Freifldchen (Treffpunkt etc.) erweitert worden. Mit dem aus-
gewiesenen Maf der baulichen Nutzung sollte nicht wesentlich
vom Map der umgebenden Baugebiete abgewichen werden. So ist
der Bereich des Kindergartens entsprechend der in der Umge-
bung zuldssigen Nutzung mit einer GRZ 0,4 und einer GFZ 0,8
festgesetzt. Schule, Dorfgemeinschaftseinrichtungen und der
Bereich Sporthalle weisen hShere Ausnutzungsziffern auf, weil
die vorhandenen und geplanten Gebdude stddtebaulich dominant
aufgrund der geplanten Schwerpunktbildung sind und einen ho-
hen Anteil an Stellpldtzen und befestigten Freifldchen auf-~
weisen, die beil der Ermittlung der {iberbauten Flache zu be-
ricksichtigen sind.

Die verbleibenden und geplanten Kleinspielfelder sowie die
geplante neue Sporthalle liegen in einem Bereich, der dstlich
und—-ndérdlich—an—Wohnbaufldchen—angrenzt, dieals-allgemeine— —-
Wohngebiete im Bebauungsplan Nr. 961 festgesetzt werden.

Flir den von Sportanlagen, wie FufRballpldtzen, Bolzpldtzen
oder Tennisanlagen ausgehenden Larm, legt die Sportanlagen-
larmschutzverordnung vom 18.07.91 fiir Konfliktfdlle zwischen
Sportlarm und Wohnruhe in der Nachbarschaft von Sportstdtten
Immissionsrichtwerte fest.

Mit der Verordnung wurde eine Regelungsliicke geschlossen, die
bei Streitigkeiten zwischen Betreibern von Sportanlagen und
Nachbarn, die sich durch Sportl&drm in ihrer Wohnruhe gestdrt
fihlten, entstanden war. Die Verordnung legt hierzu, je nach
Schutzbediirftigkeit des Gebietes, Immissionsrichtwerte fiir
die Tages- und Nachtzeit sowie fiir die Mittagsstunden fest.
Die Betreiber von Sportanlagen haben zur Einhaltung der
Richtwerte Vorkehrungen zu treffen, u. a. durch technische
und bauliche SchallschutzmaBnahmen, Verbot von Ladrminstrumen-
ten oder Gestaltung der Umgebung der Sportanlagen. Zur Ein-
haltung der Richtwerte kdnnen die Behdrden, unter Abwiagung
der widerstreitenden Interessen, Betriebszeiten festsetzen.
Schulsport und Hochschulsport sollen dabei privilegiert wer-
den. Die Verordnung enthdlt ferner detaillierte Regelungen
zur Ermittlung und Beurteilung von Gerduschimmissionen.

Fir ein allgemeines Wohngebiet, wie sich die umgebende Nut-
zung um die Sportflachen darstellt, diirfen danach folgende
Immissionsrichtwerte nicht iUberschritten werden:

tags aufferhalb der Ruhezeiten 55 dB(A)
tags innerhalb der Ruhezeiten 50 dB(A)
nachts 40 dB(A)
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Einzelne kurzzeitige Geriuschspitzen sollen diese Immissions-
richtwerte tagsiiber um nicht mehr als 30 dB(A) sowie nachts
um nicht mehr als 20 dB(A) liberschreiten.

Die Sportflidchen werden vom TSV Bordenau als FuPballplatz und
von der Grundschule Bordenau als Schulsportanlagen genutzt.

Die Tmmissionen, die vom Sportplatz heute auf die Umgebung
einwirken, sind aufgrund der relativ geringen Frequentierung
der Sportanlagen niedrig und fir die Anlieger zumutbar. Der
gropte Teil der Mannschaftsspiele findet in der Sporthalle
statt, von der kaum Lirmbelastungen nach aufen dringen. Dies
wird sich auch zukiinftig nicht wesentlich dndern. Mit Verla-
gerung des Fupballfeldes wird die publikumsintensivste
Sportart, von der offensichtlich auch die grdpRte Larmbela-
stung ausgeht, entfallen. Neu hinzukommen wird ein flir Grund-
schulen obligatorisches Kleinspielfeld 26 x 44 m sowile mégli-
cherweise Kleinspielfelder (Volleyball, Basketball etc.), die
sowohl von der Schule als auch vom TSV Bordenau genutzt wer-
den konnen.

Der Sportplatz dient damit auch in Zukunft dem Schulsport und
steht dariiber hinaus dem TSV Bordenau zur Verfligung.

Schulen - zu ihnen gehdren auch Einrichtungen fir den

Schulsport - sind Anlagen des GCemeinbedarfs, die im Rahmen  —
einer sinnvollen stddtebaulichen Ordnung und Entwicklung ih-
ren Standort in Wohnbereichen oder deren N&dhe haben sollen.
Der von Schulen, auch vom Schulsport, ausgehende Larm ist im
Rahmen des {Jblichen auch in Wohngebieten zumutbar. Dabel
spielt zum einen eine Rolle, daB die vom Schulsport ausgehen-
den Gerdusche sich in Grenzen halten, weil die Teilnehmerzah-
len nicht hoch sind, die Schiiler den Sport unter Aufsicht von
Lehrern ausiiben und Beifalls- und Mipfallensbekundungen von
grdBeren 2Zuschauermengen nicht zu erwarten sind. Zum anderen
sind fiir die Beurteilung der beldstigenden Wirkung von Ge-
riuschen nicht nur physikalische Eigenschaften wie Schall-
druck und Frequenz zu beriicksichtigen, sondern auch Gesichts-
punkte der Sozialaddquanz und der allgemeinen Akzeptanz in
der Bevolkerung.

Das bedeutet jedoch nicht, dap auf Sportpldtzen in der Nach-
barschaft von Wohnnutzung lberhaupt nur Schulsportbetrieben
werden diirfe. Vielmehr kann auch die Nutzung des Sportplatzes
durch Vereine und die Allgemeinheit zuldssig sein. Das hangt
von den konkreten Gegebenheiten ab, insbesondere davon, wel-
che Sportarten und unter welchen Rahmenbedingungen sie be-
trieben werden, wie der Platz beschaffen ist, wie grof3 die
Abstinde zwischen Wohnhdusern und solchen Teilen des Sport-
platzes sind, auf denen vornehmlich laute Gerdusche entste-
hen. Die BauNVO 1990 1&Rt Anlagen fir sportliche Zwecke in
reinen Wohngebieten ausnahmweise und in allgemeinen Wohnge-
bieten allgemein zu (§ 3 Abs. 3 Nr. 2, § 4 Abs. 2 Nr. 3),
ohne daf es einer darauf gerichteten, einen Standort im ein-
zelnen bezeichnenden Festsetzung im B-Plan bedarf. Darin
liegt die Wertung des Verordnungsgebers, daf Sport und Wohnen
nicht zwei in Nachbarschaft zueinander von vornherein mitein-
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ander unvereinbare Nutzungen und deshalb stets und unter al-
len Umstianden voneinander zu trennen sind. Sie sollen durch-
aus in Nachbarschaft miteinander eine Existenz haben. Der
Verordnungsgeber behilt allerdings die Vermeidung von Unzu-
traglichkeiten einer Entscheidung im Einzelfall vor {§ 15
Abs. 1 BauNVO).

Die zukiinftigen Immissionen werden auf der Grundlage der
Sportanlagenlidrmschutzverordnung niedriger sein als heute.
Sowohl die Gerdusche menschlichen Ursprungs, hervorgerufen
durch sportliche Betdtigung. Rufen, Klatschen Beifall usw.,
als auch die technischen Gerdusche (u.a. von Lautsprechern
oder technischen Sportgerdten) werden nicht die Grenzwerte
der o. g. Immissionsrichtwerte erreichen, so daf insgesamt
gesehen die durch die geplanten Sportanlagen verursachten
Lirmbelastungen fiir die benachbarte Wohnnutzung zumutbar
.sind.

Die geplante Sporthalle soll r#umlich den vorhandenen bauli-
chen Anlagen Schule/alte Sporthalle/Dorfgemeinschaftshaus zu-
geordnet werden, um mdglichst groBe, dorfgerechte Freifl&dchen
zu der angrenzenden Wohnbebauung zu erhalten und die bauli-
chen Anlagen - auch hinsichtlich multifunktionaler Nutzung -
zUu konzentrieren.

Griinflichen

Im Bebauungsplanbereich sind keine Ausweisungen nach Natur-
schutzgesetz vorhanden oder vorgesehen, der Landschaftsrah-
menplan schldgt lediglich fiir einen Teilbereich die Aufstel-
lung einer Baumschutzsatzung vor. Eine solche Satzung hat be-
reits Rechtskraft erlangt.

Die vorhandene 6ffentliche Griinanlage am Dorfteich wird als
Rasenspielfliche sowie als Festplatz genutzt. Von diesen Fla-
chen gehen sporadisch Belastungen fiir die angrenzende Wohnbe-
bauung aus, insbesondere fiir die westlich gelegenen Flachen,
die bisher als Dorfgebiet ausgewiesen waren und nunmehr als
allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden sollen. Das Rasen-
spielfeld dient sporadisch als Spiel- und Bolzplatz fir die
Dorfjugend, die hiervon ausgehenden Immissionen sind nicht
mit sportlichen Einrichtungen vergleichbar, sondern eher als
gering zu bewerten.

Der Festplatz wird fiir die traditionellen Dorffeste wie
Schiitzenfest und Erntefest genutzt; ca. 2 - 3 mal im Jahr
wird eine Zeltdisco durchgefiihrt, die wie die traditionellen
Feste zu erheblichen Stdrungen weit iber das Bebauungsplange-
biet hinaus fiihrt. Aufgrund der begrenzten Anzahl dieser Ver-
anstaltungen und im Interesse der Fdrderung des Brauchtums
auf dem Dorfe sind diese Belastungen der umliegenden Wohnbe-
reiche zumutbar, solange die Zahl der Veranstaltungen nicht
wesentlich grdBer wird. Auch die sportlichen Aktivitdten auf
dem Rasenspielfeld sind unter dem Gesichtspunkt der nur gele-
gentlichen Nutzungen als grundsdtzlich vertrdglich zu beur-
teilen. Als Immissions- und Blickschutz ist zu den neu ausge-
wiesenen Wohngebieten hin eine 8 m tiefe Flache zum Anpflan-
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zen von landschaftsgerechten Baum- und Straucharten gemdB § 9
Abs. 1 Nr. 25 a festgesetzt worden.

Die Gestaltung der vorhandenen Offentlichen Griinflachen am
Dorfteich soll zuriickhaltend als offener Grilinbereich erfol-
gen. "Dieser Bereich ist Teil einer alten Leineschleife mit
landschaftsgenetischer und kulturlandschaftlicher Eigenart.
Um die Erlebbarkeit dieser Besonderheit zu erhalten und zu
entwickeln, sollte dieser Bereich von anderen Nutzungen frei-
gehalten und entsprechend gestaltet werden. Neben den genann-
ten Griinden sind hier Gesichtspunkte des Arten- und Biotop-
schutzes, der Biotopvernetzung sowie solche der Stelgerung
der Erlebniswirksamkeit fiir die Naherholung mit Uberlegungen
der Ortsrandgestaltung zu verbinden, die gerade in diesem Be-
reich unbedingt verbessert werden sollte" (aus Generalgriin-

plan, Prof. Wobse).

Gleichwohl wird es fiir erforderlich gehalten, in diesem Be-
reich einen Grillplatz als Treffpunkt fiir die Dorfgemein-
schaft auszuweisen. Um den Griinbereich méglichst zu schonen
und um evtl. Emissionskonflikten zu begegnen, erfolgt die

Festsetzung am dufersten,

siiddstlichen Rand der Griinfl&dche.

Zur Sicherung des Baumbestandes ist in Bordenau eine Baum-
schutzsatzung gemdf § 28 Niedersichsisches Naturschutzgesetz
aufgestellt worden. Dariliber hinaus setzt der Bebauungsplan

“Flichen zur Erhaltungdes Baumbestandes—an—-den-Strafen"Am———

Dorfteich” und "Alte Miihle" fest. Nordlich der geplanten
Sportanlagen sowie am Spielplatz ist eine Flache zum Anpflan-

zen von Baumen und Striuchern festgesetzt.

In den Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sind
die folgenden landschaftsgerechten Baum- und Straucharten
(§ 2 der textlichen Festsetzungen) zu pflanzen:

CARPINUS BETULUS
QUERCUS ROBUR
QUERCUS PETRAEA
BETULA VERRUCOSA
BETULA NIGRA

PINUS SILVESTRIS
SORBUS AUCUPARIA
POPULUS TREMULA
FRAXINUS EXCELSIOR
ALNUS GLUTINOSA
RHAMNUS FRANGULA
CRATAEGUS MONOGYNA
ROSA CANINA

sowlie hochstdmmige OCbstbaume

Hainbuche
Stieleiche
Traubeneiche
Sandbirke
Schwarzbirke
Gemeline Kiefer
Eberesche
Zitterpappel
Esche
Roterle
Faulbaum
Welissdorn
Hundsrose

Die Naturschutzverbidnde schlagen vor, die &ffentlichen Park-
plidtze und verkehrsberuhigten Bereiche als wassergebundene
Decke oder mit Rasensteinen zu befestigen, um die Bodenver-
siegelung zu minimieren. Lediglich die Fl&achen, die fir

Spiel- und Sport vorgesehen sind,

sollten als Rasen angelegt

werden. Abstandsfldchen sollten entweder als Wiese gepflegt,
bepflanzt oder der natiirlichen Sukzession iberlassen werden.
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Das Ufer des Dorfteiches soll renaturiert, d.h. mit Schilf
und anderen heimischen, wasserliebenden Pflanzen bepflanzt
werden und durch Abpflanzungen soll ein unzuganglicher Rick-
zugsbereich fiir Tiere geschaffen werden. Im unmittelbaren
Teichbereich wird eine Bepflanzung mit Schwarzerlen und Wel-
den vorgeschlagen. Diese Hinweise werden bei der weiteren De-
tailplanung nach M&glichkeit beriicksichtigt, soweit sie mit
dem Generalgriinplan von Prof. Wobse vereinbar sind.

Der verrohrte Graben zwischen dem Dorfteich und dem Dorfgra-
ben soll langfristig wieder gedffnet und und mit standortge-
miRen Pflanzenarten gestaltet werden. Auf diese Welse wird
eine Biotopvernetzung vom Horster Bruchgraben, der durch ent-
sprechende Mafnahmen aufzuwerten ist, iiber die gemdf General-
griinplan vorgeschlagenen Teiche im Leine-Altarm, den
Dorfteich und seinen Abfluf iiber den Ehlerskamp bis zur Leine
geschaffen.

Verkehr

Der Planbereich wird von der Bordenauer Strafe, die als Uber-
8rtliche Hauptverkehrsstrafe und als KreisstraBe 335 klassi-
fiziert ist, in Nord-siid-Richtung durchquert. {iber diese
StraBe liauft der Hauptverkehr nach Neustadt - Nienburg bzw.
nach Frieligen - Hannover. Dariiber hinaus wird das Plangebiet
von‘der*6rtiichen*HauptverkehrsstraBefSteinwegAtangiert,,die,
sur Zeit noch die Verkehrsbeziehung aus dem Dortf iiber die
Leinebriicke Richtung Wunstorf/Poggenhagen aufnimmt. Diagonal
durchquert wird das Plangebiet durch die StraBe "Am
Dorfteich", die Anliegerstrape fir die meisten &ffentlichen
und privaten Infrastruktureinrichtungen ist.

Die StraBe "Am Dorfteich" soll zwischen dem "Steinweg" und
der "Bordenauer StraRe" (K 335) verkehrsberuhigt werden, so-
wie als Offentlicher Parkplatz genutzt werden. Der landwirt-
schaftliche Verkehr soll jedoch weiterhin ungehindert passie-
ren kdnnen. Dazu muP die Mindestbreite der Verkehrsflachen
aus landwirtschaftlicher Sicht 3,5 m betragen. Die StrafBe "Am
Dorfteich" soll im Rahmen der Verkehrsberuhigung und Schul-
wegsicherung verkehrsgerecht ausgebaut werden. Einzelheiten
werden erst in den jeweiligen Projektfeststellungen festge-
legt. GrdRere Parkraumkapazitaten fiir multifunktionale Nut-
zung werden im Bereich des derzeitigen Sportplatzes ausgewle-
sen. Darliber hinaus sind weitere Parkpldtze in den Strafen-
seitenriumen und bei Dienstleistungsbetrieben auf den Privat-
grundstiicken erforderlich. Mit der eingeschrankten Nutzungs-
moglichkelt dieses StraBenabschnittes werden einerseits die
erheblichen Verkehrsprobleme in den jeweiligen Einmiindungsbe-
reichen "Am Steinweg'" und an der "Bordenauer StrapRe" geldst,
andererseits ergibt sich dadurch eine sichere Fuf- und Radwe-
geverbindung zwischen dem Baugebiet Ahnser Feld sowie der ge-
planten Wegebeziehung am "Ehlerskamp”" und den Infrastruktur-
und Freizeitbereichen am Dorfteich und am Leinealtarm. Dieses
Teilstiick stellt ein bedeutendes Glied in der Hauptwanderweg-
beziehung Frielinger Strafe - Leinealtarm - Dorfzentrum - Eh-
lerskamp - Leinewiesen / Ahnser Feld auch in Bezug auf die
Schulwegsicherung dar. Die Kreisstrafe 335 sollte im Bereich
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der fupliufigen Ubergdnge eingeengt werden (Belsplele Hagen
und Otternhagen), der Abschnitt zwischen dem landwirtschaft-
lich genutzten Grundstiick Egestorf und der Einmindung "Am

GiansefuB" sollte zur Geschwindigkeitsminderung aufgepflastert
werden.

Diese Mafnahmen werden vom Strafenbaulasttrdger zur Zeit
nicht verfolgt, da dieser Strafenabschnitt erst im Jahre 1988
ausgebaut und mit einem Radweg versehen wurde; es ist aber
nicht auszuschlieBen, daf im Rahmen von Mafnahmen der Schul-
wegsicherung bzw. der Geschwindigkeitsreduzierung im Ortskern
Mafnahmentridger gefunden werden, die dann auch die erforder-
lichen Abstimmungen mit dem Amt fir Kreisstrafen und dem
Zweckverband Grofraum Hannover als Trdger des Offentlichen
.Personennahverkehrs (OPNV) vornehmen.

vVon den Naturschutzbehdrden wird angeregt, zur Vermeidung
groBflichiger Bodenversiegelung verkehrsberuhigte Bereiche
und Parkplidtze mit Rasensteinen o. &. 2u pflastern oder was-
sergebundene Decken vorzusehen.

4 Ver- und Entsorgung

Die Dorfmitte Bordenau ist an das vorhandene Regen- und
_Schmutzwasserkanalnetz der Stadt Neustadt a. Rbge. ange-

schlossen, Wasser-, Elektrizitdts-, Gas- und Telefonversor-
gung ist vorhanden und wird bei Neubauten erweitert. Flr die
Hastra wird die vorhandene Trafostation festgesetzt.

Altablagerungen (geschlossene Miillpldtze usw.) sind im Plan-
bereich nicht bekannt.

Die Hausmiillentsorgung wird im Einvernehmen mit der entsor-
gungspflichtigen GebietskOrperschaft, der Abfallbeseitigungs-
gesellschaft Landkreis Hannover mbH, geregelt.

Eingriffsregelung sieheRickseite (11a)

Kinderspielplatz

Der vorhandene d&ffentliche Kinderspielplatz an der Schule hat
eine ausreichende GrdRe zur Abdeckung des Spielplatzbedarfs.
Dieser Kinderspielplatz besteht bereits seit vielen Jahren, ohne
daB es zu Konflikten mit der bestehenden Schiefanlage gekommen
ware, da die Anlage geschlossen betrieben wird und die Nutzungs-
zeiten sich kaum i{iberschneiden. Dariliber hinaus wird zwischen-
zeitlich ein Anbau zwischen Spielplatz und SchiefBbahn errichtet,
der mogliche Immissionen weiter reduziert. Hinzu kommt der vor-
handene Bolzplatz am Dorfteich, die Griinanlage "Am Dorfteich"
sowie die Nutzung des Schulhofes und zukiinftig die Nutzung der
Rasenspielfelder in der Flache fir Gemeinbedarf, so daB von ei-
ner sehr guten Versorgung des Ortskernes mit Spiel- und Sport-
flichen ausgegangen werden kann. Der im Dorfzentrum befindliche
Kindergarten unterhdlt dariiber hinaus einen Kinderspielplatz fir
3 - 6 Jahrige von ca. 1.000 gm.
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4.5 Eingriffsregelung

Eingriffe in Natur und Landschaft finden nur in einem sehr
geringen Umfang statt, weil die Ausweisungen des Bebauungs-
planes Uberwiegend bereits baulich genutzte Fl&chen bzw.
Baullcken gem. § 34 BauGB betreffen. Als Eingriff kénnen da-
her bestenfalls die Baufldchen flUr eine weitere Sporthalle
innerhalb der Sportfreiflédchen, der Grillplatz im Bereich der
zentralen &ffentlichen Grinfldche sowie die wenigen zusdtzli-
chen Baufldchen an der Bordenauer StraRe gewertet werden.
Diese Baufldchen in der "zweiten Reihe" sind bereits durch
die Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes
planungsrechtlich gesichert; sie dienen der Verdichtung be-
reits vorhandener Baugebiete und sollen gem&f Entwicklungs-
konzept flr Bordenau vorrangig vor Neuausweisungen im AufRen-
bereich erschlossen werden, was gleichzeitig eine Vermeidung
weiterer Eingriffe in der freien Landschaft beinhaltet. Der
Grillplatz soll nach dem Willen des Ortsrates Bordenau in un-
werden. Die Beeintrdchtigung des durch die alte Leineschleife
gebildeten Landschaftsraumes ist durch diese Randlage gering
einzuschdtzen. Die langfristig geplante Sporthalle muf2 in un-
mittelbarer Nadhe zur Grundschule Bordenau errichtet werden,
alternative Standorte sind bei Erhalt der &ffentlichen Grin-
flachen am Bordenauer Dorfteich nicht gegeben.

Als Ausgleichsmafinahmen sind Flachen zum Anpflanzen von land-
schaftsgerechten Baumen und Srduchern ndérdlich der Sportfld-
che und am slUdwestlichen Rand der 6ffentlichen Griinfl&che
vorgesehen. Dariber hinaus soll eine bisher verrohrte Verbin-
dung zwischen dem Dorfteich und dem Dorfgraben als offene
Wasserfldche naturnah gestaltet werden.

Der Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. ist der in der Verfiigung vom
08.03.1994 aufgefiihrten Bedingung der Bezirksregierung Hannover

zZur Bereinigung der geltend gemachten Verletzung von Rechtsvor-

schriften in seiner Sitzung am 01.09.1994 beigetreten. Danach wur-
de der Punkt 4.5 "Eingriffsregelung" in die Begrindung zum Bebau-

ungsplan aufgenommen. (siehe Seite 11a )

Neustadt a. Rbge., den 06.10.1994 STADT NEUSTADT A: RBGE.
- Stadtplanungsamt-
Der Stadtdirektor

im Auftrage

Buss
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Spielplatznachweils:

1. WA mit GFZ 0,8 bel 29.859 gm

23.887 gm GF

/
2. MI 1 - 3 GFZ 1,2 bel 9.450 gm = 11.340 gm GF
35.227 gm GF
Gesamte mégliché Geschofflache = 35.000 agn GF
davon 3 % als erforderliche
Brutto-Spielplatzfldche = 1.050 gm
Vorhandener Spielplatz an der Schule
einschlieflich gepl. Erweiterung = 1.200 gm
Dariiber hinaus bestehen grofziigige Spielfldchen im Griinflachen-
y bereich am Dorfteich (Festplatz, Rasenspielfldche).
6. Stiddtebauliche Flachenbilanz
~ Gesamtfldche des Plangebietes ca. 87 389 gm
davon - I T o
- Allgemeine Wohngebiete GFZ = 0,8 ca.29859 gm
- Mischgebiete 1-3 GFZ = 1,2 ca. 9450 gm
- Gemeinbedarfsfldchen ca.22600 gm
- Verkehrsflachen ca. 8255 gm
StraBenverkehrsfldche 7050
Wegefldachen 1205
- Griinflachen ca.1l5125 gm
- Wasserflachen ca. 2100 gm
,> 7. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 959 "Dorfzentrum
Bordenau" wird durch die Planzeichnung festgesetzt. Er umfaft
die Dorfmitte mit dem Dorfteich als Mittelpunkt.

8. Durchfiihrung des Bebauungsplanes

8.1 Bodenordnende Ma@Bnahmen

Ein Umlegungsverfahren sowie sonstige bodenordnende Mafnahmen
sind voraussichtlich nicht erforderlich.



)
\
B

_13_

8.2 Kosten der Gemeinde zur Durchfilihrung der Festsetzungen des
Bebauungsplanes

1. Grunderwerb

a) Graben 19.600,-- DM
2. Ausbaukosten

a) Grabenausbau 26.000,-~ DM

Gesamtkosten 45.600,-- DM

Diese Kosten konnen nicht auf Anlieger umgelegt werden.

Neustadt, den 20.08.93
i. A. Schlu

Aufgestellt: Stadtplanungsamt Neustadt a. Rbge.
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Diese Begriindung wurde vom Rat der Stadt Neustadt a. Rbge. in sei-
ner Sitzung am 02.12.93 als Begrindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB be-
schlossen.

Die EnEwurfsbegrﬁndung hat zusammen mit dem Bebauungsplanentwurf
Nr. 959 "Dorfzentrum Bordenau" der Stadt Neustadt a. Rbge. - Stadt-

teil Bordenau = vom 15.02.93 bis einschl. 16.03.93 o6ffentlich aus-
gelegen.

Neustadt a. Rbge., den 06.12.93

STADT NEUSTADT A. RBGE.

Vs

Stadtdirektor
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